
CONVENCÅo DO CONDOMiNIO DE CONSTRuCÅo DO RESID帥CIAししE飢ON GARD各N

APROVADA NA ASSEMBしたIA GERA」 EXTRAORDiNÅRIA DOS ADQuiR削丁ES DE UNIDADES

HA馴TACiONAIS DO EDiFicIO RESIDENCIAしL馳しON GARD各N - REA」1ZADA EM O5 DE

駈V献酬RO D各2O25, Ås o9:OO (SEGuNDA CONVOCACÅo)

A presente Conven印O V-Sa eStabelece「 as 「elac6es entre o Condom了nio de Constru軍o do

Residencia廿ebIon Garden′ 「eSPOnS6vel pelo t6rmino das obras e seus cond6minos, adquirentes

de unidades′ 「eguiando limites′ deveres e obrigac6es dos cond6minos para com a conciusao das

Obras e regulariza軍ojuridica do empreendimento, enquantO detentores de direitos sobre suas

unidades e coobrigados com os custos co「「elatos.

DA D各NOMiNACÅo. s各DE各DuRACÅo

A轟igo lo - O Condominio de Constru鱒o do ResideれCialしeblon Garden, doravante

simplesmente denominado CONDOMiNIO, COm Sede e foro na Rua Bibiano dos Santos, nO 80,

Pioneiros, CEP: 88331-095, BaIneario Cambori心u SC, COm incorpora軍o registrada sob R.11-

112.997′ de 28 de feverei「o de 2.018′ SOb a matricula nO l12.997 do IO Registro de lm6veis de

Balne緬o Cambori血SC, foi devidamente constitufdo em O5/02/2.025, POr temPO indeterminado.

Artigo 2O " O o切eto do presente Condom面o de Constru軍o 6 a edificacao de um

empreendimento imob脱rio que de acordo o R.1 1-1 12.997, SeratOnStituido por Ol (um) bloco

de 37 (trinta e sete) pavimentos, formado por pianos horizontais e possuira 57 (Cinquenta e sete)

unidades aut6nomas e 99 (noventa e nove) vagas de ga「agem, Sendo 19 (dezenove) vagas simpIes

e 80 (Oitenta) vagas dupias. As unidades somam a drea p「ivativa totai de 9.955,240m2, drea comum

de 7.与42′460m2′ tOtaiizando uma a「ea a ser co=Strufda de 17・497,700m2, Perfezendo lOO% da

fra軍o ideaI do terreno, que POSSui drea de l.522,560m2.

Artigo 3○ ○ Cada cond6mino 6 tituiar de uma f「a軍o ideaI do terreno e da obra em execuc5o,

COr「eSPOndente a unidade que lhe cabera ap6s a condusfo do empreendimento, COnforme

definido no pr匂eto ap「ovado e 「egistrado.

Artigo 4O - O condominio ora constituido reguIar-Se-a PeIa presente convencao e no que for

apIicavel, PeIos a面gos l.331 a l.3与6 do C6digo Civil Brasiieiro (Lei nO lO.406/2002), Pelas

disposie6es daしei nO 4"与91/64 e legisla軍o compiementar vigente.

Artigo 5〇 ° Esta convencao, Obriga todos os adquirentes, SeuS SuCeSSOreS, dependentes e

PreStadores de servicos ou outras pessoas que, de qualque「 forma, a eles se vjncuIem, inclusive

Visitantes.

DA FINAし1DADE

A鵬go 6○ ○ O Condomhio de Constru軍o do ResidenciaI LebIon Ga「den teratomo fina=dade as

atribu亘6es legais previstas na Lei Fede「al nO 4.与91/64 e as disposie6es contidas no C6digo Civ=

Brasiieiro, bem como, OS enCargOS eSPeC了ficos:

音" Custea「 as despesas pa「a a conclusわdo empreendjmento ResidenciaI Lebion Garden′ de

acordo com o pr匂eto originai e atuaiizac6es necess鉦as′ COnforme frac約ideal correspondente

a unidadedecada u叩

I○ ・ Obtencao da viab冊ade econ6mica e financeira para a conclusao d∂S Obras, COm a

Participa薄o de todos os cond6minos (adquirentes de unjdades);

看l看“ Acompanhar a construc5o, em tOdas as suas fases′ Verificando o andamento da obra em

razあdo cronograma, fiscaiizar o bom emprego das import鉦cias arrecadadas;

!V - Custear as despesas administrativas e/ou jur了dicas necess緬as pa「a a reguIarizacao integ「aI

do empreendimento, incIuindo despesas de ave「ba軍o da constru軍o;
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CONVENCÅo DO CONDOM了N看O DE CONS丁RUCÅo DO RESIDENC賞AししEBしON GARDEN

予: APROVADA NA ASSEMBしEIA GERAL EX丁RAORD!NÅRIA DOS ADQUIRENT臨DE uN!DAD騰

HABI丁ACtONAIS DO ED肝icIO R管SIDENCIAL L馳しON GARDEN - REALIZADA EM O5 DE

髄V撤EiRO Dた2025. Ås o9:OO (SEGUNDA CONVOCACÅo)

A鵬igo 7○ ○ Para atingir sua finaiidade′ O CONDOMiNIO obriga-Se a:

g “ Promover a cobranca das parceias devidas nos contratos origi南rios, naS Chamadas de cap圃,

bem como nas contratac6es necess鉦as;

1書- Assegurar a defesa dos interesses dos cond6minos;

l‖ ○ Possui「 e mante「 cadastro com os dados dos adquirentes de unidades no Residencial Lebion

Garden, COnfo「me contratos ap「esentados;

1V “ Receber esc「ituras e outorg計as aos cond∂minos adimp看entes com as suas obrigac6es para

com o coNDOMiNIO.

Pa「5g「afo Oni⊂O - Os meios de que trata este a由go nわimpedem a ado軍o de outros, desde

que id6neos a consecu軍o dos o申etivos do CONDOMiNIO.

DOS CONDeM!NOS

Artigo 8○ ○ O CONDOMiN霊O 6 composto peIos adqui「entes e/ou p「omitentes comprado「es,

CeSSion鉦os de direitos e equiparados das unidades residenciais imob=i鉦as do Residencial

しeblon Ga「den, SeuS SuCeSSOreS e herdeiros, Sendo denominados Cond6minos.

DOS DEVERES DOS COND6M音NOS

Artigo 9○ ○ Sao deveres dos cond6minos:

1 _ Cumprir e fazer cumprir a p「esente Convencao;

lt “ Respeita「 e cumprir as decis6es da Assembleia Geral e acata「 as determinac6es da Comissわ

de Representantes;

lI霊- Defender o patrim6nio e os interesses do CONDoMiNIO;

lV - Denunciar quaIque「 irregularidade verificada dentro do CONDOMiN漢O, Pa「a que a

Assembleia Ge「al tome providencias;

V _ Pagar em dia a sua quota parte ob「igacional das despesas necess鉦as (ParCelas do termo de

adesあo「iginal em abe巾O e nOVO rateio, fundo de reserva estabeieddo), Para O CumPrimento da

fina=dade do CONDOMiNIO, devidamente atuaiizada monetariamente.

DOS DIREITOS DOS COND6MINOS

Artigo IO〇 ° Sfo direitos dos cond6minos em situac§o reguiar junto ao CONDOMiN寒O,

atendidas as disposit6es desta Conven軍o:

○ ○ Votar e ser votado pa「a cargo de Sindico, Comissfo de Representantes e Ob「as e ConseIho

Fiscal, na forma prevista nesta Conven蜜o;

i○ “ Recorre「 a Assembieia Geral contra qualquer ato da Comissao de Rep「esentantes;

11l - Tomar parte nas Assembieias Ge「ais;

lV - Gozar dos beneffcios oferecidos peio CONDOMiNIO na forma prevista nesta Convenc§o;

Artigo =O - Nenhum cond∂mino, em qualquer hip6tese, POderfusuf「uir dos direitos que Ihes

Sfo consignados nessa Conven軍o, Se eStive「 em atraso no pagamento de quaIquer mensalidade

junto ao CONDOMiN看O.
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CONVENCÅo DO ⊂ONDOMiN!O DたCONSTRUCÅo DO RたSIDEN⊂1AL L離しON GARD削

APROVADA NA ASSEMBしEIA G管RAしたXTRAORDINÅRIA DOS ADQUIR馴丁ES DE uN!DADES

HABI丁ACIONAIS DO ED肝icIO R臨1DENCIAしLEBしON GARDEN - REALIZADA EM O5 DE

駈V献酬RO DE 2025. Ås o9:00 (SたGuNDA CONVOCACÅo)

Artigo 12o - As mensalidades em atraso deve「約ser saldadas com as devidas atuaiizac6es

financeiras′ aC「eSCidas das pena=dades aqui previstas. na data da quitacao do d6bito.

DA ADMINtSTRACÅo DO CONDOMiNIO

A両go 13O " Sわ6「gあs de admjnistratao do CONDOMiNIO:

l - A AssembIeia Geral;

1i - Sindico e Subsfndico;

1漢l “ A Comissao de Representantes e Ob「as;

iV “ O Conselho Fiscal;

Pa「agrafo血ico - Nenhum membro da administra軍o seraremunerado pa「a o desempenho de

SuaS func6es e respectivas atribuic6es.

DA ASSEMB音別A GERAし

Artigo 14○ ○ A AssembIeia Ge「a1 6 6rgfo soberano do CONDOMiNiO e reunir-Se-a, Ordin緬a e

extraordinariamente na data mencionada =O Parag「afo segundo ou semp「e que o interesse do

gruPO eXlgl「・

Pa「agrafo Primeil-O " A AssembIeia seratonvocada pela Comissあde Representantes ou ainda

POr COntratanteS que rePreSentem l/3 (um te「印) dos cond6minos, POr meio de carta regist「ada,

e-ma出apIicativo de conve「sas on祐肥Ou ainda, POr edital pub=cado em jomai de ci「cuia軍o

municipaしCOm anteCed釦cia minima de 15 (quinze) dias para a convoca軍o, COm Primeira e

Segunda chamadas, COm diferen印minima de 30 (trinta) minutos entre uma e outra.

Pa細るg「afo Segundo - A Assembieia Geral Ordina「ia se「台realizada anualmente, Pa「a t「atar dos

Seguintes assuntos:

〇・　Discutirevotaro relat6「io e as contas da administrac§o, relativos ao ano findo;

11・　Discutir e vota「 o orcamento das despesas para o ano em curso,飯ando fundos de

I看1・　Eieger, quando fo「 o caso, OS membros dos 6rg5os de Administra軍o;

獲V.　Vota「 as demais mat6rias constantes da ordem do dia;

V・　Aprovar condjc6es especiais a serem acrescentadas ao seguro ob「igat6rio do edi紬o.

Parag細afo Te細cei「o - As ca「tas de convocac6es deverao designa「 exp「essamente a data, O iocaL

O hor鉦o e a pauta dos ass…tOS a Serem discutidos na reunifo e serfo assinadas pelo Sindico

e/Ou Comissao de Rep「esentantes e/Ou Peios cond6minos que as fizerem.

Artigo 15O " As Assembieias Gerais se「あinstaladas na hora prevista na carta de convoca軍o,

COm a PreSen印de, nO minimo, metade dos contratantes quites com suas contribuie6es′ em

P「lmeIra COnVOCa軍O e COm qualque「 ndmero em segunda.

Artigo 16〇 ° Entre a data da convoca軍o e da realiza軍o da Assembleia Geral Ordinaria devera

mediar um prazo m面mo de 15 (quinze) dias, enquantO Pa「a aS Assembleias Ext「ao「dinarias tal

PraZO POder台ser reduzido para lO (dez) dias.
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CONVENCÅo DO CONDOMfNIO DE CONSTRuCÅo DO R且SID剛CIAL L馳しON GARDEN

APROVADA NA ASSEMBL馴A GたRAしEX丁RAORD看NÅRIA DOS ADQU看RENTES DE UN書DADES

HA馴丁AC漢ONAIS DO EDIFfcIO R岳SIDENCIAしL騰LON GARD各N - R要ALIZADA EM O5 DE

惟VEREIRO DE 2O25。 Ås o9:OO (SEGuNDA CONVOCACÅo)

Artigo 17O - Compete privativamente a Assembieia Geral Ordinaria:

l.　EIeger os membros dos 6rgaos de Adm面stra肇o;

1l.　Ap「ovarcontas;

11霊.　Alterar a Conven軍o do Condomfnio e/Ou O Seu Regimento intemo, CLUo objeto de

aiterac§o conste no editai de convoca辞o, reSPeitado o qu6rum legal e o definido nesta

COnVenCaO;

1V.　Deiiberar o rateio financeiro para cada cond6mino.

Pa音名grafo Onic○ ○ As deliberaG6es das Assembleias Ge「ais serao tomadas por malc油a de votc)S

dos cond6minos presentes.

A両go 18○ ○ Das Assembleias Gerais ser5o lavradas as atas ence「「adas e 「ubricadas pelo S了ndico,

as quais se「細assinadas pelo (a) Presidente e pelo (a〉 Sec「et緬o (a), garantindo para os

COnd6minos o direito de fazer consta「 as suas declarac6es de votos, quando dissidentes.

Artigo 19O - As despesas com as Assembleias Gerais serfo inscritas a d台bito do condom了nio′

ent「etanto, aS relativas a Assembleia convocada para ap「eciac§o de 「ecursos de cond∂minos

SeraO PagaS POr eSteS, Se O reCu「SO for desprovido.

Pa「勾「afo 0nico. Os cond∂minos que estiverem em at「aso no pagamento de suas contribuic6es,

que tenham d6bitos e/Ou multas que lhes tenham sido impostas, POde「わpa面cipar das

Assembleias, nあpodendo. entretanto, VOtar nem Serem VOtados. Os pagamentos dos d6bitos

Pelos cond6minos que pretendam participar da Assembleia votando e/Ou Sendo votados,

deverfo oco「「e「 imp「ete「ivelmente em at6 2 (dois) dias dteis antes da Assembleia, Salvo

PagamentO nO atO da Assembleia em esp6cie.

DA ASSEMBしEIA GERAしEXTRAORDINÅRIA

Artigo 20○ ○ As Assembleias Gerais Extraordinarias serfo convocadas pelo Sindico e/Ou Comissao

de Representantes e/Ou PO「 COnd6minos que representem, nO mfnimo, 1/3 (um te「eo) das

unidades do condom了nio.

A鵬go 21○ ○ CompeteおAssembieias Extrao「din緬as:

i.　Delibe「ar sobre mat6ria de interesse geraI da const「u肇o ou dos cond6minos;

!1.　Examinar os assuntos que lhes sejam propostos porqualquercond6mino;

漢1書.　Destituir os memb「os dos 6rgfos de AdministraG§O;

iV.　Alterar a Convenc§o do Condominio, Cl匝Objeto de aiterag§o conste no edital de

COnVOCaC§O, reSPeitado o qu6rum IegaI e o definido nesta convenc§o.

DOS QuORuNS PARA AS ASSたMBし副AS

A「tigo 22〇 ° Sera exigido voto de 2/3 (dois ter印s) das unidades pe正encentes aos p「op「iet緬os

de unidades aut6nomas para deliberar sobre:

1.　Ap「ova「Contas;

案1.　Pa「a altera軍o da Convenc§o do Condomfnio;
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CONV剛CÅo DO CONDOMiN!O DE CONSTRUCÅo DO RES獲DENCIAししEB」ON GARDEN

APROVADA NA ASSEMBした!A G各RAしEX丁RAORDtNÅRIA DOS ADQUiR剛丁ES DE uNIDADES

HABITACIONA!S DO EDIFicIO RESIDENCIAし音曲しON GARDたN _ REAし1ZADA EM O5 DE

FEV献酬RO DE 2025, Ås o9:OO (SEGuNDA CONVOCACÅo)

Pa「agrafo Onico: Para a destitu喧O do Sindico, dos membros da Comissfo de Representantes e

Obras e do Conselho Fisca1 6 indispensivel a concord釦cia de 2/3 (dois tercos) dos cond6minos

do empreendimento.

A両go 23〇 ° Sera exigido voto de 2/3 (dois tercos) das unidades pertencentes aos prop「ietarios

de unjdades aut6nomas para deIibe「ar sobre:

1.　Ap「ovar modificac6es na estrutura do edificio;

=・　Para a mudanca da fina=dade de destina軍o das areas comuns, nOS CaSOS de destina蜜o

de drea comum para uso函Vativo, bem como, Pa「a decidi「 sob「e mat釦as que alterem o

direito de prop「iedade dos cond∂minos;

11l・　Pa「a deiiberar a nfo reedificac§o em caso de inc台ndio ou out「o sinistro que importe na

Sua destrui軍o total ou parc勘

1V.　Uso das pa「edes extemas para logo da construtora;

Pa「看g「afo Primeir〇・ Para a altera辞o das fachadas dos apa「tamentos 6 indispens鉦el a

COnCOrd釦cia da unanimidade de todas as unidades do empreendimento, bem como, a

COntrata軍o em co巾unto de todas as unidades dos pavimentos para a alteracao, Visando a

harmonizacao da fachada do empreendimento.

Artigo 24o " As deIibe「at6es das AssembIeias Gerais serきo obrigat6rias a todos os cond6minos,

independentemente de seu compa「ecimento ou de seu voto, CumPrindo ao S了ndico executa-ias

e faze」as cump「ir.

DO SiNDICO E SuBSiNDICO

Artigo 25○ ○ O condom了nio sera administrado pelo Sindico′ que dever台se「 adquirente, eleito em

Assemb賞eia Gera書O「din5ria peio prazo de O2 (dois) anos, POdendo ser reeleito.

Artigo 26○ ○ O Sfndico exercera a adm師stra辞o inteI-na do Condominio de Const「ut§o,

rep「esentando ativa e passivamente o condominio, eXCetO aS func6es atribufdas a Comissあde

Representantes e Ob「as, POdendo praticar, em 」uiZO Ou fo「a dele, tOdos os atos necess鉦os a

defesa dos inte「esses comuns.

Artigo 27o “ Ai6m das ob「igac6es legais, COmPete aO S了ndico as seguintes at「ibui碕es:

1.　Elabora「 prestac5o de contas trimestral com informac6es sobre os atos da administra肇o,

Para Simpies conferchcia por parte dos cond6minos, Ou a qualquer tempo, quando

SO=citadas;

il.　Prestar contas anuaImente, na Assembleia Ge「al O「dina「ia′ COntaS eStaS rePreSentativas

de sua gestねacompanhada da documenta軍O reSPeCtiva e oferece「 proposta de

OrCamentO Pa「a O eXerCicio seguinte;

111.　Superintende「a gestわdo Condominio;

IV.　Cump「ir e fazer cump「i「 esta Conven串o e as deliberac6es das Assembleias Ge「ais.

V.　Adve由r verbalmente ou por escrito os cond6minos infratores′　em CaSO de

descump「imento da Convencao ou das deljberac6es da Assembleia.

Vl.　Contratar e manter atua=zado o seguro do condomfnio言ndujndo cobertura para

incchdio, reSPOnSab冊ade c嗣contra tercei「os e segu「o-fidelidade, quando a函Cive上
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CONVENCÅo DO CONDOMiNIO DE CONSTRuCÅo DO R各SIDENCIAししたBしON GARDEN

APROVADA NA ASSEMBLEIA G駅AしEXTRAORDINÅR!A DOS ADQulR帥TES D各uNIDADE

HA馴丁ACIONAIS DO ED面CIO RES書DENCIAしし憾LON GARDEN _ R各Aし1ZADA EM O5 DE

幡VERた営RO DE 2025. Ås o9:OO (SEGUNDA CONVOCACÅo)

V!l・　Garanti「 que as ap61ices de seguro contemplem a 「econst「u蜜O da tor「e em caso de

Sinist「o total ou pa「ciai.

Vl‖・　ConvocarAssembleias Ge輪is′ reuni6es do Conse旧o Fiscal e deoutros 6rgaos eventuais.

1X.　Organizar e manter arquivados os seguintes documentos administrativos′ garantindo a

transferchcia para seus sucessores (Atas das Assembleias Ge「ais;しista de p「esenca de

Cond∂minos nas Assembleias; Atas das reuni∂es do Conse書ho Fiscai; Liv「○○caixa

elet「6nico com baIancetes mensais; Registro de o⊂or「きncias e sugest6es; Cadast「o

eletr6nico de emp「egados e ⊂ond6minos; P「otocoIo de do⊂umentoS e demais

「egistros recomendaveis para a administ「a辞o; Arquivos e漢et「∂n盲cos de do即mentos

essendais doくOndom師o, incluindo escrituras, Plantas, memOriaI descritivo e prqietos

do empreendimento);

X.　Mante「 arquivada po「 O5 (Cinco) anos toda a documenta軍o do condomfnio para

eventuai auditoria ou ve「ifica辞o contab出

A両go 28o - O Sindico n5o pode descump漢i「 as obrigac6es atribufdas pela legislacao e pela

PreSente Conven串O, SOb pena de responsabiIizacao pessoal pe○○s danos causados, S匂a po「

a辞o. omissfo, dolo ou culpa.

Artigo 29o - Ao final do mandato′ O Sindico permanece =O Ca「gO at6 a posse do novo Sfndico, a

qual deve ocorrer em at6 30 (trinta) dias ap6s a ele肇O.

Artigo 3OO “ Em caso de faiecimento言mpedimento ou incapacidade do Sfndico, O Subsfndico

assumira imediatamente suas func6es, COm tOdas as at「ibuie6es e responsab出dades previstas

nesta Conven軍o.

Pa獲ag「afo Onico: Ocorrendo falta grave (doIo ou culpa grave) praticada pelo Sindico,

devidamente reconhecida em assembleia condominiai, O Subsindico assumlra ProVisoriamente a

fun軍O at6 que seja convocada e realizada nova ele暦o para o preenchimento do cargo,

Observado o disposto nesta Conven蜜o.

A軸go 31lo - Podera o S了ndico renunciar ou se「 destituido na forma prevista no art- 22 e 23, da

P「eSente Convenc§o.

DA COMISSÅo DE REPRESENTANTES E OBRAS

Artigo 32O “ O CONDOMiN看O se「描rigido por uma Comissfo de Representantes e看eita por

maioria dos cond∂minos em Assembleia Gerai′ at6 a condusfo da ob「a e ent「ega de todas as

escrituras/t剛os de propriedade para os respectivos cond∂minos, Sendo composta por O3 (tr台s)

membros, devendo sempre estar representada por no mfnimo O2 (dois) de seus memb「os.

Artigo 33O _ A Comissfo de Rep「esentantes∴Serまo 6「gわde adm面stracao das obras′

COmPetindo」he, eSPeCificamente:

1. Di「igiro CONDOMiNIO de acordo com a presente Conven軍O;

1〇・　Zeiar pelo fiel cump「imento desta Conven軍o;

11書・　Representar e defende「 o CONDOMiN賞O no interesse dos propriet鉦os de unidades do

Residencial Lebion Garden, ativa e passivamente, judicialmente ou extr可udicia而ente,

Perante O Poder P謝olico, aS instituic6es fjnanceiras p謝o=cas e p「ivadas′ O instjtuto
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CONVENCÅo DO CONDOMiNIO DE CONSTRuCÅo DO RES営DENCIAしし駆しON GARD剛

APROVADA NA ASSEMBL馴A GたRAしEX丁RAORDiNÅRIA DOS ADQU!RたNTES DE UN!DADES

HAB書TAC書ONAIS DO ED置面tlO RESIDENCiAしL馳LON GARD要N - REALiZADA EM O5 DE

陣VEREIRO DE 2025, Ås o9:OO (SEGUNDA CONVOCACÅo)

Nacional da Previd釦da SociaL O Pode「 」udiciario, aS COnSt「utOraS′　emP「eiteiras,

incorpo「ado「as, imob持前as, Cart6rios e demais empresas privadas;

iV.　Convocar e p「esidir as Assembieias Gerais Ordina「ias e Extrao「din鉦as;

V.　Convocar as suas proprlaS reuni6es, PO「qualquer um dos seus membros;

Vl.　Cont「ata「 a∴COnStru軍o e acompanhar em todas as suas fases, enquantO du「ar a

COnStruC§O e at6 a entrega das unidades, COm a OutOrga da respectiva escritura de venda

eCOmP「a;

V○○.　P「omove「 a cobran鱒da inadimp!台ncia com o custeio das obras do Residenciai Leblon

Garden, nOS te「mOS do a巾go 63 da Lei de Condominios e incorporat6es nO 4.591/64,

ficando investida dos poderes legaImente previstos, POdendo adotar as medidas

necess鉦as para a promocao da execu軍o ext両udicial p「evista na lei e na presente

Conven軍o.

Paragrafo心nico " As decis6es d∂ Comissao de Representantes deve「fo ser tomadas por maioria

SimpIes dos votos.

Artigo 34o - Os bens pessoais dos membros da Comissfo de Representantes nfo 「esponderfo

peios neg6cios do CONDOMiNIO.

Artigo 35○ ○ Serao destitu了dos os membros da Comissfo de Rep「esentantes que incorre「em em:

l.　Abandono de cargo, aSSim conside「ado a aus釦cia nfojustificada em O3 (tr6s) reuni6es

O「d油症as consecutivas;

書1.　Aceita軍o de ca「go ou func5o incompativeI com o exercfcio da Comissfo de

Rep「esentantes;

1萱1.　Transferencia de titularidade, mediante aiienacao ou cessあdos direitos∴SOb「e a

respectiva u而dade;

lV.　Condena埼O em PrOCeSSO Criminal, desde que comprometa sua idoneidade emp「esariai・

Pa書名grafo Pl_imeiro - A destitui軍O dos membros da Comissfo de Representantes oco「re「a por

justa causa, devidamente comprovada em decisねjudicial.

Pa略grafo Segundo " Na AssembIeia que ap「ovar a destituicao de memb「os da Comissfo de

Representantes sera eleito o substituto, que tera um mandato coincidente com o prazo que

restava ao destituido.

Artigo 36〇一帥caso de ren血cia de quaiquer memb「o da Comissfo de Representantes, dentro

do prazo de 30 (t「inta) dias ser台convocada Assembleia Gerai que eleger台o substituto do

renunciante.

Paragrafo dnic○ ○ Os memb「os eleitos nestas ⊂Ondie6es compiementar託o mandato dos

「enunciantes.

Artigo 37○ ○ Todos e quaisquer documentos que criem obrigaG6es para o CONDOM了NIO. tais

COmO COntratOS de p「esta軍o de servicos relevantes, deverわser aprovados pela Comissfo de

Representantes por unanimidade, que POd〔庇=ndicar a necessidade de convoca辞o de uma

Assembieia.
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CONVEINCÅo DO CONDOMiN-O DE CONSTRUCÅo DO R且S書D削CiAししEBしON GARDEN

APROVADA NA ASS恥B帽A GERAL EX丁RAORD音NÅRIA DOS ADQU!R削TES DE uNIDADES

HA馴丁ACIONAIS DO ED面CIO RESIDENCIAL L馳LON GARDたN - REAしIZADA EM O5 DE

陣VE髄1RO DE 2025, Ås o9:OO (S髄uNDA CONVO⊂ACÅo)

Artigo 38o “ As procurap6es′ documentos de movimenta勘Cheques e outros titulos outorgados

em nome do CONDOMiNtO se「細semp「e assinadas pelos O3 (tres) membros em co申unto.

Artigo 39o - A pr鍋ca de atos e a assinatu「a de documentos que im函uem na aquis喧O′ na

venda, PrOmeSSa de compra e venda e doaG§O de bens im6veis e benfeito「ias estar5o sempre

condicionadas a ap「ovac§o p「6via em Assembieia Ge「al′ eXigindo qu6rum m了nimo de 2/3 pa「a

sua va=dade.

Artigo 4Oo " S約expressamente p「oibidos e serfo nuIos de pleno di「eito quaisquer atos

p「aticados po「 membros da comissao′ PO「 PrOCu「adores ou empregados do Condomfnio′ em

nome deste, que S車m est「anhos aos seus o匝tivos sociais, tais como a p「esta蜜O de fiancas′

avais e out「as garantias em favor de terceiros.

DO CONSELHO円SCAし

Artigo 41o “ O CONDOMiNIO te「fum Conse冊o Fisca囲eito por maioria dos cond6minos em

Assembleia Gera- pa「a um periodo de O2 (dois) anos′ POdendo ser reeleito′ Sendo composto po「

O5 (Cinco) membros, devendo semp「e estar rep「esentado por no mfnimo O3 (t「台s) membros.

Artigo 42O “ O Co=Selho Fiscal se「a presidido pelo membro a ser esco旧do pelos demais′ que na

auschcia de a-gum dos membros da Comissfo de Representantes, POde「台substitu日o.

A舶go 43○ ○ Compete ao Conselho FiscaI:

1.　Fisca"zar as contas do CONDOMiN営O, emitindo parece「 concIusivo, aPrOVando-aS Ou

impugnando-aS′ nO tOdo ou em Parte;

!1.　Recebe「 os =vros;

書=.　Ana=saros relat6rios e documentos contabeis;

tv.　verificar se os 「ecursos do condom仙o est約sendo usados deforma co「reta;

V. Emiti「 pareceressobre a presta軍o de contas do condomfnio;

Vl.　Garanti「 que os valores arrecadados s句am ap“cados corretamente;

Vll.　Verificaros balanaps contabeis do condom了nio;

Vl‖. lnfo「mar o sindico sobre possiveis irregularidades;

lX. Acompanhar o envio da pasta de p「estac5o de contas;

A両go 44○ ○ Obrigac6es do ConseIho Fiscai:

!. Emitir parecerforma。ndividual por ocasiao da realizacao da Assembleia Gerai Ordin緬a

sob「e a regu-aridade ou eventuais inconsistencias encontradas nas contas′

recomendando aprova蜜o ou sugerindo可ustes;

1!. Apresentar o parecer individual de forma clara e o函tiva na Assembleia Ordinaria′

aux臨ndo os cond6minos na tomada de decis6es sob「e a presta軍o de contas.

1看I. Analisa「′ COnferi「, 「ubrica「 e assinar trimest「almente os baiancos do Condomfnio.

Pa「勾rafo Primei「○ ○ O Conselho FiscaI apreciara as contas′ Submete「a a Assembleia Geral

Ordina「ia, Sendo que a ap「ova軍o ou r画商o das contas se「a po「 maioria simples dos votos dos

Conselheiros ap「esentados pelo Presidente do Conselho.
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coNV叩Åo DO CONDOMiNIO DE CONSTRUCAo DO RES書DENCIALし肌ON GARD削

APROVADA NA ASSEMBLEIA G郎AしEXTRAORD-NÅRIA DOS ADQU-R削TたS DE uNIDAD

HABITACtONA書S DO EDIFic-O RESID削C営Aしし肌ON GARD各N - REAしIZADA醐05 Dと

醐醐RO Dた2025. Ås o9:00 (SEGuNDA CONVOCACAo)

par5grafo Segund○ ○ O nfo cumprimento desta obriga印pelo Conse剛scaL n5o inpedira a

realieaGaO da Assembleia′ maS POderfronsejar a respOnSab紺zacao ao Conse旧ei「o omisso′

podendo ocasionar a perda do cargo.

Artigo 45○ ○ Podera o Conse剛sca- renunciar ou ser destitufdo na fo「ma prevista no a噂22

e 23, da presente Conven軍o.

DAS CONTRIBulC6ES E -NADIMPL亀NCIA

Artigo 46O - O 「ateio das despesas do CONDOMiN置O sera supo融o ent「e os COnd6minos’

devendo ser rea"zado na p「opong§0 da fraq2fo ideal correspondente a unidade de cada um・

Artigo 47o - O at「aso no PagamentO das parcelas aca「retara a incidencia de multa de lO% (dez

por cento) eju「os de l% (um po「 CentO) ao m台S′ aCreSCidos da atualiza如monetaria incidente.

A喧O 48o - Fica estabelecido que para O CumPrimento dos pagamentOS neCeSSanOS Para

viab硝zar o t緬no da construg5o do Residen。a- Leblon Ga「den′ OS COnd6minos estabelece「fo

os crit6「ios de rateio em Assemb-eia Gera- e se obrigam a aplica如do artigo 63 (e seuS

pardyafos) da Lei Fede「al n・ 4.591/64′ quantO a eXeCuGaO dos procedimentos a岬evistos pa「a

cobra噂das pa「ce-as em atraso′ da seguinte forma:

l. A falta de pagamentO′ POr Parte do cond6mino′ de tres prestaC6es do preco da

constru勘quer eStabe-ecidas inic軸ente′ quer alteradas ou criadas poste「io「mente′

quando for o caso′ depois de pr6via notifiea§5o com praZO de lO (dez) dias para purgactO

da mora′ 「eSPOndem os direitos a respeCtiva f「a函dea蘭erreno e a Parte COnSt「uida.

!l. Se o d6bito nao fo「 liquidado no p「azo de lO (dez) dias′ COntados da Notificac2to para

constituiefo em Mora′ a Comissfo de RepresentanteS do Condominio ficar“esde logo′

de pleno direito′ autO「izada a efetuar′ nO P「aZO de lO (dez) dias′ em Pdbhe=e帽o′

anunciado at「av6s de edita申bheado por′ nO m仙mo′ 02 (duas) vezes em jornai de

ci「cu喧O munic圃at6 t「台s dias antes da data do -e駒a venda′ P「OmeSSa de venda

ou de cessao, Ou a CeSSfo da quota de te「「eno e COrreSPOndente parte cOnStru(da e

di「eitos, bem como a Sub-rOgagiv do cont「ato de constru軍o;

ll!. Seo mator lance obtido for圃Or aOVa-orda f「a直dea而s percentual de ob「aja

executada, C函Valo「 sera apurado pela m6dia de 3 ttrds) ava"ac6es de imob胸as

id6neas, aC「eSCidos das despesas aCarretadas com eSte PrOCedimento e as PerCentagenS

expressas no item V seg両e′ Ser痛aHzada nova praCa′ nO PraZO de duas ho「as′ COntadas

do encerramentO da pr面ra praca・ nO meSmO dia e loca同esta segunda praca′ Sera

aceito o maior Iance apurado, ainda que圃or aque-e total′ desde que nfo s申nfe「ior

a 40% (quarenta POr CentO) do va-or estabe-ecido para o bem no primeiro le廟

!V. No prazo de 24 tyinte equat「O) horas ap6s a 「eanzacaO do leifaof凪O COndominio′ POr

decisfo unanime de Assemb-eia Ge「a- em condic6es de igua-dade com tercei「os′ terま

p「eferchcia na aquis嘩dos bens′ CaSO em que Serto adiudicados ao condom(nio.

v. Do p「eco que fo「 apurado no -e臨Serfo deduzidas as quantias em d6bito′ tOdas as

despesas ocor「idas言ncfusive honora「ios de advogados e andncios e mais 5% (Cinco po「

cento) a titulo de comissao do leitoeiro′ bem como lO% (dez por centO) de muIta

compensat6ria′ que reVerferaO em beneficio do condom仙o de todos os cont「atanteS′

com exceg的do fa-toso′ aO qual ser台entregue o Saldo′ Se houver'

v!. Pa「a os fins das medidas ora est串das′ a Comissao de RepresentanteS ficara investida

de mandato i「revogave。sento de imposto′ na Vigencia do contrato geral de const「ucto
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CONV削CÅo DO CONDOM千N賞O DE CONSTRUCÅo DO RESIDEIN⊂lAししEBしON GARDたN

APROVADA NA ASSEMBし馴A GERAしEXTRAORD営NÅRiA DOS ADQulREN丁ES DE uNIDADたS

HAB看TAClONAiS DO ED肝fc賞O RESiDEN⊂!AL鵬BしON GARDEN - REAしIZADA EM O5 DE

髄V駅EIRO DE 2025. Ås o9:OO (SEGuNDA CONVOCACÅo)

da ob「a・ COm POderes necess鉦os para′ em nOme do cond6mino inadimplente, efetuar

as citadas transac6es′ POdendo pa「a este fim fixar precos′可ustar condit;6es, Sub-「Oga「 O

ar「ematan亡e nos direitos e ob「jgac6es decorrentes do co巾rato de construt§o e da quota

de terreno e constru軍o; OutO「gar aS COmPetenteS eSCrituras e contratos, reCeber p「ecos,

dar quitac6es言mitir o arrematante na posse do im6ve臣ransmitir domfnio, direito e a軍o;

「esponder pela evIC印O号eCeber cita軍o′ P「OPOr e Va「iar de ac6es; e tamb6m dos poderes

liadjudic’(d, a Se「em Substabelecidos a advogado legaImente hab冊ado;

Vl!・　A morte, fal釦cia ou concordata do cond∂mino ou sua dissolu碕O, em Se tratando de

SOCiedade, nfo revogara o mandato de que trata o item anterior, C山OS POderes poderわ

Ser eXerCidos peia Comissきo de Representantes at6 a condusきo dos pagamentos devidos,

ainda que a unidade perten印a menOrde idade;

Vl=・　Os eventuais debitos fiscais ou para com a P「evid釦cia Social nao impedirねa aliena軍o

POr Ie脂o p心b=co. Neste caso′ aO COnd6mino somente sera ent「egue o saldo′ Se houver,

desde que prove esta「 quite com o Fisco e a Previd台ncia Sodal, devendo a Comissao de

Representantes, em CaSO COntra「io, COnSigna「 judicia而ente a importancia equivaiente

aos d6bitos existentes, dando ciencia do fato a entidade credo「a.

IX.　O membro da Comissあde Representantes que incorrer na falta prevista no a由go 63 da

Lei nO 4.与91/64, eStar台s山eito a pe「da autom5tica do mandato e dever台ser substitufdo

POr Out「O membro em AGE que devera se「 convocada no p「azo m了nimo de 15 (quinze)

dias contados da caracteriza軍o de 3 (tres) pa「celas consecutivas do custo da obra sem

PagamentO.

Artigo 49〇 ° O CONDOMINIO esta autorizado′ nO CaSO de inadimplencia, efetivar o p「otesto do

boleto de despesas devidamente rateadas, VenCido e nfo pago言ndependentemente do in了cio da

execu蜜o p「evista no artigo 48 da p「esente Conven辞o.

DO FUNDO DE RESERVA E FUNDOS ACESS6R書OS

Artigo 50○ ○ Ser計nstituido peia Assembleia Gerai um fundo de reserva pa「a atender′血ica e

exclusivamente, aS despesas ext「aordin鉦as de conservac§o e melho「ias no condomfnio e outras

emergenclaS naO PreVistas no o「camento anua上

Artigo 51o - O percentuaI e a fo「ma de contribu喧O Para O fundo de 「eserva se「fro de O2% (dois

POr CentO) sob mensaI das despesas ordin鉦as, aumentando anualmente em O2% (dojs por

CentO), POdendo ser alterado, POr de=be「a軍O em Assembieia Ge「al O「dinaria dos cond6minos.

DA DISSOしuCÅo

Artig0 52○ ○ O CONDOMfNIO poder台ser dissolvido quando concluida sua fina臨de, aP6s a

OutOrga das escrituras de compra e venda de todos os cond∂minos, PO「 delibera辞o da

Assembieia Gerai convocada especialmente para esse fim′ COmPOSta de cond6minos quites com

SuaS Obrigac6es, nfo podendo ela de=berar sem voto concorde de 2/3 (dois te「aps) dos

COnd6minos presentes.

Artigo 53o置No caso de extin軍o do CONDOMiNIO′ liquidando o passivo, OS bens

remanescentes se「ao destinados conforme de”bera蜜o assemblear a ser convocada para este fim,

COm VOtOS da maioria absoluta dos presentes.

DAS DISPOSIC6ES GERAIS
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⊂ONV剛CÅo DO CONDOMiN音O DE CONSTRuCÅo DO RESID剛CIALしEBしON GARD剛

APROVADA NA ASSたMBLEIA GERAしたX丁RAORD!NÅRIA DOS ADQulRENTES DE UN音DADES

HA馴丁ACIONAIS DO EDIF了cIO R害SIDENCIAしL騰しON GARDEN _ REAし1ZADA EM O5 DE

幡V駅とIRO DE 2025, Ås o9:00 (SEGUNDA CONVOCACÅo)

A両go 54O " A presente conven軍O SOmente POde「おer modifieada pelo voto de 2/3 (dois terGOS)

dos cond6minos do empreendimento′ COm eXCe蜜o dos itens que contemplam unanimidade de

VOtOS.

Artigo 55o - Os casos omissos′ nあprevistos nesta convengao serao resoIvidos peIa Comissあde

Representantes e Obras, OuVidos os membros do Conselho FiscaI, COnforme o caso, Observados

SemP「e OS dispositivos aplic鉦eis do C6digo Civ= Brasileiro e da Lei Federal nO 4.591/64.

DOたXERCicIO F音SCAし

Artigo 56O " O exe「cfciofiscal encer「ar-Se一台em 31 (t「inta e um) dedezembro de cada ano, quando

SeraO eiabo「adas as demonst「ac6es financeiras do Condominio, em COnformidade com as

disposic6es legais.

Balneario Cambori血SC, 05 de fevereiro de 2025.

CONDOMiNIO DE CONSTRuCÅo R臨1D削C!Aし」ほしON GARDEN
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CONVENCÅo DO CONDOMiNIO DE CONS丁RuCÅo DO RESID剛CIAしし離しON GARDEN

APROVADA NA ASSEMBしE漢A GERAしEX丁RAORDINÅR置A DOS ADQUiRENTES DE uNIDADたS

HA馴TACIONAIS DO ED面cIO RESIDたNC漢ALしEBしON GARDEN _髄ALIZADA EM O5 DE

FEV且RE!RO Dた2025. Ås o9:00 (SEGuNDA CONVO⊂ACÅo)
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