CONVENGAO DO CONDOMINIO DE CONSTRUGAO DO RESIDENCIAL LEBLON GARDEN
APROVADA NA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS ADQUIRENTES DE UNIDADES
HABITACIONAIS DO EDIFICIO RESIDENCIAL LEBLON GARDEN - REALIZADA EM 05 DE
FEVEREIRO DE 2025, AS 09:00 (SEGUNDA CONVOCACAO)

A presente Convenclo visa estabelecer as relagdes entre o Condominio de Construgdo do
Residencial Leblon Garden, responsavel pelo término das obras e seus conddminos, adguirentes
de unidades. reguiando limites, deveres e obrigaces dos condominas para com a conclusio das
obras e regularizacho juridica do empreendimento, enguanto detentores de diretos sobre suas
unidades e coobrigados com os custos correlatos.

DA DENOMINAGAO, SEDE E DURAGAO

Artigo 1° - 1l : Re den. doravante
simplesmente denommado CONDOM(NIO com sede e foro ha Rus Blbfano dos Santos, n% 80,

Pioneiros, CEP: 88331-095, Balnedrio Camboriu, SC, com incorporagdo registrada sob R.11-
112,997, de 28 de fevereiro de 2.018. sob a matricula n® 112.997 do 1° Registro de Iméveis de
Balnedrio Camborid, SC, foi devidamente constituido em 05/02/2.025, por tempo indeterminada.

Artigo 2° - O objeto do presente Condominio de Constru¢do & 3 edificacio de um
empreendimento imabilidrio que de acordo o R.11-112.997, sera constituido por 01 (um) bleco
de 37 (trinta e sete) pavimentos, formado por planos horizontais e possuira 57 (cinquenta e sete)
unidades auténomas e 99 (naventa e nove) vagas de garagem, sendo 19 (dezenove) vagas simples
e 80 (oitenta) vagas duplas. As unidades somam a drea privativa total de 9.955,240m*, rea comum
de 7.542460m’, totalizando uma area a ser construida de 17.497,700n’, perfazendo 100% da
fracdo ideal do terreno, que possui area de 1,522,560m%,

Artigo 3° - Cada condémino é titular de uma fracdo ideal do terreno e da obra em execugio,
correspondente & unidade que |he caberd apds a conclusdo do empreendimento, conforma
definide no projeto aprovado e registrado.

Artigo 4° - O condominio ora constituldo regular-se-a pela presente convengdo e no que for
aplicavel, pelos artiges 1,331 & 1356 de Cédigo Civil Brasileiro (Lel n® 10.406/2002), pelas
disposigbes da Lei n° 4.591/64 e legislacio complementar vigente,

Artigo 5° - Esta convencdo, obriga todos os adquirentes, seus sucessores, dependentes e
prestadores de servi¢os ou outras pessoas que, de qualquer forma, a eles se vinculem, inclusive
visitantes.

DA FINALIDADE

Artigo 6° - O Condominio de Construgdo do Residencial Leblon Garden tera como finalidade as
atribuicoes legais previstas na Le Federal n® 4,591/64 e as disposigoes contidas no Cadigo Civil
Brasileiro, bem como, os encargos especificos:

I - Custear as despesas para a conclusdo do empreendimento Residencial Leblon Garden, de
acordo com o projeto original € atualizagdes necessarias, conforme fragdo ideal correspondente
a unidade de cada um;

Il - Obtengdo da viabilidade econdmica e financeira para a conclusbo das obras, com a
participagdo de todos os conddminos {adquirentes de unidades);

Il - Acompanhar a construgdo, em todas as suas fases, verificando o andamento da obra em
razdo do cronograma, fiscalizar o bom emprego das importdncias arrecadadas;

IV - Custear as despesas administrativas e/ou juridicas necessérias para a regularizagio integral
do empreendimento, incluindo despesas de averbacdo da construclo,
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Artigo 7° - Para atingir sua finalidade, o CONDOMINIO obriga-se a;

I - Promover a cobranca das parcelas devidas nos contratos originarios, nas chamadas de capital,
bem como nas contratacdes necessarias;

Il - Assequrar a defesa dos interesses dos condémines,

Il = Possuir & manter cadastro com os dados dos adquirentes de unidades no Residencial Leblon
Garden, conforme contratos apresentados;

IV - Receber escrituras ¢ outorgd-las aos conddmincs adimplentes com as suas obrigagdes para
com o CONDOMINIO

Paragrafo Unico - Os meios de que trata este artigo ndo impedem a adoglo de outros, desde
que idéneos 3 consecugio dos objetivos do CONDOMINIO.

DOS CONDOMINOS

Artigo 8° - O CONDOMINIO é composto pelos adquirentes e/ou promitentes compradores,
cessiondrios de direltos ¢ equiparados das unidades residenciais imobiliarias do Residencial
Leblon Garden, seus sucessores ¢ herdeiros, sendo denominados Condaminos.

DOS DEVERES DOS CONDOMINOS
Artigo 9° - S30 deveres dos condominos:

I - Cumprir & fazer cumprir a presente Convengao;
Il - Respeitar e cumprir as decisoes da Assembleia Geral e acatar as determinagoes da Comissado
de Representantes;
Il - Defender o patrimbnic e os interesses do CONDOMINIO;
IV - Denunciar qualguer irregularidade verificada dentro do CONDOMINIO, para gue a
Assembleia Geral tome providéncias;

- Pagar em dia a sua quota parte obrigacional das despesas necessarias (parcelas do termo de
adesao onginal em aberto e novo rateio, fundo de reserva estabelecido), para o cumprimento da
finalidade do CONDOMINIO, devidamente atualizada monetariamente

DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Artigo 10° - S3o direitos dos condémines em situacdo regular junto ao CONDOMINIO,
atendidas as disposigdes desta Convengao:

I - Votar ¢ ser votado para cargo de Sindico, Comisséo de Representantes e Obras e Conselho
Fiscal, na forma prevista nesta Convenglo,

Il - Recorrer 3 Assembleia Geral contra gualquer ato da Comissdo de Representantes;

Il - Tomar parte nas Assemblelas Gerals;

IV - Gozar dos beneficios oferecidos pelo CONDOMINIO na forma prevista nests Convencao;

Artigo 11° - Nenhum condomino, em qualguer hipatese, padera usufruir dos direitos que lhes

sdo consignados nessa Convengao, se estiver em atraso no pagamento de qualquer mensalidade
junto a0 CONDOMINIO.
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Artigo 12° - As mensalidades em atraso deverfio ser saldadas com as devidas atualizagdes
financeiras, acrescidas das penalidades agui previstas, na data da quitacdo do débito.

DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO
Artigo 13° - S3o orgdos de administragio dc CONDOMINIO:

I - A Assembleia Geral,

Il - Sindico e Subsindice,

Il - A Comissdo de Representantes e Obras;
IV - © Conselho Fiscal;

Paragrafo Gnico - Nenhum membro da administragio sera remunerado para o desempenhao de
suas fungdes e respectivas atribuigtes,

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 14° - A Assemblela Geral é 67930 soberano do CONDOMINIO e reunir-se-4, ordinaria e
extraordinariamente na data mencionada no paragrafo segundo ou sempre que o interesse do
Qrupo exigir.

Parégrafo Primeiro - A Assembleia serd convocada pela Comissio de Representantes ou alnda
por contratantes que representem 1/3 (um tergo) dos conddminos, por meio de carta registrada,
e-mail, aplicativo de conversas online, ou ainda, por edital publicado em jornal de circulagio
municipal, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias para a convocagio, com primeira e
segunda chamadas, com diferenca minima de 30 (trinta) minutos entre uma e outra.

Paragrafo Segundo - A Assembieia Geral Ordindria sers realizada anualmente, para tratar dos
seguintes assuntos:

I.  Discutir e votar o relatorio e as contas da administragdo, relativos ao ano findo;
Il.  Discutir e votar o orcamento das despesas para © ano em curso, fixando fundos de
reserva;
.  Eleger, quando for o caso, os membros dos Orglos de Administragao;
IV,  Votar as demais maténas constantes da ordem de dia;
\" Apravar condicbes especiais a serem acrescentadas ao seguro obrigatério do edificio.

Paragrafo Terceiro - As cartas de convocacdes deverao designar expressamente a data, o local,
o horario e a pauta dos assuntos a serem discutidos na reunido e serdo assinadas pelo Sindico
e/ocu Comissdo de Representantes e/ou pelos condéminos que as fizerem,

Artigo 15° - As Assembleias Gerais serdo instaladas na hora prevista na carta de convocagao,
com a presenca de, no minimo, metade dos contratantes quites com suas contribuiches, em
primeira convocagae e com qualquer nimero em segunda.

Artigo 16° - Entre a data da convocagio e da realizacdo da Assembleia Geral Ordinarla devera

mediar um prazo minimo de 15 (quinze) dias, enguanto para as Assembleias Extraordinarias tal
prazo podera ser reduzido para 10 (dez) dias.
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Artigo 17° - Compete privativamente a Assembleia Geral Ordinaria:

I.  Eleger os membros dos orgacs de Administracdo;
Il.  Aprovar contas;

. Alterar a Convengdo do Condominio e/ou © seu Regimente Intemno, cujo objeto de
alteragdo conste no edital de convocagio, respeitado o quérum legal e o definido nesta
convengdo;

IV. Deliberar o rateio financeiro para cada condémino.

Paragrafo Unico - As defiberagdes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos
dos cond@minos presentes.

Artigo 18° - Das Assembleias Gerais serac lavradas as atas encerradas e rubricadas pelo Sindico,
as quais serdo assiradas pelo (a) Presidente e pelo (3) Secretdrio (a), garantindo para cs
conddminos o direito de fazer constar as suas declaracbes de votos, quando dissidentes

Artigo 19° - As despesas com as Assembleias Gerals serdo inscritas a débito do condominio,
entretanto, as relativas 4 Assemblela corvocada para apreciacdo de recursos de conddminos
SErac pagas por estes, se o recurso for desprovide.

Paragrafo Unico. Os conddminos que estiverem em atraso no pagamento de suas contribuides,
que tenham débitos efou multas gue |hes tenham sico impostas, poderdo partkipar das
Assembleias, ndo pedendo, entretanto, votar nem serem votados. Os pagamentos dos debitos
pelos conddminos que pretendam participar da Assembleia votando efou serxio votados,
deverio ocorrer impreterivelmente em até 2 (dois) dias (els antes da Assemblela, salvo
pagamento no ato da Assembleia em espécie.

DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
Artigo 20° - As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo Sindico e/ou Comissio
de Representantes efou por condéminos que representem, na minimo, 1/3 (um terge) das
unidades do condominio.
Artigo 21° - Compete as Assembleias Extraordindrias:
. Deliberar sobre matéria de interesse geral da construgdo ou dos conddminos;
Il.  Examinar os assuntos que 'hes sejam propostos por gualquer condémino;
M. Destituir os membros dos Orgacs de Administragdo;
IV. Alterar a Convencdo do Condominio, cujo objeto de alteragdo conste no edital de
convocacao, respeitado o quorum kegal e o definido nesta convengao.

DOS QUORUNS PARA AS ASSEMBLEIAS

Artigo 22° - Sera exigido voto de 2/3 (dois ter¢os) das unidades pertencentes 30s proprietarios
de unidades autdnomas para deliberar sobre:

I.  Aprovar Contas;
Il.  Para alteragdo da Convengdo do Condomini;

Pagina 4 de 12

PJe Documento assinado eletronicamente por BRUNO ANSELMO CAMPAGNHOLO, em 26/11/2025, as 12:30:44 - 0f0b216



CONVENGAO DO CONDOMINIO DE CONSTRUGAO DO RESIDENCIAL LEBLON GARDEN
APROVADA NA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS ADQUIRENTES DE UNIDADES
HABITACIONAIS DO EDIFICIO RESIDENCIAL LEBLON GARDEN - REALIZADA EM 05 DE
FEVEREIRO DE 2025, AS 09:00 (SEGUNDA CONVOCAGAO)

N

Paragrafo Unico: Para a destituicio do Sindico, dos membros da Comissdo de Representantes &
Obras e do Conselho Fiscal é indispensavel a concordancia de 2/3 (dois terges) dos conddmines
do empreendimenta,

Artigo 23° - Seré exigido voto de 2/3 (dois teros) das unidades pertencentes acs proprietarios
de unidades autdnomas para deliberar sobre:

L Aprovar modificagdes na estrutura do edificio;

IL.  Para a mudanga da finalidade de destina¢do das areas comuns, nos casos de destinagho
de area comum para uso privativo, bem como, para decidir sobre matérias que alterem o
direito de propriedade dos condémines;

.  Para deliberar a ndo reedificagdo em caso de incéndic au outro sinistro que importe ra
sua destruicdo total ou parcial;
IV.  Usc das paredes externas para logo da construtora:

Pardgrafo Primeiro. Para a alteragio das fachadas dos apartamentos e indispensave! a
concordancia da unanimidade de todas as unidades do empreendimento, bem come, a
contratagdo em conjunto de todas as unidades dos pavimentos para @ alteragao, visando a
harmonizagdo da fachada do empreendimento.

Artigo 24° - As deiiberagBes das Assembleias Gerais serdo obrigatdrias a todos os condéminos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu vate, cumprindo a0 Sindico executa-las
e fazé-las cumprir,

DO SINDICO E SUBSINDICO

Artigo 25° - O condominio sera administrado pelo Sindico, que devera ser adquirente, eleito em
Assemblela Geral Ordindria pelo prazo ce 02 (dois) anos. podendo ser reeleito,

Artigo 26° - O Sindico exercerd a administra¢do interna do Condominio de Construgio,
representando ativa e passivamente ¢ condominio, exceto as fungdes atribuidas a Comissdo de
Representantes e Obras, podendo praticar, em juize ou fora dele, todos os atos necessarios a
defesa dos interesses comuns

Artigo 27° - Além das obrigacdes legais, compete ao Sindico as seguintes atribuigbes:

. Elaborar prestacdo de contas trimestral com informag8es sobre os atos da administragao,
para simples conferéncia por parte dos condémincs, ou a qualquer tempo, quando
solicitadas,

Il.  Prestar contas anualmente, na Assembleia Geral Ordinaria, contas estas representativas

de sua gestdo, acompanhads da documentag3o respectiva e oferecer proposta de

orsamento para o exercicio seguinte;

Superintender a gestao do Condominio;

Cumprir e fazer cumprir esta Convencao e as deliberagdes das Assembleias Gerais,

Advertir verbalmente ou por escrito os conddminos infratores, em caso de

descumprimento da Convengdo ou das deliberagdes da Assembleia.

VI. Contratar e manter atualizado o seguro do condominio, incluindo cobertura para

incéndio, respensabilidade civil contra terceires e seguro-fidelidade, quando aplicavel.

<<=
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VIl.  Garantir que as apélices de seguro contemplem a reconstrugdo da torre em ¢aso de
sinistro total ou parcial,
Vill.  Convocar Assembleias Gerais, reunides do Conselho Fiscal e de outros orgaos eventuass,
IX.  Organizar e manter arquivados os seguintes documentos administrativos, garantinde a
transferéncia para seus sucessores (Atas das Assembleias Gerais; Lista de presenca de
condominos nas Assembleias; Atas das reunides do Conselho Fiscal; Livro-caixa
eletrénico com balancetes mensa's; Registro de ocorréncias e sugestdes; Cadastro
eletronico de empregados e condéminos Protocolo de documentos & demais
registros recomendaveis para a administracio; Arquivos eletronicos de documentos
essenclals do condominio, incluindo escrituras, plantas, memarial descritivo e projetos
do empreendimenta);
X.  Manter arquivada por 05 (cinco) anos toda @ documentacho do condominio para
eventual auditoria ou verificacdo contabil,

Artigo 28° - O Sindico néo pode descumprir as obrigagdes atribuldas pela legislagio e pela
presente Convencao, scb pena de responsabilizagio pessoal pelos danos causados, seja por
agao, omissdo, dolo ou culpa.

Artigo 29° - Ao final do mandato, 0 Sindico permanece no cargo até a posse do novo Sindico, a
gual deve ocarrer em até 30 (trinta) dias apos a eleicao,

Artigo 30° - Em caso de falecimento, impedimento ou incapacidade do Sindico, o Subsindico
assumird imediatamente suas fungBes, com todas as atribuigdes e responsabilidaces previstas
nesta Convengao.

Pardgrafo Unico: Ocorrendo falta grave (dolo ou culpa grave) praticada pelo Sindico,
devidamente reconhecida em assembleia condominial, o Subsindico assumira provisoriamente a
funcdo até que seja convocada e realizada nova eleigio para © preenchimento do cargo,
observado o disposto nesta Convengdo,

Artigo 31° - Podera o Sindico renunciar ou ser destituido na forma prevista no art. 22 e 23, da
presente Convengio,

DA COMISSAO DE REPRESENTANTES E OBRAS

Artigo 32° - O CONDOMINIO sera dirigido por uma Comissdo de Representantes eleita por
maioria dos conddminos em Assembleia Geral, até a conclusdo da obra e entrega de todas as
escrituras/titulos de propriedade para os respectivos conddminos, sendo compasta por 03 (trés)
membros, cevendo sempre estar representada por no minime 02 (dois) de seus membros,

Artigo 33° - A Comissd3o de Representantes serd o Orgdo de administracdo das obras,
competindo-lhe, especificamente:

. Dirigir o CONDOMINIO de acordo com a presente Convengio,
. Zelar pelo fiel cumprimento desta Convencac;
.  Representar e defender o CONDOMINIO no interesse dos proprietarios de unidades do
Residencial Leblon Garden, ativa e passivamente, judicialmente ou extrajudicialmente,
perante 0 Poder Pablico, as Instituicdes financeiras publicas e privadas, o Instituto
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Nacicnal da Previdéncia Social, o Poder Judicidric, as construtoras, empreiteiras,

incarporadoras, imobilidrias, cartdrios e demais empresas privadas,

Convocar e presidir as Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias;

Convocar as suas proprias reunides, por qualguer um dos seus memoros;

VI. Contratar a construgdo e acompanhar em todas as suas fases, enguanto durar a
construgdo e até a entrega das unidades, com a outorga da respectiva escritura de venda
€ compra;

Vil. Promover a cobranga da inadimpléncia com o custeio das cbras do Residencial Leblon
Garden, nos termos do artigo 63 da Lei de Condominios e Incorporagbes n® 4.591/64,
ficando investida dos poderes legalmente previstos, podendo adotar as medidas
necessarias para a promogdo da execucdo extrajudicial prevista na lel e na presente
Convengao.

<=

Paragrafo Unico - As decisdes de Comissdo de Representantes deverdo ser tomadas por maioria
simples dos votos,

Artigo 34° - Os bens pessoais dos membros da Comissdo de Representantes nao responderdo
pelos negécios do CONDOMINIO.

Artigo 35° - Serao destituidos os membros ¢a Comisséo de Representantes gue incorrerem em:

l.  Abandono de cargo, assim considerado a auséncia ndo justificada em 03 (trés) reuniGes

ordinarias consecutivas;

Il. Acetagdo de cargo ou fungdo incompativel com © exercicio da Comissio de
Representantes:

.  Transferéncia de titularidade, mediante allenacdo ou cessdo dos direitos sobre a
respectiva unidade;

IV. Condenagdo em processo criminal, desde que comprometa sua idoneidade empresanial,

Pardgrafo Primelro - A destiticdo dos membros da Comissdo de Representantes ocorrera por
Justa causa, devidamente comprovaca em decisao judicial.

Paragrafo Segundo - Na Assembleia que aprovar a destituicdo de membros da Comissdo de
Representantes sera eleito o substituto, que terd um mandato coincidente com © prazo que
restava ao destituido.

Artigo 36° - Em caso de ren(ncia de qualquer membro da Comissdo de Representantes, deniro
do prazo de 30 (trinta) dias serd convocada Assembleia Geral que elegera o substituto do
renunciante.

Pardgrafo Unico - Os membros eleitos nestas condigdes complementario o mandato dos
renunciantes,

Artigo 37° - Todos e quaisquer documentos gue criem obrigagdes para o CONDOMINIO, tais
como contratos de prestacdo de servigos relevantes, deverdo ser aprovados pela Comissée de
Representantes por unanimidade, cue poderd indicar a necessidade de convocagdo de uma
Assemnbleia.
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Artigo 38° - As procuragdes, documentos de movimentagio, cheques e outros titulos outargados
em nome do CONDOMINIO serdo sempre assinadas pelos 03 (trés) membros em conjunto.

Artigo 39° - A pratica de atos e a assinatura de documentos que impliquem na aquisicéo, na
venda, promessa de compra & venda e doagdo de bens imoveis e benfeitorias estardo sempre
condicionadas a aprovagio prévia em Assembleia Geral, exigindo quorum minimeo de 2/3 para
sua validade.

Artigo 40° - S3o expressamente proibidos e serdo nules de pleno direito quaisquer atos
praticados por membros da comiss3o, por procuradores ou empregados do Condominio, &m
nome deste, que sejam estranhos a0s seus objetivos sociais, tais como a prestacdo de flangas,
avais & outras garantias em favor de terceiros,

DO CONSELHO FISCAL

Artigo 41° - O CONDOMINIO tera um Conselho Fiscal, eleito por maioria dos conddminos em
Assembleia Geral para um periodo de 02 {dois) anos, podendo ser reeleito, sendo compesto por
05 (cinco) membros, devendo sempre estar representado por na minimo 03 (trés) memoros.

Artigo 42° - O Conselho Fiscal serd presidido pelo membro a ser escolhido pelos demals, que na
auséncia de algum dos membros da Comissao de Representantes, podera substitui-lo.

Artigo 43° - Compete ac Conselho Fiscal

.  Fiscalizar as contas do CONDOMINIO, emitindo parecer conclusivo, aprovando-as ou
impugnando-as, no todo ou em Parte;
Il.  Receber os livros;
. Analisar os relatérios e documentos contabeis;
IV.  Verificar se os recursos do condominio estdc sendo usados de forma correta;
V.  Emitir pareceres sobre a prestagio de contas do condominio;
VI. Garantir que os valores arrecadados sejam aplicados corretamente,
VIl. Verificar os balangos contébeis do condominio;
Vill. Informar o sindico sobre possiveis irregularicades;
IX. Acompanhar o envio da pasta de prestacdo de contas;

Artigo 44° - Obrigagdes do Conselho Fiscal:

I.  Emitir parecer formal individual por ocasido da reslizagdo da Assembieia Geral Ordinaria
sobre a regularidade ou eventuais Inconsisténcias encontradas nas contas,
recomendando aprovagdo ou sugerindo ajustes,

I, Apresentar o parecer individual de forma clara & objetiva na Assembleia Ordinaria,
auxiliando os conddminos na tomada de decisdes sobre a prestacdo de contas,
.  Analisar, conferir, rubricar e assinar tnmestralmente os balangos do Condominio.

Paragrafo Primeiro — O Conselho Fiscal apreciara as contas, submetera a Assembleia Geral
Ordinria, sendo que a aprovacao ou rejeigio das contas serd por maioria simples dos votos dos
Conselheiros apresentados pelo Presidente do Conselho.
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Paragrafo Segundo - O n3o cumprimento desta obrigagdo pelo Conselho Fiscal, ndo impedird a
realizacio da Assembleia mas poderd ensejar a responsabilizacao a0 Conselheira omisso,
podendo ocasionar a perda do cargo.

Artigo 45° - Podera o Conselho Eiscal renunciar ou ser destituido na forma prevista no artigo 22
¢ 23, da presente Convengdo.

DAS CONTRIBUICOES E INADIMPLENCIA

Artigo 46° - O rateio das despesas 0o CONDOMINIO serd suportado entre os canddminos,
devendo ser realizado na proporgao da fracdo ideal correspondente a unidade de cada um,

Artigo 47° - O atraso no pagamento das parcelas acarretard a incidéncia de muita de 10% (dez
por cento) e juros de 1% (um por cento} ao més, acrescidos da atualizacdo monetaria incidente,

Artigo 48° - Fica estabelecido que para o cumprimentc dos pagamentos necessarios para
viabilizar o término da construgao do Residencia! Leblon Garden, os conddminos estabelecerao
o8 critérios de rateio em Assembleia Geral e se obrigam a aplicagdo do artigo 63 (e seus
paragrafos) da Lel Federal n. 4,591/64, quanto 3 execu(do dos procedimentos ali previstos para
cobranca das parcelas em atrasoc, da seguinte forma:

. A falta de pagamento, por parte do condémino, de trés prestagdes do preqo da
construgo, quer estabelecidas inicalmente, quer ateradas ou criadas posteriormente,
quando for o caso, depois de prévia notificacdo com prazo de 10 {dez) dias para purgacao
da mora, respondem 0s direitos a respectiva fragdo ideal de terreno & a parte construida.

Il. Se o débito ndo for liquidado no prazo de 10 (dez) dias, contados da Notificacao para
constituicio em Mora, a Comisséo de Representantes do Condominio ficara, desde logo,
de plenc direito, autorizada a efetuar, no prazo de 10 (dez} dias, em publico leildo,
anuncieda através de edital publicado por, no minimo, 02 (duas) vezes em jornal de
circulagdo municipal, ate trés dias antes da data da leildo, a venda, promessa de venda
ou de cessdo, ou a cessdo da quota de terrenc correspondente parte construida e
direitos, bem como a sub-rogagac do contrate de construcao;

.  Se o maior iance obtido for inferior 20 valor da fracdo ideal mais percentual de obra ja
executada, cujo valor serd apurado pela média de 3 (irés) avaliagdes de imobiliarias
idéneas, acrescidos das despesas acarretadas com este procedimento e as percentagens
expressas no item V seguinte, sera realizada nova praga, no prazo de duas horas, contadas
do encerramento da primeira pra¢a, no MesmMo dia e local. Nesta segunda praga, serd
aceito o maior lance apurado, ainda que inferior aquele total, desde que nao seja inferior
a 40% (quarenta por cento) do valor estabelecido para o bem no primeiro ‘eildo;

IV. Noprazo de 24 [vinte e quatro) horas apbs a realizagao do leilao final, o condominio, per
decisdo unianime de Assembleia Geral em condibes de igualdade com terceiros, terd
preferéncia na agquisicdo dos bens, caso em que serdo adjudicados 80 condominio.

V. Do preco gue for apurade no leildo, serdo deduzidas as quantas em débito, todas as
despesas ocorridas, inclusive honorarios de advogados e anincios € mais 5% (cinco por
cento) a titulo de comissdo do leilosiro, bem como 10% (dez por cento) de multa
compensatéria, que reverterdo em beneficio do condominio de todos os contratantes,
com excecdo do faltoso, ao qual serd entregue © saldo, se houver,

VI. Para os fins das medidas ora estipuladas, a3 Comissao de Representantes ficara investida
de mandato irevogével isento de imposto, na vigéncia do contrato geral de construgao
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da obra, com poderes necessirios para, em nome do conddmino inadimplente, efetuar
as citadas transacdes, podendo para este fim fixar pregos, ajustar condigBes, sub-rogar o
arrematante nos direitos e obrigagdes decorrentes do contrato de construgae e da guota
de terreno & construgdo; outorgar as competentes escrituras e contratos, receber pregos,
dar quita¢Bes. imitir o arrematante na posse do imbvel; transmitir doeminio, direito e acao;
responder pela evicgao; receber citagao, propor e vanar de 2¢des; e também dos poderes
“od judicia', a serem substabelecidos a advogado legaimente habilitado;

Vil. A morte, faléncia ou concordata do conddmino ou sua dissolucio, em se tratando de
sociedade, ndo revogara o mandato de que trata o item anterior, cujos poderes poderao
ser exercidos pela Comissao de Representantes até a conclusdo dos pagamentos devidos,
ainda que a unidade pertenca a menor de idade;

VIll.  Os eventuais débitos fiscais ou para com a Previdéncia Social ndo impedirdo a alienagao
por lelido publico. Neste caso, ao condomine somente serd entregue o saldo, se houver,
desde que prove estar quite com o Fisco e a Previdéncia Social, devendo a Comissao de
Representantes, em caso contrario, consignar judicialmente a importancia equivalente
aos débitos existentes, dando ciéncia do fato a entidade credora.

IX. O membro da Comissio de Representantes que incorrer na falta prevista no artigo 63 da
Lei n® 4591/64, estara sujeito a perda automatica do mandato e deverd ser substituido
por outre membro em AGE que devera ser convocada ne prazo minimo de 15 (guinze)
dias contades da caracterizacdo de 3 {trés) parcelas consecutivas do custo da obra sem
pagamento,

Artigo 49° - O CONDOMINIO 2513 autorizado, no caso de inadimpléncia, efetivar o protesto do
boleto de despesas devidamente rateadas, vencide e ndo pago, independentemente do inicio da
execucao prevista no artigo 48 da presente Convengao.

DO FUNDO DE RESERVA E FUNDOS ACESSORIOS

Artigo 50° - Sera instituido pela Assembleia Geral um fundo de reserva pars atender, Unica e
exclusivamente, as despesas extraordinarias de conservagio e melherias no condominio e outras
emergencias nao previstas no orgamento anual.

Artigo 51° - O percentual e a forma de contribuicdo para o fundo de reserva serdo de 02% (dois
por cento) sob mensal das despesas ordinarias, aumentando anualmente em 02% (dois por
cento), podendo ser alterado, por deliberagao em Assembleia Geral Crdinaria dos conddminos.

DA DISSOLUGCAO

Artigo 52° - O CONDOMINIO podera ser dissalvido quando concluida sua finalidade, apés a
outorga das escrituras de compra e venda de todos os conddminos, por deliberacdo da
Assembleia Geral convocada especialmente para esse fim, composta de conddminos quites com
suas obriga¢des, ndo podendo ela deliberar sem voto concarde de 2/3 (dois tergos) dos
conddminos presentes.

Artigo 53° - No caso de extingdo do CONDOMINIO, liquidando o passivo, os bens
remanescantes serdo destinados confarme deliberacio assemblear a ser convocada para este fim,
com votos da maioria absoluta dos presentes,

DAS DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 54° - A presente convenglo somente podera ser modificada pela voto de 2/3 (dois tergos)
dos conddminos do empreendimento, com excegdo dos itens que contemplam unanimidade de
votos,

Artigo §5° - Os casos omissos, ndo previstos nesta convenglo serdo resolvidos pela Comissdo de
Representantes e Obras, ouvidos os membros do Conselho Fiscal, conforme o caso, cbservados
sempre os dispositivos aplicaveis do Codigo Civil Brasileiro e da Lei Federal n® 4.591,/54,

DO EXERCICIO FISCAL

Artigo 56" - O exercicio fiscal encerrar-se-4 em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano, quando
serdo elaboradas as demonstragdes financeiras do Condominio, em conformidade com as
disposigGes legais.

Balneario Camboriu, SC, 05 de favereiro de 2025
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