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PODER J UDCIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO EM SANTA CATARINA
FORO TRABALHISTA DE NAVEGANTES

PROCESSO N°: 0001933-39.2024.5.12.0056
RECLAMANTE: DAVID MARCOS CRISTOVAO
RECLAMADO: COSTA & MATIELLO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO

Aos 14 dias do més de maio do ano de 2026, em cumprimento ao r.
Mandado de Penhora e Avaliagdo extraido dos autos acima identificados,
procedi 8 PENHORA E AVALIAGAO do bem abaixo descrito, de propriedade
da executada COSTA & MATIELLO INCORPORADORA E CONSTRUTORA

LTDA:

MATRICULA §227.538- DATA:10/05/1993 .-

TDENTIFICACE0 D0 IMCVEL: UM TERRENQ, sem benfeitorias, situsdo no !
lugar PRATA ALEGRE, zZona urbana da sede do Murl:l.c{plo de Penha, Co =
marca de Figarras, Estado de Santa Catarina, com a drea de 312,00 -
METROS QUATRADOS, e as seguintes mefliidas e confrontagbes: Fazendo !
frente ao Oeste com a rua projebada "C", sem denominagzo oficial,on
de mede 13,00 metros; fundos ao Leste com terras da BRB- Empreendi-
mentos Tmobilidrios Ltda (lote n205), onde tem a meggma medida da !
frente; extremg go Worte e go Sul com terrss da BRRS Bgpreendimen —

med i "6.

tos Imobiliarios Litda (lotes nfs.1l2 e 14), umg des-
tas extremsg 24,00 metros; localizado do lad ar) dg-*
rua onde faz frente, 48 quadra, distante ds "B, sem!
denominggae oficial, lado NWorte 50,50 met do peloii L0
TES Wezll da QUADRA "O", do JARDIM PRAI W .
PROPRIETARIA: BRE- EMPREENDIMENTOS INOB -_ 63T, estabelecida
com sede e foro na Cidade de Penha-3l-p0dUb e o CGC/MF sob ne50
589 720/0001—02 -

T ob n968 do L te Oficio.-

A O;E' cigl A Cnp el

g vy Iy LT S T - o p— = = = L3 ——

-

AV.-4-27.538: PROTOO\OJLO N°. 119.470 de 24/03/2017.- Procede-sc a esta averbagio, nos termos
do requerimento constante na Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada na Escrivania de Paz
do Municipio de Penha, Comarca de Balnedrio Pigarras-SC, Escriviio de Paz - Ludgero Francisco
Figueredo, Livro n° 398, fls. 164/166, em 24/03/2017, para constar que o imoével objeto desta
matricula, atualmente faz frente ao Qeste, com a2 Rua Josiani Girardi, anteriormente Rua
projetada "C", sem denominagﬁo oﬁcial, pela Lei Municipal n® 629/198 ;. estd localizado distante

ente ?"ﬁ a~projetada "F", sem

denominagiio oficial, pela Lei Municipal n° 1921/2(}03 ao Norte, 50, airro Centro,
¢ cadastrado no Municipio de Penha-SC, com a inscri¢do AT 60.0258.000,
conforme Certiddo emitida pela Secretaria da Fazenda em 017, ary Ui t.,;-r neste Oficio.

Balnedrio Pigarras, 12 de Abril de 2017. Dou fé, Alsenira d
85 ="T. R$ 1Q3 25. $elo de ﬁscahmc.ﬁo EQSSS

:.: -'.Q. gial. Em: RS 101,40

1 — Fica penhorado um imoével representado pelo Lote n°® 13 da Quadra “O” do

Jardim Praia Alegre Il, municipio de Penha.
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2 - De acordo com a matricula, possui area de 312 m2, sendo 13 metros de
frente/fundos por 24 metros de laterais. Por outro lado, o mapa do municipio
de Penha, indica que o terreno possui 330,83 m?, sendo 13,71 metros de
frente, por 13,08 metros de fundos, 24,97 metros de lado esquerdo e 24,38

metros de lado direito.

3 — Referido terreno esta devidamente matriculado sob o n°® 27.538, junto ao
Registro de Imoveis de Balneario Pigarras. Possui inscricdo imobiliaria sob o
n° 01.01.060.0258.000. Situada a Rua Josiani Girardi, n° 491, no bairro

Centro, municipio de Penha.

4 — Sobre o lote ha uma edificagao multifamiliar (R8-N da NBR 12.721 da
ABNT). A obra foi iniciada aparentemente em 2023, em estagio de construgéo

atualmente. Contudo, esta paralisada ha cerca de pouco mais de 12 meses.

5 - O Empreendimento possui area construida estimada em 1.000,00 m?,

distribuidos em subsolo/garagem e pavimentos tipo.
6 — A vistoria in loco apurou o seguinte quadro fisico-financeiro:

Fases Executadas: Projetos, infraestrutura, supraestrutura de concreto
armado, alvenarias de vedacéo e reboco completo (interno e externo).
Verificou-se o0 inicio de assentamento de pisos (revestimentos

ceramicos/porcelanatos). Etapa, contudo, interrompida.

Pendéncias: Auséncia total de pintura, forros de gesso, fiagdo elétrica,
lougas sanitarias, redes de gas, esquadrias e vidros. Nao ha indicios de

instalacdo de elevadores ou equipamentos.

Conservagao: O imoével apresenta-se em Estado C (Regular) da tabela
Ross-Heidecke. A construgdo é tecnicamente nova (em torno de 3
anos) e o reboco tem a capacidade de proteger a estrutura e as
tubulacbes embutidas da maresia. Todavia, a paralisacdo em ambiente

litoranea exige atengcdo em caso de retomada.
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6 — A avaliagéo utilizou o Método Evolutivo (NBR 14.653-2 da ABNT),
fundamentado no CUB/SC de maio/2026 (R$ 3.064,10/m?) e no valor de

mercado do solo.

Calculo Detalhado:

Valor do Solo (Vs): R$ 480.000,00 (Baseado em valores de ofertas

para terrenos na Regiao).

Percentual de Obra (POC): Definido em 54,00% (incluindo o inicio
dos revestimentos de piso). NBR 12.721, para o projeto-padrao R8-
N.

Custo de Reprodugdo (C;): 1.000 m? x (3.064,10 x 54,00%) = R$
1.654.614,00.

Depreciagao (k =0,95): Aplicacdo de Ross-Heidecke para idade real
de 3 anos (5% de vida consumida) em Estado C (indice de perda de
=5,08%).

o Valor da Benfeitoria Depreciada (Vs): R$ 1.654.614,00 x 0,95 =
R$ 1.571.883,30

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO - Vi = (Vs + Vp):

Viinat = (480.000,00 + 1.571.883,30) = R$ 2.051.883,30

TOTAL AVALIADO: R$ 2.051.883,30 (Dois milhdes, cinquenta e um mil

reais e trinta centavos).
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