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r REGISTRO DE IMOVEIS 040
Registro Geral

Livio Ne, 2 Fis. Q01

MATRICULA - 28440

11 de Novembro de 1988

Imovel:-0 terreno situado no perlmetro urbano da cidade de Agrono
mica, na Rua XV de Novembro, com a area de 1. 808,30m2.(um mil, oi
tocentos e oito metros quadrados e trinta decimetros quadrados) ,
com as seguintes medidas e confrontagoes: Frente, com 26,00 me -
tros com a Rua XV de Novembro; fundos com 39,00 metros, com a Re-
de Ferroviaria Federal S/A.; Lado direito em tres linhas, a 1& /
com 25,00 metros e a 22 com 13,00 metros, ambas com terras do Con
dominio Edificio Romulo e a 32 linha com 29,70 metros, com terras
de Dalcio Finardi e Daniel Luchtenberg e Lado ‘esquerdo com 54,70
metros com o Ribeirao Mosquitinho .

Proprietario:-MAURO MIRANDA DA SILVA, C.I. 7/R-348.745 e CPF 216.
787 .909-15, brasileiro, lavrador, casado no regime da comunhao /
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com SULENIR SALETE /
SCHLATTER DA SILVA, C.I. 7/R-1.422.340 e CPF-608.815.779-87, bra-
sileira, lavradora, residentes e domiciliados em Agronomica-SC .
Regi o anterior:-R-1-10714 do Livro 2 de Reglstro Geral d/0fi -
ci
R-1-28440 Data:11/13}/98 Prot.77576 - COMPRA‘E VENDA - Nos termos—
da Escritura Publica lavrada no dia 30 de Outubro de 1998, nas No
tas do Cartorio de Agronomica, L2 N 0014, as fls.186; o imovel /
desta matricula foi adquirido por MIGUEL VENTURI, C.I.%/R-192.077
e CPF n? 379.359.769-53, brasileiro, lavrador, casado pelo regime
da comunhao universal de bens, anterior a v1gen01a da Lei 6515/77
com CECILIA VENTURI, C.I. 7/R-1.035.277 e CPF n? 018.541.079-09 ,
brasileira, lavradora, residentes e domiciliados em Agronomica-SC
por compra feita a MAURO MIRANDA DA SILVA e sua mulher SULENIR SA
LETE SCHLATTER DA SILVA, acima qualificados, representados por su
a procuradora Marlene Kuhl, C.I. 7/R-430.324 e CPF n? 292.783.099

15, pelo valor de R$4.000,00 (quatro mil reais).-D?u,fé.—E.R$32 ;
»

R.-2/28.440 - Data: 09/41/2015 Prot.: 165.344, datado de'26/10/2015 - Transmitente:
Espolio de MIGUEL VENTURI. - Adquirente: ROSANA VENTURI, brasileira,
divorciada, conforme Certiddo de Casamento com averbacgdo do Divércio matricula
namero 105262 01 55 2001 3 00015 255 0005086 14 de Registro de Casamentos,
do Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade e comarca de Rio do
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Sul, Estado de Santa Catarina, comerciante, portadora da Carteira de Identidade
numero 3.579.385-SESPDC/SC e inscrita no CPF(MF) sob niimero 018.557.529-30,
residente e domiciliada na Rua Prefeito José Tambosi, n° 775, Centro, na cidade de
Laurentino, Estado de Santa Catarina. - MEACAO E HERANCA. - Formal de Partilha
de 09 de Outubro de 2015, do Cartério Judicial da Vara da Familia Orfdos,
SucessoOes Infancia e Juventude desta cidade e comarca de Rio do Sul, Estado de
Santa Catarina, extraido dos Autos da Acg¢do de Inventaric n°® 0010237-
34.2013.8.24.0054. - Julgado por sentenga de 09 de Julho de 2015, do M.M. Juiz de
Direito da Vara da Familia Orfaos, Sucessdes Infancia e Juventude desta cidade e
comarca de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, Dr. Edison Zimmer. -
AVALIACAO. - R$ 350.000,00 (Trezentos e cinquenta mil reais). Dou fé. E.: R$
1.100,00. - Selo de fiscalizagdo: EBY79075-EJ0Q. - Valor do selo: R$ 1,55. - Zuleida

uciano. - Oficial. .
s ) P "
&_—P—ag /
R.-3/28.440 - Data: 15/09/2016 Prot.: 170.788/ datado de 13/09/2016 - ONUS -

HIPOTECA - DEVEDOR: TRANSPORTES DE HORTIFRUTIGRANJEIROS RB LTDA
ME, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob ntimero 05.002.793/0001-00, situada na
Rua Prefeitc José Tambasi, n° 775, Bairrc Centro, cidade de Laurentino, Estado de
Santa Catarina, conforme Certidao Simplificada da JUCESC emitida em 31/08/2016,
representada por: ROSANA VENTURI, de nacionalidade brasileira, divorciada,
nascida em Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, no dia 12/04/1978, filha de Miguel
Venturi e de Cecilia Venturi, empresaria, portadora da Cédula de Identidade nimero
3.579.385, 6rgao emissor SSP-SC, expedida em 23/03/2006, portadora do CPF
numero 018.557.529-30, residente e domiciliada na Rua Juvenal Macganeiro, s/n°,
Centro, Agrénomica, Estado de Santa Catarina. - CREDOR: BANCO DQ BRASIL.
8.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital Federal, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ,do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF)
numero 00.000.000/0001-91, por sua Agéncia LAURENTINC-LAURENTINO,SC,
prefixo 5407, inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 00.000.000/6123-91, representada
pelo senhor MAURO MACHADO, de nacionalidade brasileira, solteiro, maior, nascido
em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e, de Jeanete Aparecida Machado, bancario,
portador da Cédula de Identidade namero 4.087.872, 6rgdo emissor SESP-SC,
expedida em 03/09/1996, portader do CPF nimero 018.099.089-65, residente e
domiciliado na Rua Ruy Barbosa, 350, Sumaré, Rio do Sul, Estado de Santa
Catarina, conforme substabelecimento de procuragéo, datado de 17 de Setembro de
2012 e, ainda como INTERVENIENTE GARANTE, ROSANA VENTURI, de
nacionalidade brasileira, nascida em Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, no dia
12/04/1978, filha de Miguel Venturi e de'Cecilia Venturi, divorciada, conforme
Certidao de Casamento com averbag¢io de Divércio matricula nimero 105262 01 55
2001 3 00015 255 0005086 14, emitida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais da cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, empresaria, portadora
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da Cédula de Identidade nimero 3.579.385, 6rgéo emissor SSP-SC, expedida em
23/03/2006, portadora do CPF numero 018.557.529-30, residente e domiciliada na
Rua Juvenal Maganeiro, s/n°, Centro, Agrondmica, Estado de Santa Catarina. -
FORMA DO TiTULO. - Escritura Pablica de Abertura de Crédito Fixo com Garantia
Fidejussoria e Hipotecaria N° 540.701.499, lavrada no dia 12 de Setembro de 2016,
nas Notas da Escrivania de Paz da cidade de Laurentino, comarca de Rio do Oeste,
Estado de Santa Catarina, Livro 045 fls. 139 a 150. - VALOR DO CREDITO. - O
CREDOR abre ao(a) DEVEDOR(A), e este(a) aceita, um crédito fixo até o limite de
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) a ser provido com recursos oriundos do Fundo de
Amparo ao Trabalhador (FAT), para aplicagdo na forma descrita nas clausulas
'LIBERACAO DE RECURSOS E DESTINACAO DOS RECURSOS' da referida
Escritura. - FORMA DE PAGAMENTO. - SEM PREJUIZO DO VENCIMENTO
RETRO ESTIPULADO E DAS EXIGIBILIDADES PREVISTAS NAS DEMAIS
CLAUSULAS, INCLUSIVE ENCARGOS FINANCEIROS, A DIVIDA RESULTANTE
DESTE INSTRUMENTO SERA PAGA, APOS O PRAZO DE CARENCIA DE 360
(TREZENTOS E SESSENTA) DIAS, EM 25 (VINTE E CINCO) PRESTACOES
MENSAIS CONSECUTIVAS, CORRESPONDENDO, CADA UMA DELAS, NAS
DATAS DOS SEUS RESPECTIVOS VENCIMENTOS. A PARCELA DE
EXIGIBILIDADE DE CAPITAL NO VALOR-'DE R$ 8.000,00 (OITO MIL REAIS),
ACRESCIDA DAS PARCELAS DE EXIGIBILIDADE DOS ENCARGOS BASICOS E
DOS ENCARGOS ADICIONAIS, CONFORME ESTIPULADO NOS PARAGRAFOS
REFERENTES A EXIGIBILIDADE DOS ENCARGOS BASICOS E DOS ENCARGOS
ADICIONAIS, CONSTANTES DA"CLAUSULA DE ENCARGOS FINANCEIROS,
VENCENDO-SE A PRIMEIRA EM 25/09/2017 E A ULTIMA EM 25/09/2019.
DURANTE O PERIODO DE CARENCIA NAO HAVERA EXIGIBILIDADE DA
PARCELA DE CAPITAL E DA PARCELA DOS ENCARGOS BASICOS, DE MODO
QUE A PRESTACAO, NESSE PERIODO, SERA IGUAL A PARCELA EXIGIVEL
DOS ENCARGOS ADICIONAIS, NAS RESPECTIVAS DATAS BASE. QUALQUER
RECEBIMENTO DAS PRESTACOES FORA DOS PRAZOS AVENCADOS
CONSTITUIRA MERA TOLERANCIA QUE NAO AFETARA DE FORMA ALGUMA AS
DATAS DE SEUS VENCIMENTOS OU AS DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES
DESTE INSTRUMENTO, NEM IMPORTARA NOVACAO OU MODIFICACAO DO
AJUSTADO, INCLUSIVE QUANTO, AOS ENCARGOS RESULTANTES DA MORA,
IMPUTANDO-SE AO PAGAMENTO DO DEBITO O VALOR RECEBIDO
OBRIGATORIAMENTE NA SEGUINTE ORDEM: MULTA, JUROS MORATORIOS,
JUROS REMUNERATORIOS, COMISSAO DE PERMANENCIA, OUTROS
ACESSORIOS DEBITADOS, PRINCIPAL VENCIDO E PRINCIPAL VINCENDO. A
QUITACAO DA DIVIDA RESULTANTE DESTE INSTRUMENTO DAR-SE-A APOS A

\_ Continya no Verso . . /
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LIQUIDACAO DO SALDO DEVEDOR DA(S) PARCELAS(S) REFERIDAS NA
CLAUSULA "FORMA DE PAGAMENTO" ANTES DESCRITA. - ENCARGOS
FINANCEIROS. - Sobre os valores langados na conta vinculada ao presente
financiamento, bem como sobre o saldo devedor dai decorrente, incidirdao encargos
basicos calculados com base na Taxa de Juros de Longo Prazo (TJLP). Sobre os
valores acima citados, devidamente remunerados pelos respectivos encargos
basicos, incidiréo, ainda, encargos adicionais a taxa efetiva de juros de 12% (doze
por cento) ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa equivalente diaria
(ano civil -365 ou 366 dias). Os valores dos encargos basicos, referidos no caput da
Clausula Oitava da referida Escritura, seréo calculados, debitados e capitalizados
mensalmente, na data-base de cada més, inclusive durante o periodo de caréncia,
no vencimento e na liquidagéo da divida, e exigidos juntamente com as amortizagdes
das parcelas de principal calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante -SAC,
proporcionalmente aos seus valores nominais amortizados, no vencimento e na
liquidagdo da divida, observado o disposto na Clausula Vencimento em Dias
Feriados. Os valores dos encargos adicionais, referidos no caput da Clausula Oitava
da referida Escritura, serdo calculados, debitados e exigidos integralmente em
parcelas mensais, na data-base de cada més, inclusive durante o periodo de
caréncia, no vencimento e na liquidag3o da divida, observado o disposto na Clausula
Vencimento em Dias Feriados. Na hipétese de vir a ser substituido o critério legal de
remuneragao dos recursos do Fundd de Amparo ao Trabalhador (FAT), destinados a
programas de investimentos voitados para a geracdo de emprego € renda, os
encargos previstos na Clausula Oitava da referida Escritura, passardo a ser
calculados mediante utilizaggdo do novo critério. - OBJETO DA GARANTIA. - Em
garantia do principal da divida e das demais obrigacoes decorrentes deste Escritura,
o INTERVENIENTE GARANTE da, em Primeira e Especial Hipoteca, neste ato
constituida, sem concorréncia de terceiros, o imével desta matricula. - VALOR DA
GARANTIA. - R$ 452.075,00 (Quatrocentos e cinquenta e dois mil e setenta e cinco
reais). - CONDICOES. - As demais constantes na referida Escritura. Dou fé. E.: R$
1.200,00. - Selo de fiscalizacdo: ELA86828-BFAL. - Valor do selo: R$ 1,70. - Zuleida
Luciano - Oficial.

%‘—%_ﬂ %;-‘ o
AV.-4/28.440 - Data: 10/08/20207 - /AVERBACAO ARTIGO 828 - Protocolo n°

194.011, datado de 05/08/2020. Certifico a requerimento do interessado, instruido
com a Certiddo Comprobatoria do Ajuizamento de Execucédo de Titulo Extrajudicial
Autos 5007820-76.2020.8.24.0054 da Vara Regional de Direito Bancério desta
Cidade e Comarca de Rio do Sul, Es’caclc%dc:ﬂT Santa Catarina, em cumprimento ao que
determina o Art. 828, da Lei 13.105 de 1'5(93/2015 do Cédigo de Processo Civil, no
dia 15 de julho de 2020 foi ajuizada um.a_x' Acdo de Execugéo de Titulo Extrajudicial
em que & exeqiiente COOPERATIVA DE GREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO
INTEGRACAO DE ESTADOS DO ,RIO GRANDE DO SUL E SANTA CATARINA -
SICREDI INTEGRACAO DE ESTADOS RS/SC (CNPJ 87.781.530/0001-00) e

\_ J
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COMARCA DE RIO DO SUL
. Continuagao - ME?HEH aG?ral?.B 440 03
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executados DASIOMIR ARMARINHOS LTDA (CNPJ 28.519.279/0002-14);
DASIOMIR HERING (CPF 035.309.449-80) e ROSANA VENTURI(018.657.529-30).
Valor da Causa. R$52.020,00. FRJ: (Isento, conforme Artigo 5°, XlI, da Resolugao
04/2004 CM). Emolumentos.: R$ 90,00. - Selo de fiscalizagao: FWX90488-GCHZ. -

Valor do selo: R$ 2,80. - Dou Fé. Zuleida,Luciano - Oficial. .

&T}/n_ i e ] Aai— .

AV.-5/28.440 - Data: 26/10/2021- (XVERBACAO DE PENHORA - Protocolo.:
203.543, datado de 13 de Outubro de 2021 Exeqiiente: COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO INTEGRAGCAO DE ESTADOS DO RIO
GRANDE DO SUL E SANTA CATARINA - SICREDI INTEGRACAO DE ESTADOS
RS/SC (CNPJ:87.781.530/0001-00). - Executado: ROSANA VENTURI (CPF
018.557.5629-30). - Termo de Penhora, datado de 28 de Setembro de 2021, do <
Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina, da Unidade Estadual de Direito
Bancario, extraido dos Autos de Execugao de Titulo Extrajudicial nimere 5007820-
76.2020.8.24.0054, devidamente assinado pela Servidora de Cartorio, Isabel
Christina Raitz Puel. Valor do Debito:R52.020,00. Data do Valor: 15/07/2020. FRJ:

numero 5800273844 no valor 56,06. Emolumentos.: R$ 171,05. - Selo de

ﬁscahzag;ao GHE387{10-6B or do selo: R$ 2,82. - Dou Fé. Joao Carlos
(Lucna -Fscrgvénte $ubstit

Av-G 28.440. Data. 24/0 /%23. PENHORA - Protocolo n° 218.290, datado de
14/08/2023. Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO INTEGRACAO DE ESTADOS DO RIO GRANDE DO SUL E SANTA
CATARINA - SICREDI INTEGRACAO DE ESTADOS RS/SC (CNPJ
87.781.530/0001-00) - Executada: ROSANA VENTURI (CPF 018.557.529-30). Termo
de Penhora, datado de 11 de Novembro de 2021 da Unidade Estadual de Direito
Bancario do Estado de Santa Catarina, extraido do Processo numero 5008895
53.2020.8.24.0054/SC, devidamente assinado pela Servidora de Cartorio, Isabel
Christina Raitz Puel. - VALOR DO DEBITO. R$ 93.461,84. Data do Valor:
11/08/2020. Emolumentos: R$ 328,07. FRJ: R$ 74,57 (FUPESC: 24,42%,; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC.: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Auda e Custo: 26 /o, TJSC. ss: R$ 8,20. Selo de fiscalizagao:
U

R59/{9 6555 Dat fe. Joao - Escrevente Substituto.

728.440. Daté\:smoem@zs /KSCRITURA(;AO ELETRONICA - Protocolo n°

Coatinua-nafl-03 varsa ./
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238.806, datado de 25/06/2026. Proceds:
653, § 4°, do CNCGFE-SC, para con§tar qye os pré
o presente imovel -sera critirados | de f6
Emolumentos: N3o incidgm. Se¥ de fisgaliza/

rlos Lucianjm hte Subjiitujo.

werbacgdo, nos termos do art.
ds atos registrais envolvendo
exclusivamente eletrénica.

Z42927-1527. Dou fé. Joao




ASSINADO DIGITALMENTE EM 30/06/2026
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AV-8-28.440. Data: 30/06/2026. PENHORA - Protocolo n° 238.806, datado de
25/06/2026. Titulo: Auto de Penhora, Avaliagao e Depdsito, lavrado nos Autos
numero ATOrd 0001527-56.2024.5.12.0011, datado de 25/06/2026, em tramite
perante a 12 Vara do Trabalho de Rio do Sul/SC. Exequente: SIMONE GIBIKOSKI
(CPF: 060.475.969-08). Executada: ROSANA VENTURI. Medida constritiva:
PENHORA. Valor da causa/débito: R$351.514,71, datado 28/02/2026.
Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizacdo: HSL92857-UPZD. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Joao Carlos Luciano - Escrevente Substituto, em 30/06/2026
14:27:53.




