CNM: 104455.2.0018789-27

REGISTRDO D E IMOVETIS

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Els. 1

Matricula N° 18789. Baln. Camboriu, 7 de dezembro de 1999.
IDENTIFICACAC DO IMOVEL: TERRENOC de 252,80m, Bairro dos Munic
ipios, Balneario Camboriu-8C; frente de 16,00m, ao Norte, na
Rua Brusque; fundos na mesma medida, ao Sul, com terras de El
ias Pinheiro; Lateral lLeste, com terras de Kunibert Zils e Oe
ste, com ditas de José da Silva, medindo 15,80m em cada estre.
ma; distando da Silwva, medindo 15,80m em cada estrema; distan
do aproximadamente 28,00m da Avenida Marginal Oeste/BR-101.
Proprietdrio: ANGELITA COLSANI SIMOES, brasileira, do lar, CP
F-380.629.129%72, RG-CI-4R-2.293.347-8SP/SC, casada com JOEL
JOSE SIMOES, brasileiro, pintor, CI-2R-1008098/SSI-SC, no reg
ime da comunh@o universal de bens, apds a LF-6.515/77, Rua 28
50, n.987, Balnedrio Camborida-SC.

Registro anterior : R-1-M-74889, L-2, F.1l, 10.02.1999, 1° Of1
cio. Dou fé. . - 0 Oficial.

R-1-M-18789. Protocolo n.19275. BC-07 de dezembro de 1999.
PENHORA: Auto de Penhora de 16.11.1999, Autos n.226/91, Execu
¢do Fiscal/UJCFFP/BC, Exequente: ESTADO DE SANTA CATARINA, pe
ssoa juridica de direito ptblico interno, CNPJ-82.951.310/000
6-60, Floriandpolis-SC; executado: cbnjuge-varido; valor: CRS
91.878,14 (28.08.1991), arquivado o documento. Dou fé.

- O Oficial.

AV-2-18789. Protocolo 31244, BC, 22 de outubro de 2003.
BAIXA DE PENHORA: Oficio n.91.3886-9/ACM/30.09.2002, autos n.
005.91.003886-9=226/91, VFPEFATRP de Balneario Camborii-SC;Ob
jeto: cancelamento da penhora constante do R-1. Documento ar
quivado. Dou fé. -A Registradora.

Documento extraido do sistema eletrdnico do 2°
Oficio do Registrd) de Iméveis, face Correicdo
Extr, A /

SENIA MARIAIMAZZETTO MOROSO
Juiga Corregedora

AV.3-18789, 22 de Novembro de 2011.

CASAMENTO: JOEL JOSE SIMOES e Angelita\CBTsani, que passou a assinar
ANGELITA COLSANI SIMOES, casaram-se em 30.06.1984, pelo regime da comunhio
universal de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, conforme Certidio de Casamento n° 560,
fls.181 do livro 02-B-Auxiliar, expedida pelo Registro Civil de Camboriu-SC, cujo pacto
antenupcial encontra-se registrado sob n°® 606 do livro 3 (aux.) do 1° Oficio do Registro de

... segue fls,1-verso ...
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... continuag¢io da Matricula n® 18789 - Registro Geral fls.1-verso

Imoéveis de Balneario Camborin-SC.-
PROTOCOLO: N° 68103 de 01/11/2011. (MB)

Emol: R$66,65.-
Lucia Dal Pont - Registradora Titular.- QM

AV .4-18789, 22 de Novembro de 2011, '

CORRECAQ/COMPLEMENTACAQ: Mediante requerimento da parte interessada,
datado de 22.07.2011 e conforme documentagéio apresentada, a proprietaria ANGELITA
COLSANI SIMOES est4 inscrita no CPE sob n® 035.814.829-40 e no como contou no
cabegalho; e seu marido JOEL JOSE SIMOES esta inscrito no CPF sob n° 380.699.119-
72.-

PROTOCOLO: N° 68103 de 01/11/2011. (MB)

Emol: R$66,65.-
Lucia Dal Pont - Registradora Titular.- M

R.5-18789, 22 de Novembro de 2011.

COMPRA E VENDA: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 25.01.2011, as
fls.059/061 do livro 458 pelo 2° Tabelionato de Notas de Balneario Camborit-SC.-
Transmitentes: ANGELITA COLSANI SIMOES e JOEL JOSE SIMOES .-

Adquirentes: CLEIDINARA KAFER SIMOES, CI n° 4.291.824-SC, CPF 047.210.519-13,
psicologa, e seu marido JOSE ANGELO SIMOES, CI n® 4775756-SC, CPF 047.210.519-
13, empresdrio, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Brusque, n° 45, Bairro dos Municipios,
Balneario Camboriu-SC.-

Objeto: O imével matriculado.-

Valor: R$6.505,72. FRJ sobre R$100.000,00, atualizado para R$102.791,71 em 30.06.2011
para fins de cobranga de emolumentos.-

DIC n® 38002.-

PROTOCOLO: N° 68103 de 01/11/2011. (MB)

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.-

o

’

Emol: R$831,28, Selo de fiscalizagdo: CM;T?BIQ—WVDS (R$1,20).-

A presente matricula continuard a ﬂ.i..._.
onde estdo praticados os atos subsequentes

(registros e/ou averbag8es), nos termos do
Oficio Circular 194/2010 da Corregedoria
Geral da Justica do Estago de Santa Catarina.
Balnedrio Camberit, 4. f-(’_?’._de.ﬂ‘?.

Lucla Dal Pont Reglstradera,
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REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRON°2 REGISTRO GERAL Ficha.2

continuag¢iio da Matricula n° 18789

AV.6-18789, 18 de Margo de 2020.

CORRECAO DE CPF (R.5): Nos termos da Escritura Piblica de Confissio de Divida com
Garantia Hipotecaria, lavrada em 03.03.2020, as fls. 78/80v do livro 586, no Tabelionato de Notas
de Itapema-SC, procede-se a presente averbagdo para constar que o proprietirio JOSE ANGELO
SIMOES esta inscrito no CPF sob n°® 052.113.209-64.-

PROTOCOLO: N° 103264 de 04/03/202¢.

Emolumentos: R$112,49, Selo de ﬁscaiﬁej do: FTU93937-LV3I RS 2,01 .-

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.- ?[/

R.7-18789, 18 de Margo de 2020. oﬁ

HIPOTECA: Escritura Publica de Confissdo de Divida com Garantia Hipotecdria, lavrada em
03.03.2020, as fls. 78/80v do livro 586, no Tabelionato de Notas de Itapema-SC.-

Devedores Hipotecantes e Garantidores: JOSE ANGELO SIMOES, CI n° 4775756-SSP/SC, CPF
052.113.209-64, dt. nasc.: 21/12/1985 (34 anos), empresario e seu esposo CLEIDINARA KAFER
SIMOES, CI n°® 4.291.824-SSP/SC, CPF 047.210.519-13, dt. nasc.: 09/11/1984 (35 anos),
psic6loga, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Brusque, n® 45, Municipios, Balneario Camborin-SC.-
Credora: NUMBER ONE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, sociedade empresaria
limitada, CNPJ 19.126.487/0001-81, com sede na Rua 129 C, n® 131, Sala 01, Centro, Itapema-
SC.-

Valor da divida e forma de pagamento: R$130.950,00 (cento e trinta mil, novecentos e cinquenta
reais), a serem pagos da seguinte forma: a) 36 parcelas, sendo a primeira no valor de R$2.526,70,
em 15.03.2020 e as demais parcelas no valor de R$2.526,38 cada uma, que deverdo ser pagas no
mesmo dia dos meses subsequentes, vencendo a ultima aos 15/02/2023; b) R$40.000,00
representados por 03 parcelas, sendo a primeira no valor de R$13.333,34 em 15.12.2020, a segunda
no valor de R$13.333,33 em 15.12.2021 e a terceira no valor de R$13.333.33 em 15.12.2022. Os
valores descritos acima, até o efetivo pagamento, serdo corrigidos monetariamente pela variagio
positiva do CUB/SC; demais condicdes previstas na escritura.-

Condigdes: Os devedores dao como garantia em PRIMEIRA, ESPECIAL E UNICA HIPOTECA, o
imovel matriculado avaliado em R$130.950,00.-

Obs.: FRJ e emolumentos sebre R$130.950,00. FRJ pago no valor de R$392,85.-

PROTOCOLO: N° 103264 de 04!03/20224'

Emolumentos: R$1.064,22, Selo de fiscalizazdo: FTU93938-ITLI R$ 2,01.-

2

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.-

AV-8-18.789 - 11 de novembro de 2&{22

CANCELAMENTO DE HIPOTECA DO R.7: Conforme Termo de Quitagdo e Autorizagio
de Cancelamento de Hipoteca, expedido em 27.10.2022 pela NUMBER ONE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ n°
19.126.487/0001-81, com sede na Rua 129 C, n. 131, sala 01, Centro, Itapema-SC,
devidamente assinado pelo seu representante (Procuragdo Piblica lavrada em 08.11.2013, as
fls.188/188v do Livro 143 pelo Tabelionato de Notas de Itapema-SC, confirmada via e-mail em
09.11.2022), averba-se o cancelamento da hipoteca constante do R.7.

Protocolo: 117.574, de 07/11/2022. Emolumentos: R$100,00 Selo de fiscalizagdo:
GQB79437-3KIJT. Valor do selo: R$3,11.

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.

- L?htmua noe verso -
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Continuagio da Matricula n° 18.789 Ficha 02v

AV-9- 18.789 - 24 de outubro de 2023

INDISPONIBILIDADE: Ordem de Indisponibilidade oriunda da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB, cadastrada em 20/10/2023, sob Protocolo de
Indisponibilidade n. 202310.2010.02994118-1A-460, Processo n. 10000040220235020303,
emitida pela 3* Vara do Trabalho de Guaruja-SP, contra CLEIDINARA KAFER SIMOES, CPF
n. 047.210.519-13; Certidido sob 0 codigo HASH:
1e19bb891ffb4ddb3347480c1306ce3e5b2e52e8, datada de 20/10/2023 e JOSE ANGELO
SIMOES, CPF n. 052.113.209-64; Certidio sob o cédigo HASH:
£269040f2b263a463c43632aff78b5d0c18cc7el, datada de 20/10/2023.

Protocolo: 122.821, de 20/10/2023. Emolumentos, ISS e FRJ: serdo apurados quando do
cancelamento, nos termos das Circulares n° 170/2022 e 235/2022 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Santa Catarina e da Lei {omplementar Estadual n° 807/2022.
Emolumentos diferidos. Selo GXL31443-MFY2.

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.

AV-10- 18.789 - 01 de margo de 2024

DIVORCIO: Requerimento datado de 29.02.2024 e Certidio de Casamento - Matricula:
108126 01 55 2010 2 00048 097 0008530 64, expedida em 14/02/2024, pelo Registro Civil de
Balneario Camboriu-SC, CLEIDINARA KAFER SIMOES, CPF n. 047.210.519-13, nascida
em 09/11/1984, brasileira, comerciante e JOSE ANGELO SIMOES, CPF n. 052.113.209-64,
nascido em 21/12/1985, brasileiro, passaram ao estado civil de divorciados, sentenga prolatada
em 13/12/2023, com transito em julgado em 06/02/2024, extraida do Processo n°
5023203-42.2023.8.24.0005 pela Vara da Familia, Infancia e Juventude da Comarca de
Balneédrio Camborin-SC.

Protocolo: 124.560, de 29/02/2024. Emolumentos; R$ 113,24. FRJ: RS 25,73 (FUPESC:
24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de £j/s

Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 2,83. Selo GYU24026-YG3C.
Lucia Dal Pont - Registradora Titular.

AV-11- 18.789 - 03 de abril de 2024

ACAO DE EXECUCAO: Requerimento datado de 26/03/2024 ¢ certiddo expedida em
26/03/2024, nos termos do artigo 828 do Cadigo de Processo Civil, foi distribuida no dia
28/09/2023 para 2* Vara Civel da Comarea de Balneario Camboriu-SC e admitida pelo juizo,
sob n° 5018863-55.2023.8.24.0005, a Agdo Execugao de Titulo Extrajudicial.

Requerente: AGROPECUARIA NOVA DELLY LTDA.

Requeridos: 1) JOSE ANGELO SIMOES; e 2) CLEIDINARA KAFER SIMOES.

Valor Execugfio: RS 739.200,00 (setecentos e trinta e nove mil e duzentos reais).

Protocolo: 124.952, de 26/03/2024. Emolumentos: R$ 113,24. FRJ: RS 25,73 (FUPESC:
24.42%:; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de jAtos
Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 2,83. Selo GYU30901-E42K.

Lucia Dal Pont - Registradora.

R-12 - 18.789 - 21 de junho de 2024 /
PENHORA: Termo de Penhora extraido do processo n° 5018863-55.2023.8.24.0005/SC,
expedido em 18/06/2024, pelo Juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Balneério Camboria-SC.
Requerente: AGROPECUARIA NOVA DELLY LTDA.

Requeridos/Depositarios: 1) CLEIDINARA KAFER SIMOES; e 2) JOSE ANGELO SIMOES.
Valor do débito: R$840.227.22 (oitocentos e quarenta mil duzentos e vinte e sete reais e vinte e
dois centavos), em 14/12/2023. Atualizado monetariamente até 18/05/2024 para R$865.311,28
(oitocentos e sessenta e cinco mil e trezentos e onze reais € vinte e oito centavos).

- Continua na Ficha 03 -
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REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRON® 2 ' REGISTRO GERAL Ficha 03
Matricula n°® 18.789 ‘

Protocolo: 126.075, de 18/06/2024. Emolumentos: RS 869,55. FRJ: RS 197,64 (FUPESC:
24 42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:; Ressarcimento de Atqgs
Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 21,74. Selo GYU45149-6F7R.
Lucia Dal Pont - Registradora.

AV-13-18.789 - 21 de junho de 2024

ESCRITURAGCAO ELETRONICA: Os proximos atos registrais a serem praticadok nesta
matricula serdo cletrénicos e continuardo em pagina propria, conforme autorizado pelo §4° do
artigo 653 do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral do Fero Extrajudicial de Santa
Catarina/2023.

Protocolo: 126.075, de 18/06/2024. Emolumentos: Ndo Incidem. FRJ: Nio Incide. ISS: RS
0,00. Selo GYU45150-VFLB.

Lucia Dal Pont - Registradora.
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Continuacio da Matricula n° 18.789 Ficha 03v

AV-14- 18.789 - 28 de agosto de 2024

INDISPONIBILIDADE: Ordem de Indisponibilidade oriunda da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB, cadastrada em 27/08/2024, sob Protocolo de
Indisponibilidade n. 202408.2713.03539406-IA-160, Processo n. 00012328820215120022,
emitida pela 2* Vara do Trabalho de Itajai-SC, contra CLEIDINARA KAFER SIMOES, CPF n.
047.210.519-13; Certidao sob o codigo HASH: 29e436b1c61cb4f2aee294fal 641828bfd12d49¢f,
datada de 27/08/2024. e JOSE ANGELO SIMOES, CPF n. 052.113.209-64; Certiddo sob o
codigo HASH: f4d0a06191d947ad2405413fd60b34cfb0addeb, datada de 27/08/2024.
Protocolo: 127.130, de 27/08/2024. Emolumentos: R$113,24 FRJ: RS 25,73 (FUPESC:
24.42%: OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 2.83. Emolumentos, FRJ e ISS
com pagamento diferido (art. 869 do Codigo de Normas CGFE/SC). Selo GZH78180-UK4P.
Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 28/08/2024 17:51:48.

AV-15-18.789 - 17 de dezembro de 2024

INDISPONIBILIDADE: Ordem de Indisponibilidade oriunda da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB, cadastrada em 13/12/2024, sob Protocolo de
Indisponibilidade n. 202412.1313.03758461-1A-309, Processo n. 00008060820235120022,
emitida pela 2* Vara do Trabalho de Itajai-SC, contra CLEIDINARA KAFER SIMOES, CPF n.
047.210.519-13; Certidiao sob o codigo HASH: elcf665213a6e00cf49605f5493a36e¢b490da3fs,
datada de 16/12/2024 ¢ JOSE ANGELO SIMOES, CPF n. 052.113.209-64; Certidiao sob o
codigo HASH: 377283873e0ef563d57af0815e967d07d589b510, datada de 16/12/2024,
Protocola: 128.665, de 16/12/2024. Emolumentos: R$113,24 FRJ: RS 25,73 (FURESC:
24 42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 2,83. Emolumentos, FRJ e ISS
com pagamento diferido (art. 869 do Codigo de Normas CGFE/SC). Selo HEN34681-S5H6.
Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 17/12/2024 11:25:17.

AV-16- 18.789 - 28 de outubro de 2025

EXISTENCIA DE ACAO: Oficio Judicial n® 310085340922, extraido do processo n°
5023353-86.2024.8.24.0005/SC, expedido em 27/10/2025 pelo Juizo da 3" Vara Civel da
Comarca de Balneario Camborin-SC, averba-se, com a finalidade de evitar prejuizos a
terceiros, a existéncia da Ac¢do de Execugao de Titulo Extrajudicial.

Requerente: LILIANI PATRICIA CEULA.

Requerido: JOSE ANGELO SIMOES.

Valor da causa: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais).

Protocolo: 132,985, de 27/10/2025. Emolumentos: Isentos. FRJ: Isento. ISS: R$ 0,00. Selo
HIK25737-2V9H.

Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 28/10/2025 16:37:24.

R=17 - 18.789 - 25 de fevereiro de 2026

PENHORA: Termo de Penhora, extraido do processo de Execu¢do de Titulo Extrajudicial n°
5024774-48.2023.8.24.0005/SC, expedido em 02/12/2025, pelo Juizo da 4" Vara Civel da
Comarca de Balneario Camboriu-SC.

Requerente: CLAUDIO MACEDO.

Requerido: JOSE ANGELO SIMOES.

Valor: R$123.033,23 (cento e vinte e trés mil e trinta e trés reais e vinte e trés centavos).

Objeto: A fragdo ideal de 50% do imével pertencente ao executado.

Protocolo: 134.652, de 23/02/2026. Emolumentos: RS 441,63. FRJ: R$ 100,38 (FUPESC:
24,42%:; OAB, Peritos e Assisténcia: 24.,42%; FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 11,04. Selo HSE31997-YEZS.

- Continua na Ficha 04 -
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REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 04
Matricula n° 18.789

Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 25/02/2026 13:05:39.

AV-18- 18.789 - 07 de abril de 2026

NOTICIA: Nos termos do artigo 440-AQ, §1°, alinea “a”, do Codigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica — Foro Extrajudicial, o
imovel matriculado possui 0 Codigo de Enderecamento Postal — CEP 88337-430.

Protocolo: 135.135, de 26/03/2026. Emolumentos: Nao Incidem. FRJ: Nao Incide. ISS: R$
0,00. Selo HSE41334-T68W.

Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 07/04/2026 10:34:47.

R-19 - 18.789 - 07 de abril de 2026

PENHORA: Termo de Penhora, extraido do processo n® 5006798-57.2025.8.24.0005/SC,
expedido em 11/03/2026, pelo 2° Juizado Especial Civel da Comarca de Balneario
Camboriu-SC.

Requerente: ROBSON RUAN IBA.

Requeridos: 1) JOSE ANGELO SIMOES; 2) SIMOES & KAFER LTDA; e 3) JOEL JOSE
SIMOES.

Depositario: JOEL JOSE SIMOES.

Valor do débito: R§78.419,93 (setenta e oito mil quatrocentos ¢ dezenove reais € noventa € trés
centavos). Data do Cilculo: fev/2026.

Protocolo: 135.135, de 26/03/2026. Emolumentos: RS 267.46. FRJ: R$ 60,79 (FUPESC:
24.42%: OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 6,69. Selo HSE41335-W5RC.
Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 07/04/2026 10:34:49,

R-20 - 18.789 - 24 de junho de 2026

PENHORA: Oficio datado de 22/06/2026 e Termo de Penhora datado de 14/11/2024,
extraidos do ATSum n° 0001232-88.2021.5.12.0022, da 2* Vara do Trabalho de Itajai-SC.
Requerentes: 1) PAULO RICARDO DA SILVA OLIVEIRA; 2) IRAQUE CANDIDO; 3)
SANDRO LOPES e 4) MARCIO LUCIANO FARACO.

Requerido: 1) JOSE ANGELO SIMOES. 2) SIMOES & KAFFER LTDA. 3) CLEIDINARA
KAFFER SIMOES..

Valor: R$70.620.05 (setenta mil seiscentos € vinte reais e cinco centavos) até 31/08/2024.

Obs.: Emolumentes a ser pago, nos termos do artigo 853 do Codigo de Normas da
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial do Estado de Santa Catarina/2023.

Protocolo: 136.269, de 17/06/2026. Emolumentos diferidos. FRJ diferido. ISS: R$ 0,00. Selo
HWG36363-PHPU.

Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 24/06/2026 11:46:02.

R-21 - 18.789 - 22 de julho de 2026

PENHORA: Termo de Penhora, extraido do processo n® 5012799-92.2024.8.24.0005/SC,
expedido em 09/07/2026, pelo 1° Juizado Especial Civel da Comarca de Balneario
Camboria-SC.

Requerentes: 1) NEI LEOCADIO CAETANO; e 2) MARGARETH REZENDE.
Requerido/Depositario: JOSE ANGELO SIMOES.

Valor da agdo: R$86.906,48 (oitenta e seis mil novecentos ¢ seis reais ¢ quarenta ¢ oito
centavos) em 01/06/2026.

Objeto: A fragdo ideal de 50% do imovel, pertencente ao requerido.

- Continua no Verso -
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