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novembro depp17

Cotia, 06 de

IMOVEL: APARTAMENTO N° 11, (em construcao) localizado no 1° pavimento do
BLOCO "01" do condominio “RESIDENCIAL GRAND CLUB", situado na Rua
Geraldo Otaviano de Almeida, n° 785, Nakamura Park, neste Municipio e
Comarca de Cotia-SP, assim descrito: contendo sala de estar e jantar, cozinha,
area de servigo, 02 (dois) dormitorioe e banheiro, com a area privativa (principal)
de 46,320 m2; area privativa total de 46,320 m2; area de uso comum de 54,382
m2, area real total de 100,702 m2, sendo destes 52,100 m2 em A&reas
edificadas/aprovadas e 48,602 m2 em areas descobertas; correspondendo uma
fracao ideal de 0,0050620%), com direito ao uso de 01 vaga de garagem comum
e indeterminada.-

CADASTRO MUNICIPAL: n® 23164.11.81.0001.00.000 (area maior).-

REGISTRO ANTERIOR: R.02 e 03/M - 126.551, em 01/12/2016 deste Registro.-

PROPRIETARIA: GRAND CLUB INCORPORAGAO IMOBILIARIA SPE LTDA.,
pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF n°26.004.746/0001-67,
com sede na Rua Padre Jodo Manuel, 235, 3° andar, conjunto 31, sala 5, Jardim
Paulista, em S&o Paulo/SP. -

A escrevente autorizada N iaad Regiane Oliveira Martins de Souza.
Protocolo: 273.779 -

Av.01, em 06 de novembro de 2017 .-
ONUS .-

Procedo a presente para constar o seguinte 6nus: primeira e especial
HIPOTECA, tranferivel a terceiros, da fracio ideal equivalente a 0,4100220% do
terreno e futuras benfeitorias a serem construidas no imoével (M-126.551),
correspondente a 81 (oitenta e uma) futuras unidades auténomas (incluindo esta)
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para garantia de abertura de crédito para a construgéo do
empreendimento "RESIDENCIAL GRAND CLUB" no valor de R$ 12.000.000,00.
Valor atribuido para efeito de cancelamento R$ 148.148,15.-

A escrevente autorizada Loy Regiane Oliveira Martins de Souza.
Protocolo: 273.779

Av.02, em 06 de novembro de 2017 .--
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CANCELAMENTO. -

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente para constar
que a credora GAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&a qualificada, autorizou o
CANCELAMENTO da HIPOTECA mencionada sob a Av.01 desta, t&o somente
com relagio a fragao ideal de 0,0050620% do terreno correspondente a unidade
residencial objeto desta ficha complementar (em fase de construgao). Valor
atribuido para efeito de cancelamento R$ 148.148,15. -

A escrevente autorizada /43”’"/) Regiane Oliveira Martins de Souza.
D.R$ 124,17 (50%) Protocolo: 273.779

R.03, em 06 de novembro de 2017.--

VENDA E COMPRA .-

Pelo instrumento particular com forca de escritura publica, firmado em 23 de
agosto de 2017, em 3ao Paulo - SP, a proprietaria GRAND CLUB
INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., ja qualificada, vendeu a fragio
ideal de 0,0050620% do terreno correspondente a unidade residencial objeto
desta ficha complementar (em fase de construgdo), a DANIELLE DA SILVA
PEREIRA, brasileira, solteira, maiar, tecnologo, RG n° 44984558X-SSP/SP,
CPF/MF n® 412.462.878-11, residente e domiciliada na Rua Acarapitanga, n°® 20,
Cs 2, Jd Dom Jose, na cidade de Sao Paulo-SP, pelo valor de R$ 21.766,14.
Consta do titulo que o valor da fracdo ideal e da construgdo da unidade
autébnoma importa em R$ 200.000,00, sendo: R$ 40.000,00 valor dos recursos
proprios; e, R$ 160.000,00 referente ao financiamento. concedido, pagaveis na
forma, com as clausulas e condi¢des constantes do titulo.-

A escrevente autorizada JAra S Regiane Oliveira Martins de Souza.
D.R$ 264,41 (50%) Protocolo: 273.779

R.04, em 06 de novembro de 2017 .--

ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, a proprietaria
DANIELLE DA SILVA PEREIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente a
fragéo ideal de 0,0050620% do terreno, correspondente a unidade residencial
objeto desta ficha complementar (em fase de construgéo), em favor da CAIXA

continua na ficha 2
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ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia do mutuo no valor de R$
160.000.00, que sera pago no prazo de 360 meses; & taxa anual de juros:
nominal 7,6600% e efetiva 7,9347%, Sistema de Amortiza¢ao: Price; vencimento
do primeiro encargo mensal: 23/09/2017; valor do encargo inicial total: R$
1.192,65; origem dos recursos: FGTS; valor da garantia fiduciaria ¢ do imével
para fins de venda em leildo publico: R$ 210.000,00, com as demais clausulas e
condicdes constante do contrato. -

A escrevente autorizada Loy Regiane QOliveira Martins de Souza.
D.R$ 498,27 (50%) Protocolo: 273.779

Prenotagao n° 304.725 de 14/11/2019 - (Tendo em vista a deciséo prolatada em
26 de setembro de 2018, pelo Sr. Dr. Seung Chul Kim, MM. Juiz de Direifo e
Corregedor Permanente desta Serventia Predial, nos autos do processo n° 6/17,
que tramitou perante a 12 Vara Civel desta Comarca de Cotia, ficou prorrogado o
prazo de prenotacdo por mais 15 (quinze) dias, com fundamento no item 43.4,
Capitulo XX das Normas de Servigo — Cartérios Extrajudiciais — Tomo I, da
Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo).

Av.05 em 20 de dezembro de 20189. -

Tendo sido averbada a constrigdo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND
CLUB’, e instituido o respectivp condominio (AV.10 e R.11 — M.126.551), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 136.434, referindo-se ao Apartamento
nesta noticiado, ja concluido.

© escrevente autorizado, (Reginaldo Anténio Aradjo).

D.Nihil

Selo digital: 1199173E1000000011711419R

Prenotagéo n°® 304.725 de 14/11/2019 - (Tendo em vista a decisdo prolatada em
26 de setembro de 2018, pelo Sr. Dr. Seung Chul Kim, MM. Juiz de Direito e
Corregedor Permanente desta Serventia Predial, nos autos do processo n° 6/17,
que framitou perante a 17 Vara Civel desta Comarca de Cotia, ficou prorrogado o
prazo de prenotagdo por mais 15 (quinze) dias, com fundamento no item 43.4,
Capitulo XX das Normas de Servigo — Cartérios Extrajudiciais — Tomo II, da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo).

Av.06 em 20 de dezembro de 2019. -

ALTERACAO DE NUMERACAOQO OFICIAL:

continua no verso
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Nos termos do instrumento particular de instituicdo e especificacdo de|
condominio edilicio, datado de 21/08/2019, instruido de certiddo informativa
189/2019, emitida em 11 de novembro de 2019, pela Municipalidade de Cotia,
SP, e demais documentos perfifentes, procede-se esta averbacéo para constar
que, a_numeracéo oficial do imével objeto desta matricula, foi alterada de
namero 785 para 1.025 do mesmo logradouro RUA GERALDO OTAVIANO DE
ALMEIDA.

O escrevente autorizado, (Reginaldo Antonio Aradjo).
D.Nihil
Selo digital: 1199173E1000000011711519P

Prenotagédo n° 304.725 de 14/11/2019 - (Tendo em vista a decisdo prolatada em
26 de setembro de 2018, pelo Sr. Dr. Seung Chul Kim, MM. Juiz de Direito e
Corregedor Permanente desta Serventia Predial, nos autos do processo n° 6/17,
que tramitou perante a 12 Vara Civel desta Comarca de Cotia, ficou prorrogado o
prazo de prenotagdo por mais 15 (quinze) dias, com fundamento no item 43.4,
Capitulo XX das Normas de Servico — Cartérios Extrajudiciais — Tomo i, da
Egregia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo).

Av.07 em 20 de dezembro de 2019. -

RETIFICACAO ADMINISTRATIVA: (Artigo 213, inciso I, letra “a”, lLei Federal
6015/1973).

Nos termos do instrumento particular de instituigdo e especificagdo de
condominio edilicio, datado de 21/08/2018, do projeto aprovado pela
Municipalidade, dos gquadros de areas NBR - 12721, assinados pela
responsavel técnica, Engenheira Priscila Tebaldi - CREA 160618-SP, e demais
documentos pertinentes, apresentados e arquivados neste Oficio Imobiliario,
procede-se esta averbagdo para constar que, a fracio ideal de terreno e nas
demais partes comuns da unidade auténoma objeto desta matricula é
expressa sem o simbolo de porcentagem (%) e sim expressa em nimero
decimal, em decorréncia d oma de todas unidades auténomas do
condominio, perfazerem um miiro, conforme quadro anexo auxiliar “I” —
demonstrativo de areas e fracdes ideais por unidades, de folhas 338/339
dos autos de incorporacdo imobilidria do Condominio Residencial Grand
Club, e ndo como por um lapso de transposicao de dados constou desta
matricula.

O escrevente autorizado,
D.Nihil

Selo digital: 1199173E1000000011711619N

continua na ficha 3
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Prenotacgio n° 304.725 de 14/11/2019 - (Tendo em vista a decisio prolatada em
26 de setembro de 2018, pelo Sr. Dr. Seung Chul Kim, MM. Juiz de Direito e
Corregedor Permanente desta Serventia Predial, nos autos do processo n° 6/17,
que tramitou perante a 12 Vara Civel desta Comarca de Cotia, ficou prorrogado o
prazo de prenotagdo por mais 15 (quinze) dias, com fundamento no item 43.4,
Capitulo XX das Normas de Servico — Cartérios Extrajudiciais — Tomo ll, da
Egregia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo).

R.08 em 20 de dezembro de 2019. -

DA ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA:

Nos termos do instrumento particular de instituicio e especificagdo de
condominio edilicio, datado de 21/08/2019, e demais documentos pertinentes, o
imével objeto desta matricula, FOI ATRIBUIDO ao (s) adquirente (s)
noticiado (s) no R. 03 desta ricula, pelo valor do constante do respectivo
registro, sendo atribuido o valof de R$ 135.000,00, para simples cobranga dos
emolumentos. (Cobranga de e mentos feita de acordo com o item 3 - Notas
Explicativas — Lei 11.331/2002).

O escrevente autorizado,
D.R$ 968,70
Selo digital: 1199173210000000117117199

(Reginaldo Antdnio Araujo).

Prenotado sob n° 402.604, em 24/06/2025,
Protocolo ONR: IN0O1402331C
AV.09, em 06 de abril de 2026.

CADASTRO

Conforme certidao de n°® 844647/2026 emitida no site da Prefeitura Municipal de
Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para
constar que o imével desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n®

23164.11.81.0022.00.000.
Escrevente autorizado, ‘ @ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000085779726D

Prenotado sob n° 402.604, em 24/06/2025.

—1 Protocolo ONR: IN01402331C
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AV.10, em 08 de abril de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 16 de margo de 2026, em Florianépolis-SC, com
o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que a devedora fiduciante
DANIELLE DA SILVA PEREIRA, ja qualificada, nao atendeu a intimagao para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgacdoc de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmisséo (ITBI} e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida
a consolidacao o valor de R$224.236,87.

Escrevente autorizado, = Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000085779826B




Registro de iméveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscri¢des imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 a 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoéveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certiddo foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 136.434, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddao foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Gtil anterior a sua expedig3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de S3o Paulo, a presente certidao é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 06 de abril de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000085787726T
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 402604
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