Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R72LY-RLAT3-5TCEL-7ZSJF

56125

N.°

CNM n°. 088971.2.0056125-36

REGISTRO DE IMOVEIS . CNM: 088971.2.0056125-36
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica 56125 4+

Itaborai, 12 de Janeiro de 2023.

Imével: FRACAO IDEAL de 0,0024086 da respectiva area de terras foreira & Prefeitura Municipal de
Itaborai, coisas e partes comuns, identificada por AREA "4" com a superficie de 99.942,53m2,
desmembrada de maior porgiio com 210.300,77m2, em TRES PONTES, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagGes: frente (norte): Partindo do marco
V2, localizado na bifircagdo deste com Estrada Municipal ¢ a Area 6 desmembrada da mesma maior
por¢do, de frente para a Estrada Municipal, segue, em curva, até o marco V8, numa distdncia de
36,98m e Raio de 79,57m; direito (leste): Segue do marco V8 até o marco 12A, medindo 753,40m,
confrontando com Area "05" desmembrada da mesma maior porgdo, em seis segmentos retilineos, a
saber: o primeiro, do marco V8 ao marco V11 com distincia de 128,68m e azimute de 201°39'31"; o
segundo, do marco V11 ao marco V12, com distiAncia de 49,44m e azimute de 208°18'41"; o terceiro,
do marco V12 ao marco V13, com distancia de 185,30m ¢ azimute de 246°35'37"; o quarto, do marco
V13 ao marco V14, com distincia de 22,50m e azimute de 156°34'41"; o quinto, do marco V14 ao
marco V135, com distdncia de 168,74m e azimute de 205°51'34" e, o sexto, do marco V15 ao marco
V12A, com distincia de 198,74m e azimute de 246°37'09"; findos (sul): Segue do marco 12A até o
marco M18 medindo 289,42m, confrontando com imével do Terezinha Ganem de Almeida e outros,
objeto da matricula n° 46.541 (1* Circunscrigdo de Itaborai), em quatro segmentos retilineos, a saber: o
primeiro, do marco M12A até o marco M18C, medindo 21,72m e azimute de 08°59'09"; o segundo,
do marco M18C ao marco M18B, medindo 85,11m e azimute de 0°02'56"; o terceiro, do marco
M18B ao marco M18A, medindo 20,42m e azimute de 344°48'59"; o quarto, do marco M18A até o
marco M18, medindo 162,17m e azimute de 342°49'06"; esquerdo (oeste): Segue do marco M18 até o
marco V2 (inicial), medindo 642,03m, sendo do marco M18 ao marco M18A confrontando com parte
do imével de LAB Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda, objeto da matricula n® 48.885 e do
marco M18A ao marco V2, confrontando com a Area "6" desmembrada da mesma maior porgdo, tudo
em sete segmentos, retilineos ou em curva, a saber: o primeiro, retilineo, do marco M18 até o marco
M18A, medindo 412,11m e azimute de 66°47'52"; o segundo, retilineo, do marco M18A ao marco V7,
com distancia de 28,35m e azimute de 155°49'42", o terceiro, retilineo, do marco V7 ao marco V6,
com disténcia de 22,34m e azimute de 66°53'53"; o quarto, retilineo, do marco V6 ao marco V5, com
distdncia de 49,50m e azimute de 157°28'01"; o quinto, retilineo, do marco V5 ao marco V4, com
distdncia de 31,06m e azimute de 66°53'53"; o0 sexto, em curva, do V4 ao marco V3, com distincia de
3,95me Raio de 5,00m; e, o sétimo, retilineo, do marco V3 ao marco V2, com distincia de 94,72m e
azimute de 21°38'22", encerrando assim o perfmetro desta 4rea. Fragdo essa que corresponde a
FRACAO n° 97, ntegrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL HAPPYLAND IV, no qual serd
construida a unidade identificada por CASA n° 97 com a drea construida de 45,01m2, composta de:
dois quartos, sala, cozinha, banho, circulagdo e 4rea de servigo, conforme o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Itaborai, Processo n® SF-2737/2018, em 27/03/2018, expedido o Alvara de
Aprovagdo de Projeto n 179/2019, datado de 23/10/2019 valido até 23/10/2020, que, de acordo
com o conjunto do projeto e identificado no item "', artigo 32, Lei n° 4.591/64, possui: Principal
45,01m2, Ace’sséria 110,615m2, Total 155,625m2, Uso Comum 79,0954m2, Real -Total:
234,7204m2. Area de utilizagio exclusiva (privativa) de 155,625m2, medindo € confrontando: Frente:
8,30m com a Rua "37", Fundos; 8,30m com a Fragdio 96, Direito: 18,75m com a Fragéio 99; e
Esquerdo: 18,75m com a Fragdo 95. Memorial de Incorporagdo de Condominio, arquivado sob
Protocolo n° 105861 e registrado sob o n® 02, em 04/02/2020, na matricula n°® 50.033, nos termos do
artigo n° 32, da Lei n® 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada pela Lei n°
4.864/65; e Lei n° 11.977/2009, alkerada pela Lei n° 13.274/2016. Proprietiria: PETRINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 4 Rua dos Timbiras, n° 2213,
Sala 802, parte, Bairro Lourdes, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais/MG e inscrita no
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CNPJ.n® 08.011.733/0001-33. Forma de aquisi¢io e registro anterior: A area da qual foi estz
desmembrada foi adquirida da seguinte forma: Gleba 1 com 56.511,10m2 - adquirida a fragdo de 6/48
avos de Elzo Belmont, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007, as
folhas 137/138, do livro n® 577, ate n° 68 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o
regisiro n° 25, em 28/01/2008, na matricula n° 24.230, atualmente, apos a retificagdo da 4rza,
matricula sob n® 46.518; de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques,
nos termos da integralizacdo de capital conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire
3220769034-8, conforme registro n® 04, em 05/10/2016, na matricula n° 46.518 ¢ de 6/48 avos de
Izolina Balmont Vidal, nos termos da integralizagdo de capital conforme registro na Jucerja r.
00002581826, Nire 33207690348, conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma matricula ¢
46.518. Desmembramento protocolo/RGI. n° 92.351, na averbagio n° 08, em 18/11/2016 na
matricula n° 46.518, originando a matricula n° 48.338. Extingdo de condominio nos termos da
conforme escritura piiblica de divisdo amigavel com extingdo de condominio, lavrada em 29/04/2016,
as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai, RJ e
escritura publica declaratoria de rerratificago, lavrada em 06/10/2016, s folhas 125/126, do Livro n.
677, ato n° 57, do mesmo Cartdrio, registrada sob n® 01, em 18/11/2016, na mesma matricula n¢
48.338 e a alteragdio da razio social, averbada sob r® 02, em 20/04/2018, também na mesma
matricula n® 48.338; Gleba 2 com 56.899,08m2 - adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos
da escritura piblica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138 do livro n° 577, ato
n® 68 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n® 25, em 28/01/2008, 2a
matricula n® 24.230, atualmente, apés a retificagdo da area, matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos de
Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques, nos termos da integralizagio de capiai
conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n® 04, em
05/10/2016, na matricula n® 46.518 e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da
integralizagdo -de capital conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3320769034-8,
conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma matricula n° 46.518. Desmembramerto
protocolo/RGI. n® 92.351, na averbagéo n° 08, em 10/11/2016 na matricula n° 46.518, originando a
matricula n® 48.339. Extingio de condominio nos termos da escritura piblica de divisio amigavel ccm: |
extingdo de condominio, lavrada em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do |
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai RJ e escritra puiblica declaratéria de rerratificagdo,
lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.° 677, ato n° 57, do mesmo Cartorio, registrada
sob n° 01, em 18/11/2016, na mesma matricula n° 48.339 e a alteragio da razio social, averbada sob
n® 02, em 20/04/2018, também na mesma matricula n° 48.339; Glkba 03 com 59.974,66nC -
adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada
em 02/04/2007 as folhas 137/138, do livro n® 577, ato n® 68 no Cartdrio do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ, conforme o registro n° 25, em 28/01/2008, na matricula n° 24.230, atualmente, apés a
retificagdo da drea, matricula sob n® 46.518; de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar
Badaro Jacques, nos termos da integralizacio de capital conforme registro na Jucerja n°.
00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04, em 05/10/2016, na matricula n°® 46.518
e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da integralizagiio de capital conforme registro na
Jucerja n°. 00002581826, Nire 3320769034-8, conforme registro n® 05, em 05/10/2016, na mesma
matricula n° 46.518, Desmembramento protocolo/RGL. n® 92.351, na averbagdo n°® 08, =m
10/11/2016 na matricula n® 46.518, originando a matricula n° 48.340. Extingdo de Condominio nos
termos da escritura publica de divisdo amigével com extingéio de condominio, lavrada em 29/04/2016.
as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaboral, RS e
escritura piblica declaratoria de rerratificagfo, lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.®
677, ato n° 57, do mesmo Cartorio, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, também na mesma matriculz
n® 48.340 e a alteragdo da razio social, averbada sob n® 02, em 20/04/2018, também na mesme
matricula n® 48.340; Gleba 4 com 57.287.47m2 - adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos
da escritura publica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138, do livro n® 577,
ato n° 68 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n° 25, em 28/01/20¢8,
na matricula n° 24.230, atualmente, apos a retificago da drea, matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos
de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques, nos termos da integralizagiio de capial
conforme registro na Jucerja n’. 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04, em
05/10/2016, na matricula n° 46.518 e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da
mtegralizagdo de capital conforme registro na Jucega n°. 00002581826, Nire 3320769034-8, |
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conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma matricula n° 46.518, Desmembramento
protocolo/RGI. n® 92.351, na averbagio n® 08, em 10/11/2016 na matricula n’ 46.518, originando a
matricula n° 48.341. Extingdo de Condominio nos termos da escritura publica de divisdo amigavel com
extingdo de condominio, lavrada em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai RJ e Escritura Publica Declaratoria de Rerratificagéio,
lavrada em 06/10/20186, as folhas 125/126, do Livro n.° 677, ato n° 57, do mesmo Cartério, registrada
sob n° 01, em 18/11/2016, também na mesma matricula n° 48.341 e a algerac;ﬁo da razio social,
averbada sob n® 02, em 20/04/2018, também na mesma matricula n° 48.341; Area com 203.805,35m2
- Adquirido de Oseas Vidal, por mtegralizagio de capital social, sob titulo de aumento de capital social
ao ativo da empresa, nos termos da 11* Alteragio Contratual, datada de 10/10/2013, devidamente
registrada na JUCERJA, em 09/01/2014, arquivado sob o n° 00002581826, Nire: 33.2.0769034-8,
registrada sob n° 01, em 05/10/2016, também na mesma matricula n° 47.874 e a alteragfo da razio
social, averbada sob n° 03, em 20/04/2018, também na mesma matricula n® 47.874; Lotes n°s 06, 07,
08, 09, 10, 11, 12, 13 ¢ 14 da quadra n° 13 - adquirido de Mercantil e Imobilidria Urbana Ltda, nos
termos da escritura puiblica de compra e venda, lavrada em 28/01/2015, as folas 119/121, do livro n°
301, ato n° 041 no Cartério do Primeiro Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 23/09/2015,
nas matriculas n°s 43.112, 43.113, 43.115, 43.109, 43.110, 43.116, 43.114, 43.111 e 43.117,
respectivamente, e a alteragdes da razdo social, averbadas sob n° 03, em 25/10/2017 e n® 04, em
20/04/2018, também nas mesmas matriculas; e Lotes n’s 01, 02, 03, 04, 05 ¢ 06 da quadra n° 14 -
adquirido de Mercantil e Imobilidria Urbana Ltda, nos termos da escritura pablica de compra e venda,
lavrada em 06/08/2014, as folhas 021/023, do livro n° 296, ato n® 007 no Cartorio do Primeiro Oficio
de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2014, nas matriculas n°s 41.970, 41.971, 41.972,
41.973, 41.974 e 41.975, respectivamente, ¢ as alteragdes da razio social, averbadas sob n° 03, em
12/06/2017 e n° 04 em 20/04/2018, também nas mesmas. Desmembramento averbado sob r° 01, em
27/04/2018, na’ matricula n° 50.027. Encontrando-se a Area 04, com 99.942,53m2, objeto da
incorporagio, atualmente matriculada sob n° 50.033, desde 27/04/2018. Enquadramento no PMCMV
- Programa do Governo Minha Casa, Minha Vida "2" e Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH,
conforme Declaragdo de Enquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida, datada de
18/11/2019, emitida pela CEF - Caixa Econmica Federal, averbado sob n® 03, em 04/02/2020, na
mesma matricula n° 50.033. Patrimbnio de Afetagio do empreendimento, averbado sob n° 04, em
04/02/2020, na mesma matricula n° 50.033. Alteragio de Razio Social da proprietiria e
ncorporadora, averbado sob n° 05, em 16/07/2020, na mesma matricula n® 50,033, Alteracdo de Sede
da proprietéria e incorporadora, averbada sob n° 06, em 16/07/2020, na mesma matricula n° 50.033.
Revalidagdo das certidoes, artigo 33 da Lei 4591/64, averbada sob n° 07, em 06/05/2022, na mesma
matricula n° 50.033. Alteragdo de denominagfo de localizagéo do bairro para Trés Pontes, sob o n° 10,
em 17/08/2022, na mesma matricula n° 50.033. Retificagdo do Quadro do item "i", do artigo 32, da Lei
4591/64, sob o n° 11, em 18/08/2022, também na mesma matricula n® 50.033. A unidade objeto
desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF 1 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04, bte 03/04; tendo como
devedora PETRINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 4 Rua
dos Timbiras, n° 2213, Sala 802, parte, Bairro Lourdes, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais/MG e inscrita no CNPJ. n° 08.011.733/0001-33, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Miituo para Construgéo de Empreendimento Imobiliario Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
Que Entre Si Celebram Petrina Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda e Caixa Econdmica Federal,
Com Recursos do Sistema Brasieiro de Poupanga e Empréstmo - SBPE, Contrato n°
1.7877.0149178-2, assinado pelas partes contratantes em 30/12/2021 e Aditamento do Contrato antes
mencionado, assinado pelas partes contratantes em  28/02/2022, registrada sob
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n° 08, em 05/07/2022, na mesma matricula n°.50.033. A ﬂ
Paranhos - Mat. 94/15.504 da CCJ/RJ). Oficial do Regisiro’%, 4)}'(
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ’ G|

ente: "Qﬁ/ﬂ (Renata Brasil

(Marcelo Poppe de Figueiredo
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Av. 01- Mat. 56.125 em 23/05/2023 - Prot. 118.331 em 04/04/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria Petrina
Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda, datado de 19/04/2023, arquivado sob nimero do protocolo
acima mencionado, foi averbada a remigfio de foro, conforme a averbagdo n° 119, em 23/05/2023, na
matricula  n°. 50.033  (Incorporagdo), passando de pleno direito a proprietaria Petrina
Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente: Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF
n® 124.927.587-37). Oficial do (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGIRJ), N

3osé£uzcumbl&rw dréa Vers Telenga
Tabelibo Substitit Escr:" 4 -’.}“3
SELO: EEKM 54923 HIK  Mat 940425 CGIRJ Mat.: 9¢, 12510

APRESENTADO TITVLO - Pt N A 0. com D3 fof 27

Av. 02 - Matricula 56.125 em 04/09/2023 - Prot. 119.655 em 31/07/2023 - RENUMERAGCAO DA
MATR{CULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo {mico, ¢ procedida
a presente averbagdo para _que esta matricula de n°. 56.125 foi renumerada para CNM n°.
088971.2.0056125- lum:ntos})cw;tas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo

unico. O Escrevenfg: 0 tas de Abreu - CPF r° 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da C . Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). Moisés Antas de Abreu ‘/\N .
Escrevente Luiz Coutinho da Silva
Mat. CGJIRY; 94121300 Tabelido Substituto

- §4/0425 CGJRI
SELO: EEOD 21257 BCR M. 94

Av. 03 - CMNM n° 088971.2.0056125-36 em 04/09/2023 - Prot. 119.655 em 31/07/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforne Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo
Para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes
- Prograrma.Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS. Contrato n°. 8.7877.1601343-0, assmado
pelas partes contratantes em 31/01/2023, documento este que fica arquivado neste Registro Imobilidrio
sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricuia para que fique constando.o Cancelamento da
Hinoteca, acima indicada e registrada sob o n®. 08 ra matricula 1. 50.033 (Incorporac#o), conforme item
1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: S 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3:
RS 4,64; lei 3217/99-(20%): R$ 27,65; lei 4664/05 (5%) R$ 6,91 et (5%) R$ 6,91, lei 6281/12
(4%) R$ 5,53; PMCMV RS$ 2,76; ISS (Lei Complemer unicipal n° 240/2818) - R$ 6,91; Selo de
Fiscalizagdo: RS 3.31; Totalizando: R$ 202,87. O Escre : i

CPF 1°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). arcelo Poppe
de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RI). J}se Luiz Coutigho da Silva
' ' Tabefizo Substituto

oisés Antas de Abreu Mat.: 9410425 CGUIRY
; ., : Escrevente
SELO: BEOD 21258 UMC . £8504 04121300

R. 04 - CNM oo 088571.2.0056125-36 em 04/09/2023 - Prot. 119.655 em 311072023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compr ¢ Venda de Terreno e Miituc Fara Construgéo
de Unidade Hab#acional, Afienacdo Fiduciiria ein Garantia,. Fianca e Outras Obrigagdes - Progr

Casa Verde ¢ Armarela - Recursos do FGIS, Contrato r’. 8.7877.1601343-0, assinado pelas parte
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contratantes em 31/01/2023, apresentado para registro em uma via, o imbvel objeto desta matricula foi
vendido a HUMBERTO FERREIRA RAMOS, brasileiro, solteiro, nio possui unido estavel, auxiliar
de escritorio, nascido em 16/02/1996, filho de Marcia Ricarda Ferreira e de Humberto da Silva Ramos,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°. 07166773963, expedida pelo DETRAN/RJ em
10/01/2020, inscrito no CPF/MF sob o n°. 154.250.837-18, com enderego eletronico:
humberto.tj1 1@outlook.com, residente e domiciliado na Rua Expedicionirio Claudino Pinheiro, .
3764, ltaoca, Séo Gongalo/RJ; e LARYSSA CARDOSO DE ASSIS, brasileira, solteira, nfio possui
unifio estavel consultora, nascida em 15/12/1997, filha de Andreza da Silva Cardoso de Assis e de Luiz
Claudio Borges de Assis, portadora da Carteira de Identidade n°. 29.757.417-0, expedida pelo
DETRAN/RJ em 18/11/2015, inscrita no CPF/MF sob o n°. 169.499.727-84, com enderego
eletronico: laryassis97@gmail.com, residente e domiciliada na Rua Expedicionério Claudino Pinheiro, n°.
3764, Itaoca, Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 171.900,00 (cento ¢ setenta € um mil e novecentos
reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 133.634,88 (cento e trinta e trés mil seiscentos e trinta e quatro
reais e oitenta e oito centavos), através do valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$
20.493,12 (vinte mil quatrocentos e noventa e trés reais e doze centavos), através do valor dos recursos
proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R 17.772,00
(dezessete mil setecentos e setenta e dois reais), através do valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unifio; Valor da aquisigdo do terreno: R$ 11.462,05 (onze mil quatrocentos e sessenta e
dois reais e cinco centavos). Valor global de venda do empreendimento: € a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n°. 00485/2023,
no valor de R$ 4.306,26, no Banco Santander em 22/06/2023. Em razio do presente registro, o imdvel
ficar4 em condominio civil entre os ora adquirentes. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.09.04.07.618, 01560.23.09.04.45.630 e
01560.23.09.04.05.638, datadas de 04/09/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 29d8. 09b. c69b. 33ed. 460b.
a404. 151c. bed4. 4€97. 1a5d; 2431. ccdl. b4B4. 0926. b86b. 9b62. 8b05. bdal. debl. e53a; afl.
37¢6. ¢225. 032d. bb86. 65db. 3cda. 1all. 61b7. eac9, datadas de 04/09/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do
ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; Distribuigdo: RS 44,88; Distribuigio
por pessoa R$ 1,62; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 55,77, PMCMYV R$ 22,25,
Busca de Indisponibiidade - Provimento 072/2009: R$ 42,10; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31;

Guias/DOQHO DIST R$ 100,98; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: RS 1.283,03. O
Escreve L aidés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIRN cial do Registro: . (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGJM'Moisés Antas de Abreu José Lz Coutinho da Silva
Escrevente Tabélido Substituto
Mat. CGJIRJ: 94/21300 Mat.: 9410425 CGJRJ
SELO: EEOD 21259 VZI

R. 05 - CNM n". 088971.2.0056125-36 em 04/09/2023 - Prot. 119.655 em 31/07/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1601343-0, assinado
pelas partes contratantes em 31/01/2023, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula
foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicgio de Terreno e Construgdio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unido; 3- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro
efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Fmnanciamento para
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Despesas Acessorias): RS 133.634,88 (cento e trinta e trés mil seiscentos e trinta e quatro reais e oitenta
oito centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em publico leilio: R§
179.000,00 (cento e setenta e nove mil reais); 7- Prazo: 7.1- Previséo para Construgio/legalizagdo: 13
meses; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de Jjuros % (a.a.): Nominal: 5,00;
Efetiva: 5,1161; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagio
mensal inicial (a+j): R§ 717,38; 9.1.3- Tarifa de Administragdo - TA: R$ 25,00; 9.1.4- Prémios de
Seguros MIP e DFL: R$ 27,36; 9.1.5- Total: RS 769,74; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
01/03/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: RS 9.507,59;
Composigdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Humberto
Ferreira Ramos, Comprovada: R$ 1.421,32, Ndo Comprovada: R$ 0,00 e Devedora: Laryssa Cardoso
de Assis, Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: R$ 1.200,00; Composigio de Renda para Fins de
Cobertura Securitdria - Devedor: Humberto Ferreira Ramos, Percentual: 54,22 e Devedora: Laryssa
Cardoso de Assis, Percentual: 45,78; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagéo:
Débito em Conta Corrente. Com as demais condicdes constantes do referido contrato. Realizadas as
consultas de informagdo (busca de mdisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.09.04.07.618,
01560.23.09.04.45.630 e 01560.23.09.04.05.638, datadas de 04/09/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas ¢6digos hash: 29d8.
09b. c69b. 33ed. 460b. a404. 151c. bed4. 4e97. 1a5d; 2431. cc41. b484. 0926, b86b. 9b62. 8b0S.
bda8. deb0. e53a; af8l. 37c6. ¢225. 032d. bb86. 65db. 3cda. 1a0l. 61b7. eac9, datadas de
04/09/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emohmentos e custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64;
Distribuico: R 44,88; Distribuigdo por pessoa R$ 1,62; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018)
- R$ 55,77, PMCMYV R$ 22,25; Busca

"OAF/DIST R$ 100,98; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$
Mieiseés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.

94/21.300 da CGI/R®: \(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137da CGIR). - o Antas de Abreu ) José Lutz\xuunho da Silva
Escrevente Tabelio Substituto
Mat, CGJIRJ: 94121300 Mat.: 9410425 CGJIRS

SELO: EEOD 21260 RM'W

Av. 06 - CNM n°088971.2.0056125-36 em 16/07/2024 - Prot. 122.435 em 11/04/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietéria e
Incorporadora, datado de 10/04/2024, foi averbada a construg&o do imovel objeto desta matricula, sob o
n°. 149 na matricula CNM r°. 088971.2.0050033-76 (Incorporagdo), da unidade residencial identificada
por FRACRO 97, com area construida de 45,0100m2; drea comum construida de 0,4454; area privativa
terreno de 155,6250m2; area comum de 79,0954m2; com superficie total de 234,7204m2, encontrando-
se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 204950, inscricdo predial n°. 67137, averbado desde
21/12/2023, e Habite-se Parcialn.® 0162/2023 - Certificado de Conclisdo de Obras, emitida pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitwra de Itaborai 14/08/2023.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Isento. A Escmwm%KHMe Ferreira
da Costa Roza - CPF r° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial @6 Registro: ; ;

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). .0 perews oe CostaRoct
Escrevente

SELO: EBCH 49929 DWF Vet WZITIE QM
anie Sn®
e o

Av. 07 -CNM n° 088971.2.0056125-36 em 14/08/2024 - Prot. 121.998 em 01/03/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA -A requerimento da incorporadora Petrina Empreendimentos
Imobiliarios Spe Ltda, foi procedido o registto da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL HAPPYLAND 1V, conforme o registro n°. 150, em 14/08/2024, na matricula
CNM n° 088971.2.0050033-76 (Incorporagio). Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port.
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2690/2023: Isento. A Escrevente: arine Ferreifa da Costa Roza'- CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RI). Ktz Fteita Ge Cosid 02o _

. Escrevente : w
SELO: EBCH 50961 LFL - %2171 ﬁ%

PAat. B4/14510 .

Av. 08 -CNM n° 088971.2.0056125-36 em 15/08/2024 - Prot. 121.999 em 01/03/2024 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamenie com o-
Instrumento Particular de Convengéo de Condominio e demais documentos necessérios, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
HAPPYLAND IV, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002171-68 - Fichas 001 a 026,
no Livro 3 (Registro Auxiliar), em 15/08/2024 no Registro de Iméveis da Primeira Circunscricdo da
Comarca_de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 11,19; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 0,05; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,60; lei
3217/99 (20%) R$ 6,93; lei 4664/05 (5%) RS 1,72; lei 111/06 (5%) RS 1,72; lei 6281/12 (4%) RS
1,37, PMCMV RS 0 SS (Lei Complementar Municipal n°® 240/2018) R$ 1,72; Totalizando: R$
51,47. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718

Continuag¢io do CNM de n°. 088971:3.0056125-36
J

da CGJ/RJ). Oficial do 'eég.jsgg‘?:_ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
; Kasing Farreira 08 g
o - wUniT8
Mel.. i
SELO: EBCH 51496 CFT Andnéo Yoms Vokenga
fdat. 94/14810
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Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0056125-36 em 14/01/2026 - Prot. 127.723 em
07/08/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES -
Conforme o Oficio n®. 616826/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal: em
20/08/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o numero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relacdoc a
Alienacdo Fiduciadria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curse, assegurar direitos de terceiros
interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da propriedade
pelo fiduciario, averba-se ¢ resultado da notificacdo encaminhada por
este registro aos devedores fiduciantes Humberto Ferreira Ramos e
Laryssa Cardoso de Assis, a saber: 1- Conforme Oficio Eletrdnico n°.
255080/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "wvia correios",
com finalidade de notificar aos devedores fiduciantes Humberto
Ferreira Ramos e Laryssa Cardoso de Assis, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 255080/2025,
expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em -
21/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Cartas AR/MP, Codigo BN 580 155 705 BR;
DestinatAric: Laryssa Cardoso de Assis; Enderego: Cond Res Happyland
IV, Estrada Municipal, s/n, Casa 97, Trés Pontes - CEP: 24.809-282 -
Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motivo de Devolucéo:
Mudou-se. Consegquentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO".
2- Conforme Oficio Eletrénico n®. 255080/2025, intimagdc encaminhada |
por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar aos
devedores fiduciantes Humberto Ferreira Ramos e Laryssa Cardoso de
Assis, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através
do Oficio n®. 255080/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 21/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°,
do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Cartas AR/MP, Cédigo
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BN 580 155 712 BR; Destinatario: Humberto Ferreira Ramos; Enderego: Cond
Res Happyland IV, Estrada Municipal, s/n, Casa 97, Trés Pontes - CEP:
24.809-282 - Ttaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motivo de
Devoluciio: Mudou-se. Consequentemente, a notificacfio fol de resultado
"NEGATIVO". 3- Conforme Oficio Eletrénico n®. 255083/2025, intimacgio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
aos devedores fiduciantes Humberto Ferreira Ramos e Laryssa Cardoso de
Assis, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n°. 255083/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 21/08/2025, nos Lermos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacdo por Cartas AR/MP, Codigo BN 580 155 736 BR;
Destinatario: Laryssa Cardoso de Assis; Enderego: Rua Expedicionario
Claudino Pinheire, 3764, Itacoca - CEP: 24471-190 - Sido Gongalo/RJ; Unidade
de Entrega: CDD Nilo Pecanha/RJ; Tentativas de Entrega: 1® 27/08/25 as
13:30h; 2® 29/08/25 as 14:1%h; 3® 02/09/25 as 14:38h; Motivo de Devolucdo:
Nido  procurado. Consequentemente, a notificagcdo foi de resultado
"NEGATIVO". 4- Conforme Oficio Eletrdnico n®. 255083/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
aos devedores fiduciantes Humberto Ferreira Ramos e Laryssa Cardoso de
Asslis, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAC@O - CORREIOS"™ - Em atendimento ao
requeride pela credora fiduciaria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n°. 255083/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 21/08/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdio por Cartas AR/MP, Codigo BN 580 155 722 BR;
Destinatario: Humberto Ferreira Ramos; Endereco: Pua Expedicionario
Claudino Pinheiro, 3764, Ttacca - CEP: 24471-190 - Sido Goncalo/RJ; Unidade
de Entrega: CDD Nilo Pecanha/RJ; Tentativas de Entrega: 1% 27/08/25 as
13:30h; 2% 29/08/25 as 14:19%h; 3® 02/09/25 as 14:38h; Motivo de Devolucio:
Nio  procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO". 5- Conforme Oficio Eletrénico n®. 255076/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 21/08/2025, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte({s) endereco{s): Casa 97 do Condominio
Residencial Happyland IV, Estrada Municipal, em Trés Pontes, Itaborai/RJ,
CEP: 24.809-282, a saber: “ CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° 0Oficie de Justiga de
Ttaborai - RJ, encaminhado pele Oficio/Eletrénico n® 255076/2025, datado
de 21/08/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
54097, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa FEcondmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia
noe enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr.
HUMBERTO FERRETRA RAMOS e a Sra. LARYSSA CARDOSO DE ASSIS, a saber: 1) -
No dia 09/09/2025 as 11h38min, cheguei no enderego indicado, sendo
recebido pela Sra. Liliane (Porteira), com as seguintes caracteristicas
tisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo médio, olhos escuros, a qual informou que o Sr. HUMBERTO FERREIRA
RAMOS e a Sra. LARYSSA CARDOSO DE ASSIS, mudaram—-se, estando em lugar
ignorado ndo sabido. Itaborai, 09 de Setembro de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133”.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVGO", conforme
comprova a certiddo datada de 09/09/2025. 6- Conforme Oficio FEletrdnico
n®. 255077/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai/RJ, em 21/08/2025, foi procedida diligénecia pelo Cartério do 1°
Oficio de Justica da Comarca de S3o Gongalo/RJ, no{s) seguinte{s)
endereco(s): Rua Serafim Gomes, n° 80, Itadna, Sio Gongalo/RJ - 24474-785
/ Rua Expedicionario Claudino Pinheiro, n® 3764, Itaoca, Sdo Gongalo/RJ, a
saber: “CERTIDAQ DA NOTIFICACAQ - OUTORGADO(S): HUMBERTO FERRETRA RAMOS.
CERTIFICO e dou f&, que ndo pude proceder em diligéncia no enderego
apontado como “Rua Serafim Gomes Nr 80, Ttauna - S&o Gongalo/RJ”, no dia
27/08/2025 as 13h2Tm pois, trata-se de um local de alta periculosidade.
Dado o insucesso da tentativa de notificar o{a) reqguerido(a), uma wvez
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que o enderego encontra-se em local inacessivel, dou portanto como
NEGATIVA a presente notificagao. Sdo Gongalo, 27 de Agosto de 2025. (a)
Jodo Pedro da Conceicdo Scares — 1° Oficio de S&o Gengalo - Escrevente -
Mat. 94 /246487, Consequentemente, a notificacido foi de resultado
"NEGATIVO”, conforme comprova a certidio datada de 27/08/2025. 7- Conforme
Oficio Eletrénico n°. 255077/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborail/RJ, em 21/08/2025, foi procedida diligéncia pelo
Cartorio do 1° Oficio de Justica da Comarca de S#o Gongalo/RJ, no(s)
seguinte (s) endereco (s) : Fua Serafim Gomes, n? 80, Ttadna, Sao
Goncalo/RJ - 24474-785 / Rua Expedicionario Claudino Pinheiro, n® 3764,
Itaoca, Sd#o Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAQ - OUTORGADO(S):
LARYSSA CARDOSO DE ASSIS. CERTIFICO e dou fé, gue nido pude proceder em
diligéncia no enderego apontado como “Rua Serafim Gomes Nr 80, Itauna -
530 Gongalo/RJ”, no dia 27/08/2025 as 13h27m pois, trata-se de um local de
alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de notificar o(a)
requerido{a), uma vez que o endereco encontra-se em local inacessivel, dou
portanto como NEGATIVA a presente notificacdo. Sdo Gongalo, 27 de Agosto
de 2025. (a) Jodo Pedro da Conceigio Spares - 1° Oficio de Sido Gongalo -
Escrevente - Mat. 94/246487. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO”, conforme comprova a certiddo datada de 27/08/2025.
8- Conforme Oficio Eletrénico n®. 255082/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar acs devedores
fiduciantes Humberto Ferreira Ramos e Laryssa Cardoso de Assis, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerideo pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, atravées do ©Oficioc n°.
255082/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 21/08/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Cartas AR/MP, Cédigo BN 580 155 696 BR;
Destinatarico: Humberto Ferreira Ramos; Endereco: Rua Serafim Gomes, 80,
Ttatina - CEP: 24474-785 - S3o Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: - ; Motivo
de Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagio fol de
resultado "NEGATIVO". 9- Conforme Oficio Eletrdnico n®. 255082/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar aos devedores fiduciantes Humberto Ferreira Ramos e Laryssa
Cardoso de Assis, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" — Fm
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 255082/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justigca de Itaborai/RJ em 21/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacgido por Cartas AR/MP, Codigo BN 580
155 682 BR; Destinatario: Laryssa Cardoso de Assis; Endereco: Rua Serafim
Gomes, 80, Itatna - CEPF: 24474-785 - Sio Gongalo/RJ; Unidade de
Entrega: - ; Mobivo de Devolugdo: Nao procurado. Consequentemente, a
notificagido fol de resultado "NEGATIVO". 10- O resultade da intimacgdo por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores
fiduciantes Humberto Ferreira Ramos e Laryssa Cardoso de Assis, sendo
procedidas as publicagfes n®. 1762/2025 em 16/12/2025; n°®. 1763/2025 em
17/12/2025; e i 1764/2025 em 18/12/2025, todas do sitio
wwW.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagido fol de
resul tade "POSITIVO", sendo que o0s referidos devedores fiduciantes néao
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pesscoa: RS 106,12; Alien.
Fiduciadria - Expedicgdo de Edital: RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizagdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) R$ 90,76; lei
4664/05 (5%) RS 22,69; lei 111/06 (5%) RS 22,69; lei 6281/12 (6%) RS
27,22; PMCMV RS 9,06; 185 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
22,68; Totalizando: R$ 655,46. SELO: EFBF 25160 NJM. A Escrevente: Karine
Ferreira da Costa ERoza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJI. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 84/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0056125-36 05—V MATRICULA ELETRONICA

FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = = - = = = == = = = = - =

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0056125-36 em 08/04/2026 - Prot. 130.149 em
04/03/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n°®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artige 440-AV, paragrafo
unico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informagdes referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua Dona Bela, s/n°,
Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio de
Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n°. 204950-001, CEP: 24.809-230. FEmolumentos e custas: Isento -
Provimento CMNJ n°. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-
AV, paragrafo tnico. SELO: EFBT 04289 YTB. O Escrevente: Moisés Antas de
Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori  Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. 0Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO — Titular, matricula n®: 80/137.- - — — — — — — = = — — — — — —

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0056125-36 em 08/04/2026 - Prot. 130.149 em

04/03/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n°. 616826/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondémica Federal em

03/03/2026, e a Certidio de Quitagdo do ITBI guia n®. 00256/2026, no
valor de RS 4.674,14, pago na Caixa EcondSmica Federal em 26/02/2026,
averba-se, com base na averbagdo acima de n®. 09, para que fique
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNBRJ/MF sab o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sidn
atribuido o valor de R$ 186.561,70 (cento e oitenta e seis mil quinhentos
e sessenta e um reais e setenta centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo
27 da referida Lei Federal n®°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,91; lei
3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664705 (8,5%) RS 72,92; lei 111/06 (8,5%) R
$ 72,92; lei 6281/12 (6%) RS 51,47; FUNPGALERJ (1%): R$ 8,57; FUNPGT
(1%): R$ 8,57; FUNDAC (1%): RS% 8,57; PMCMV RS 17,16; 183 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,67.
SELO: EFBT 04290 JHU. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n°:
94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARTAO - Titular, matricula
BPy B0 1dTes s = S s miER s s s S B S g =R i = s R S e =

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0056125-36 em 08/04/2026 - Prot. 130.149 em
04/03/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimenta
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 616826/2025 — CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em
03/03/2026, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacgio
Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 05, em decorréncia da

Consolidagdo da Propriedade acima averbada sob o n®. 11, nesta
matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e
no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP) prenotacido -
tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei 3217/99 (20%)
RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,92; lei 111/06 (8,5%) RS 72,92; lei
6281/12 (6%) RS 51,47; FUNPGALERJ (1%): RS 8,57; FUNPGT (1%): RS 8,57;
FUNDAC (1%): RS 8,57; PMCMV RS 17,15; 188 (Lei Complementar Municipal
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGlSTRO G E RAL
CNM —— FICHA LIVRO 2
088971.2.0056125-36 I_ 0 6 MATRICULA ELETRONICA

n°® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,66. SELO: EFBT 04291 ISR. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreuw - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTIAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.- -

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056125-36, Fichas
001 a 006. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imdvel. ltaborai, aos oito dias do més de abril do ano
de dois mil e vinte e seis (08/04/2026) as 14:51. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane
Camara Cristophori Peixoto, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/6263,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— o Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 89914 HAM

|Cein®111/06 - 8,5% RS 10,64 ap-40

i n°6.281/12 - 6% R$ 7,44 F ¥,

Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25-1% R$ 1.24 Consulte a validade do selo em:

Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tirjjus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




