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IMOVEL:— APARTAMENTO N° 106 — TORRE ngw, com  uma vaga de garagem

descoberta, integrante do "VISTA DO BOSQUE CONDOMINIO CLUBE", a sex
construido, composto de: sala, lavabo, guarto 1, banheiro, ceozinha, area
de servigo e 01 guintal descoberto de uso privativo e exclusivo da
respectiva unidade, com Area privativa principal de 32,64m?2?, outras Areas
privatiwvas (acessdrias) 11,63m2, Area privativa total de 44,27m?, area de
uso comum de 31,966m?=z, Area real total de 76,236m* e fragac ideal de
0,001579 da AREA A-1 (A—-um) medindo 108.270, 18m? (cento e oito mil,
duzentos e ‘setenta metros gquadrados e dezoito decimetros quadradoes) e
perimetro de 1.629,29m, confrontando-se pela frente com Avenida Pau
Brasil, n°® 321, fundos com Espélio de Anna Borges Pereira Miguel, ladoc
direito com Espdlic de Anna Borges Pereira Miguel e lado esguerdo com
Espd®lio de -Anna Borges Pereira Miguel, situadoe no Bairro CENTRO DA SERRA,
neste Municipio da Serra, ES.-

PROPRIETARIA: — sAo BENEDITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o©o n® 27.762.864/0001-05, com sede na Rua da
Aldeia, n® 76, Sala B8A parte, Pargue Residencial Laranjeiras, Serra, ES.-

REGISTRO ANTERICR:— N° 46.851 do livro 2, deste Cartério, em 1 /2017. O
REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 30 .de julho de 2019. %_
_ erietgoniiey drlett
AVERBAGAO N° 01/48.525:— TRANSPORTE DA AVERBAGCAO DO PATRIMONIO DE T
— AV—-06 da matricula n® 46.851 do livro 2, deste Cartdério: "Conforme
reguerimento e Termo de Constituigio de Patriménio de Afetacgdo, datados de
192 de outubro de 2017, a proprietaria e incorporadora SA0O BENEDITO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Ja gualificada, declara gue a
incorporagioc imobiliaria objeto do R-04 esta submetida ao regime de
afetacao, nos termos e para os efeitos previstos na Lei n° 4.581 de
16/12/1964, arts. 31-A a 31-E, com a redag¢gdoco advinda do art. 53, da Lei n°
10.931/2004, e gue nidc houve alienacdao ou promessa de alienagido de unidade
futura do aludide condominio residencial, razido pela gual ndo ha anué&ncia
a ser prestada conforme previsto no artigo 31-B da mesma lei. PROTOCOLO N°

96.608 L. 1-2, em 15/12/2017, Talao n° 145892. FUNEPJ: R34, 98; SELO

DIGITAL: 023663.MIS1601.27208. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES,
15 de dezembro de§$17"- O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 30 de
Julho de 2019. Carla !\lmonhe&ﬁﬂetii

SubstitOla

REGISTRO N° (02/48.525:— COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e
Venda de Terreno e MOatuo para Construgao de Unidade Habitacional,
Aljienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida { PMCMV ) - Recursos do FGTS Com Utilizagdao dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor (es) , n®
8.7877.0622413-6, datado de 03 de djulho de 2019, o imével objeto da
- ’ Segue. . .
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
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matricula foi vendido para VINICIUS DO HNASCIMENTO DE SIQUEIRA INACIO,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 07/01/1998, mecanico de
manutengaoc, montador, preparador, operador de maqg. e aparelhos prod.
indust., portador (a) de CNH ne 06715524194, expedida por Orgi3io de
Transito/ES em 09/10/2017, e inscrito(a) no CPF/MF sob o n®
164.103.917-57, solteiro{a), residente e domiciliado(a) na Rua Dom Pedro
irT, 354, B19, Ap407, Colina de Laranjeiras, Serra, ES, pelo wvalor de
R$114.600, 00 (cento e catorze mil e seiscentos reais), composto pela
integralizagdace dos wvalores abaixo: Financiamentc concedido pela Caixa:
R$80.000,00; recursos proprios R$20.583,28; recursos da conta vinculada de
FGTS: R$2.887,72:; desconto complemento concedido pelo FGTS R$11.129,00;
Valor de agquisicgdao do terreno: R$4.074,58 (guatro mil, setenta e guatro
reais e cinguenta e oito . centavos). Condigdes: as mesmas do Contrato.
Apresentou comprovante de pagamento e certidao de guitagao referente ao
ITBI n° 114212/2019. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado
NEGATIVO, Cdédigo HASH: £227.c846.bd5c.dg859. 48fb.853c.09cb.3ef0.18e7.9435;
42ea.ce36.e09e.48c7.52e9.85c3.8e5b.c461.69a5.£614. PROTOCOLO N° 102.047 L.
1-AB, datado de 22/07/2019, Talac n° 168305. Selo Digital de Fiscalizacao:

023663.Y¥YSP1801.21938 - Emolumentos: R$1613,89 - Encargos: R$403,52 -
Total: R 7,41. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 30 de julho de
2019. " ;

Carla Almonfrey Ottt
REGISTRO N°®  03/48.525:- ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato

mencionado no R-02, viINiciIus DO NASCIMENTO DE SIQUEIRA INﬁCIO, Ja
gqualificado(a), alienou fiduciariamente o© imdével objeto da matricula, nos
termes dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancarieo Sul, guadra 4, lotes 3/4., em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, na gualidade
de CREDORA/FIDUCIARIA, em garantia a divida no wvalor de RS80.000, 00
{oitenta mil reais), que devera ser amortizada no prazc de 360 meses,
prazo de construgao/legalizag&o: 25/05/2021, com encargo inicial total no
valor de R3444,75, vencendo-se o primeiro encargo em 03/08/2019,
sujeitando-se ao recalculco de encargos de acordo com © item 6.3 do
referido contrato, mais juros a taxa anual nominal de 5,00% e efetiva de
5,1161%, sistema de amortizacgido: PRICE, tendo como CONSTRUTORA E FIADORA:
MORAR _CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o ne°
27.318.674/,0001-95, com sede na Avenida Fernando Ferrari, n® 1080, Sala
601/602, Mata da Praia, Vitdoria, ES; e como INCORPORADORA, FIADORA E
ENTIDADE ORGANIZADORA: SAO BENEDITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
ja qualificada. Foi atribuido ao imdével o wvalor de R5100.000,00 {cem mil
reais), para fins de Leildc Extrajudicial. Demais condigdes constantes do
titule, gue fica argquivado neste. Servigo Registral. PROTOCOLO N° 102.047

L. 1-AB, datado de 22/07/2019, Talao n*® 168305. Selo Digital de
Fiscalizagac: 023663.YSP1801.21938 - Emolumentos: R$1613,89 - Encargos:
) Segue. ..
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
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R$403,52 - Total: R 17,41. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 30

de julho de 2Z019. cvo
a

AVERBACAO nNe 04/48.525:— CONSTRUGAO B HABITABILIDADE - Conforme

Retificag¢ido da Certidao Detalhada Parcial n® 462/2019 de 17/10/2019 e
Retificagac da Certidao de Habitabilidade Parcial ne° 461/2019 de
17/11/2019, expedidas pela Prefeitura Municipal Serra, ES, em
18/12/2019, averbadas sob n®s 462 e 463 da matricula 6.851 do Livro 2,
em 02/03/2020, ficou provado gue o imével objet) tricula FOI
CONSTRUIDO E ENCONTRA-SE EM CONDIGCOES DE HABITABIL REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 02 de margo de 2020. “Kelleg José de Almeida

AVERBAGCAO -N° 05/48.525:— INSTITUIGCAO E CONVENGAC DE CONDOMINIO -
Procede-se a presente averbagdao para constar que, a Instituigao do
Condominic “WISTA DO BOSQUE CONDOMINIO CLUBE”, situado na Av. Pau Brasil,
n® 321, no Bairro Centro da Serra, neste Municipic da Serra, ES, foi
registrada sob n°® R-465 da m ula n° 46.851, do Livro 2 e a Convengao
de Condominic registrada sob |in 4.151 de ordem do Livro 3-auxiliar, em
02/03/2020, ambos deste  Cart EFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra,
ES, 02 de margo de 2020. [ Kellegdost de Nmeida rms

AVERBACAQO N° 06/48.525:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - Conforme requerimento, datado de 20 de fevereiro de 2026,
instruido com prova de intimacio dos devedores fiduciantes realizada através de edital, bem como
certiddo do decurso do prazo sem purgagio de mora, averbada a margem do registro n® 5.354 de ordem do
livro 3-auxiliar, a propriedade do imoével objeto desta matricula foi consolidada em favor da credora e
proprietiria fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do artigo 26, da Lei
n® 9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigido de disponibilidade decorrente
do artigo 27, do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a
publico leildo. O imoével esta cadastrado na Prefeitura Municipal da Serra, ES, sob Inscri¢do Fiscal n®
21706792 e Inscrigdo Imobiliaria n® 001.6.751.0238.102. Apresentou Certiddo de Quitagdo n® 12051362
referente ao ITBI n° 156102/2025; Base de Calculo: R$172.092,76. Consulta a Central de Indisponibilidade,
resultado NEGATIVO, Cédigo HASH: un4d0sflrf,fu7b2rr302. PROTOCOLO N° 128 859 1.. 1-AK, datado
de 17/03/2026, Taldo n° 281168. Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663.J0O0U2501.25471 - Emo]u_mcnto_s:
R$2336,07 - Encargg $583,85 - Total: R$2919,92. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 20
de margo de 2026.c ) 2 _ :
Substituta tegal . :
AVERBAGCAO N° 07/48.525:- ENDERECO OFICIAL — Conforme requerimento datado de 05 de margo de
2026, e Certiddo de Enderego Oficial, n® 955/2025, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 06 de
outubro de 2025, procede-se a esta averbagio para constar que o imével objeto da matricula esta localizado na
Avenida Audifax Barcelos Neves (anteriormente denominada Avenida Pau Brasil), Bairro Residencial
Centro da Serra, Distrito Sede, Municipio de Serra, ES, CEP 29.179-075, e rect_:beu o namero

—

Segue...
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
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Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes

Milena Ludmila Lopes Matias

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VVLPU-MELTV-TRXXD-362KX.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO 1° OFiCIO DA 12 ZONA - SERRA - ES - COMARCA DA CAPITAL

Elisabeth Bergami Rocha
Oficiala e Tabelia

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
) ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartério do 1° Oficio da 1* Zona - Serra - Comarca da Capital
Elisabeth Bergami Rocha .

. Oficiala e Tabelis : CNM: 023663.2.0048525-06
REGISTRO GERAL || Matricula N° 4g.s25 * -Folha N° > -VERSO

321(trezentos. e vinte e um), complemento Apartamento 106(cento ¢ seis), Torre "C", como oficial. O |

Logradouro foi oficializado através da Lei Municipal n°® 5.152/2020. PROTOCOLO N° 128.859 L. 1-AK,
datado de 17/03/2026, Talio n® 281168. Selo Digital de Fiscalizagfio: 023663 .J0U2501.25471 - Emolumentos:
R$2336,07 - Encargoq: 583,85 - Total: R$2919,92. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 20
de margo de 2026. agzglmfg"{g;zw ' dbb

| CERTIFICO que o imévql objeto da presente matricula acha-se livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, inclusive acdes
reais ou pessoais reipersecutérias, COM EXCECAO ao mencionado nesta matricula, abrangendo apenas e tdo somente as
mutagdes ocorridas até o dia util imediatamente anterior a data de sua expedigdo. CERTIFICO FINALMENTE que a presente
| certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP —
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
{ eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, sexta-feira, 20
de marco de 2026, as 15h31minSseg.

Carla Almonfrey Orletti

_ Substituta Legal
CERTIDAO N° 281399

Poder Judiciario do Espirito Santo

Selo Digital de Fiscalizagao: 023663.JOU2501.25483

Emolumentos: R$ 73,90 Encargos: R$ 18,46 Total: R$ 92,36

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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