REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE JOACABA

MUNICIPIO DE JOACABA

REGISTRO DE IMOVEIS

ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
1contrei a matricula do teor seguinte:

Folha 1/4

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

Matricula n® 10.590

ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO DE IMOVEIS 1° OFIiCIO Ficha n.° 01
COMARCA DE JOACABA Registro Geral Aneo: 1986
OFICIAL: Antonio Henrique Fernandes CINM: 108472.2.0010590-63 Livro n.° 2

Matricula n.° 10.590 (DEZ MIL QUINHENTOS E NOVENTA). DATA: 05-09-1.986.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno rural situado no localidade de Linha Limeira Col6nia
Bom Retiro, Distrito de Luzerna, Municipio e Comarca de Joagaba — SC, com a area de um mil
metros quadrados (1.000,00m?), sem benfeitorias, confrontando: Norte na extensao de 25ms
com propriedade dos outorgantes doadores, Sul na extensao de 25ms com propriedade dos
outorgantes doadores, Leste na extensdo de 40ms com propriedade dos outorgantes doadores
e Oeste na extensdo de 40ms com a Estrada Geral. INCRA n° 814.164.001.830.
PROPRIETARIOS: VALDIR ROVEA, agricultor e s.m. NAIR BERTHA ROVEA, professora,
brasileiros, casados pelo regime da comunh&o universal de bens, anteriormente a vigéncia da
Lei n°® 6.515-77, CPF n° 250.368.159-04, residentes e domiciliados em Linha Limeira, Distrito de
Luzerna, Municipio e Comarca de Joagaba — SC. TITULO AQUISITIVO: R.1-6.680, L. “2” —
Reg. Geral, deste Cartorio. Eu o Oficial.

R.1-10.590. Joacaba, 05-09-1986. Prot. 19.217, L.1. OUTORGANTES DOADORES: VALDIR
ROVEA, agricultor e s.m. NAIR BERTHA ROVEA, professora, brasileiros, casados pelo regime
da comunha&o universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n° 6.515-77, CPF n°
250.368.159-04, residentes e domiciliados em Linha Limeira, Distrito de Luzerna, Municipio e
Comarca de Joacaba — SC. Doaram o imoével objeto desta matricula, para: OUTORGADO
DONATARIO: O GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa juridica de direito
publico interno, através de sua Secretaria de Educacgdo, representada pelo Diretor da 92
Unidade de Coordenacdo Regional, com sede nesta cidade de Joacaba — SC, Darcy Laske,
brasileiro, casado, professor, CPF n° 105.678.609-49, residente e domiciliado nesta cidade de
Joacaba — SC, devidamente autorizado pela Lei n® 1090/72 e Portaria n° 3713/BlI/SE. TITULO:
Doacgdo. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de 04-09-85, lavrada pelo 2° Tabelionato desta
Comarca, no L. n° 47, fls. 61/2. VALOR: Cr$500.000,00. Eu o Oficial.~---mmmmmmmemm

Da Escritura consta ainda: Pelos outorgantes doadores, foi dito, finalmente que no imoével
objeto desta matricula encontra-se instalada a Escola Isolada Linha Limeira, da localidade de
Linha Limeira, Distrito de Luzerna, Municipio e Comarca de Joagaba — SC. Eu o Oficial.--

R.2-10.590. Joacaba, 30-08-2.010. Prot. 67.542, L.1"I”. TRANSMITENTE DOADOR: O
GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA, inscrito no CNPJ n.° 82.951.229/0001-76,
representado por Jair Antonio Lorensetti, brasileiro, casado, professor, portador do RG n.°
740.356, inscrito no CPF n.° 250.345.969-20, residente e domiciliado na Rua Julio de Castilho
n.°2837, centro na cidade de Catanduvas — SC. Doou o imdvel objeto desta matricula, para:
ADQUIRENTE / DONATARIO: O MUNICIPIO DE LUZERNA (SC), pessoa juridica de direito
publico com sede na Avenida 16 de Fevereiro na cidade de Luzerna (SC), inscrito no CNPJ n.°
01.613.428/0001-72, representado por seu prefeito municipal Norival Fiorin, brasileiro, casado,
comerciante, portador do RG n.° 11/R-227.997/SSP/SC, inscrito no CPF n.° 295.616.129-68,
residente e domiciliado na Rua da Limeira n.° 680 na cidade de Luzerna (SC). TITULO:
Doacdo. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de 09-08-2.010 lavrada pelo Escrivdo de
Luzerna (SC) desta Comarca no L. n.° 050, fis.003/004. VALOR: N&ao constou da Escritura.
CONDICOES: EMITIDA A DOI. A guia do FRJ deixa de ser recolhida face a isengdo da mesma.

Continua no verso da ficha n.° 01

D por meio a emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerade como indicio de adulteracao ou tentativa de fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
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Valide aqui

e REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

Matricula n°® 10.590

ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO DE IMOVEIS 1° OFIC10 Ficha n.” 01v
COMARCA DE JOACABA Registro Geral Ano: 2010
OFICIAL: Antonio Henrique Fernandes CNM: 108472.2.0010590-63 Livro n.° 2

Continuacio do anverso da ficha n.° 01

As certidbes negativas exigidas em lei foram apresentadas por ocasido da lavratura da
Escritura. E as da Escritura. Eu o Oficial.

R.3-10.590. Joagaba, 19 de janeiro de 2012. Prot. 70713, L.1"J”. TRANSMITENTE: O
MUNICIPIO DE LUZERNA - SC, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ
01.613.428/0001-72, com sede em Avenida 16 de Fevereiro, na cidade de Luzerna (SC),
representada por seu Prefeito Municipal, NORIVAL FIORIN, brasileiro, casado, comerciante,
portador do RG n°® 11/R-227.97 e inscrito no CPF sob o n°® 295.616.129-68, residente e
domiciliado na Rua da Limeira, 680, na cidade de Luzerna (SC). Vendeu (ram) o imével objeto
desta matricula, para: ADQUIRENTE: ANDERSON FIORIN, brasileiro, solteiro, o qual declara
que nado convive em unido estavel, maior, auxiliar de escritério, portador da carteira de
identidade n® 11/R-5.007.837, SSP/SC em 06/08/2001, inscrito no CPF sob n°® 064.190.619-62,
residente e domiciliado na Rua Valdir Magedans, 36, na cidade de Luzerna (SC). TITULO:
Compra e Venda. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de 13-09-2011, lavrada pelo escrivao
da cidade de Luzerna (SC), desta Comarca de Joagaba (SC), Livro n° 051, fls.111-113. VALOR
VENAL: R$12.010,00. VALOR FISCAL: R$12.010,00. CONDICOES: EMITIDA A DOI. A guia do
FRJ isento devido ao valor do imovel. Em face da isenc¢do de que goza o outorgante vendedor,
o mesmo deixou de apresentar os seguintes documentos: INCRA, CCIR, DECLARACAO DO
ITR, N° DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL (NIRF) e a certidao negativa de débitos relativos
ao imposto sobre a propriedade territorial rural. Declara ainda o outorgado comprador, para os
fins da Lei n® 4.771/65, Codigo Florestal Brasileiro, alterado pela Lei n® 7.803/89, que do imovel
objeto desta matricula, ndo ha area ocupada por Reserva Legal. Consta instalada no imével
objeto desta matricula, a Escola Isolada Linha Limeira. E as da Escritura. Emolumentos:
R$96,37. Selo: CNIi41612-G2HU - R$1,30. Eu o Oficial

AV.4-10.590. Joagaba, 28 de janeiro de 2022. Prot. 90244, datado de 27/01/2022, L. 1 “Y”. Fica
averbado um requerimento em o qual requer fique constando a presente a Certiddo extraida
dos Autos n°® 5005019-10.2021.8.24.0037, que no dia 30/11/2021, foi distribuida para a 12 Vara
Civel da Comarca de Joacaba (SC), uma Acgédo de Execucéo de Titulo Extrajudicial, em que é
Exequiente: Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo de Associados Vale do Rio do Peixe
Sicoob Credirio SC e Executado(s): Anderson Fiorin e outros. Tudo de conformidade com o Art.
828, do CPC (redacdo da Lei n® 11.382/06). Cuja averbacado se faz para os devidos fins de
direito. Valor da causa R$630..724,91. CONDICOES: A guia de FRJ deixa de ser recolhida em
virtude da isencgdo facultada. E as do requerimento. Emolumentos: R$100,00. Selo:
Gl035269-096F - R$3,11. Eu o Oficial, Antonio Henrique Fernandes. --------=-----

R.5-10.590. Joacgaba, 06 de marco de 2023. Prot. 92326, datado de 01/02/2023, L. 1 “Z”. Fica
registrado um requerimento acompanhado de Termo de Penhora, extraida dos Autos da Acao
de Execugdo de Titulo Extrajudicial n.° 5005019-10.2021.8.24.0037/SC, em que s&o partes
como Exequente: Cooperativa de Credito de Livre Admissdo de Associados Vale do rio do
Peixe SICOOB CREDIRIO SC e como Executado: Jairo Luis Fiorin; Anderson Fiorin; Fiorin e
CIA Ltda EPP, expedido pelo(a) M.M.(a) Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de
Joagaba (SC), o(a) qual determina a penhora do imoével objeto desta matricula. Tudo de
conformidade com o Art.844 do CPC (Cédigo de Processo Civil). VALOR DA EXECUCAO:

Continua na ficha n.° 02

D por meio emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerado como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
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e REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

Matricula n® 10.590

ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO DE IMOVEIS 1° OFICIO Ficha n.° 02
COMARCA DE JOACABA Registro Geral Ano: 2023
OFICIAL: Antonio Henrique Fernandes CNM: 108472.2.0010590-63 Livro n.° 2

Continuacio da ficha n.° 01v

R$833.254,20. CONDICOES: A guia do FRJ devidamente recolhida no valor de R$1.055,56
Emolumentos: R$645,67. Selo: GQP49561-4AYR - R$3,39. Eu o Oficial, Antonio
Henrique Fernandes.

AV.6-10.590. Joacgaba, 17 de agosto de 2026. Prot. 100501, datado de 12/08/2026, L. 1 “AE".
Fica averbado nesta matricula o Cédigo Nacional de Matricula - CNM sob n°
108472.2.0010590-63, nos termos do Art. 235-A, da Lei 6.015/77. Cuja averbacgéo se faz para
os devidos fins de direito. CONDICOES: A guia do FRJ deixa de ser recolhida face a isencao
da mesma. Emolumentos: NIHIL(0,00). FRJ: NIHIL(0,00). 1SS: NIHIL(0,00). Selo:
HUI17073-40Z1 - NIHIL(0,00). Eu o Oficial, Antonio Henrique Fernandes.----—-----

AV.7-10.590. Joagaba, 17 de agosto de 2026. Prot. 100501, datado de 12/08/2026, L. 1 “AE".
ESCRITURACAO ELETRONICA: Procede-se a presente averbagao, nos termos do art. 653, §
4°, do Coddigo de Normas da CGJ/SC, para constar que os proximos atos registrais desta
matricula serédo escriturados exclusivamente de forma eletronica. Emolumentos: 326718. FRJ:
NIHIL(0,00). ISS: NIHIL(0,00). Selo: HUI17074-UY70 - F. Eu o Oficial, Antonio
Henrique Fernandes.

R.8-10.590. Joacaba, 17 de agosto de 2026. Prot. 100501, datado de 12/08/2026, L.1”AE".
EMITENTE: JLF MADEIRAS LTDA, inscrito no CNPJ 82.780.271/0001-71, com sede na Rua
Primavera, n° 120, Bairro Vila Nova, cidade de Luzerna (SC), neste ato representado por seu
Sécio Administrador Jairo Luis Fiorin (adiante qualificado), conforme Certiddo Simplificada
Digital, emitida em 14/08/2026, NIRE (sede): 42600630077, Arquivamento do ato constitutivo:
13/07/1972. AVALISTA/INTERVENIENTE GARANTIDOR: ANDERSON FIORIN, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de escritério nascido aos 29/08/1989, portador da carteira de identidade
n° 5.007.837, SSP/SC em 06/08/2001, inscrito no CPF sob n° 064.190.619-62, residente e
domiciliado na Rua Valdir Magedans, n° 36, Bairro Vila Alemanha, cidade de Luzerna-SC;
AVALISTAS: JAIRO LUIS FIORIN, portador da carteira de identidade n® 1.514.076, SESP/SC
em 05/12/2017, inscrito no CPF sob n° 501.248.389-87, e sua mulher ARLETE TERESINHA
KLOTZ FIORIN, portadora da carteira de identidade n°® 1.515.390, SESP/SC em 11/12/2017,
inscrita no CPF sob n°® 607.834.869-87, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&o
universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Pacto Antenupcial devidamente
registrado sob n.° 3027, L. 3, no Oficio de Joagaba-SC, residentes e domiciliados na Rua Valdir
Magedans, n° 36, Bairro Vila Alemanha, cidade de Luzerna-SC. CREDORA: COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS VALE DO RIO DO PEIXE SICOOB
CREDIRIO SC, inscrita no CNPJ 78.865.995/0001-40, com sede na Rua Getulio Vargas, n°
331, Bairro Centro, na cidade de Joagaba(SC). TITULO: Cédula de Crédito Bancario n°
1030743. EMISSAO: 14/07/2026. VENCIMENTO: 11/04/2033. VALOR: R$110.000,00. VALOR
DO IMOVEL OFERECIDO EM GARANTIA: R$80.000,00. VALOR DECLARADO:
R$100.000,00. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de Juros Remuneratoérios Pré-fixada:
1,0000% a.m / 12,6825/a.a. Juros de Mora: 1,00% a.m. Sistema de Amortizacdo: Tabela
PRICE. OBJETO DA GARANTIA: A emitente aliena a credora, em carater fiduciario o imével
objeto desta matricula. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: 1.1- O objeto da presente
Cédula de Crédito Bancario consiste na renegociagéo do saldo devedor originario da Cédula de

Continua no verso da ficha n.° 02

D por meio emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerado como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
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seeerre. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

Matricula n°® 10.590

ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO DE IMOVEIS 1° OFiCIO Ficha n.° 02v
COMARCA DE JOACABA Registro Geral Ano: 2026
OFICIAL: Antonio Henrique Fernandes CNM: 108472.2.0010590-63 Livro n.° 2

Continuacio do anverso da ficha n.° 02

Crédito Bancario n° 29.748-0, a qual constitui o titulo executivo que embasa o Processo Judicial
n° 5005019-10.2021.8.24.0037, em tramite perante o Juizo da 12 Vara Civel da Comarca de
Joagaba, no valor de R$ 749.361,34 (setecentos e quarenta e nove mil, trezentos e sessenta e
um reais e trinta e quatro centavos). Apés tratativas entre as partes, foi celebrado acordo para
a renegociacdo da referida divida pelo valor total de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais),
montante este aceito por ambas as partes, o qual serd quitado nas condi¢gbes e prazos
estabelecidos no Item IV — Caracteristicas da Operagdo de Crédito. Posteriormente a
assinatura da presente Cédula, a CREDORA providenciara a juntada desta Cédula de Crédito
Bancario nos autos do Processo n° 5005019-10.2021.8.24.0037, requerendo a suspensao
daquele feito, pelo prazo necessario ao registro de alienacdo fiduciaria aqui pactuada, o que
perfaz condigcdo necessaria a eficacia juridica desta cédula, nos termos do art. 121 e 125, do
Cddigo Civil. Uma vez implementada a condigcdo com o registro da alienagao fiduciaria, a
CREDORA peticionara nos referidos autos requerendo a extingdo daquele feito por forca da
novacéo, ficando sua efetivagéo sujeita a apreciagdo do Juizo competente. Obrigando-se as
partes pelas demais clausulas e condi¢gdes da cédula ora registrada, cuja copia fica arquivada
neste Oficio. Permanece em pleno vigor a PENHORA constante no R.5. CONDICOES: A guia
do FRJ sera devidamente recolhida até o 5° dia util do més subsequente a data deste ato
(destinacdo do FRJ conforme LC807/2022 - Art. 15.: 24,42% - FUPESC; até 24,42% -
assisténcia judiciaria; 4,88% - FERMP; 26,73% - ressarcimento atos gratuitos; até 5,34%
CGJ/SC). INCRA: 999.954.527.696-8. CCIR: 80206813269 gerado em 14/08/2026. CIB/NIRF:
8.720.315-4. CAR: SC-4210035-93C993FF59F949459B5EA9776A916E68. E as da Cédula.
Emolumentos: R$1.122,22. FRJ: R$255,08 (22,73%). ISS: R$33,67 (3%). Selo:
HUI17101-JAFP - NIHIL(0,00). Registro nato digital assinado por EDSON JOSE
NEGRAO:67123694953 em 17/08/2026 as 16:10:11. O hash SHA256 do documento é 94B57D
417AAF53ADC192FB3257180B0485E6558F09F8975DFAF96DD8F89143B6 .

e este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FUE3H-9D4ET-JKDRH-S7CSV

‘©.DA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

L ACABA-SC, 03 de setembro de 2026.

I: R$34,65
7,56. FRJ: R$6,26 (22,73%). ISS: R$0,83 (3%). Selo: HWN73504-T3AK - NIHIL(0,00)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Selo Normal

HWN73504-T3AK

Confira o5 dados do ato em:
wivw.tjsc.jus.briselo

Antdnio Henrique Fernandes - Oficial Registre
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