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ANEXO | — CONDICOES DE VENDA E REGULAMENTO DO LEILAO ONLINE

Plataforma do leildo: krobelleiloes.com.br

Leiloeira Oficial: Janine Ledoux Krobel, Leiloeira Publica Oficial, matricula AARC 266
Comitente/Vendedor: CTI

Bem/Lote: Apartamento n2 2001 — Empreendimento/Condominio Lotisa Skyline (Ed. Skyline) —
Itajai/SC — vagas 113 (dupla), 116 e 117 (simples)

Situa¢do do bem: em construgdo — previsido de entrega setembro/2026

Valor minimo (reserva): RS 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais)

Data e horario de encerramento: 28/04/2026 as 14:30 (horario de Brasilia)

Ao participar do leildo e ofertar lances, o interessado declara que leu, compreendeu e aceita
integralmente este Regulamento e os Termos de Uso da plataforma.

1) OBJETO, MODALIDADE E CONDIGCOES GERAIS

1.1. O presente Regulamento disciplina o Leildo Online do bem descrito, com recebimento e registro
de lances na plataforma indicada.

1.2. O leildo sera realizado exclusivamente por meio eletronico (online) e serda encerrado na
data/hora informadas no evento.

1.3. A arrematacgdo observara o valor minimo (reserva) e as condi¢Ges de pagamento aqui previstas
(entrada + parcelas), bem como as regras de inadimpléncia, comissdo e vencimento antecipado.

2) IDENTIFICACAO DO BEM E CIENCIA DO ESTAGIO DA OBRA

2.1. Bem objeto do leildo: Apartamento n2 2001, do Empreendimento/Condominio Lotisa Skyline
(Ed. Skyline), Itajai/SC, com as vagas de garagem vinculadas 113 (dupla), 116 e 117 (simples).

2.2. O arrematante declara ciéncia de que se trata de imdvel em constru¢do, com previsao de
entrega em setembro/2026, sujeita a prazos e condi¢bes do empreendimento, regularizacdes e
eventuais tramites administrativos e registrais.

2.3. O arrematante declara ter tido oportunidade de analisar as informagdes disponibilizadas antes
de ofertar lance.

2.4. Entrega do imdvel quitado perante a Construtora Lotisa. O COMITENTE compromete-se a
entregar o imovel ao ARREMATANTE totalmente quitado perante a Construtora Lotisa, declarando
que, na data da entrega (chaves/posse/cessdo, conforme aplicavel), ndo havera saldo devedor,
pendéncias financeiras, parcelas, reforcos, intermedidrias, “saldo de obra”, taxa de evolugido de
obra, ou quaisquer outros valores relacionados ao contrato do imdvel junto a Construtora Lotisa,
ressalvados apenas os valores que, por lei e/ou pelo instrumento definitivo, sejam atribuidos ao
ARREMATANTE apés a entrega.

2.4.1. Caso seja necessdria a anuéncia da Construtora Lotisa para a formalizacdo da Promessa de
Compra e Venda e/ou cessio de direitos, o COMITENTE compromete-se a viabiliza-la, assumindo as
providéncias necessarias para o cumprimento desta condicdo.
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2.4.2. Esta condigdo sera reproduzida na Promessa de Compra e Venda firmada entre COMITENTE e
ARREMATANTE, com a anuéncia da Construtora Lotisa, quando exigida.

3) DOS LANCES OFERTADOS VIA INTERNET (LEILAO ONLINE)

3.1. O leildo serd realizado exclusivamente por meio eletronico (online) no site:
krobelleiloes.com.br.

3.2. Cadastro e habilitagdao. O interessado devera realizar cadastro com antecedéncia minima de 24
(vinte e quatro) horas do encerramento do leildo, anexando os documentos obrigatérios, sob pena
de nado habilitagao.
e Pessoa Fisica:

a) RG (CNH e/ou Carteira de Identidade);

b) CPF;

c) comprovante de endere¢o emitido ha, no maximo, 60 (sessenta) dias;

d) certiddo de casamento (quando aplicavel).

e Pessoa Juridica:

a) cartdo CNPJ;

b) ato constitutivo/estatuto/contrato social em vigor e suas alteracdes, devidamente

registrados;

c) comprovante de endereco;

d) CPF e documento de identificacdo do representante legal;

e) quando houver representante por terceiro: procuragdo com firma reconhecida e

documentos do procurador.
3.3. Responsabilidade pelas informag6es. O interessado é o Unico responsdvel pelas informagdes e
documentos fornecidos no cadastro, respondendo civil e criminalmente por inexatiddes, falsidades
ou omissdes que venham a prejudicar o leildo, a LEILOEIRA, o COMITENTE ou terceiros.
3.4. Aceite das regras. Ao participar do leildo, o interessado declara que leu e concorda
integralmente com todas as condi¢Bes previstas neste Regulamento/Condicdes de Venda e com os
Termos de Uso constantes na pagina eletrénica.
3.5. Periodo de lances e encerramento. Os lances eletronicos poderdao ser ofertados no site
conforme as datas e hordarios divulgados no evento, a partir da publicagao deste Regulamento no site
e liberagdo do lote para lances, sendo o leildo encerrado na data informada, com finalizagao lote a
lote, observada a sequéncia indicada.
3.6. Crondmetro e tempo extra (3+3). Na data final designada para o leildo, sera iniciado cron6metro
de 3 (trés) minutos para encerramento do lote. A cada novo lance ofertado, o sistema prorrogara
automaticamente a disputa em 3 (trés) minutos, sucessivamente, sendo vencedor o ultimo lance
valido registrado ao final do cronémetro.
3.7. Falhas técnicas. Os lances aparecerdo em tempo real conforme captacdo pelo provedor. A
LEILOEIRA ndo se responsabiliza por falhas de internet, energia, equipamentos do usuario ou do
provedor. Recomenda-se o uso do navegador Google Chrome e conexado estavel.
4) VALOR MiNIMO (RESERVA) E CRITERIO DE VENCEDOR
4.1. O valor minimo (reserva) é RS 4.800.000,00.
4.2. Vencera o leildo o maior lance valido, desde que igual ou superior ao valor minimo e desde que o
arrematante cumpra os prazos e obrigacdes deste Regulamento.
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4.3. A LEILOEIRA podera desconsiderar lances e/ou cancelar a arrematagdo em caso de fraude, ma-
fé, inconsisténcia documental relevante ou violagdo deste Regulamento.

5) PAGAMENTO DO PREGCO (AO COMITENTE) E COMISSAO (A LEILOEIRA)

5.1. Pre¢o do bem: a entrada e as parcelas do preco da arrematacdo serdo pagas diretamente ao
COMITENTE, em conta bancaria de sua titularidade a ser informada ao arrematante apds a
arrematacgao.

5.2. Comissdo da LEILOEIRA: o arrematante pagara a LEILOEIRA comissdao de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, em conta bancaria de sua titularidade a ser informada, tornando-se
exigivel juntamente com o pagamento da entrada (em até 48h).

5.3. A comissdo é ndao reembolsavel, ainda que o arrematante desista, inadimpla parcelas futuras ou
haja rescisdo/resolucgdo por culpa do arrematante, inclusive se necessario novo leildo.

5.4. A comissdo ndo se confunde com o preco do bem e ndo integra valores devidos ao COMITENTE.
5.5. O arrematante devera encaminhar comprovantes dos pagamentos ao COMITENTE e a LEILOEIRA
pelos canais operacionais indicados.

5.6 O COMITENTE poder3d, por liberalidade e conforme ajuste no instrumento proprio (Auto de
Arrematacdo/Promessa de Compra e Venda), realizar abatimento no preco do imdével em favor do
ARREMATANTE, a titulo de reembolso da comissdo no saldo a pagar, sem prejuizo da exigibilidade e
natureza da comissdo perante a LEILOEIRA.

6) CONDICOES DE PAGAMENTO DO PREGCO (ENTRADA)
6.1. Entrada: o arrematante pagara 30% (trinta por cento) do valor da arrematacdo em até 48
(quarenta e oito) horas apds a arrematacdo, diretamente ao COMITENTE.
6.2. O ndo pagamento da entrada no prazo configura inadimplemento e sujeita o arrematante as
penalidades do item 12.
7) CONDICOES DE PAGAMENTO DO PRECO (PARCELAS)
7.1. Saldo parcelado: o saldo sera pago em 06 (seis) parcelas mensais, consecutivas, vencendo:
e 12 parcela: 30 (trinta) dias apds a arrematacao;
e demais parcelas: no mesmo dia dos meses subsequentes.
7.2. Corregao monetdria: as parcelas serdao corrigidas mensalmente pelo INPC, a partir da data da
arrematacdo até o efetivo pagamento.
8) MORA: MULTA E JUROS
8.1. Em caso de atraso no pagamento de quaisquer valores (entrada ou parcelas), incidira:
e multa moratdria de 2% sobre o valor em atraso;
e juros de mora de 1% ao més, pro rata die;
e além de correc¢do pelo INPC até o efetivo pagamento.

9) AUTO DE ARREMATAGAO

9.1. Encerrado o leildo e declarado vencedor, serd emitido o Auto de Arrematagao, que devera ser
assinado imediatamente pelo arrematante e Comitente, por meio eletrénico/digital, conforme
instrucOes operacionais da LEILOEIRA.

9.2. A assinatura do Auto de Arrematacdo formaliza a arrematacdo e a obrigacdo do arrematante de
cumprir os pagamentos e demais condi¢des deste Regulamento.
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10) PROMESSA DE COMPRA E VENDA E ANUENCIA DA CONSTRUTORA LOTISA

10.1. Os atos subsequentes a arrematacao serao formalizados por PROMESSA DE COMPRA E VENDA,
a ser firmada entre COMITENTE e ARREMATANTE, com a anuéncia da Construtora Lotisa, quando
exigida pelas regras do empreendimento e/ou procedimentos internos.

10.2. O arrematante compromete-se a apresentar a documentacdo solicitada e a praticar os atos
necessarios a formalizacdo da Promessa de Compra e Venda e da anuéncia, nos prazos que forem
estabelecidos operacionalmente, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento.

11) INADIMPLEMENTO: MULTA POR QUEBRA + COMISSAO DEVIDA

11.1. Quebra por nao pagamento da entrada em 48h: caso o arrematante ndo pague a entrada no
prazo, ficara sujeito, cumulativamente, a:

a) multa compensatéria de 10% sobre o valor da arrematacdo, devida ao COMITENTE; e
b) pagamento integral da comissdao de 5%, devida a LEILOEIRA; além do cancelamento da
arrematacdo e da possibilidade de convocag¢do do segundo maior lance e/ou novo leildo, conforme
decisao do COMITENTE.

11.2. A multa (11.1.a) e a comissdo (11.1.b) sdo exigiveis independentemente da efetiva conclusdo
do negdcio.

12) VENCIMENTO ANTECIPADO

12.1. O atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer parcela autoriza o COMITENTE a
declarar o vencimento antecipado do saldo, sem prejuizo da cobranca de corre¢do INPC, multa e
juros, e das medidas cabiveis.

13) GARANTIA DO NEGOCIO (IMC')VEL COMO GARANTIA)

14.1. O arrematante declara ciéncia de que o negédcio serd estruturado prevendo o imével como
garantia, na forma juridicamente cabivel ao caso, considerando tratar-se de unidade em construgdo
e regras do empreendimento, com previsdo na Promessa de Compra e Venda e/ou instrumentos
acessorios.

14) DISPOSICOES FINAIS

14.1. As comunicacBes poderdo ocorrer por e-mail/WhatsApp informados no cadastro do
participante.

14.2. A participagdo no leildo implica aceite integral deste Regulamento e dos Termos de Uso do site.
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