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DATA DA AVALIAGAO:

= Qutubro de 2025

DATA DA VISTORIA:

= Qutubro de 2025.

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76

OBIJETO:

= Terreno Urbano.

FINALIDADE:

» Determinac¢do do valor de mercado para alienacao.

TIPO DE AQUISIGAO:

» Dagdo em pagamento.

METODOLOGIA(S):

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada estd em conformidade com as normas
da ABNT — Associacdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653
(Parte 1,2 e 4).

LOCALIZACAO:
= Rua Laura Silveira Goncalves, S/N — Real Parque — S30 José — SC.
COORDENADAS:
»-27.570563°, -48.640897°
AREA TOTAL ESCRITURADA:
= 4.484,08 m? (AV1/2.176)
DOCUMENTACAO:
= Matricula 2.176 - 22 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de SAO
JOSE - SC — 22 Circunscrigao.
PREFEITURA:

(Inscricdao imobiliaria)

= 02.03.551.0150

ESPECIFICACAO:

» Grau lll de Fundamentacao
= Grau Il de Precisao

AVALIACAO DE MERCADO
POR (intervalar):
Valor de Minimo:

Valor — Tendéncia
Central (c/ arred.):

Valor de Maximo:

RS 4.433.683,32(Quatro milhdes quatrocentos e trinta e trés mil
seiscentos e oitenta e trés reais e trinta e dois centavos).

RS 5.000.000,00 (Cinco milhdes de reais).

RS 5.736.750,67(Cinco milhdes setecentos e trinta e seis mil setecentos
e cinquenta reais e sessenta e sete centavos).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundidria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na matricula 2.176 do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca da
Sdo José/SC — 22 Circunscricdo, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina - CNPJ:
82.951.229/0001-76.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do
imovel objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigcdes do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]

4. FINALIDADE

O presente Laudo tem por finalidade estimar o valor de mercado do imdvel, tomando por
base as condi¢Bes atuais de mercado e as normas técnicas aplicaveis, com vistas a alienagao do bem

mediante procedimento de leildo publico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinag¢ao do valor patrimonial do seguinte bem
imoével: terreno urbano com darea total de 4.484,08 m?, denominado Area 01, originado do
desmembramento aprovado pela Prefeitura Municipal de Sdo José sob o protocolo n? 12117/2019,
situado no bairro Real Parque, neste municipio e comarca de Sdo José/SC, com as seguintes medidas
e confrontacdes: frente ao sudeste, em Unico lance, para via publica; faz divisa ao norte com imédvel
matricula n? 2.179; ao oeste com imovel matricula n2 2.179 e ao sul com imdvel matricula n? 2.176
do mesmo registro, conforme coordenadas geograficas expressas no sistema geodésico brasileiro

DATUM SIRGAS 2000, projecao UTM.

O imovel esta devidamente matriculado sob o n2 2.176 do 22 Oficio de Registro de Imdveis
de S3o José/SC, com titularidade atual em nome do Estado de Santa Catarina, adquirido por dacdo
em pagamento da Companhia de Habitacdo do Estado de Santa Catarina — COHAB/SC, conforme
Escritura Publica lavrada no 42 Oficio da Trindade, em Florianépolis/SC, aos 31 de marco de 2025,

registrada sob o R.3/2.176.

Aregido onde o imdvel se insere localiza-se no bairro Real Parque, no perimetro urbano do
Municipio de S3o José/SC, caracterizada por uso predominantemente misto (residencial e
comercial), com infraestrutura urbana completa, incluindo pavimentacdo asfdltica, rede de
abastecimento de agua tratada, energia elétrica, coleta de lixo, rede de telefonia, internet e

drenagem pluvial.
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REGISTRO GERAL & = = CNM: 162230.2,0002176-75
Livro N° 2 2? Registro de Imaveis de Sa0 José Ficha 01 ¥

ESTADD DE, SANTA CATARINA Data} 101{09:%24 |
Wolfgang Otavio de Oliveira Duarte Stuhr - Registrador ]

Matricula N°. 2.176

Identificagao do Imodvel: Terreno urbano com drea de 4.984,08m?, denominade ABE‘A& onﬁnaab do
desmembramento aprovado pela P.M.S.I. sob o protocolo n® 12117/2019, em data gc\m , situado no
bairro Real Parque, neste municipio e comarca de S8o José/SC, com as Segulmcs mcdl as e aémfmnta(;oes de
quem do terreno olha para a via pablica: fremte ao sudeste, em un.}l.@:y {;irl.@ m do vértice '12' com
coordenadas E=732,963.348 ¢ N=6.948.171.635, deste scgue com amm&ﬁc de 3’37‘;‘4 711" ¢ distancia de 126,03
metrog, até chegar ao vértice '13', confronta com a Rua Laura SI]}?E’{I‘H Gﬂm: lves; fundos ao noroeste, em tinico
lance, parte do vértice '10" com coordenadas E=732.851.704 ¢ %’ 6.948.144 377, deste segue com azimute de
56°38'39" ¢ distancia de 108,85 metros, alé¢ chegar ao fErllct.. 1 ronta com Lotcamento Vitoria Régia;

lateral direita ao oeste, em dois lances, o primeiro lance parte do vértice '13' com coordenadas E=732.857,307 ¢
N=6.948.103,522, deste segue com azimute de 3%”}@"20" e distancia de 36,42 metros, até chegar ao vértice '14',
confronta com imdvel matricula n® 2.179 do Livro ﬁiRG;ﬁo 2% Oficio de Registro de Imoveis de Séo José/SC. e o
segundo lance lance parte do vértice '] &%rﬁ@:oq&d@ﬁadaa E=732.851,091 ¢ N=06.948.139.,405, destc segue com
raio de 12,21 metros e dlstancta;.ﬁe '&7&, metros, até chegar ao vértice '10', confronta com Servidio Zélia de

Fatima Rodrigues. e fma%ment@, na Ille‘rn] esquerda ao nordeste, em Onico lance, parte do vértice 'L1' com
-.oordenadab E—?BZ,QIYRI,E%E’ ‘e N=6:948.204,.220, deste segue com distdncia de 38,62 metros, até chegar ao
vértics 12", viértiee do o desta descrigdo, conlionta com imdyel matricula n” 2.177 do Livio 2/RG do 27
Oficio de Regastt&de’l’m 15 de Sdo José/SC. Coordenadas georreferenciadas pelo sistema geodésico brasileiro
DATUMSE&GAS 2000, Projecao UTM. o

JMRWMA' COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA -
%OE[S&BﬂSC, sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ n. 83.883.710/0001-34, com sede na RMEQ.

L__Fqﬁfvm .'Q'ducc: n® 763, Fctreito. FlorlanormlnsfSC

Protoecolo: 1.726 de 26!’0&’2024 EI!‘IUIleeTILDb. ISS e FR.I Isentos. Selo de fiscalizagdo: HD
Assinado Eletronicamente por Marina Schmitz Faria - Escrevente Substituta -
AV.1/2.176, 13 de sctembro de 2024, RETIFICACAO DE OFICIO.
Procede-se esta averbagiio nos termos do artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei 35/73, para retificar a
descricao do imovel, para constar que a irea correta é 4.484,.08m? e nao coma\ cons.tau.f‘mtomio n” 2.056 de 13
de setembro de 2024, Emolumentos, FRJ e I85: Nao incidentes. Sclﬁ“dc ﬁﬁgallzﬁﬂﬂf& HDJ40115-189H.

Assinado Elctronicamente - Substituto Ederson Sutil Antuncs

7

Figura 1 - Matricula do avaliando.

Daota das :imagens: 8/10/202 ntee27.568915° FonlEa8 000/ b el 1 Saititude doiponto de

Figura 2 — Localizagao do avaliando.
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6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMAGCOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se em:

a) Matricula n2 2.176 do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo José/SC;

b) Vistoria realizada em 07 de outubro de 2025;

c) Verificacdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o
imoével encontra-se inserido;

d) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,
sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema viario e outros;

e) Pesquisa de mercado dos imdveis locais, com caracteristicas semelhantes ao imével

avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no anexo Il.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convic¢do do valor do imovel:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

b) O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imdvel objeto
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes apresentadas
pelos 6rgaos e terceiros envolvidos;

d) Oresultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras andlises feitas para o imével;

e) Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissao de informacgdes por parte de 6rgaos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo;

f) O imodvel estd localizado no perimetro urbano de S3do José com concentragdo de
residéncias no entorno;

g) Considerado para o calculo do imdvel a area estabelecida na matricula;
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informacgdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

Desempenho do mercado: normal;
Absor¢ao do bem pelo mercado: baixo;
Quantidade de ofertas de bens similares: baixa;

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em incorporagao imobiliaria.

Dessa forma, com rela¢do a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsdo de absorcao lenta do bem pelo mercado imobiliario local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-

14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliacdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais) e NBR-

14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis urbanos) da ABNT -

Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]

E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparagdao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacao de

regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

Péag. 09 de 62 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo 03NM71TU.

[EEN
Nl
=<4
o



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de considerando trés varidveis independentes — Area, Distancia a um
Polo Valorizante (BR-101) e Testada — tendo como variavel dependente o Valor Unitario (R$/m3).
Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras varidveis, como: Renda - IBGE, Gabarito,
Coeficiente de aproveitamento, porém, a analise destas varidveis apresentou significancia elevada,
micronumerosidade e/ou outras situacOes estatisticas que ndo representaram adequadamente o
modelo inferencial do imdvel em questao.

Segue abaixo a descricdo das varidveis escolhidas para a presente avalia¢do.

Variavel Dependente:

Pre¢o Unitdrio: Foi utilizado como variavel dependente o preco, em reais, por metro
quadrado do imdvel.

Variaveis Independentes:

a) Bairro (varidvel nao utilizada no modelo): Varidvel qualitativa nominal, que indica a
localizacdo do imével dentro do municipio, delimitada por bairros oficiais ou consagrados pelo uso.
Embora seja relevante para percep¢dao de valor, ndao foi utilizada no modelo por ja estar
representada de forma mais objetiva por varidveis de renda, zoneamento e infraestrutura.

b)  Zona Urbana (variavel ndo utilizada no modelo): Varidvel qualitativa que representa
a classificagcdo da 4rea conforme o Plano Diretor ou legislacdo urbanistica municipal. Apesar de
interferir nas restricdes de uso e no potencial construtivo, foi desconsiderada no modelo, pois tais
efeitos ja sdo captados por varidveis como coeficiente de aproveitamento (CA), gabarito e testada.

c) Valor [R$] (varidvel ndo utilizada no modelo): Varidvel quantitativa continua,
expressa em reais (RS), que corresponde ao valor total do imdvel. Ndo foi considerada no modelo
por se tratar do préprio resultado esperado da avaliacdo, evitando redundancia ou circularidade.

d)  Area[m?] :Varidvel numérica continua que representa a metragem total do terreno
(ou da unidade, conforme o caso). Parte-se do pressuposto de que maiores areas tendem a ter maior
valor de mercado, ainda que em alguns casos o prec¢o unitdrio diminua devido a economias de
escala.

e) Renda IBGE [R$] (varidvel ndo utilizada no modelo): Varidvel numérica que
representa a renda média domiciliar da regido, conforme dados do Censo Demografico de 2022 do
IBGE. A ldégica é que regides com maior renda tendem a apresentar imdveis com valores mais
elevados. Ndo foi incluida no modelo para evitar sobreposicdo com varidveis espaciais mais
especificas.

f) Gabarito (variavel nao utilizada no modelo): Varidvel qualitativa ordinal, que
representa o nUmero maximo de pavimentos permitido para construcdo na regido, conforme o
Plano Diretor. Reflete a intensidade de ocupacdo possivel do terreno. Nao foi utilizada no modelo
por ndo ter impacto direto sobre os terrenos avaliados neste estudo.
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g) CA max (varidvel nao utilizada no modelo): Varidvel quantitativa que representa o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, isto é, a relacdo entre a area maxima edificavel e a area
do terreno, definida pela legislacdo de uso do solo. Embora relevante para potencial construtivo,
nao foi utilizada no modelo por auséncia de varia¢ao significativa entre as amostras.

h)  Testada [m]: Variavel numérica continua que indica a medida linear da frente do lote
voltada para a via publica. Terrenos com maior testada costumam ter melhor aproveitamento
arquitetonico e maior valorizagdao comercial.

i) Distancia a BR-101 [m]: Varidvel numérica continua que representa a distancia, em
metros, entre o imdvel e a rodovia BR-101. A ldgica é que a proximidade com a principal via de
acesso regional tende a aumentar a acessibilidade e, consequentemente, o valor do imdvel. Por
outro lado, distancias muito curtas podem trazer externalidades negativas (ruido, trafego intenso).

9.2. ANALISE DO MODELO

Apés a coleta e organizacdao dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representagao simplificada do mercado, uma vez que
nao levam em conta todas as informagGes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e vdlidas, é preciso que
a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdao. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado
Infer32.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatdria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte
equagao:

(Valor Unitario) = [Pr¢ Unit] = Exp( 5,8886 - 5,3140x10° x [Area] + 0,4559 x Ln([Testada])
- 3,6245x10* x [Distancia @ BR101])

9.2.1INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar

o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,
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conforme modelo estatistico anexo.
Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia
central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:
a) Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de
tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

:lmervalo de confianca / predicao a 80 %!

-
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Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

Como o intervalo de confianca de 80% é mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianca de 80%, conforme valores

abaixo demonstrados.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imével foi obtido através da multiplicacdo da area

privativa registrada na matricula pelo preco unitdrio definido pelo valor médio do intervalo de
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confianca de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de regressao.

Assim, temos: V=Py x A
Onde: V- Valor doimdvel, em RS;
P. — Preco Unitario em RS/m?, obtido do modelo de regressio;
A - Area do terreno, em m?;
V=R$1.124,71/m? x 4.484,08 m?
V=RS5.043.289,61
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
inferior a 1%, temos:

Varredondado = R$5.000.000,00

Valor por sala (tendéncia central) = R$5.000.000,00 (Cinco milhdes de reais.)

E importante ressaltar que o valor definido para o imdével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliacOes ndo representa um nimero exato e sim uma
expressao monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condig6es de mercado vigente.

Isto nao significa gque eventuais negociacoes efetivas nao possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

10.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau lll de Fundamentacdo, conforme recomenda a
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imoéveis urbanos. O
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e
tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 6 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Item Descrigao ora Pontuacdo
Obtida
1] ] |
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de situagdo
imovel avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde kéo | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o 3
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dados de mercado | nimero de | numero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados variaveis independentes independentes
independentes
Identificacdo dos dados | Apresentagdo de | Apresentagao de | Apresentagdo de
de mercado informagdes informagGes relativas a | informagdes relativas aos
relativas a todos os | todos os dados e | dados e variaveis
dados e \varidveis | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
analisados na | modelagem no modelo 2
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do imodvel
caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam | superiores a 100% do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral | inferior 3
inferior b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da | as referidas variaveis, de
fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente
referida  varidvel em | em mddulo
mddulo
5 Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicio da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS 17
ITENS ATINGIDOS NO GRAU 1,2,4,5 6 3 GRAU Il
CORRESPONDENTE

Tabela 7 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de

modelos de regressao linear

Graus 1] ] |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau correspondente 2,4,5 e 6, com os demais 2,4,5e6n0 Todos, no minimo no
no minimo no grau Il minimo no grau Il grau |

10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 5,89%, Grau lll de precisdo, conforme atabela 5 doitem 9.2.3 da NBR 14.653-
2.

Amplitude do Intervalo de Confianca para a estimativa de valor:
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Limite inferior de Intervalo de Confiancga (LI-ic): RS 988,76 /m?;
° Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): RS 1.279,36/m?;
Valor médio do Intervalo de Confian¢a (LM-ic): RS 1.124,71/m?.

Logo: Amplitude IC/Valor médio = (1.279,36 — 988,76) x 100% = 25,83%
1.124,71

Tabela 8 — Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do

tratamento por fatores

o Grau
Descrigao
1 Il |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P nHane ° <30% < 40% <50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianga sobre o Valor Central € menor que 30%, foi
atingido o grau lll de precisao da estimativa de valor.

Floriandpolis, 15 de outubro de 2025.

Eng.2 Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC: 181647-1
Mat. 645.756-8-01
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ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

Fotos 03 e 04 — Rua frontal e area lateral.

Fotos 05 e 06 — Vista interna.
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Fotos 11 e 12 — Rua de acesso.
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ANEXO Il - PLANILHA DE ELEMENTOS UTILIZADOS NA AMOSTRA
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ANEXO IIl - MODELO ESTATISTICO

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. «Bairro» «Zona Urbana» «Valor» Area Pr¢ Unit
2 Distrito Industrial ZB -3 45'00%000’0 20.567,00 | 2.187,97
3 S0 Luiz "ZA-7(AEIU 8-C)" 17'50%'000’0 14.708,00 | 1.189,83
4 Picadas do Sul | "ZA-7(AEIU 1-C)" | 8.776.800,00 | 7.314,08 | 1.199,99
5 Rocado "ZA-5(AEIU 9" | 2.350.000,00 | 1.570,00 | 1.496,82
7 Forquilhas ZB-2 5.600.000,00 | 19.000,00 | 294,74
8 N. S2 do Rosario ZA-4 2.050.000,00 | 813,00 | 2.521,53
9 Sertdo do ZB-3 12.600.000.0 1 19 000,00 | 663,16
Maruim 0
10 Sertdo do "ZB-2(AEIU 1-A)" | 8.570.496,10 | 8.320,87 | 1.030,00
Maruim
11 Sertéo do "ZB-2(AEIU 1-A)" | 5.920.440,00 | 5.748,00 | 1.030,00
Maruim
12 Sertdo do "ZB-2(AEIU 1-A)" | 4.440.330,00 | 4.311,00 | 1.030,00
Maruim
13 Sertdo do "ZB-2(AEIU 1-A)" | 3.101.208,00 | 3.264,00 | 950,13
Maruim
14 Sertdo do "ZB-2(AEIU 1-A)" | 2.960.220,00 | 2.874,00 | 1.030,00
Maruim
15 Sertdo do "ZB-2(AEIU 1-A)" | 1.910.001,00 | 1.854,00 | 1.030,21
Maruim
16 Sertdo do "ZB-2(AEIU 1-A)" | 1.996.653,00 | 2.102,00 | 949,88
Maruim
17 5&2";‘&’”‘3}0 "ZB-2(AEIU 1-A)" | 5.000.000,00 | 33.864,47 | 147,65
18 Real Parque ZA-10 1.300.000,00 | 3.798,00 | 342,29
19 Forquilhas "ZB-2(AEIU 1-B)" | 1.659.750,00 | 2.213,00 | 750,00
20 Areias ZA-10 5.800.000,00 | 4.172,00 | 1.390,22
22 Ipiranga ZA-10 1.750.000,00 | 2.203,00 | 794,37
23 Serraria ZA-12 4.500.000,00 | 9.000,00 | 500,00
24 Real Parque ZA-10 5.999.110,00 | 5.160,00 | 1.162,62
25 Areias ZA-10 1.705.000,00 | 1.980,00 | 861,11
26 Serraria ZA-9 21'00%000’0 9.081,00 | 2.312,52
27 Serraria ZA-12 1.594.000,00 | 1.363,00 | 1.169,48
28 Areias ZA-10 1.800.000,00 | 1.621,00 | 1.110,43
29 Serraria ZA-12 2.500.000,00 | 1.087,81 | 2.298,20
30 Serraria ZA-10 2.000.000,00 | 3.722,00 | 537,35
31 Potecas ZA-10 1.500.000,00 | 3.471,00 | 432,15
32 Real Parque ZA-10 5.000.000,00 | 5.000,00 | 1.000,00
34 Areias ZA-10 850.000,00 | 817,00 | 1.040,39
35 Ipiranga ZA-10 2.998.000,00 | 2.532,00 | 1.184,04
N° Am. «Renda «Gabarito «CA_max» | Testada | Distancia a BR101
IBGE» »
2 2.028,12 2 1,00 401,00 30,00
3 3.074,04 4 2,00 86,00 30,00
4 3.088,53 4 2,00 64,00 780,00
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5 3.274,31 4 2,00 33,52 130,00
7 3.622,34 2 1,00 109,00 3.800,00
8 4.736,50 4 2,00 48,00 476,00
9 3.985,91 2 1,00 70,00 2.400,00
10 2.626,08 2 1,00 173,71 2.250,00
11 2.626,08 2 1,00 156,86 2.250,00
12 2.626,08 2 1,00 90,00 2.250,00
13 2.626,08 2 1,00 73,70 2.250,00
14 2.626,08 2 1,00 60,00 2.250,00
15 2.626,08 2 1,00 86,60 2.250,00
16 2.626,08 2 1,00 84,95 2.250,00
17 3.034,30 2 1,00 220,00 3.300,00
18 3.238,34 4 2,00 31,00 2.950,00
19 5.106,90 2 1,00 49,00 4.000,00
20 2.292,84 4 2,00 29,00 1.120,00
22 2.295,95 4 2,00 20,00 1.190,00
23 2.522,21 2 1,00 10,00 176,00
24 3.238,34 4 2,00 80,00 2.460,00
25 4.886,44 4 2,00 93,00 1.640,00
26 7.765,81 2 1,00 146,00 40,00

27 2.522,21 2 1,00 23,50 30,00

28 3.244,74 4 2,00 29,48 1.250,00
29 2.963,90 2 1,00 50,00 385,00
30 3.259,86 4 2,00 12,00 947,00
31 2.309,61 4 2,00 61,74 3.250,00
32 3.238,34 4 2,00 118,00 2.410,00
34 3.562,99 4 2,00 56,00 1.710,00
35 5.397,86 4 2,00 81,00 832,00

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos.

Descricdo das Variaveis
Variavel Dependente :
* Pr¢ Unit: [R$/m?2].
Variaveis Independentes :
* Bairro (variavel ndo utilizada no modelo)
» Zona Urbana (variavel ndo utilizada no modelo)
* Valor : [R$]. (variavel ndo utilizada no modelo)
* Area : [m?].
* Renda IBGE : [R$]. (variavel nédo utilizada no modelo)
* Gabarito (variavel ndo utilizada no modelo)

* CA_max (variavel ndo utilizada no modelo)
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* Testada : [m].

* Distancia a BR101 : [m].
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 131
N° de variaveis independentes 13
N° de graus de liberdade 127
Desvio padréo da regresséo 10,279
Variavel Média Desvio Coef.
Padréo Variacéo
Ln(Pr¢ Unit) 6,833 0,614 8,99%
Area 6533 7502,067 114,83%
Ln(Testada) 4,144 0,810 19,55%
Distancia a BR101 1648 1182,326 71,75%
Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes : 24.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de “ariagdo
Distancia 2 BR101
Ln(Testada) 20%
2 S
-4 %
E Area o
Ln(Pr; Unit) 9%
0 24 48 72 88 120
Yariagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coef(;c;ente
Variavel médio Padrdo | Minimo | Méaximo total S
variacao
Prc Unit 1085,07 | 582,467 | 147,65 | 2521,53 2373,88 53,680
Area 6533,27 | 7502,067 | 813,00 | 33864,47 | 33051,47 114,828
Testada 85,39 76,172 10,00 401,00 391,00 89,205
Distancia a BR101 | 1647,94 | 1182,326 30,00 | 4000,00 3970,00 71,745
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Distribui¢cdo das Variaveis ndo Transformadas

Distancia 4 BR101

Coeficientes de “ariagdo

Testada
£ =
- . £
E Area %
Prg Unit
0 24 48 72 95 120
Yariagdo (%)
Dispersao dos elementos
Dispersdo
2.800,00
8
252000 4 * 26 79
22400012, BE
196000 -
1680001
P - 20 =
£ 1400009 STEE 2
2 1120004 ** 1110118 * g 34 ? ®
o ! 312 16 - L
* 119 77 25' ha
540,00 4 5. S
550,00 | 243,
7 18 *
28000 * 17 *
L)
0,00

0 4 8 12 16 20 23 27 31 35 39

Armostragem

Dispersao em Torno da Média
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]
a
7
7
B
B
5
5
5
4
4

Ln{Frg Linit)

700

Dispersdo

260 1

B204{< +

2380 1 *
540 -

500 1
B0 1
B20 - *
180 1
A0 1

CE EWau|

300

Amostragem

o 4 8 12 16 20 23 27 31 35 39

Valores para a variavel Pr¢ Unit.

Tabela de valores estimados e observados

N° Am. Valor Valor estimado Difereng Variacdo %
observado a
2 2.187,97 1.839,50 -348,47 | -15,9265 %
3 1.189,83 1.244,82 54,99 4,6213 %
4 1.199,99 1.227,97 27,98 2,3320 %
5 1.496,82 1.570,47 73,65 4,9202 %
7 294,74 281,54 -13,20 | -4,4801 %
8 2.521,53 1.698,72 -822,81 | -32,6316 %
9 663,16 382,15 -281,01 | -42,3744 %
10 1.030,00 1.077,06 47,06 45694 %
11 1.030,00 1.178,74 148,74 | 14,4409 %
12 1.030,00 987,63 -42,37 | -4,1132%
13 950,13 953,24 3,11 0,3272 %
14 1.030,00 886,11 -143,89 | -13,9702 %
15 1.030,21 1.105,80 75,59 7,3370 %
16 949,88 1.081,79 131,91 | 13,8871 %
17 147,65 210,97 63,32 | 42,8882 %
18 342,29 484,44 142,15 | 41,5282 %
19 750,00 443,79 -306,21 | -40,8283 %
20 1.390,22 894,26 -495,96 | -35,6747 %
22 794,37 817,20 22,83 2,8734 %
23 500,00 599,58 99,58 [ 19,9169 %
24 1.162,62 829,14 -333,48 | -28,6835 %
25 861,11 1.415,48 554,37 | 64,3787 %
26 2.312,52 2.128,99 -183,53 | -7,9363 %
27 1.169,48 1.400,35 230,87 | 19,7413 %
28 1.110,43 984,29 -126,14 | -11,3593 %
29 2.298,20 1.762,73 -535,47 | -23,2997 %
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30 537,35 652,21 114,86 | 21,3756 %
31 432,15 605,28 173,13 [ 40,0626 %
32 1.000,00 1.016,57 16,57 1,6569 %
34 1.040,39 1.164,93 124,54 | 11,9708 %
35 1.184,04 1.729,83 545,79 | 46,0953 %

A variagéo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado,

observado.

dividida pelo valor

As variacBes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao

devendo ser usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

“alor Estimado

Pri Unit

2.400,00
2.160,00 -
1.920,00 4
1.680,00 1
1.440,00 -
1.200,00 -
860,00 -
720,00 4
480,00
240,00 -
0,00

CE EHaL|

000 580

00 1.120,001.6580 002, 240 002800 00

“alor Observado

Uma melhor adequagédo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regresséo

Ln([Pr¢ Unit]) = 5,8886 - 5,3140x10° x [Area] + 0,4559 x Ln([Testada]) - 3,6245x10* x [Distancia a BR101]

Modelo para a Variavel Dependente

[Prc Unit] = Exp( 5,8886 - 5,3140x10° x [Area] + 0,4559 x Ln([Testada]) - 3,6245x10* x [Distancia a

BR101])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =-5,313x10"° 7,873x106 -6,348x10° -4,279x10°
Testada b2 = 0,455 7,439x102 0,358 0,553
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[ Distancia 8 BR101 | b3 =-3,624x10* | 4,473x105| -4,212x10*| -3,036x10* |
Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlacéo (r) .....: 0,9021
Valor t calculado ..................... : 10,86
Valor t tabelado (t critico) ......... : 2,771 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinacéo (r?) :0,8138
Coeficiente r? ajustado ............. :0,7931
Classificacao : Correlagéo Fortissima
Tabela de Somatorios
1 Pr¢ Unit Area Testada Distancia & BR101
Pr¢ Unit 211,835 1458,880 1,319x10° 879,329 3,348x10°
Area 2,025x10° 1,319x108 3,011x10° 9,309x10° 3,790x108
Testada 128,474 879,329 9,309x10° 552,132 2,191x10°
Distancia a BR101 5,108x104 3,348x10° 3,790x108 2,191x10° 1,261x108
Analise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados
: b F calculado
erro quadrados liberdade médios
Regresséo 9,214 3 3,071 39,33
Residual 2,108 27 7,809x107?
Total 11,322 30 0,377
F Calculado 39,33
F Tabelado : 4,601 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 5,4x10%%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.

Correlagbes Parciais

Pr¢ Unit Area | Testada | Distancia 8 BR101
Pr¢ Unit 1,0000 | -0,4658 | 0,0943 -0,6520
Area -0,4658 | 1,0000 | 0,5021 0,1702
Testada 0,0943 | 0,5021 1,0000 0,2595
Distancia a BR101 | -0,6520 | 0,1702 | 0,2595 1,0000

Teste t das Correlacbes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :
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Pr¢ Unit Area Testada Distancia a BR101
Pr¢ Unit 0 -2,736 0,492 -4,469
Area -2,736 0 3,017 0,898
Testada 0,492 3,017 0 1,396
Distancia a BR101 -4,469 0,898 1,396

Valor t tabelado (t critico) : 2,771 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

As variaveis independentes Area e Testada s&o fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar

multicolinearidade.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,7033

Variavel Coef(lament t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl -7,814 2,1x10%% [ Sim
Testada b2 7,238 8,7x10%% [ Sim
Distancia 8 BR101 b3 -8,399 5,2x107% | Sim
Os coeficientes sdo importantes na formacédo do modelo.
Aceita-se a hipotese de 3 diferente de zero.
Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.
SignificAncia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3137
Variavel Coeftlament t Calculado | Significancia
Area bl -6,749 1,5x105%
Testada b2 6,127 7,6x10°%
Distancia 8 BR101 b3 -8,102 5,3x10"%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Pr¢ Unit]).
N° Am. Obsirvad Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadréatico
2 7,690 7,517 0,173 0,620 0,783 3,009x107
3 7,081 7,126 -4,517x107? -0,161 -0,175 2,040x103
4 7,090 7,113 -2,305x10? -8,249x10°2 -8,474x107? 5,314x10*
5 7,311 7,359 -4,803x10? -0,171 -0,180 2,306x10°
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7 5,686 5,640 4,583x102 0,164 0,185 2,100x10°
8 7,832 7,437 0,394 1,413 1,472 0,156
9 6,497 5,945 0,551 1,972 2,147 0,303
10 6,937 6,981 -4,468x10°2 -0,159 -0,167 1,996x103
11 6,937 7,072 -0,134 -0,482 -0,507 1,819x1072
12 6,937 6,895 4,200x102 0,150 0,154 1,764x103
13 6,856 6,859 -3,266x10°3 -1,168x102 -1,202x10°2 1,066x10°
14 6,937 6,786 0,150 0,538 0,553 2,264x107
15 6,937 7,008 -7,080x10°2 -0,253 -0,263 5,013x10°
16 6,856 6,986 -0,130 -0,465 -0,482 1,690x107
17 4,994 5,351 -0,356 -1,277 -1,813 0,127
18 5,835 6,182 -0,347 -1,242 -1,325 0,120
19 6,620 6,095 0,524 1,877 2,099 0,275
20 7,237 6,796 0,441 1,578 1,633 0,194
22 6,677 6,705 -2,832x10? -0,101 -0,106 8,025x10*
23 6,214 6,396 -0,181 -0,649 -0,788 3,298x107
24 7,058 6,720 0,338 1,209 1,243 0,114
25 6,758 7,255 -0,497 -1,778 -1,846 0,247
26 7,746 7,663 8,268x102 0,295 0,323 6,837x10°3
27 7,064 7,244 -0,180 -0,644 -0,687 3,245x107
28 7,012 6,891 0,120 0,431 0,445 1,453x107
29 7,739 7,474 0,265 0,949 0,991 7,036x102
30 6,286 6,480 -0,193 -0,693 -0,770 3,752x107
31 6,068 6,405 -0,336 -1,205 -1,276 0,113
32 6,907 6,924 -1,643x1072 -5,880x102 -6,117x102 2,700x104
34 6,947 7,060 -0,113 -0,404 -0,416 1,278x107
35 7,076 7,455 -0,379 -1,356 -1,411 0,143

Residuos x Valor Estimado

Residuos
0, B50
g

0520 +iooon

* a
0,350 24 *

M 29
0,260 2‘*

12'8 .

D,13D ?’ 4 25 —
= > oim =
= 0,000 P =
2 ' TR @
v 0,130 VeI R ]

-a L)
-0 260
7, 8l s
-0,330 *
25
0520 ¢
4700 5460 B220 B9850 7740 8500
Ln(Prg Unit)

Este gréfico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Gréafico de Residuos Quadraticos

Residu02

0,400
0,350
0,300
0,250
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0,150
0,100

5 000107
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5 000x10°
0,100

4700 5.4

Residuos Quadraticos

*

25
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-

35,

o 183y *
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=30

ajr

A

o

L 73
134 805
>

&*

CE EWau|

B0 B220 B830 7740

Ln(Prg Unit)

g 500

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Pr¢ Unit]).

Tabela de Residuos Deletados

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
2 0,276 7,925x102 0,616 0,777
3 -5,348x102 8,100x102 -0,158 -0,172
4 -2,432x1072 8,107x10? -8,095x102 -8,317x107?
5 -5,316x1072 8,100x10? -0,168 -0,177
7 5,833x107? 8,099x10? 0,161 0,181
8 0,428 7,458x102 1,446 1,507
9 0,653 6,725x102 2,125 2,313
10 -4,924x107? 8,101x10? -0,156 -0,164
11 -0,149 8,032x10? -0,475 -0,500
12 4,453x107? 8,102x10? 0,147 0,151
13 -3,454x103 8,109x10? -1,146x107? -1,179x107?
14 0,158 8,017x10? 0,531 0,545
15 -7,651x1072 8,088x107? -0,248 -0,258
16 -0,139 8,039x10? -0,458 -0,475
17 -0,719 7,122x102 -1,337 -1,898
18 -0,395 7,581x102 -1,261 -1,345
19 0,656 6,785x102 2,014 2,252

20 0,472 7,308x102 1,632 1,688
22 -3,148x102 8,106x1072 -9,949x102 -0,104
23 -0,267 7,923x102 -0,645 -0,782
24 0,357 7,645x102 1,222 1,257
25 -0,535 7,085x102 -1,867 -1,938
26 9,883x102 8,078x107? 0,290 0,318
27 -0,205 7,967x102 -0,638 -0,680
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28 0,128 8,050x10? 0,424 0,439
29 0,289 7,814x102 0,948 0,991
30 -0,239 7,931x102 -0,687 -0,765
31 -0,377 7,620x102 -1,220 -1,292
32 -1,778x102 8,108x102 -5,770x102 -6,003x102
34 -0,119 8,057x1072 -0,398 -0,409
35 -0,410 7,511x102 -1,383 -1,438
Residuo x Residuo Deletado
Hesiduo x Hesiduo Deletado
0 &S50 -
19
0520 a0
[ ]
0,390 24 -
29 @
0,260 A
g}
0,130 PRIt _
= a279° =
= 0,000 1 &
2 Card ®
& -0,130 135; # R
-0,260 A
7, 3513.
-0,380
25
-0520 +
0G40 -0320 0000 0320 0OFB40
Fesidun Deletado

Residuos Deletados Normalizados
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t[i] % r[-1]

2,100
1 680
1260
0,540
0,420
0,000
-0.420
0,340
-1,260
-1.680

Residuo Marmalizado
CE Epaju|

-1800 -0500 0000 0200 1,500

Residuo Deletado Mormalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados

ti] * t[-i]

2250
1,800
1,350
0,200
0,450
0,000
-0.450
0,200
-1,350
-1,800

Residuo "Studentizado”
CE @daju|

-1.920 0560 0000 0580 1520

Residun deletado "Studentizado®

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.

Estatistica dos Residuos
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Numero de elementos .............. 131
Graus de liberdade .................. 130
Valor médio ......o.coveeeeeeeeaenn, :1,426x10°18
Variancia ......cccceveeeeeevveeeieeenn. : 6,801x102
Desvio padréo ..........ccccvvvveneeen. 10,260
Desvio Medio ......ccoeeevvvevvnnnnn... 10,201
Variancia (ndo tendenciosa) ..... : 7,809x102
Desvio padréo (ndo tend.) .........: 0,279
Valor minimo .......ccceeeeeeevvvinnnnnn. :-0,497
Valor maximo ..........ccceeeeeeeeeens 10,551
Amplitude .......cccoeeiiiiiiiiiieeen. 11,048
NUmero de classes .................. :5
Intervalo de classes ................. 10,209
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : 1,426x108
Momento central de 22 ordem : 6,801x1072
Momento central de 32 ordem : 6,423x10°3
Momento central de 42 ordem :2,072x10*
goeflment Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,362 0 0
Curtose -2,955 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,497 -0,287 5 16,13 -0,383
2 -0,287 -7,772x1072 6 19,35 -0,155
3 -7,772x102 0,131 12 38,71 9,444x10*
4 0,131 0,341 4 12,90 0,231
5 0,341 0,551 4 12,90 0,478
Histograma
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Frequéncias Absaolutas

14
= —
2 =
-:§ %
i} [}
= 6]

Classe
Ogiva de Frequéncias
Frequéncias Relativas Acumuladas

100

a0

a0
g 70
T B0
= o0 =
& 40 %
= ]
R
i
w20

10

0

1] 1 2 3 4 5

Classe

Amostragens eliminadas

Amostragens néo utilizadas na avaliagéo :

. Erro/Desvio
o
N° Am. | Pr¢ Unit Padrio(*)
1 735,940 -25,516
6 1439,340 -28,418
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21 460,270

-23,675

33

1142,860

-22,920

Critério de identificacdo de outlier :

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Gréfico de Indicacdo de Outliers

"Outliers"
2100 t" 19
1680 5 20,
+ 24
1,260 * g
o 084012 » *
a3 &+ b
2 0420 Tt 253 *
+ 13 =)
£ pooofa% T 22, 3, T
= ** 16 34 ®
g 0420 e % 2327 ? o
= T,
= 0,340 31
o 18
-1,260 e * 35,
-1580 25
o 4 &8 12 16 20 23 27 31 35 32
Amuostragem
Efeitos de cada Observagdo na Regressao
F tabelado : 6,326 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
Distancia de - .
[0} *%
N° Am. Cook(*) Hii(**) Aceito
2 9,121x107 0,372 Sim
3 1,422x10°3 0,155 Sim
4 9,946x10° 5,249x102 | Sim
5 8,739x104 9,658x102 | Sim
7 2,333x103 0,214 | Sim
8 4,649x107? 7,897x102 | Sim
9 0,213 0,156 | Sim
10 7,193x104 9,266x102 | Sim
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11 6,901x10°3 9,667x102 | Sim
12 3,618x10* 5,697x102 | Sim
13 2,087x10 5,463x102 | Sim
14 4,239x10°3 5,250x102 | Sim
15 1,398x103 7,464x102 | Sim
16 4,451x10°3 7,096x102 | Sim
17 0,834 0,503 | Sim
18 6,048x107 0,121 | Sim
19 0,275 0,200 | Sim
20 4,690x102 6,569x102 | Sim
22 3,175x10* 0,100 | Sim
23 7,317x107 0,320 | Sim
24 2,213x107 5,413x102 | Sim
25 6,631x107 7,219x102 | Sim
26 5,110x10°3 0,163 | Sim
27 1,633x1072 0,121 | Sim
28 3,363x10°3 6,339x102 | Sim
29 2,232x1072 8,328x102 | Sim
30 3,520x10°2 0,191 | Sim
31 4,917x102 0,107 | Sim
32 7,688x10° 7,593x102 | Sim
34 2,503x103 5,466x102 | Sim
35 4,084x102 7,582x102 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se

retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de Mahalanobis e

medem a distancia da observacao para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

0,56
049

0,42

0,35

025

£ 0210
0,140
0,070

0

-0,070

Hii x (Residuo normalizado)®

2
*
23

*

». 30
&+
o7
3
3,

17

&*

T
o 2°B0, M 25,

*

19
* g

*

0 04308681,291,722152 553,013 443,574 30

(Residuo narmalizada)®

CE EWau|
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Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséao.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Distribui¢céo dos Residuos Normalizados

C % de Residuos no

Intervalo Distribuicdo de Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 67,74 %

-1,64; +1,64 89,9 % 90,32 %

-1,96; +1,96 95,0 % 96,77 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. Residuo F(2) G(2) esqI?JI(];r da Dif. Direita

25 -0,497 | 0,0377 | 0,0323 3,766x107? 5,404x10°%
35 -0,379 | 0,0875 | 0,0645 5,520x107? 2,294x107?
17 -0,356 | 0,1008 | 0,0968 3,626x107? 4,008x10°3
18 -0,347 | 0,1070 | 0,1290 1,018x102 2,207x107?
31 -0,336 | 0,1140 | 0,1613 1,505x10% 4,731x102
30 -0,193 | 0,2441 | 0,1935 8,279x107? 5,054x107?
23 -0,181 | 0,2579 | 0,2258 6,431x107? 3,205x10?
27 -0,180 | 0,2596 | 0,2581 3,375x10? 1,497x103
11 -0,134 | 0,315 | 0,2903 5,659x107? 2,433x107?
16 -0,130 | 0,321 | 0,3226 3,052x10? 1,731x103
34 -0,113 | 0,343 | 0,3548 2,030x10? 1,195x102
15 -7,080x102 | 0,400 | 0,3871 4,515x1072 1,289x102
5 -4,803x102 0,432 | 0,4194 4,467x107? 1,241x102
3 -4,517x102 | 0,436 | 0,4516 1,643x102 1,582x102
10 -4,468x102% | 0,436 | 0,4839 1,512x102 4,738x107?
22 -2,832x102 | 0,460 | 0,5161 2,424x107? 5,650x107?
4 -2,305x102 | 0,467 | 0,5484 4,900x102 8,125x107?
32 -1,643x102 | 0,477 | 0,5806 7,183x107? 0,104
13 -3,266x10° | 0,495 | 0,6129 8,530x107? 0,117
12 4,200x102 | 0,560 | 0,6452 5,316x107 8,542x107?
7 4,583x102% | 0,565 | 0,6774 8,001x107? 0,112
26 8,268x10° | 0,616 | 0,7097 6,107x107? 9,333x107?
28 0,120 | 0,667 | 0,7419 4,273x1072 7,499x107?
14 0,150 | 0,705 | 0,7742 3,706x107? 6,932x107?
2 0,173 | 0,733 | 0,8065 4,156x1072 7,382x107?
29 0,265 | 0,829 | 0,8387 2,229x107? 9,962x10°%
24 0,338 | 0,887 | 0,8710 4,808x1072 1,582x102
8 0,394 | 0,921 | 0,9032 5,027x107 1,801x102
20 0,441 | 0,943 ] 0,9355 3,958x10? 7,331x103
19 0,524 | 0,970 | 0,9677 3,430x107 2,046x10°%
9 0,551 | 0,976 | 1,0000 7,977x103 2,428x107?

Maior diferenca obtida : 0,117

Valor critico

: 0,2942 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1 %, aceita-se a hipétese
alternativa de que ha normalidade.
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Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.
Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacdo cuja
distribuicdo é desconhecida, como € o caso das avaliagGes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorow-Smirnay

(elermentos da amostra)
1.00

0.90 1
0.30
0.70
0.60 1
0.50
0.40 1
0.30
0.201
0.10 1
0.0a

CE EHEL|

-1.65 -0.84 0.00 0.584 1.63

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos : 12

NUmero de elementos negativos 119
NUmero de sequéncias ........... 116

Média da distribuicdo de sinais : 15,5
Desvio padréo ..........ccccvvveeeen. 12,784

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior . : 0,3048
Limite superior :-0,0809
Intervalo para a normalidade : [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...... 11,2572
Valor z (critico) ........... : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)
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Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno
da média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Mormalidade
(elementos da amostra)
055
052
0,35
0,260
T 0,130 %
E 0 @
o 0
-0,130 P
0,260
0,39
052
o O0Ze0 052 078 1,04
z
Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,7251
(nivel de significancia de 1,0%)
Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =1,15

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,85

Intervalo para auséncia de autocorrelacédo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,46 4-DU=254

Pelo teste de Durbin-Watson, n&o existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.

A autocorrelacdo (ou auto-regressdo) sO pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas
segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou
negativo) nao pode ser considerado.

Gréfico de Auto-Correlagao
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Auto-Carrelagio

(elermentos da amostra)

0 550
19 2,

0520 * . a0

0,390 24 * ?

0,260 ’ 54
= ' 28 M _
= 0130146, 127 2 3,
3 32 H ©
= 0,000 > g, L e
it} [ %]
s 0,130 zdrf?‘ a0 =

L]

0,260 —

0,390 “ 3135*

o 25

0520 ?

0520 0260 0000 0260 0520
Residuafi-1)

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de auto-correlacéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :

Residuos x Area

(elermentos da amostra)

0 E50
1 L]
0520 o e
0390« 24
0 260 % 5
I L ]
01501 2% B, 7
0,000 ;17’-2.'32'1@ 3
-0,130 0 \.23‘
02604 =1,
351:‘ 17
0390 *

05201 *

Residuo
Ay
W‘
L ]
L
L
CE Edaju|

0000 7800 00056E0x 16 340x 168 20x10°*

Area
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Residuas x Ln(Testada)
(elermentos da amostra)
0,650 9
19 =,
0520 a0 B“'
0,390 o4
0,260 29* ’
' M 2
=) 0,130 " 1‘;?2?251_ =Y
= Rg=lyT o
g S s, 34"11§:21'11D‘ %
[}
e 01304230 2?“ * e e ]
il
-0,260 1 B.. 3135 17
g * @
0,320 52
0,520 *
15900 2840 3780 4720 5F60 BEOO
Ln(Testada)
Residuos x Distancia 4 BR101
(elementos da amostra)
0,650
9, 19
0520 . a0 *
Daen{ e ° 24
0,260 29* ’
ko oM
E 01307, bt 7 =1
= L : [ye}
E 0,000 5‘“ 4'22“ - 1551 @ 2
ne 4 * A
-0,130 Eq_ 3III¢ *
0,260 .
35ir 1831'15
-0,390 9
0,520 *
0,000 S00,00001500 008700 ,006600,400
Distancia a BR101

Residuos x Variaveis Omitidas
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Residuos % “alar
(elermentos da amostra)
0,850
1d
0g20q ¢
0
03904
* 29‘
0,260 3T:1
= y [yu}
7 0000 {55, 3 | &
- NREIT L7 &
> @
0,260 ¢
1]
0,380 5”
-05201*
0,000, 000 . RO . (HIOCTI . GG . oG, 000 0
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Residuos ¥ Renda IBGE
(elementos da amostra)
0550
19 9,
0520 a0 o
ngen{2 7 s
* 29
0,260 {2 14 -
3 0,130 ‘21*§f 7 N S
G I CR T |2 )
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0,130 {23042+ e ]
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02601 «
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Hesiduos # Gabarnto
(elermentos da amostra)
0Es0q - -
19
05201 3% a0
0,390 244
291' d
0,260 13 .
2 0,130 { 263 Se =
= 2% i @
on 0,000 10
2 i3 343 2
-0,130 4 20 i ra
> L]
-0 ,25|:| 18‘ géi
4 L)
0,330 e
-0520 *
2 2 2 3 3 3 3 4 4 4 5
Gabarito
Residuos ¥ CA_max
(elementos da amostra)
0 Ba0 L
19
0,520 3 0
0,390 24a
29“ +
0,260 1 -
2 0130 2% 2o =
= - m
G 0,000 ?i 103 )
o 1R 34 0
-0,1304{ - 30e 2/ )
> L
-0 ,25|:| 18‘ géi
- &
0,390 5
-0.520 +
ogo0 140 140 170 200 230
CA max
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Aj\r/g(l)i\;il d
Variavel Minimo | Maximo o
Area 813,00 | 33.864,47 | 4.984,08
Testada 10,00 401,00 171,00
Distancia a BR101 | 30,00 4.000,00 | 2.600,00
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Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Variaveis independentes :

cArea ..o, = 4.484,08
eTestada ...........c........ =171,00
 Distancia a BR101 .... =2.600,00

Formacéo dos Valores

Outras variaveis nao usadas no modelo:

*Bairro .......cccciiiieee. = Real Parque
e Zona Urbana ............. =ZA-10
CIYZ=1 o] =??7?

*Renda IBGE ............. = 2.589,56

e Gabarito .......cc.......... =

* CA_Max .cccoceeeeeeeeennn. =2,00

O modelo utilizado foi :

Estima-se Pr¢ Unit do Terreno = R$/m2 1.124,71

[Prc Unit] = Exp( 5,8886 - 5,3140x10° x [Area] + 0,4559 x Ln([Testada]) - 3,6245x10* x [Distancia a

BR101])
Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :
Minimo : R$/m2 988,76
Maximo : R$/m2 1.279,36
Para uma Area de 4484,08 m2, teremos :
Valor de mercado obtido = R$ 5.043.306,03
Valor de mercado minimo = R$ 4.433.683,32
Valor de mercado maximo = R$ 5.736.750,67
Avaliacdo da Extrapolagéo
Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando
. Limite Limite Valor no Variagdo em Aprovada
Variavel e : ponto x - "
inferior | superior . relacdo ao limite *
de avaliacdo
Area 813,00 | 33.864,47 4.984,08 Dentrodo | ;1 ada
intervalo
Testada 10,00 | 401,00 171,00 Dentrodo | 56 ada
intervalo
Distancia 2 BR101 | 30,00 | 4.000,00 2.600,00 Dentrodo | o6 ada
intervalo
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* Nenhuma variacao é admitida além dos limites amostrais para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacéo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
. Valor estimado no | Valor estimado no . L
Variavel T L : ponto de Maior variagao
limite inferior limite superior o
avaliacédo
Area 1.403,79 242,40 1.124,71 Dentro do
intervalo
Dentro do
Testada 308,29 1.658,74 1.124,71 intervalo
Distancia & BR101 2.854,89 677,12 1.124,71 Dentro do
intervalo
Variavel Apr(ay)a da
Area Aprovada
Testada Aprovada
Distancia a BR101 Aprovada

** Nenhuma variacdo é admitida além dos limites amostrais para o valor estimado. Nenhuma variavel pode
extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 1.106,84 | 1.142,88 36,04 3,20
Testada 1.020,26 | 1.239,86 219,60 19,43
Distancia a BR101 | 1.063,51 | 1.189,44 125,92 11,18
E(Prc Unit) 762,20 | 1.659,63 897,43 74,11
Valor Estimado 988,76 | 1.279,36 290,60 25,62

Amplitude do intervalo de confianga : até 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau Il

O E(Pr¢ Unit) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 30,0% em torno do valor central da
estimativa.

Variacdo da Funcéo Estimativa

Variacao da varidvel dependente (Pr¢ Unit) em fun¢éo das variaveis independentes, tomada no ponto de
estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Area -5,976x102 -0,2649%
Testada 2,998 0,4559%
Distancia a BR101 | -0,407 -0,9424%
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(*) derivada parcial da variavel dependente em funcéo das independentes.

(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacdo de 1% na variavel

independente.

Gréficos da Regresséo (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Area
* Testada
« Distancia a BR101

=6533,265
=63,076
=1647,935

Prg Unit x Area

2.500,00
2520004
2240004 ?
1.960,00
1.680,00
1.400,00 1
1.120,00
840,00 {*
560,00 1
280,00

0,00 L

Pri; Unit

L]

0,00 ¢.800,005.600,003.400,081.200,00

Area

CE EWau|

2.800,00

Pre Unit x Testada

2,520,004
224000 4
1.960,00 |
1.680,00 |
1.400,00 {°
1.120,00 ]
540,00 4
560,00 4
250,00 4

Pri Unit

0,00
0,00

9200 18400 275,00 36800
Testada

CE EWa U]
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Pre Unit x Distancia & BR101

3.200,00
2.880,00 -
2.560,00 4
2.240,00 A
1.920,00 1
1.600,00 -
1.280,00 -

860,00 -

B40,00

320,00 4

000 S ; : ; .
0,00 900,00 1.800,002.700,005.600 00

Distancia a2 BR101

Pri; Unit
CE EHaU|

Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para :
* Area = 6533,265

* Testada =63,076

« Distancia a BR101 =1647,935

Prc Unit

401,00
361,90
322 80
283,70
244 60
205,50
166.40
127,30
88,20
49,10
10,00
813,00 7.423,2914.033 520.643 887 254, 183.864 47

Testada
CE Edaju|

Area

Prc Unit :

93,826 659,764 1225 70:1791,6402357 5752923 517
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Pr¢ Unit

4.000,00
3.603.00
3.206,00
2.809.00
241200
2.015,00
1.618,00
1.221,00
824,00
427,00
30,00
813,00 7.423,294.033,580.643,887 254, 183.864,47

Distancia 8 BR101
CE Edaju|

Area

Pre Unit :

92,621 526,405 960,1891393,97:1827 75°2261,541

Prc Unit

4.000,00
3.603,00
3.206,00
2.809,00
2.412,00
2.015,00
1.618.00
1.221,00
824,00
427,00
30,00
10,00 8820 16640 244,60 322,80 401,00

Testada

Distancia 8 BR101
e Edaju)

Prc Unit :

170,937 912,2891653,64°2394,99:3136,34.3877 696

Gréficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Area =6533,265

* Testada =63,076

* Distancia a BR101 =1647,935

Limites dos eixos dos graficos :

* Pr¢ Unit : [ 147,650 ; 2521,530 ]
+ Area : [ 813,000 ; 3,386x10% ]
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» Testada : [ 10,000 ; 401,000 ]
* Distancia a BR101 : [ 30,000 ; 4000,000 ]

Prc Unit % Area x Testada

CE @aju]

Prc Unit x Area x Distancia 4 BR101

CE @laju|
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Pr¢ Unit x Testada x Distancia a BR101

CE @vafu|
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ANEXO IV — MATRICULA DO IMOVEL

RéGlSTRd GERAL‘ o L d CNM: 162230.2.0002176-75

Livro N° 2 29 registro de Iméveis de S0 José Ficha 01
ESTADOQ DE SANTA CATARINA

Wolfgang Otavia de Qliveira Duarte Stuhr - Registrador

Matricula N°. 2.176

Identificacio do Imovel: Terreno urbano com drea de 4.984,08m?* denominado A
desmembramento aprovado pela P.M.S.J. sob o protocolo n® 12117/2019, em data ¢

bairro Real Parque, neste municipio ¢ comarca de Sao José¢/SC, com as segu tes medi
quem do terreno olha para a via publica: frente ao sudeste, cm g
coordenadas E=732.963 348 e N=6.948.171,635. deste segue com
metros. até chegar ao vértice '13', confronta com a Rua Laura Sil
lance, parte do véﬁice "10' com coordenadas E=732.851,704 ¢ N=6.948,144.377, deste segue com azimute de
nta com Lotcamento Vitéria Régia;
o vértice '13' com coordenadas E=732.857,307 ¢
0°1020" tancia de 36,42 metros, até chegar ao vértice '14',
confronta com nmovel matricula n" 2.179 i :""-.: RGrde 2° Oficio de Reglstro de Iméveis de Sao José/SC, e o

raio de 12,21 metros ¢ distdncia %
Fatima Rodrigues, ¢, final

36,4 5, até chcgar ao vertlce 10", confronta com Servndao Z¢lia de
teral esquerda ao nordeste, em umoo lance, parte do vertlce 11" com

is de Sdo José/SC. Coordenadas gcorreferencmdas pelo sistema geodésico brasileiro
. Projegdo UTM. Pl
At C()'\II’ANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA -

lvio Aducci, n° 763, Estreito, Flonanopohs/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG. Matricula n® 2,175 do 2° Oficio de Registro de Imovei
Protocolo: 1.726 de 26/08/2024. Emolumentos, ISS e FRI: Isentos. Selo de fiscalizacio:
Assinado Eletronicamente por Marina Schmitz Faria - Escrevente Substituta
AV.1/2.176, 13 de setembro de 2024. RETIFICACAO DE OFICIO.
Procede-se esta averbagao nos termos do artigo 213, inciso 1, alinea "a"
descrigao do imavel, para constar que a drea correta ¢ 4.484,08m? e nio

Lei n 6 3, para retificar a
consteu. Protocelo n® 2.056 de 13

Assinado Eletronicamente - Substituto Ederson Sutil Antunes
AV.2/2.176, 14 de abril de 2025. INSCRICAO lMO B1]
para fazer constar que o imével desta matricula encontra
conforme consta na escritura piblica, lavrada pel

-s¢ eadastrado na P M.S.J. sob o n® 02.03.551.0150,

vania de Paz do 4° Subdistrito da Trindade. comarca de
7.em 31 de margo de 2025. Protocolo n. 5.569 de 11/04/2025.

e fiscalizagio: HDJ18992-CJT1. Assinado FEletronicamente -

TADO E SANTA CATARINA, pessoa Jundlca de dlrclto pubhco inscrita no CNPJ n.
om sede na Rodovia SC-401, n. 4.600, Centro Administrativo do Governo do Estado de
‘ S, Saco Grande 11, Florianopolis/SC. FORMA DO TITULO: escritura pablica, lavrada pela
a de Paz do 4° Subdistrito da Trindade, comarca de Florianopolis/SC. as fls. 100/101v, do Livroe n® 797.
de margo de 2025. VALOR: RS 77.940,00. ITBI: Foi apresentada Certiddo de Imunidade de ITBI,
ida aos 27/02/2025, pela Prefeitura Municipal de Sao José/SC, reconhecendo a ndo incidéncia do imposto
para a presente transmissdo, conforme consta na escritura. OBJETO: o imovel desta matricula. Consta na
escritura a apresentagio da certiddo de inteiro teor da matricula, conforme art. 19, § 11, da Let 6.015/73.
CERTIDOES: foram dispensadas as certiddes fiscais exigidas por lei. Certiddo Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido: mencionada na escritura. Cédigo hash consultado, conforme
art. 861 do CN-CGFE/SC. A DOI sera emitida ¢ transmitida no prazo regulamentar. Protocolo n. 5.569 de
11/04/2025. Emolumentos, FRJ ¢ ISS: Isentos. Sclo de fiscalizagdo: HDJ18993-BSEK, HDJ18994-0TQ2.
Assinado Eletronicamente - Escrevente Substituta Marina Schmitz Faria
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ANEXO V - BCl — CADASTRO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE SAO JOSE
IPTU e Taxas

Espelho Cadastral - Com criptografia-PORTAL
Cadastro Imobiliano: 274439441 espelhoCadbciProprietarios: Nao

Cadastro Imobiliario(Terreno): 274439441

Exercicio: 2025

Informagoes do Imovel

Imével Englobado:

Fragao Ideal: 0,00 Situagao: Ativo

Territorial
0,00

Base Calculo: 0,00

Cadastro 274439441 Insc. Imob. : 02.03.551.0150 Insc. Imob. Anterior : 02031560030
Matricula 2176 Data Cadastro : 16/06/2025
Endereco do imovel
Logradouro : 95910 Rua LAURA SILVEIRA GONGCALVES
Bairro I 24 - REAL PARQUE CEP:88.111-492
Complement : AREA 01 Inf. Comp. :
Loteamento : Edificio : Bloco/Apto :/
Quadra Lote :
Garagem Loja : Sala:
Informagdes do Proprietério
Proprietario : 6402704 - ESTADO DE SANTA CATARINA CPF/CNPJ : 82 951.229/0001-76 RG/Insc. Est. :
Cidade : Florian6polis Estado : SC CEP : 88.032-000
Bairro 1 638"""SAC™*ANDE II Logradouro: : Rodov™ ™™™ ** 4017"*" 4.7*
Metragens
Testada Metragem Secgao Logradouro Bairro CEP
Testada Principal  126.0300 500-X Rua LAURA SILVEIRA GONCALVES REAL PARQUE 88.103-790
Profundidade: 352,96 Area do Lote: 4 43408 Total Unidade: 0 Area tot. const.: 0,00
B.C.lL
Terreno Unidade

Item Contelido

Situagéo 16 - Meio de Quadra

Topograha 13- Plano

Pedologia 29 - Firme

Muro Passeio 7 - Sem informagéo

Area Preservagéo Permanente - 0,00

APP

Area Preservacao Limitada - APL 0,00

Area Total Sem Restricéo 0,00

Area de Protegéo Manancial 0,00

APMPT

Area de Protegéio Manancial 0.00

APMLP

Area de Marinha 2 - Néo

Registro de Imovel 2 - 2° Registro de Imoveis de Sao

José

Ocupacao do Lote 15 - Nao Construido

Imune/isento IPTU 22 - Imune

Isento TSU 11- Néo

indice de Aproveitamento do Imovel 1 - Sem Restrigéo

Ano Fim Isencéo

Envia para Gréafica? 1-Sim

Tipo de Imunidade 1 - Imunidade Reciproca

Data

Base Calculo Total
0,00

IPM Sistemas Lida
Atanda Nat - WIP w2013 01

Idertificador: WIP091208-000- AZUQMMEVLZNWUA-8

23/09/2025 13:12:26 -03.00
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ANEXO VI - CONSULTA DE VIABILIDADE

PREFEITURA DE SAO JOSE SAO
CONSULTA DE VIABILIDADE \ JOSE
IMPLANTACAO PREFEITURA
S@o José, 24 de setembro de 2025.
PROCESSO: 29979/2025
INTERESSADO: ESTADO DE SANTA CATARINA
MACROZONEAMENTO: AREA URBANA
BAIRRO: REAL PARQUE
CONSOLIDAGAO DA AREA: CONSOLIDADA
INSCRIGAO: 02.03.551.0150
ATIVIDADE: EMPREENDIMENTOS COM AREA CONSTRUIDA INFERIOR A 10.000M?
CLASSE: _
uso: MISTO

INCOMODIDADE DA ATIVIDADE: A
INCOMODIDADE TOLERAVEL:  C-A

ADEQUAGAO DA ATIVIDADE:  COMPATIVEL
LICENCIAMENTO URBANISTICO: NAO NECESSARIO
EIV: NAO NECESSARIO

A presente consulta de viabilidade configura apenas um pedido de informacdes sobre a possibilidade
de instalagdo, implantacdo, construgdo e parcelamento de solo, ndo sendo, porém, conclusiva nem
gerando direitos e com validade de 180 (cento e oitenta) dias, devendo ainda serem observadas todas
as legislagdes pertinentes, inclusive as normas de acessibilidade. Ainda, o interessado deve cbservar a
necessidade do licenciamento ambiental, conforme resolugdes 250/2024 e 251/2024 do Conselho p
Estadual do Meio Ambiente de Santa Catarina (CONSEMA/SC). e

Clique aqui para realizar a abertura de processos. A Instrugdo normativa 001/2024/SUSP, que orienta a
instrucdo de processos administrativos na SUSP, pode ser acessada por meio deste link.

Extrato das sobreposigées observadas

AEIA:

ZONEAMENTO:

Nio pessul sobreposigio

ZA-10 Arex: 50957 m?

T b7 414486002381

cipm.cor

300-03

M, 24000/,
ONTELIDC ACESS!

Croqui do imovel
UTV 732906 6948156

e

AEIU: Nio possul sobreposigio
TSV: Nilo pessul sobreposigio
.
CARTAS GEOT N0 possil sobreposigho %
» FIR%E
APP DE CURSO DAGUA.  Nilo ha sobreposigio aparente .
i
INCOMODIDADE CILA - existente
i AE[S4 Area 50957 m? i
ARSS; AE[S-3 Area: 1530.68 m?
=x 4 . i
AEISV AESV-ALS
Assinado dLgEilaImente por: Aseinade digitalmient
MICHAEL PEDRO inado digitalmente por:
ﬁ ROSANELLI BRUNA DE SOUSA
bt Sec. Adjunto de Urbanismo e Coordenadora de Cadastro
Servigos Publicos =i @ Gestao de as
25/09/2025 15:13:26 -03.00 Puhllqas
Azzinaturs digizal avancaaa com cartificado digita| nee ICP- ’ 24/09/2025 16:32:09 -03:00
Rrmeil Assinaturs digitel avencaca com certifcado digita ! nao [CP-
Bragjl ~——— e
Secretario Técnico
Municipal Responsavel
Observagdes adicionais:

Prefeitura Municipal de Sao José
Av. Acioni Souza Filho, 403

S50 José - SC- CEP 88.103-720
(48) 33810000

NN 0 ARG NN 7 TS 6 SOV, ) TO7A 8 771 81 3011 Qo)

01 0 0 N O N0 0 N

www.pmsj.sc.gov.br

Processo
29973/2025
Pigins 1de 7
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PREFEITURA DE SAO JOSE -

CONSULTA DE VIABILIDADE wﬁégE
IMPLANTACAO

Sdo José, 24 de setembro de 2025,

Notas Gerais

Observar o Art. 62 da Lei Complementar 173/2024:

Art. 6.2 As Unidades Territoriais instituidas encontram-se delimitadas no territério do Municipio seguindo a légica
da sobreposigdo, cujas regras definidas observama seguinte ordem de prevaléncia:

| - Trechos de Sistema Viério;

Il - Areas de Especial Interesse;

Il - Bairros;

IV - Zonas;

V — Macrozonas;

VI - O territdrio do Municipio como um todo.

§ 32 Nos casos de sobreposicdes que envolvam Areas de Especial Interesse Urbanistico e Trecho de Sistema Vidrio,
deve-se observar a ordem de prevaléncia definida nos incisos do caput, devendo serem aplicadas as regras e
Parametros Urbanisticos, que tiverem maiores indices.

§ 42 N3o havendo quaisquer parametros de uso, de ocupagdo e de parcelamento do solo especifico para a Unidade
Territorial de maior prevaléncia, seguindo a ordem estabelecida no caput, aplica-se o estabelecido na Unidade
Territorial seguinte (mais préxima).

Art. 72 Para o caso de terrenos:

| - com &rea menor ou igual a 1.400? (mil e quatrocentos metros quadrados), aplicam-se em toda a area do terreno
as regras e Parametros Urbanisticos definidos para a Unidade Territorial de maior prevaléncia;

Il - com &rea maior do que 1.400? (mil e quatrocentos metros quadrados);

a) se a totalidade do terreno estiver inserida em apenas uma sobreposi¢do de Unidades Territoriais, aplica-se o
disposto no inciso | do caput;

b) se houver porgdes do terreno inseridas em diferentes sobreposicdes de Unidades Territoriais, aplica-se @
distintamente e individualmente, para a drea de cada sobreposicdo existente, para fins de aplicagdo dos 2
Parametros Urbanisticos. -
Paragrafo unico. Nos casos de sobreposicdo das Unidades Territoriais, indicados no Quadro 01, Anexo 16, 5
prevalecem as regras e Parametros Urbanisticos da respectiva sobreposi¢do, estritamente, na area de sua -
incidéncia, ndo se aplicando o disposto no inciso | e na alinea a do inciso Il do caput. L
Coeficientes de Aproveitamento e Potenciais Construtivos: g’
Observar o disposto nos artigos 35, 36, 37 e 38 da Lei Municipal Complementar n? 173/2024 (Ordenamento do Uso £
e Ocupacdo do Solo). El
Areas Destinadas para Vagas de Estacionamento (art. 47): Observar as disposigdes na Lei Municipal Fs
Complementar n® 173/2024 (Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo) e na Lei Municipal Ordinaria n® 5.938/2020
(Codigo de Obras e Edificagdes).

Numero de pavimentos: Observar o disposto no artigo 39 da Lei Municipal Complementar n2 173/2024
(Ordenamento do Uso e Ocupagao do Solo).

Prefeitura Municipal de Sao José wWww .pmsj.sc.gov.br
Av. Acioni Souza Filho, 403

S30 José - SC- CEP 88.103-790 Processo
(a8) 3381-0000 29575/2025

=
2
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PREFEITURA DE SAO JOSE

CONSULTA DE VIABILIDADE w ﬁég -
IMPLANTACAO

Sdo José, 24 de setembro de 2025,

Notas Gerais

Taxa de Ocupagdo: Observar o disposto nos artigos 40, 41 e 42 da Lei Municipal Complementar n®
173/2024 e o artigo 215 da Lei Municipal Ordinaria n 5.938/2020.

Taxa de Permeabilidade: Observar o disposto no artigo 43 e na Tabela 01, anexo 20, da Lei Municipal
Complementar n® 173/2024.

Recuo para Alargamento do Sistema Vidrio e Afastamentos Minimos: o recuo frontal da edificagcdo
residencial sera de no minimo 4 (quatro metros), para as demais atividades comerciais, industriais e
mistas, serd de 5,50 (cinco metros e cinquenta centimetros). Observar o disposto nos artigos 44, 45 e
46 da Lei Municipal Complementar n2 173/2024 e os artigos 219 ao 229 da Lei Municipal Ordinaria n2
5.938/2020.

Para imdveis em que incida faixa de dominio de rodovia federal ou estadual, verificar anuéncia do
drgao competente.

Por se tratar de imdvel em area urbana ou de expansdo urbana, Pode ser aplicavel a Outorga
Onerosa e a Transferéncia do Direito de Construir, caso o coeficiente de aproveitamento maximo seja
superior ao coeficiente bésico, conforme a Lei Municipal Complementar n2 172/2024 (Plano Diretor).

e ipm.com.brip 7414436002 3¢t

=3
=1
a2
™
i
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PREFEITURA DE SAO JOSE
CONSULTA DE VIABILIDADE
IMPLANTACAO

» JOSE

Sdo José, 24 de setembro de 2025,

Notas especificas

O imével pode ter alinhamento do logradouro contido em Area de Especial Interesse para

Transporte Coletivo B e AEIP 1B.

Prefeitura Municipal de Sao Jose
Av. Acioni Souza Filho, 403

S50 José - SC- CEP 88.103-790
(48) 3381-0000

Coniadts e o ot da Gunocts pr s e Zou3a, e 25097 §739. 21 4360 qerecks cow & s v o O sk A

pm.com.brip741£43604d23¢cf

3:00-03

ESTE DOCUMENTO FOIASSINADD EM: 2
PARA CONFERENCIA DO SEU CONT
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3.% :

www.pmsj.sc.gov.br
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29575/2025
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PREFEITURA DE SAO JOSE SAO

CONSULTA DE VIABILIDADE £y JOS E P

'S —

IMPLANTACAO PREFEITURA g

Sdo José, 24 de setembro de 2025, %

o
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PREFEITURA DE SAO JOSE
Consulta de Viabilidade para Implantagdo
Parametros Urbanisticos incidentes no Imovel

" Tesmda minima do bte | Area minima do los Nimero maximo de
Unidade Teritorial Situaglo (mhfo] ) 1181 CAMIN CA. BAS CA MAX P W1 TOM torre (%]
A-10 existente 20 S00 0,1 1 2 q 50
M Tade Minima vodagsa Minima wdagio
Unidade Terrtars| Situagso s ime (%) a.m frontal (m) e da testada | Outorga Onerosa
minima fachada no térreo (%) do lote (%)
ZA-10 existente 50 15 1] 1&gl Aplicavel

o 205 (iR 0 o COrEe) wohire O valer G0 froa minira ey 1o (uraa fegoctva Unidade Torritaral

3 reasyVadas 34 extegies PrniR5n0 HTEO 9. i & 1l 6
590 ped o Porder Rith o de e @ 5, wplicamae o3 b ref
I con, o5 Uaterns = e 30w {Lrs met ron)

M.

mbroa dn 2A 1 o Il 12

1t it 36 = Trechoos de Certrak dadde & s e 0| mivel possiis o shishars et do kagrad s corthdo em Areas de € secial e eresse farn Tramports Chstvo Aol

e 5o e Oeupagha o Seko,
> 0 AEIPS, cu AL ), de acorda ko o abvidade o s destrard o tren

VKoo s 5 nemnime S ) i o
o Canradade & dede que o Indvel paizia o gy o o cortido e Arsas de Espod Ubko ABP A §
 (quatt parax demas nd = § cnauents centirmeer ce).

[n] Uredade Termtan b ande € permtida o naun 3o de corftderte de aprover amenta sdiccnal - CA- AN hmitaso » S0% Brints per centch e ©
10 olimie e o endetenhas ck 25 aree & cinecy p 05, E550NA00 25 ENTEgHS PIEWIERS N0 ATEO 33 1 € 1N dael 32 Uso & updA0 o Soe

www.pmsj.sc.gov.br

Processo 299752005
Paginas de?
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ANEXO VII - LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO
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sgpe Assinaturas do documento

Codigo para verificagao: MM0O204Q38

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

FLAVIO AUGUSTO DE SOUZA BATISTA (CPF: 832 XXX.902-XX) em 10/10/2025 as 13:43:37
Emttido por: "SGP-¢", emitido em 07/02/2025 - 17:04-13 e valido até 07/02/2125 - 17:04°13
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBVIDAWMA3MDZIMJEWNDVIMJAYNVENTUBYMDRROA== ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/iportal-externo e informe o processo SEA 00020706/2025 € O cédigo MMO204Q8
ou aponte a cdmera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

Péag. 60 de 62 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo 03NM71TU.
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ANEXO VIII - PLANTA DE DESMEMBRAMENTO
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ANEXO IX - ART

[3] CREA-SC R

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10166711-6
& Agronamia de Santa Catarina HH F'Totoco 1 o ND 2079108
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada elstronicamente via
= Contratado —
EMGEMHEIRD CIYIL 181647-1 Empresa Executora:;
BRUHO CEOTTO SOBRIMHO ESTADD DE SANTA CATARINA
RODOOYIA SC 401, KM 3, 4600, GEREMCIA DE FAAMEANOPOLIS Coda54-5
SACO GRANCE 11 BE032-000 sC Fone: Fax:
Fone: 27996284467 Fau —— 653,486 807-53 ART Miltipla

ceottosobrinho@gmail com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHIHISTRACAOD 82.951.351/0001-42

= Resumo do Cun&mtu
LAUDD OE AMALIACAD - SIPAC A163

Inicio am ;10102025 Término em :10.-10.2025 Honararios: Walar ObrafSenvigo: R$ELo0 00

= |dentificagdo da Obra/Semvigo

SECREETHARIA DE ESTRADO DR FI[II'IIHISTRHEFII] 52.951.,351,/0001-42

RFua Laura Silveira Gongalwes . S/N

REAL PAROUE SAD JOSE sC

g8111492

= Assinaturas
FLOR IANOPOL IS BRUNO CEOTTO S0BRINHO SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACHD
154102025 BE3.480.507-53 S2UE1351000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou werbal realzado entre as partes (LeiG 49577
Reservado ao Responsavel Técnico

— Participsgdo Técnica — Alividades
Individual Objetos Classificagdo Cluantidade Unid=ade
16 24 A2543 1-00 45

= Entidade de Clazse
IEAPE-SC

= Regularizacio

= Drezcrigdo Complementar

Este documento =0 terd & Publica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto a0 CREA-SC . Para aferir wwsnicrea-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacies

conforme rezolugdo 1.137/2023 CONFEA e demais leglslagues aplicaveis.

A guarda da via az=zinada da ART =erd de responzabilidade do profiszional e do contratante

com o objetivo de documentar o winculo contratual. o ) L
Aceszibilidade: Declaro & aplicabilidade daz r‘eﬁr‘as de acezsibilidade previztas nas normas téchicas da
téchicas da BWT, na legislacdo especifica e no Decreto n. 5.296/2004,. as atividades

profiszionais acima relacionadas.

Péag. 62 de 62 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo 03NM71TU.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 03NM71TU

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 16/10/2025 as 12:39:33
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-

documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDI3N;|IfMjkOMI8yMDI1XzAzTkO3MVRYV ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 € 0 c6digo 03NM71TU
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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