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DATA DA AVALIAÇÃO:  

 ▪ Outubro de 2025 

DATA DA VISTORIA:  

 ▪ Outubro de 2025. 

PROPRIETÁRIO:   

 ▪ Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76 

OBJETO:  

 ▪ Terreno Urbano. 

FINALIDADE:  

 ▪ Determinação do valor de mercado para alienação. 

TIPO DE AQUISIÇÃO:  

 ▪ Dação em pagamento. 

METODOLOGIA(S):  

 ▪ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

 

A metodologia aqui empregada está em conformidade com as normas 
da ABNT – Associação Brasileira e Normas Técnicas – NBR 14.653 
(Parte 1, 2 e 4). 

LOCALIZAÇÃO:  

 ▪ Rua Laura Silveira Gonçalves, S/N – Real Parque – São José – SC. 

COORDENADAS:  
 ▪ -27.570563°, -48.640897° 

ÁREA TOTAL ESCRITURADA:  

 

▪ 4.484,08 m² (AV1/2.176) 

 

DOCUMENTAÇÃO:  

 

▪ Matrícula 2.176 - 2º Ofício de Registro de Imóveis da Comarca de SÃO 
JOSÉ – SC – 2ª Circunscrição. 

PREFEITURA:          
(Inscrição imobiliária) 

 

 ▪ 02.03.551.0150 

ESPECIFICAÇÃO:  
 ▪ Grau III de Fundamentação 

▪ Grau III de Precisão 

AVALIAÇÃO DE MERCADO 
POR  (intervalar): 

 

Valor de Mínimo:  
 
Valor – Tendência  
Central (c/ arred.):  
 
Valor de Máximo:  

R$ 4.433.683,32(Quatro milhões quatrocentos e trinta e três mil 
seiscentos e oitenta e três reais e trinta e dois centavos). 
 
R$ 5.000.000,00 (Cinco milhões de reais). 
 
R$ 5.736.750,67(Cinco milhões setecentos e trinta e seis mil setecentos 
e cinquenta reais e sessenta e sete centavos). 
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1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 
 

O presente Laudo foi solicitado pela Gerência de Regularização Fundiária (GERF), vinculada 

à Diretoria de Gestão Patrimonial da Secretaria de Estado da Administração (DGPA/SEA). 

 

2. IDENTIFICAÇÃO DO PROPRIETÁRIO 

 

Conforme consta na matrícula 2.176 do 2º Ofício de Registro de Imóveis da Comarca da 

São José/SC – 2ª Circunscrição, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina - CNPJ: 

82.951.229/0001-76. 

 

3. OBJETIVO 
 

O presente Laudo de Avaliação tem como objetivo a apuração do valor de mercado do 

imóvel objeto do presente laudo.  

Em relação ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliação 

de Bens – Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) 

define em seu item 3.1.47: 

“valor de mercado: quantia mais provável pela qual se 

negociaria voluntária e conscientemente um bem, em uma data 

de referência, dentro das condições do mercado vigente”.  [Grifo 

não constante no original] 

 

4. FINALIDADE 
 

O presente Laudo tem por finalidade estimar o valor de mercado do imóvel, tomando por 

base as condições atuais de mercado e as normas técnicas aplicáveis, com vistas à alienação do bem 

mediante procedimento de leilão público. 
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5. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIANDO 

 

Versa o presente trabalho sobre a determinação do valor patrimonial do seguinte bem 

imóvel: terreno urbano com área total de 4.484,08 m², denominado Área 01, originado do 

desmembramento aprovado pela Prefeitura Municipal de São José sob o protocolo nº 12117/2019, 

situado no bairro Real Parque, neste município e comarca de São José/SC, com as seguintes medidas 

e confrontações: frente ao sudeste, em único lance, para via pública; faz divisa ao norte com imóvel 

matrícula nº 2.179; ao oeste com imóvel matrícula nº 2.179 e ao sul com imóvel matrícula nº 2.176 

do mesmo registro, conforme coordenadas geográficas expressas no sistema geodésico brasileiro 

DATUM SIRGAS 2000, projeção UTM. 

O imóvel está devidamente matriculado sob o nº 2.176 do 2º Ofício de Registro de Imóveis 

de São José/SC, com titularidade atual em nome do Estado de Santa Catarina, adquirido por dação 

em pagamento da Companhia de Habitação do Estado de Santa Catarina – COHAB/SC, conforme 

Escritura Pública lavrada no 4º Ofício da Trindade, em Florianópolis/SC, aos 31 de março de 2025, 

registrada sob o R.3/2.176. 

A região onde o imóvel se insere localiza-se no bairro Real Parque, no perímetro urbano do 

Município de São José/SC, caracterizada por uso predominantemente misto (residencial e 

comercial), com infraestrutura urbana completa, incluindo pavimentação asfáltica, rede de 

abastecimento de água tratada, energia elétrica, coleta de lixo, rede de telefonia, internet e 

drenagem pluvial. 
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Figura 1 - Matrícula do avaliando. 
 

  
Figura 2 – Localização do avaliando. 
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6. DOCUMENTAÇÃO, DADOS E INFORMAÇÕES UTILIZADAS  
 

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliação de 

Bens, 14653 – Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos), e baseia-se em: 

a) Matrícula nº 2.176 do 2º Ofício de Registro de Imóveis de São José/SC; 

b) Vistoria realizada em 07 de outubro de 2025; 

c) Verificação das características dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o 

imóvel encontra-se inserido; 

d) Verificação dos aspectos ligados à infraestrutura pública, tais como: energia elétrica, 

sistema de abastecimento d’água, telefonia, sistema viário e outros; 

e) Pesquisa de mercado dos imóveis locais, com características semelhantes ao imóvel 

avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no anexo II. 

 

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na 

convicção do valor do imóvel: 

a) O presente laudo é de uso restrito e não tem validade para uso com finalidade diversa 

à que se destina; 

b) O profissional envolvido neste trabalho não tem interesse financeiro no imóvel objeto 

desta avaliação, caracterizando assim sua independência; 

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informações apresentadas 

pelos órgãos e terceiros envolvidos; 

d) O resultado desta avaliação está condicionado às premissas especificadas neste Laudo 

e não tem relação com quaisquer outras análises feitas para o imóvel; 

e) Foram realizadas análises e procedimentos considerados adequados, contudo não há 

responsabilidade por informações fornecidas por terceiros e não haverá 

responsabilidade, sob qualquer hipótese, por quaisquer danos ou perdas resultantes 

da omissão de informações por parte de órgãos públicos ou de terceiros consultados 

durante o desenvolvimento deste laudo; 

f) O imóvel está localizado no perímetro urbano de São José com concentração de 

residências no entorno; 

g) Considerado para o cálculo do imóvel a área estabelecida na matrícula; 
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8. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 
 

A partir da coleta de informações com profissionais que trabalham no ramo imobiliário, foi 

possível constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes características:  

• Desempenho do mercado: normal; 

• Absorção do bem pelo mercado: baixo; 

• Quantidade de ofertas de bens similares: baixa; 

• Público-alvo: pessoas físicas e jurídicas com interesse em incorporação imobiliária. 

Dessa forma, com relação à localidade em estudo, e considerando o cenário atual, existe 

previsão de absorção lenta do bem pelo mercado imobiliário local. 

 

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CÁLCULOS APLICADOS 

A metodologia avaliatória aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-

14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliação de bens – Parte 1- Procedimentos Gerais) e NBR-

14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens - Parte 2 - Imóveis urbanos) da ABNT - 

Associação Brasileira de Normas Técnicas. 

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019: 

“A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, 

o objetivo e a finalidade da avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para a 

identificação do valor de mercado, sempre que possível, preferir o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”  

[Grifos não constantes no original] 

E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma: 

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado 

do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, 

constituintes da amostra”. [Grifo não constante no original]. 

O método de comparação com dados de mercado consiste em estabelecer uma equação de 

regressão para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imóveis nas 

proximidades do imóvel e obedecendo, tanto quanto possível, às características de similaridade. 
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9.1. VARIÁVEIS ESTUDADAS 

 

Para análise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferência 

Estatística com a utilização de considerando três variáveis independentes — Área, Distância a um 

Polo Valorizante (BR-101) e Testada — tendo como variável dependente o Valor Unitário (R$/m²). 

Foram realizadas pesquisas e testes estatísticos com outras variáveis, como: Renda - IBGE, Gabarito, 

Coeficiente de aproveitamento, porém, a análise destas variáveis apresentou significância elevada, 

micronumerosidade e/ou outras situações estatísticas que não representaram adequadamente o 

modelo inferencial do imóvel em questão. 

Segue abaixo a descrição das variáveis escolhidas para a presente avaliação. 

Variável Dependente: 

Preço Unitário: Foi utilizado como variável dependente o preço, em reais, por metro 

quadrado do imóvel.  

Variáveis Independentes: 

a) Bairro (variável não utilizada no modelo): Variável qualitativa nominal, que indica a 
localização do imóvel dentro do município, delimitada por bairros oficiais ou consagrados pelo uso. 
Embora seja relevante para percepção de valor, não foi utilizada no modelo por já estar 
representada de forma mais objetiva por variáveis de renda, zoneamento e infraestrutura. 

b) Zona Urbana (variável não utilizada no modelo): Variável qualitativa que representa 
a classificação da área conforme o Plano Diretor ou legislação urbanística municipal. Apesar de 
interferir nas restrições de uso e no potencial construtivo, foi desconsiderada no modelo, pois tais 
efeitos já são captados por variáveis como coeficiente de aproveitamento (CA), gabarito e testada. 

c) Valor [R$] (variável não utilizada no modelo): Variável quantitativa contínua, 
expressa em reais (R$), que corresponde ao valor total do imóvel. Não foi considerada no modelo 
por se tratar do próprio resultado esperado da avaliação, evitando redundância ou circularidade. 

d) Área [m²] :Variável numérica contínua que representa a metragem total do terreno 
(ou da unidade, conforme o caso). Parte-se do pressuposto de que maiores áreas tendem a ter maior 
valor de mercado, ainda que em alguns casos o preço unitário diminua devido a economias de 
escala. 

e) Renda IBGE [R$] (variável não utilizada no modelo): Variável numérica que 
representa a renda média domiciliar da região, conforme dados do Censo Demográfico de 2022 do 
IBGE. A lógica é que regiões com maior renda tendem a apresentar imóveis com valores mais 
elevados. Não foi incluída no modelo para evitar sobreposição com variáveis espaciais mais 
específicas. 

f) Gabarito (variável não utilizada no modelo): Variável qualitativa ordinal, que 
representa o número máximo de pavimentos permitido para construção na região, conforme o 
Plano Diretor. Reflete a intensidade de ocupação possível do terreno. Não foi utilizada no modelo 
por não ter impacto direto sobre os terrenos avaliados neste estudo. 
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g) CA max (variável não utilizada no modelo): Variável quantitativa que representa o 
Coeficiente de Aproveitamento Máximo, isto é, a relação entre a área máxima edificável e a área 
do terreno, definida pela legislação de uso do solo. Embora relevante para potencial construtivo, 
não foi utilizada no modelo por ausência de variação significativa entre as amostras. 

h) Testada [m]: Variável numérica contínua que indica a medida linear da frente do lote 
voltada para a via pública. Terrenos com maior testada costumam ter melhor aproveitamento 
arquitetônico e maior valorização comercial. 

i) Distância à BR-101 [m]: Variável numérica contínua que representa a distância, em 
metros, entre o imóvel e a rodovia BR-101. A lógica é que a proximidade com a principal via de 
acesso regional tende a aumentar a acessibilidade e, consequentemente, o valor do imóvel. Por 
outro lado, distâncias muito curtas podem trazer externalidades negativas (ruído, tráfego intenso). 

 

9.2. ANÁLISE DO MODELO 

 

Após a coleta e organização dos dados, procedeu-se a busca por modelos matemáticos 

capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a 

utilização de técnicas de inferência estatística.  

Os modelos assim obtidos são uma representação simplificada do mercado, uma vez que 

não levam em conta todas as informações desse universo amostral (população), mas somente uma 

parte dele (amostra).  

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confiáveis e válidas, é preciso que 

a metodologia adotada na análise dos dados possua adequado rigor científico e seja 

estatisticamente robusta. 

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponíveis para o 

tratamento de dados por regressão. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado 

Infer32.  

Por fim, procedidas as análises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa 

opinião, se ajustou de maneira mais satisfatória aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte 

equação: 

 

 

9.2.1 INTERVALO DE CONFIANÇA 

 

O intervalo de confiança significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar 

o valor de mercado, ao nível de confiança permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo, 

 (Valor Unitário) = [Prç Unit] = Exp( 5,8886  - 5,3140x10-5 x [Área]  + 0,4559 x Ln([Testada])  
- 3,6245x10-4 x [Distancia à BR101]) 
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conforme modelo estatístico anexo. 

 Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendência 

central, o intervalo de valores admissíveis deve estar limitado simultaneamente: 

a) Ao intervalo de predição ou ao intervalo de confiança de 80% para a estimativa de 

tendência central; 

b) Ao campo de arbítrio.  

 

 

Figura 3 – Valores admissíveis quando for adotada a estimativa de tendência central 

 

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:  

“O campo de arbítrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais 

e para menos, em torno da estimativa de tendência central utilizada 

na avaliação”. 

Como o intervalo de confiança de 80% é mais restritivo que o campo de arbítrio, os limites 

de valores mínimos e máximos devem obedecer ao intervalo de confiança de 80%, conforme valores 

abaixo demonstrados. 

 
 

9.3  CÁLCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 

 

Para esta avaliação, o valor de mercado do imóvel foi obtido através da multiplicação da área 

privativa registrada na matrícula pelo preço unitário definido pelo valor médio do intervalo de 
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confiança de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de regressão.  

 

Assim, temos: V = Pu x A  

Onde: V – Valor do imóvel, em R$; 

 Pu – Preço Unitário em R$/m2, obtido do modelo de regressão; 

 A – Área do terreno, em m2; 

V = R$1.124,71/m² x 4.484,08 m² 

 V = R$ 5.043.289,61 

Considerando o arredondamento admissível pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1, 

inferior a 1%, temos: 

Varredondado = R$5.000.000,00 

Valor por sala (tendência central) = R$5.000.000,00 (Cinco milhões de reais.) 

 

É importante ressaltar que o valor definido para o imóvel dentro dos critérios e 

procedimentos usuais da Engenharia de Avaliações não representa um número exato e sim uma 

expressão monetária teórica e mais provável do preço pelo qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um imóvel, numa data de referência, dentro das condições de mercado vigente.  

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores 

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas. 

 

10. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

O presente trabalho enquadra-se no Grau III de Fundamentação, conforme recomenda a 

ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliação de bens imóveis urbanos. O 

detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e 

tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma: 

 

Tabela 6 – Graus de Fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear 

Item Descrição 
Grau Pontuação 

Obtida 
III II I 

1 Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 
todas as variáveis 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 
modelo 

Adoção de situação 
paradigma 3 

2 Quantidade mínima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 3 
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dados de mercado 
efetivamente utilizados 

número de 
variáveis 
independentes 

número de variáveis 
independentes 

número de variáveis 
independentes 

3 Identificação dos dados 
de mercado 

Apresentação de 
informações 
relativas a todos os 
dados e variáveis 
analisados na 
modelagem, com 
foto e 
características 
observadas no local 
pelo autor 

Apresentação de 
informações relativas a 
todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem 

Apresentação de 
informações relativas aos 
dados e variáveis 
efetivamente utilizados 
no modelo 

2 

4 Extrapolação Não admitida 
 

Admitida para apenas 
uma variável, desde que: 
a) as medidas das 
características do imóvel 
avaliando não sejam 
superiores a 100% do 
limite amostral superior, 
nem inferiores à metade 
do limite amostral 
inferior 
 
b) o valor estimado não 
ultrapasse 15% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para a 
referida variável em 
módulo 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 
características do imóvel 
avaliando não sejam 
superiores a 100% do 
limite amostral superior, 
nem inferiores à metade 
do limite amostral 
inferior 
b) o valor estimado não 
ultrapasse 20% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para 
as referidas variáveis, de 
per si e simultaneamente 
em módulo 

3 

5 Nível de significância α 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 
para a rejeição da 
hipótese nula de cada 
regressor (teste 
bicaudal) 

10% 20% 30% 3 

6 Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese 
nula do modelo através 
do teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 3 

TOTAL DE PONTOS 17 

ÍTENS ATINGIDOS NO GRAU 
CORRESPONDENTE 

1, 2, 4, 5, 6 3 
 

GRAU III 

 

 
 

Tabela 7 – Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de 

modelos de regressão linear 

Graus III II I 

Pontos Mínimos 16 10 6 

Itens obrigatórios no grau correspondente 2,4,5 e 6, com os demais 
no mínimo no grau II 

2, 4, 5 e 6 no 
mínimo no grau II 

Todos, no mínimo no 
grau I 

10.2.  GRAU DE PRECISÃO 

A amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor central da estimativa 

indica uma variação de 5,89%, Grau III de precisão, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-

2. 

Amplitude do Intervalo de Confiança para a estimativa de valor: 
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● Limite inferior de Intervalo de Confiança (LI-ic): R$ 988,76 /m²; 

● Limite superior de Intervalo de Confiança (LS-ic): R$ 1.279,36/m²; 

● Valor médio do Intervalo de Confiança (LM-ic): R$ 1.124,71/m². 

 

Logo: Amplitude IC/Valor médio = (1.279,36 – 988,76) x 100% = 25,83%  

                                                                             1.124,71 

 

Tabela 8 – Grau de precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do 

tratamento por fatores 

Descrição 
Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 
torno do valor central da estimativa 

≤ 30% ≤ 40%  ≤ 50% 

 
Como a Amplitude do Intervalo de Confiança sobre o Valor Central é menor que 30%, foi 

atingido o grau III de precisão da estimativa de valor. 
 
 

 
Florianópolis, 15 de outubro de 2025. 

 
 

 

Eng.º Civil Bruno Ceotto Sobrinho 

CREA-SC: 181647-1 

Mat. 645.756-8-01 

 

 

 

ANEXOS 
 

ANEXO I – Registro Fotográfico; 

ANEXO II – Planilha de elementos utilizados na amostra; 

ANEXO III – Modelo Estatístico; 

ANEXO IV – Certidão do Imóvel; 

ANEXO V – BCI – Cadastro Municipal; 

ANEXO VI – Consulta de Viabilidade; 

ANEXO VII – Levantamento Topográfico Georreferenciado; 

ANEXO VIII – Planta de Desmembramento; 

ANEXO IX – ART. 
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ANEXO I - REGISTRO FOTOGRÁFICO 
 
 

  
Fotos 01 e 02 – Vista frontal e Rua.  

  

Fotos 03 e 04 – Rua frontal e área lateral. 

  

Fotos 05 e 06 – Vista interna. 
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Fotos 07 e 08 – Fundos. 

  

Fotos 09 e 10 – Fundos. 

  
Fotos 11 e 12 – Rua de acesso. 
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ANEXO II – PLANILHA DE ELEMENTOS UTILIZADOS NA AMOSTRA   
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San Remo Imóveis
Creci: 00254-J-SC

Código do anunciante: SRTR3569 
Código no Viva Real: 2761630313

https://www.vivareal.c

om.br/imovel/lote-

terreno-rocado-bairros-

sao-jose-1570m2-venda-

RS2640000-id-

2761630313/

https://resizedimgs.viv

areal.com/img/vr-

listing/7bde624a965584

61e8ff845fd770db48/lot

eterreno-a-venda-

1570m-no-rocado-sao-

jose.webp?action=fit-

in&dimension=870x707

27°35'11.0"S 
48°37'04.1"W

Rua Higino Luiz Gonzaga, 
172 - Roçado, São José - SC
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Jonathan Castro
CRECI - 38479F
(48) 9845-92604

https://duarteecastro.c

om.br/imovel/terreno-

as-margens-da-br-101-

sao-jose-sc/1490

https ://objectstorage.sa-

saopaulo-

1.oraclecloud.com/n/grq6l

wb4htd1/b/tecimob-

production/o/media/0ab4e

154-c415-41e1-a8a2-

3a3df874112b/properties/8

b5a5964-2306-4d21-805e-

5a5d881dc9bc/images/78a7

70f9-e8c3-4d62-be63-

3b70f1cdcdcb1657586137xbl

 27°35'35.97"S     
48°37'8.91"W

Marginal BR 101 - Rua 
Camilo Verissimo da Silva, 

697
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7 Auxiliadora Predial
CRECI SC - 9091

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

em-forqui lhinhas-

3002783035.html?labs=0,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20250

123164243,95d7c8a5-9775-

4585-84cf-

bf0bae40e2b3&userid=0&it

emid=2999780649&labs_so

urce=RECOMENDADOS_FICH

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/02/78/30/35/1200

x1200/4645769236.jpg?i

sFirstImage=true

27°35'07.0"S 
48°39'56.0"W

Antônio Jovita Duarte, s/n -  
Forquilhas, São José
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Duda imóveis (são josé)

CRECI 782
Ref: 49797

https://www.chavesna

mao.com.br/imovel/ter

reno-comercial-a-venda-

sc-sao-jose-nossa-

senhora-do-rosario-

813m2-RS2050000/id-

28583454/?relatedAds=t

rue

https ://www.chavesnamao.

com.br/imn/1200x0800/N/75

/imoveis/631819/28583454/

sc-sao-jose-nossa-senhora-

do-rosario-rua-pedro-

andre-hermes-terreno-

comercia l -a-venda-

67b711a7-1.jpg

27°34'59.7"S 
48°37'12.3"W

R. Pedro André Hermes -
Nossa Sra. do Rosario, São 

José - SC
(Esquina com Oliveira 

Saturnino de Souza)
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UNIBENS NEGÓCIOS 
IMOBILIÁRIOS

48-3024-5050
48-99821-6000

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

comercia l -a-venda-ou-

permuta-em-sao-jose-area-

2946460507.html?labs=3,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20250

123164243,95d7c8a5-9775-

4585-84cf-

bf0bae40e2b3&userid=0&it

emid=2999780649&labs_so

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/46/46/05/07/1200

x1200/4102905474.jpg

27°36'22.5"S 
48°39'55.7"W

Rodovia SC-281, s/n - Sertão 
do Maruim, São José - SC, 

88122-001
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Supervisão Consultoria Imobiliária

CRECI: 916-J
Ref: AR0005

https://sc.olx.com.br/fl

orianopolis-e-

regiao/terrenos/area-a-

venda-8320-m-por-r-7-

821-617-80-sertao-do-

maruim-sao-jose-sc-

1333794195

https://img.olx.com.br/

thumbs120x120/20/2034

46577418036.webp

27°36'41.9"S 
48°40'14.8"W

R. Maria Madalena Kremer 
Wiese, s/n - Sertão do 
Maruim - São José/SC
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Supervisão Consultoria Imobiliária
CRECI: 916-J

Código do anunciante: AR0020
Cód. Imovelweb: 2997384769

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/area-a-

venda-5748-m-por-r$-

5.403.120-00-sertao-do-

2997384769.html?labs=8,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20250

124152641,d1765b0e-02bc-

418a-b47c-

4deea0382325&userid=0&it

emid=2946460507&labs_so

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/97/38/47/69/1200

x1200/4409754812.jpg

27°36'41.9"S 
48°40'14.8"W

R. Maria Madalena Kremer 
Wiese, s/n - Sertão do 
Maruim - São José/SC
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Supervisão Consultoria Imobiliária

CRECI: 916-J
Ref: AR0006

https://www.chavesna

mao.com.br/imovel/ter

reno-comercial-a-venda-

sc-sao-jose-sertao-do-

maruim-4311m2-

RS4052340/id-6771387/

https://www.chavesna

mao.com.br/imn/1200x

0800/N/75/imoveis/618

90/6771387/sc-sao-jose-

sertao-do-maruim-nao-

encontrado-terreno-

comercial-a-venda-

67073684-1.jpg

27°36'41.9"S 
48°40'14.6"W

R. Maria Madalena Kremer 
Wiese, s/n - Sertão do 
Maruim - São José/SC
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PESQUISA DE MERCADO - SÃO JOSÉ/SC (OUTUBRO/2025)
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Supervisão Consultoria Imobiliária
CRECI: 916-J

Código do anunciante: AR0023
Cód. Imovelweb: 3005591357

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/area-a-

venda-3529-m-por-r$-

3.176.910-00-sertao-do-

3005591357.html?labs=8,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20250

125101130,390b6a3c-d904-

4d86-89c7-

40cbb9a153d0&userid=0&it

emid=2963366004&labs_so

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/05/59/13/57/1200

x1200/4834449044.jpg?i

sFirstImage=true

27°36'41.9"S 
48°40'14.8"W

Rua Maria Madalena 
Kremer Wiese 4, Sertão do 

Maruim, São José/SC
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Supervisão Consultoria Imobiliária
CRECI: 916-J

Código do anunciante: AR0019
Cód. Imovelweb: 2997384757

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/area-a-

venda-2874-m-por-r$-

2.701.560-00-sertao-do-

2997384757.html?labs=11,O

FF-I-27-i -i -

removeTipoCategoria ,20250

124110356,74fb8fa1-9147-

4ddb-ba74-

64debe8082a1&userid=0&it

emid=2999780654&labs_so

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/97/38/47/57/1200

x1200/4409755158.jpg

27°36'41.9"S 
48°40'13.7"W

Rua Maria Madalena 
Kremer Wiese 15, Sertão do 

Maruim, São José/SC
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Supervisão Consultoria Imobiliária

CRECI: 916-J
Ref: TE0640

https://www.chavesna

mao.com.br/imovel/ter

reno-comercial-a-venda-

sc-sao-jose-sertao-do-

maruim-1854m2-

RS1743107/id-6794953/

https://www.chavesna

mao.com.br/imn/1200x

0800/N/75/imoveis/618

90/6794953/sc-sao-jose-

sertao-do-maruim-nao-

encontrado-terreno-

comercial-a-venda-

67073686-1.jpg

27°36'41.9"S 
48°40'14.8"W

R. Maria Madalena Kremer 
Wiese, s/n - Sertão do 
Maruim - São José/SC
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Supervisão Consultoria Imobiliária
CRECI: 916-J

Código do anunciante: TE1002
Cód. Imovelweb: 3005591354

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

a-venda-1774-m-por-r$-

1.686.000-00-sertao-

3005591354.html?labs=10,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20250

125103023,6ed9f05b-68a3-

4889-b4af-

e0ec6634e43d&userid=0&it

emid=3001000915&labs_so

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/05/59/13/54/1200

x1200/5095846422.jpg

27°36'41.9"S 
48°40'14.8"W

Rua Maria Madalena 
Kremer Wiese, 10, Sertão 

do Maruim, São José
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Supervisão Consultoria Imobiliária

CRECI: 916-J
Ref: AR0016

https://www.chavesna

mao.com.br/imovel/ter

reno-comercial-a-venda-

sc-sao-jose-sertao-do-

maruim-33867m2-

RS5000000/id-10803958/

https://www.chavesna

mao.com.br/imn/1200x

0800/N/75/imoveis/618

90/10803958/sc-sao-

jose-sertao-do-maruim-

rua-jorge-jose-

zimmermann-terreno-

comercial-a-venda-

66fdfbd5-1.jpg

27°36'03.2"S 
48°40'23.6"W

R. Jorge José Zimermann, 
s/n - Sertão do Maruim, São 

José/SC
(Permeando o Rio Imaruim.)

- APP: 21.706,48 m²
- Área Non Aedif.: 1.607,23 m²
- Área edificande: 10.553,76 m²
Viabilidade construtiva AMS-4.
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VSL IMÓVEIS

Código do anunciante: TE00129
Cód. Imovelweb: 2984044079

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

multi fami l iar-com-3.798-m-

construcao-predios-

2984044079.html?labs=3,OF

F-I-27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

002161540,5cc14d13-91bf-

4640-ae9f-

2ad120cfcb5a&userid=0&ite

mid=2962910924&labs_sour

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/84/04/40/79/1200

x1200/4260143265.jpg

27°34'02.8"S 
48°38'44.3"W

Rua Francisco Alves 
Mendes, s/n - Real Parque, 

São José/SC
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Supervisão Consultoria Imobiliária

CRECI: 916-J
Ref: TE0640

https://www.imovelwe

b.com.br/propriedades/

terreno-a-venda-2213-

m-por-r$-1.659.750-00-

3000662306.html

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/00/66/23/06/1200

x1200/4547490667.jpg?i

sFirstImage=true

27°35'16.9"S 
48°40'12.8"W

Rua Ivo Vicente Coelho 132, 
Forquilhas, São José/SC
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Controle Imóveis

Código do anunciante: 15655

Cód. Imovelweb: 2992498987

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

a-venda-em-areias -

2992498987.html?labs=4,OF

F-I-27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

002161540,5cc14d13-91bf-

4640-ae9f-

2ad120cfcb5a&userid=0&ite

mid=2962910924&labs_sour

ce=RECOMENDADOS_FICHA_

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/92/49/89/87/1200

x1200/4236437287.jpg?i

sFirstImage=true

27°33'36.8"S 
48°37'47.0"W

R. Fagundes Varela, 1315 - 
Areias, São José - SC
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VISÃO IMÓVEIS

Código do anunciante: 7460

Cód. Imovelweb: 2955858433

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

3.890m-ipiranga-7460-

2955858433.html?labs=1,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

002162819,72225858-d44e-

42b8-a748-

1d6a30e9f637&userid=0&it

emid=2984044079&labs_so

urce=RECOMENDADOS_FICH

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/55/85/84/33/1200

x1200/3621381961.jpg

27°34'12.8"S 
48°38'02.1"W

R. Placides Arnoldo Meira, 
s/n - Ipiranga, São José - SC
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Melleu Consultoria

Cód. anunciante: TE_017_MALKA

Cód. Imovelweb: 3012388371

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

para-venda-em-sao-jose-

ipi ranga-

3012388371.html?labs=6,An

noyAPI_i temitem_RC=_UC=,

20251002175433,a5c3d14c-

26c5-4d05-8416-

0e4df010a406&userid=0&it

emid=3014027238&labs_so

urce=RECOMENDADOS_FICH

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/12/38/83/71/1200

x1200/5155991488.jpg

27°34'12.8"S 
48°38'02.1"W

R. Placides Arnoldo Meira, 
s/n - Real Parque, São José - 

SC
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Dream Casa

Código do anunciante: TE3855725-FS

Cód. Imovelweb: 3008311111

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/imovei

s -em-barreiros -

3008311111.html?labs=3,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

002170105,ed7b7c30-ac19-

4c50-8757-

6ca91dd00158&userid=0&it

emid=2955858433&labs_so

urce=RECOMENDADOS_FICH

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/08/31/11/11/1200

x1200/5491731267.jpg

27°32'31.9"S 
48°37'08.9"W

Rua Heriberto Hulse 4534, 
Serraria, São José - SC
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Newcore

Código do anunciante: 472488

Cód. Imovelweb: 3015351995

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/lote-

em-rua-joao-jose-martins -

rea l -parque-sao-

3015351995.html?labs=0,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

002170901,956b5b30-0b75-

4422-92c3-

2dd349ae88b7&userid=0&it

emid=3008311111&labs_so

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/15/35/19/95/1200

x1200/5321664807.jpg?i

sFirstImage=true

27°33'47.1"S 
48°38'34.8"W

Rua João José Martins, s/n, 
Real Parque, São José - SC
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SMOLKA JURERÊ

Código do anunciante: 14390

Cód. Imovelweb: 3014027238

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/imovei

s -em-areias -

3014027238.html?labs=0,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

002174327,88685e19-ed74-

4f88-8696-

e9cba53bcf34&userid=0&ite

mid=3015351995&labs_sour

ce=RECOMENDADOS_FICHA_

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/14/02/72/38/1200

x1200/5379942012.jpg?i

sFirstImage=true

27°33'18.7"S 
48°38'08.8"W

Zigomar Georgina de Souza 
Silva 100, Areias, São 

José/SC
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Gralha Imóveis Vendas

Creci: 03848-J-SC
Código do anunciante: 38517

Código no Viva Real: 2811526862

https ://www.vivareal .com.b

r/imovel/lote-terreno-

serraria-bairros-sao-jose-

9081m2-venda-RS21000000-

id-

2811526862/?source=rankin

g%2Crp

https://resizedimgs.viv

areal.com/img/vr-

listing/b30daffbcab587d

5fd57e2af7649de5c/lote

terreno-a-venda-9081m-

no-serraria-sao-

jose.webp?action=fit-

in&dimension=870x707

27°32'43.9"S 
48°37'13.9"W

Rodovia Governador Mario 
Covas - Serraria, São 

José/SC

S
ão

 J
o

sé

S
er

ra
ri

a

Z
A

-9

21
.0

00
.0

00
,0

0

9.
08

1,
00

2.
31

2,
52

7.
76

5,
81

2

1,
00

14
6,

00

40
,0

0

27

Crédito Real I Biguaçu

CRECI: 30006439
Código do anunciante: 74058279

Cód. Imovelweb: 3000654018

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

no-bairro-serraria-em-sao-

jose-sc-

3000654018.html?labs=8,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

003074216,7bd808fb-7ebb-

4e7b-a507-

47f37c81994b&userid=0&ite

mid=3016878042&labs_sour

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/00/65/40/18/1200

x1200/4540002729.jpg?i

sFirstImage=true

27°31'56.4"S 
48°37'51.5"W

Rodovia Br 101, Km 200, n° 
5776- Serraria, São José/SC
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Supervisao Imoveis

Código do anunciante: TE0941

Cód. Imovelweb: 2994968089

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

a-venda-1621-m-por-r$-

1.800.000-00-areias -

2994968089.html?labs=9,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

003074216,7bd808fb-7ebb-

4e7b-a507-

47f37c81994b&userid=0&ite

mid=3016878042&labs_sour

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/94/96/80/89/1200

x1200/4319805736.jpg

27°33'10.4"S 
48°37'56.0"W

Rua Ari Barroso, s/n - 
Areias, São José
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SMOLKA JURERÊ

Código do anunciante: 54331

Cód. Imovelweb: 3014027947

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/imovei

s -em-areias -

3014027947.html?labs=5,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

003074046,fd477aa9-90e8-

42f5-bb2b-

d15a06f45b0d&userid=0&it

emid=3012388371&labs_so

urce=RECOMENDADOS_FICH

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/2/30/1

4/02/79/47/360x266/553

4551994.jpg

27°32'41.7"S 
48°36'58.1"W

Heriberto Hülse 4170 - 
Serraria, São José/SC

(Terreno com área de 3.390,72 
m² sendo 1.087,81 m² de área 

alodial e 2.302,91 m² de área de 
marinha)
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Alexandre de Souza
CRECI: 35161

Código do anunciante: AL07038

Cód. Imovelweb: 3018184999

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/area-a-

venda-em-sao-jose-

viabi l iade-4-pavimentos-

3018184999.html?labs=16,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

003085813,78b9f694-2e26-

4092-b08f-

05af2afb186b&userid=0&ite

mid=2955858433&labs_sour

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/30/18/18/49/99/1200

x1200/5491972324.jpg

27°32'55.6"S 
48°37'45.6"W

Heriberto Hülse 4170, 
Areias, São José/SC
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Visao Comercio de Imoveis Ltda
Creci: 01818-J-SC

Código do anunciante: 7876

Código no Viva Real: 2677346899

https ://www.vivareal .com.b

r/imovel/lote-terreno-real -

parque-bairros-sao-jose-

3471m2-venda-RS1500000-

id-

2677346899/?source=rankin

g%2Crp

https://resizedimgs.vivarea

l.com/img/vr-

listing/b69813a2a55b761

3742fc50b5428c550/lotete

rreno-a-venda-3471m-no-

real-parque-sao-

jose.webp?action=fit-

in&dimension=870x707

27°33'42.1"S 
48°39'05.3"W

Rua João José Martins, s/n - 
Potecas, São José - SC
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Jean Packer Imóveis

Creci: 02568-J-SC
Código do anunciante: t4716

Código no Viva Real: 2738609921

https://www.vivareal.c

om.br/imovel/lote-

terreno-real-parque-

bairros-sao-jose-

5000000m2-venda-

RS5000000-id-

2738609921/?source=ra

nking%2Crp

https://resizedimgs.viv

areal.com/img/vr-

listing/7ed5002b558571

0e4727613a6ad29998/lo

teterreno-a-venda-

5000000m-no-real-

parque-sao-

jose.webp?action=fit-

in&dimension=870x707

27°33'47.6"S 
48°38'35.8"W

Rua João José Martins, 
1140 - Real Parque, São 

José - SC
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Regente Imóveis

Código do anunciante: 85202

Cód. Imovelweb: 2999249587

https://www.imovelwe

b.com.br/propriedades/

imoveis-no-real-parque-

2999249587.html?n_src=

Listado&n_pg=1&n_pos

=6

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/99/24/95/87/1200

x1200/4480386123.jpg?i

sFirstImage=true

27°33'57.1"S 
48°38'30.7"W

Rua José João de Andrade, 
s/n - Real Parque, São José- 

SC
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Cidades Imobiliaria

Código do anunciante: 968

Cód. Imovelweb: 2988212239

https ://www.imovelweb.co

m.br/propriedades/terreno-

a-venda-bairro-areias -sao-

jose-

2988212239.html?labs=5,I-

27-i -i -

removeTipoCategoria ,20251

005090142,dbc2fd83-1c0c-

4d67-8a8d-

39ffd0ed7b63&userid=0&ite

mid=2999249587&labs_sour

https://imgbr.imovelwe

bcdn.com/avisos/resize

/2/29/88/21/22/39/1200

x1200/4094860809.jpg?i

sFirstImage=true

27°33'11.4"S 
48°38'12.5"W

Rua Cristóvão Ribeiro Filho, 
s/n - Areias, São José- SC

S
ão

 J
o

sé

A
re

ia
s

Z
A

-1
0

85
0.

00
0,

00

81
7,

00

1.
04

0,
39

3.
56

2,
99

4 2

56
,0

0

17
10

,0
0

35

Felipe Leal Imóveis

Creci: 27425-F-SC
Código do anunciante: 3746

Código no Viva Real: 2771497840

https://www.vivareal.com.

br/imovel/lote-terreno-

ipiranga-bairros-sao-jose-

2532m2-venda-RS2998000-

id-

2771497840/?source=rank

ing%2Crp

https ://res izedimgs .vivarea

l .com/img/vr-

l i s ting/cbf8ac1c7d53b2d8d8

9e3fec1361f81f/loteterreno-

a-venda-2532m-no-ipi ranga-

sao-jose.webp?action=fi t-

in&dimens ion=870x707

27°33'50.5"S 
48°37'28.2"W

Rua Otto Júlio Malina, s/n - 
Ipiranga, São José - SC
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ANEXO III - MODELO ESTATÍSTICO 
 

Infer 32 - Modo de Estatística Inferencial. 
 

Amostra 
 

Nº Am. «Bairro» «Zona Urbana» «Valor» Área Prç Unit 

2 Distrito Industrial ZB -3 45.000.000,0
0 

20.567,00 2.187,97 

3 São Luiz "ZA-7(AEIU 8-C)" 
17.500.000,0

0 14.708,00 1.189,83 

4 Picadas do Sul "ZA-7(AEIU 1-C)" 8.776.800,00 7.314,08 1.199,99 
5 Roçado "ZA-5(AEIU 9)" 2.350.000,00 1.570,00 1.496,82 
7 Forquilhas ZB-2 5.600.000,00 19.000,00 294,74 
8 N. Sª do Rosario ZA-4 2.050.000,00 813,00 2.521,53 

9 Sertão do 
Maruim 

ZB-3 12.600.000,0
0 

19.000,00 663,16 

10 
Sertão do 
Maruim "ZB-2(AEIU 1-A)" 8.570.496,10 8.320,87 1.030,00 

11 Sertão do 
Maruim 

"ZB-2(AEIU 1-A)" 5.920.440,00 5.748,00 1.030,00 

12 
Sertão do 
Maruim "ZB-2(AEIU 1-A)" 4.440.330,00 4.311,00 1.030,00 

13 Sertão do 
Maruim "ZB-2(AEIU 1-A)" 3.101.208,00 3.264,00 950,13 

14 Sertão do 
Maruim 

"ZB-2(AEIU 1-A)" 2.960.220,00 2.874,00 1.030,00 

15 
Sertão do 
Maruim "ZB-2(AEIU 1-A)" 1.910.001,00 1.854,00 1.030,21 

16 Sertão do 
Maruim 

"ZB-2(AEIU 1-A)" 1.996.653,00 2.102,00 949,88 

17 
Sertão do 
Maruim "ZB-2(AEIU 1-A)" 5.000.000,00 33.864,47 147,65 

18 Real Parque ZA-10 1.300.000,00 3.798,00 342,29 
19 Forquilhas "ZB-2(AEIU 1-B)" 1.659.750,00 2.213,00 750,00 
20 Areias ZA-10 5.800.000,00 4.172,00 1.390,22 
22 Ipiranga ZA-10 1.750.000,00 2.203,00 794,37 
23 Serraria ZA-12 4.500.000,00 9.000,00 500,00 
24 Real Parque ZA-10 5.999.110,00 5.160,00 1.162,62 
25 Areias ZA-10 1.705.000,00 1.980,00 861,11 

26 Serraria ZA-9 
21.000.000,0

0 9.081,00 2.312,52 

27 Serraria ZA-12 1.594.000,00 1.363,00 1.169,48 
28 Areias ZA-10 1.800.000,00 1.621,00 1.110,43 
29 Serraria ZA-12 2.500.000,00 1.087,81 2.298,20 
30 Serraria ZA-10 2.000.000,00 3.722,00 537,35 
31 Potecas ZA-10 1.500.000,00 3.471,00 432,15 
32 Real Parque ZA-10 5.000.000,00 5.000,00 1.000,00 
34 Areias ZA-10 850.000,00 817,00 1.040,39 
35 Ipiranga ZA-10 2.998.000,00 2.532,00 1.184,04 

 

Nº Am. 
«Renda 
IBGE» 

«Gabarito
» «CA_max» Testada Distancia à BR101 

2 2.028,12 2 1,00 401,00 30,00 
3 3.074,04 4 2,00 86,00 30,00 
4 3.088,53 4 2,00 64,00 780,00 
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5 3.274,31 4 2,00 33,52 130,00 
7 3.622,34 2 1,00 109,00 3.800,00 
8 4.736,50 4 2,00 48,00 476,00 
9 3.985,91 2 1,00 70,00 2.400,00 
10 2.626,08 2 1,00 173,71 2.250,00 
11 2.626,08 2 1,00 156,86 2.250,00 
12 2.626,08 2 1,00 90,00 2.250,00 
13 2.626,08 2 1,00 73,70 2.250,00 
14 2.626,08 2 1,00 60,00 2.250,00 
15 2.626,08 2 1,00 86,60 2.250,00 
16 2.626,08 2 1,00 84,95 2.250,00 
17 3.034,30 2 1,00 220,00 3.300,00 
18 3.238,34 4 2,00 31,00 2.950,00 
19 5.106,90 2 1,00 49,00 4.000,00 
20 2.292,84 4 2,00 29,00 1.120,00 
22 2.295,95 4 2,00 20,00 1.190,00 
23 2.522,21 2 1,00 10,00 176,00 
24 3.238,34 4 2,00 80,00 2.460,00 
25 4.886,44 4 2,00 93,00 1.640,00 
26 7.765,81 2 1,00 146,00 40,00 
27 2.522,21 2 1,00 23,50 30,00 
28 3.244,74 4 2,00 29,48 1.250,00 
29 2.963,90 2 1,00 50,00 385,00 
30 3.259,86 4 2,00 12,00 947,00 
31 2.309,61 4 2,00 61,74 3.250,00 
32 3.238,34 4 2,00 118,00 2.410,00 
34 3.562,99 4 2,00 56,00 1.710,00 
35 5.397,86 4 2,00 81,00 832,00 

 
 

Variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos. 
 

 
 

 
Descrição das Variáveis 

 
Variável Dependente : 
 
• Prç Unit: [R$/m²]. 
 
Variáveis Independentes : 
 
• Bairro (variável não utilizada no modelo) 
 
• Zona Urbana (variável não utilizada no modelo) 
 
• Valor : [R$]. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Área : [m²]. 
 
• Renda IBGE : [R$]. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Gabarito (variável não utilizada no modelo) 
 
• CA_max (variável não utilizada no modelo) 
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• Testada : [m]. 
 
• Distancia à BR101 : [m]. 
 

 
Estatísticas Básicas 

 
Nº de elementos da amostra       : 31 
Nº de variáveis independentes      : 3 
Nº de graus de liberdade             : 27 
Desvio padrão da regressão         : 0,279 
 

Variável Média 
Desvio 
Padrão 

Coef. 
Variação 

Ln(Prç Unit) 6,833 0,614 8,99% 
Área 6533 7502,067 114,83% 
Ln(Testada) 4,144 0,810 19,55% 
Distancia à BR101 1648 1182,326 71,75% 

 
 

Número mínimo de amostragens para 3 variáveis independentes : 24. 
 

Distribuição das Variáveis 
 

 
 

Estatísticas das Variáveis Não Transformadas 
 

 

Nome da 
Variável 

Valor 
médio 

Desvio 
Padrão 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Amplitude 
total 

Coeficiente 
de 

variação 
Prç Unit 1085,07 582,467 147,65 2521,53 2373,88 53,680 
Área 6533,27 7502,067 813,00 33864,47 33051,47 114,828 
Testada 85,39 76,172 10,00 401,00 391,00 89,205 
Distancia à BR101 1647,94 1182,326 30,00 4000,00 3970,00 71,745 
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Distribuição das Variáveis não Transformadas 

 

 
 

Dispersão dos elementos 
 

 
 

Dispersão em Torno da Média 
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Tabela de valores estimados e observados 
 

 
Valores para a variável Prç Unit. 
 

Nº Am. 
Valor 

observado Valor estimado 
Diferenç

a Variação % 

2 2.187,97 1.839,50 -348,47 -15,9265 % 
3 1.189,83 1.244,82 54,99 4,6213 % 
4 1.199,99 1.227,97 27,98 2,3320 % 
5 1.496,82 1.570,47 73,65 4,9202 % 
7 294,74 281,54 -13,20 -4,4801 % 
8 2.521,53 1.698,72 -822,81 -32,6316 % 
9 663,16 382,15 -281,01 -42,3744 % 
10 1.030,00 1.077,06 47,06 4,5694 % 
11 1.030,00 1.178,74 148,74 14,4409 % 
12 1.030,00 987,63 -42,37 -4,1132 % 
13 950,13 953,24 3,11 0,3272 % 
14 1.030,00 886,11 -143,89 -13,9702 % 
15 1.030,21 1.105,80 75,59 7,3370 % 
16 949,88 1.081,79 131,91 13,8871 % 
17 147,65 210,97 63,32 42,8882 % 
18 342,29 484,44 142,15 41,5282 % 
19 750,00 443,79 -306,21 -40,8283 % 
20 1.390,22 894,26 -495,96 -35,6747 % 
22 794,37 817,20 22,83 2,8734 % 
23 500,00 599,58 99,58 19,9169 % 
24 1.162,62 829,14 -333,48 -28,6835 % 
25 861,11 1.415,48 554,37 64,3787 % 
26 2.312,52 2.128,99 -183,53 -7,9363 % 
27 1.169,48 1.400,35 230,87 19,7413 % 
28 1.110,43 984,29 -126,14 -11,3593 % 
29 2.298,20 1.762,73 -535,47 -23,2997 % 
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30 537,35 652,21 114,86 21,3756 % 
31 432,15 605,28 173,13 40,0626 % 
32 1.000,00 1.016,57 16,57 1,6569 % 
34 1.040,39 1.164,93 124,54 11,9708 % 
35 1.184,04 1.729,83 545,79 46,0953 % 

 
 

A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor 
observado. 
 
As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não 
devendo ser usadas como elemento de comparação entre as amostragens. 
 

 
Valores Estimados x Valores Observados 

 

 
Uma melhor adequação dos pontos à reta significa um melhor ajuste do modelo. 

 
Modelo da Regressão 

 
Ln([Prç Unit]) = 5,8886  - 5,3140x10-5 x [Área]  + 0,4559 x Ln([Testada])  - 3,6245x10-4 x [Distancia à BR101] 
 

 
Modelo para a Variável Dependente 

 
[Prç Unit] = Exp( 5,8886  - 5,3140x10-5 x [Área]  + 0,4559 x Ln([Testada])  - 3,6245x10-4 x [Distancia à 
BR101]) 
 

 
Regressores do Modelo 

 
Intervalo de confiança de 80,00%. 
 

Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 
Área b1 = -5,313x10-5 7,873x10-6 -6,348x10-5 -4,279x10-5 
Testada b2 = 0,455 7,439x10-2 0,358 0,553 
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Distancia à BR101 b3 = -3,624x10-4 4,473x10-5 -4,212x10-4 -3,036x10-4 
 
 

 
Correlação do Modelo 

 
Coeficiente de correlação (r) ..... : 0,9021 
Valor t calculado ..................... : 10,86 
Valor t tabelado (t crítico) ......... : 2,771 (para o nível de significância de 1,00 %) 
Coeficiente de determinação (r²)  : 0,8138 
Coeficiente r² ajustado ............. : 0,7931 
 
Classificação : Correlação Fortíssima 
 

 
Tabela de Somatórios 

 
 

  1 Prç Unit Área Testada Distancia à BR101 
Prç Unit 211,835 1458,880 1,319x106 879,329 3,348x105 

Área 2,025x105 1,319x106 3,011x109 9,309x105 3,790x108 
Testada 128,474 879,329 9,309x105 552,132 2,191x105 

Distancia à BR101 5,108x104 3,348x105 3,790x108 2,191x105 1,261x108 
 
 

 
Análise da Variância 

 
Fonte de 
erro 

Soma dos 
quadrados 

Graus de 
liberdade 

Quadrados 
médios F calculado 

Regressão 9,214 3 3,071 39,33 
Residual 2,108 27 7,809x10-2  
Total 11,322 30 0,377  

 
 

F Calculado   : 39,33 
F Tabelado   : 4,601 (para o nível de significância de 1,000 %) 
 
Significância do modelo igual a 5,4x10-8% 
 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 
Correlações Parciais 

 
 

  Prç Unit Área Testada Distancia à BR101 
Prç Unit 1,0000 -0,4658 0,0943 -0,6520 
Área -0,4658 1,0000 0,5021 0,1702 
Testada 0,0943 0,5021 1,0000 0,2595 
Distancia à BR101 -0,6520 0,1702 0,2595 1,0000 

 
 

 
Teste t das Correlações Parciais 

 
 
Valores calculados para as estatísticas t : 
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  Prç Unit Área Testada Distancia à BR101 

Prç Unit  -2,736 0,492 -4,469 
Área -2,736  3,017 0,898 
Testada 0,492 3,017  1,396 
Distancia à BR101 -4,469 0,898 1,396  

 

 

Valor t tabelado (t crítico) : 2,771 (para o nível de significância de 1,00 %) 
 
As variáveis independentes Área e Testada são fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar 
multicolinearidade. 
 

 
Significância dos Regressores (bicaudal) 

 
(Teste bicaudal - significância 10,00%) 

 
Coeficiente t de Student : t(crítico) = 1,7033 
 

Variável 
Coeficient

e t Calculado Significância Aceito 

Área b1 -7,814 2,1x10-6% Sim 
Testada b2 7,238 8,7x10-6% Sim 
Distancia à BR101 b3 -8,399 5,2x10-7% Sim 

 
 
Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 
Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 

 
Significância dos Regressores (unicaudal) 

 
(Teste unicaudal - significância 10,00%) 

 
Coeficiente t de Student : t(crítico) = 1,3137 
 

Variável Coeficient
e 

t Calculado Significância 

Área b1 -6,749 1,5x10-5% 
Testada b2 6,127 7,6x10-5% 
Distancia à BR101 b3 -8,102 5,3x10-7% 

 
 

 
Tabela de Resíduos 

 
 
Resíduos da variável dependente Ln([Prç Unit]). 
 

Nº Am. 
Observad

o Estimado Resíduo Normalizado Studentizado Quadrático 

2 7,690 7,517 0,173 0,620 0,783 3,009x10-2 
3 7,081 7,126 -4,517x10-2 -0,161 -0,175 2,040x10-3 
4 7,090 7,113 -2,305x10-2 -8,249x10-2 -8,474x10-2 5,314x10-4 
5 7,311 7,359 -4,803x10-2 -0,171 -0,180 2,306x10-3 
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7 5,686 5,640 4,583x10-2 0,164 0,185 2,100x10-3 
8 7,832 7,437 0,394 1,413 1,472 0,156 
9 6,497 5,945 0,551 1,972 2,147 0,303 
10 6,937 6,981 -4,468x10-2 -0,159 -0,167 1,996x10-3 
11 6,937 7,072 -0,134 -0,482 -0,507 1,819x10-2 
12 6,937 6,895 4,200x10-2 0,150 0,154 1,764x10-3 
13 6,856 6,859 -3,266x10-3 -1,168x10-2 -1,202x10-2 1,066x10-5 
14 6,937 6,786 0,150 0,538 0,553 2,264x10-2 
15 6,937 7,008 -7,080x10-2 -0,253 -0,263 5,013x10-3 
16 6,856 6,986 -0,130 -0,465 -0,482 1,690x10-2 
17 4,994 5,351 -0,356 -1,277 -1,813 0,127 
18 5,835 6,182 -0,347 -1,242 -1,325 0,120 
19 6,620 6,095 0,524 1,877 2,099 0,275 
20 7,237 6,796 0,441 1,578 1,633 0,194 
22 6,677 6,705 -2,832x10-2 -0,101 -0,106 8,025x10-4 
23 6,214 6,396 -0,181 -0,649 -0,788 3,298x10-2 
24 7,058 6,720 0,338 1,209 1,243 0,114 
25 6,758 7,255 -0,497 -1,778 -1,846 0,247 
26 7,746 7,663 8,268x10-2 0,295 0,323 6,837x10-3 
27 7,064 7,244 -0,180 -0,644 -0,687 3,245x10-2 
28 7,012 6,891 0,120 0,431 0,445 1,453x10-2 
29 7,739 7,474 0,265 0,949 0,991 7,036x10-2 
30 6,286 6,480 -0,193 -0,693 -0,770 3,752x10-2 
31 6,068 6,405 -0,336 -1,205 -1,276 0,113 
32 6,907 6,924 -1,643x10-2 -5,880x10-2 -6,117x10-2 2,700x10-4 
34 6,947 7,060 -0,113 -0,404 -0,416 1,278x10-2 
35 7,076 7,455 -0,379 -1,356 -1,411 0,143 

 
 

 
Resíduos x Valor Estimado 

 

 
Este gráfico deve ser usado para verificação de homocedasticidade do modelo. 
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Gráfico de Resíduos Quadráticos 

 

 
 

Tabela de Resíduos Deletados 
 

 
Resíduos deletados da variável dependente Ln([Prç Unit]). 
 

Nº Am. Deletado Variância Normalizado Studentizado 
2 0,276 7,925x10-2 0,616 0,777 
3 -5,348x10-2 8,100x10-2 -0,158 -0,172 
4 -2,432x10-2 8,107x10-2 -8,095x10-2 -8,317x10-2 
5 -5,316x10-2 8,100x10-2 -0,168 -0,177 
7 5,833x10-2 8,099x10-2 0,161 0,181 
8 0,428 7,458x10-2 1,446 1,507 
9 0,653 6,725x10-2 2,125 2,313 
10 -4,924x10-2 8,101x10-2 -0,156 -0,164 
11 -0,149 8,032x10-2 -0,475 -0,500 
12 4,453x10-2 8,102x10-2 0,147 0,151 
13 -3,454x10-3 8,109x10-2 -1,146x10-2 -1,179x10-2 
14 0,158 8,017x10-2 0,531 0,545 
15 -7,651x10-2 8,088x10-2 -0,248 -0,258 
16 -0,139 8,039x10-2 -0,458 -0,475 
17 -0,719 7,122x10-2 -1,337 -1,898 
18 -0,395 7,581x10-2 -1,261 -1,345 
19 0,656 6,785x10-2 2,014 2,252 
20 0,472 7,308x10-2 1,632 1,688 
22 -3,148x10-2 8,106x10-2 -9,949x10-2 -0,104 
23 -0,267 7,923x10-2 -0,645 -0,782 
24 0,357 7,645x10-2 1,222 1,257 
25 -0,535 7,085x10-2 -1,867 -1,938 
26 9,883x10-2 8,078x10-2 0,290 0,318 
27 -0,205 7,967x10-2 -0,638 -0,680 
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28 0,128 8,050x10-2 0,424 0,439 
29 0,289 7,814x10-2 0,948 0,991 
30 -0,239 7,931x10-2 -0,687 -0,765 
31 -0,377 7,620x10-2 -1,220 -1,292 
32 -1,778x10-2 8,108x10-2 -5,770x10-2 -6,003x10-2 
34 -0,119 8,057x10-2 -0,398 -0,409 
35 -0,410 7,511x10-2 -1,383 -1,438 

 
 

 
Resíduo x Resíduo Deletado 

 

 
 

Resíduos Deletados Normalizados 
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As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos 

valores estimados. 
 
 

Resíduos Deletados Studentizados 
 

 
As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos 

valores estimados. 
 
 

Estatística dos Resíduos 
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Número de elementos .............. : 31 
Graus de liberdade .................. : 30 
Valor médio ............................ : 1,426x10-18 
Variância ................................ : 6,801x10-2 
Desvio padrão ......................... : 0,260 
Desvio médio .......................... : 0,201 
Variância (não tendenciosa) ..... : 7,809x10-2 
Desvio padrão (não tend.) ......... : 0,279 
Valor mínimo ........................... : -0,497 
Valor máximo .......................... : 0,551 
Amplitude ............................... : 1,048 
Número de classes .................. : 5 
Intervalo de classes ................. : 0,209 
 

 
Momentos Centrais 

 
 
Momento central de 1ª ordem  : 1,426x10-18 
Momento central de 2ª ordem  : 6,801x10-2 
Momento central de 3ª ordem  : 6,423x10-3 
Momento central de 4ª ordem  : 2,072x10-4 
 

Coeficient
e Amostral Normal t de Student 

Assimetria 0,362 0 0 
Curtose -2,955 0 Indefinido 

 
 
Distribuição assimétrica à direita e platicúrtica. 

 
Intervalos de Classes 

 
 

Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 
1 -0,497 -0,287 5 16,13 -0,383 
2 -0,287 -7,772x10-2 6 19,35 -0,155 
3 -7,772x10-2 0,131 12 38,71 9,444x10-4 
4 0,131 0,341 4 12,90 0,231 
5 0,341 0,551 4 12,90 0,478 

 
 

Histograma 
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Ogiva de Frequências 
 

 
 

Amostragens eliminadas 
 

 
Amostragens não utilizadas na avaliação :  
 

Nº Am. Prç Unit 
Erro/Desvio 
Padrão(*) 

1 735,940 -25,516 
6 1439,340 -28,418 
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21 460,270 -23,675 
33 1142,860 -22,920 

 
 
 

 
 

Presença de Outliers 
 

 
Critério de identificação de outlier : 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 
 

 
Gráfico de Indicação de Outliers 

 

 
 

Efeitos de cada Observação na Regressão 
 

 
    F tabelado : 6,326 (para o nível de significância de 0,10 %) 
 

Nº Am. Distância de 
Cook(*) 

Hii(**) Aceito 

2 9,121x10-2 0,372 Sim 
3 1,422x10-3 0,155 Sim 
4 9,946x10-5 5,249x10-2 Sim 
5 8,739x10-4 9,658x10-2 Sim 
7 2,333x10-3 0,214 Sim 
8 4,649x10-2 7,897x10-2 Sim 
9 0,213 0,156 Sim 

10 7,193x10-4 9,266x10-2 Sim 

P
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11 6,901x10-3 9,667x10-2 Sim 
12 3,618x10-4 5,697x10-2 Sim 
13 2,087x10-6 5,463x10-2 Sim 
14 4,239x10-3 5,250x10-2 Sim 
15 1,398x10-3 7,464x10-2 Sim 
16 4,451x10-3 7,096x10-2 Sim 
17 0,834 0,503 Sim 
18 6,048x10-2 0,121 Sim 
19 0,275 0,200 Sim 
20 4,690x10-2 6,569x10-2 Sim 
22 3,175x10-4 0,100 Sim 
23 7,317x10-2 0,320 Sim 
24 2,213x10-2 5,413x10-2 Sim 
25 6,631x10-2 7,219x10-2 Sim 
26 5,110x10-3 0,163 Sim 
27 1,633x10-2 0,121 Sim 
28 3,363x10-3 6,339x10-2 Sim 
29 2,232x10-2 8,328x10-2 Sim 
30 3,520x10-2 0,191 Sim 
31 4,917x10-2 0,107 Sim 
32 7,688x10-5 7,593x10-2 Sim 
34 2,503x10-3 5,466x10-2 Sim 
35 4,084x10-2 7,582x10-2 Sim 

 
 
(*) A distância de Cook corresponde à variação máxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se 
retira o elemento da amostra. Não deve ser maior que F tabelado. 
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consistência. 
 
(**) Hii são os elementos da diagonal da matriz de previsão. São equivalentes à distância de Mahalanobis e 
medem a distância  da observação para o conjunto das demais observações. 
 

 
Hii x Resíduo Normalizado Quadrático 
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers". 

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influência no resultado da regressão. 
 
 

Distribuição dos Resíduos Normalizados 
 

 

Intervalo Distribuição de Gauss 
% de Resíduos no 

Intervalo 
-1; +1 68,3 % 67,74 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 90,32 % 
-1,96; +1,96 95,0 % 96,77 % 

 
 

Teste de Kolmogorov-Smirnov 
 

 

Amostr. Resíduo F(z) G(z) Dif. 
esquerda 

Dif. Direita 

25 -0,497 0,0377 0,0323 3,766x10-2 5,404x10-3 
35 -0,379 0,0875 0,0645 5,520x10-2 2,294x10-2 
17 -0,356 0,1008 0,0968 3,626x10-2 4,008x10-3 
18 -0,347 0,1070 0,1290 1,018x10-2 2,207x10-2 
31 -0,336 0,1140 0,1613 1,505x10-2 4,731x10-2 
30 -0,193 0,2441 0,1935 8,279x10-2 5,054x10-2 
23 -0,181 0,2579 0,2258 6,431x10-2 3,205x10-2 
27 -0,180 0,2596 0,2581 3,375x10-2 1,497x10-3 
11 -0,134 0,315 0,2903 5,659x10-2 2,433x10-2 
16 -0,130 0,321 0,3226 3,052x10-2 1,731x10-3 
34 -0,113 0,343 0,3548 2,030x10-2 1,195x10-2 
15 -7,080x10-2 0,400 0,3871 4,515x10-2 1,289x10-2 
5 -4,803x10-2 0,432 0,4194 4,467x10-2 1,241x10-2 
3 -4,517x10-2 0,436 0,4516 1,643x10-2 1,582x10-2 

10 -4,468x10-2 0,436 0,4839 1,512x10-2 4,738x10-2 
22 -2,832x10-2 0,460 0,5161 2,424x10-2 5,650x10-2 
4 -2,305x10-2 0,467 0,5484 4,900x10-2 8,125x10-2 

32 -1,643x10-2 0,477 0,5806 7,183x10-2 0,104 
13 -3,266x10-3 0,495 0,6129 8,530x10-2 0,117 
12 4,200x10-2 0,560 0,6452 5,316x10-2 8,542x10-2 
7 4,583x10-2 0,565 0,6774 8,001x10-2 0,112 

26 8,268x10-2 0,616 0,7097 6,107x10-2 9,333x10-2 
28 0,120 0,667 0,7419 4,273x10-2 7,499x10-2 
14 0,150 0,705 0,7742 3,706x10-2 6,932x10-2 
2 0,173 0,733 0,8065 4,156x10-2 7,382x10-2 

29 0,265 0,829 0,8387 2,229x10-2 9,962x10-3 
24 0,338 0,887 0,8710 4,808x10-2 1,582x10-2 
8 0,394 0,921 0,9032 5,027x10-2 1,801x10-2 

20 0,441 0,943 0,9355 3,958x10-2 7,331x10-3 
19 0,524 0,970 0,9677 3,430x10-2 2,046x10-3 
9 0,551 0,976 1,0000 7,977x10-3 2,428x10-2 

 
Maior diferença obtida : 0,117 
Valor crítico          : 0,2942 (para o nível de significância de 1 %) 
 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 1 %, aceita-se a hipótese 
alternativa de que há normalidade. 

P
ág

. 3
7 

de
 6

2 
- 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

. P
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a,
 a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//p

or
ta

l.s
gp

e.
se

a.
sc

.g
ov

.b
r/

po
rt

al
-e

xt
er

no
 e

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 S

E
A

 0
00

02
76

9/
20

25
 e

 o
 c

ód
ig

o 
03

N
M

71
T

U
.

74413161230



ESTADO DE SANTA CATARINA 
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO 
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL 
GERÊNCIA DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA 

 

 

Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja 
distribuição é desconhecida, como é o caso das avaliações pelo método comparativo. 
 

 
Gráfico de Kolmogorov-Smirnov 

 

 
 

Teste de Sequências/Sinais 
 

 
Número de elementos positivos  : 12 
Número de elementos negativos  : 19 
Número de sequências ........... : 16 
Média da distribuição de sinais  : 15,5 
Desvio padrão ........................ : 2,784 
 

 
Teste de Sequências 

(desvios em torno da média) : 
 

Limite inferior . : 0,3048 
Limite superior  : -0,0809 
Intervalo para a normalidade : [-2,3268 , 2,3268] (para o nível de significância de 1%) 
 
Pelo teste de sequências, aceita-se a hipótese da aleatoriedade dos sinais dos resíduos. 
 

 
Teste de Sinais 

(desvios em torno da média) 
 
Valor z (calculado) ...... : 1,2572 
Valor z (crítico) ........... : 2,3268 (para o nível de significância de 1%) 
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Pelo teste de sinais, aceita-se a hipótese nula, podendo ser afirmado que a distribuição dos desvios em torno 
da média segue a curva normal (curva de Gauss). 

 
Reta de Normalidade 

 

 
 

Autocorrelação 
 

 
Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 1,7251 
(nível de significância de 1,0%) 
 
Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 1,15 
Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 2,85 
 
Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,46   4-DU = 2,54 
 

Pelo teste de Durbin-Watson, não existe autocorrelação. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 
A autocorrelação (ou auto-regressão)  só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas 
segundo um critério conhecido.  Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou 
negativo)  não pode ser considerado. 

 
Gráfico de Auto-Correlação 
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da 

existência de auto-correlação. 
 
 

Resíduos x Variáveis Independentes 
 

Verificação de multicolinearidade : 
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Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Estimativa x Amostra 
 

 

Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Imóvel 
Avaliand

o 
Área 813,00 33.864,47 4.984,08 
Testada 10,00 401,00 171,00 
Distancia à BR101 30,00 4.000,00 2.600,00 

 

P
ág

. 4
3 

de
 6

2 
- 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

. P
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a,
 a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//p

or
ta

l.s
gp

e.
se

a.
sc

.g
ov

.b
r/

po
rt

al
-e

xt
er

no
 e

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 S

E
A

 0
00

02
76

9/
20

25
 e

 o
 c

ód
ig

o 
03

N
M

71
T

U
.

75013221236



ESTADO DE SANTA CATARINA 
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO 
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL 
GERÊNCIA DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA 

 

 

 
Nenhuma característica do Terreno sob avaliação encontra-se fora do intervalo da amostra. 
 

 
Formação dos Valores 

 
 
Variáveis independentes : 
 
• Área ......................... = 4.484,08 
• Testada .................... = 171,00 
• Distancia à BR101 .... = 2.600,00 
 
Outras variáveis não usadas no modelo: 
 
• Bairro ....................... = Real Parque 
• Zona Urbana ............. = ZA-10 
• Valor ........................ = ??? 
• Renda IBGE ............. = 2.589,56 
• Gabarito ................... = 4 
• CA_max ................... = 2,00 
 

 
Estima-se Prç Unit do Terreno = R$/m² 1.124,71 
 

 
O modelo utilizado foi : 
 
[Prç Unit] = Exp( 5,8886  - 5,3140x10-5 x [Área]  + 0,4559 x Ln([Testada])  - 3,6245x10-4 x [Distancia à 
BR101]) 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado : 
 
Mínimo : R$/m² 988,76 
Máximo : R$/m² 1.279,36 
 
Para uma Área de 4484,08 m², teremos : 
  Valor de mercado obtido = R$ 5.043.306,03 
  Valor de mercado mínimo = R$ 4.433.683,32 
  Valor de mercado máximo = R$ 5.736.750,67 
 

 
 

Avaliação da Extrapolação 
 
 

Extrapolação dos limites amostrais para as características do imóvel avaliando 
 

Variável 
Limite 
inferior 

Limite 
superior 

Valor no 
ponto 

de avaliação 

Variação em 
relação ao limite 

Aprovada 
(*) 

Área 813,00 33.864,47 4.984,08 
Dentro do 

intervalo Aprovada 

Testada 10,00 401,00 171,00 Dentro do 
intervalo 

Aprovada 

Distancia à BR101 30,00 4.000,00 2.600,00 
Dentro do 

intervalo Aprovada 
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* Nenhuma variação é admitida além dos limites amostrais para as variáveis independentes. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 
 

Extrapolação para o valor estimado nos limites amostrais 
 

Variável Valor estimado no 
limite inferior 

Valor estimado no 
limite superior 

Valor estimado no 
ponto de 
avaliação 

Maior variação 

Área 1.403,79 242,40 1.124,71 Dentro do 
intervalo 

Testada 308,29 1.658,74 1.124,71 
Dentro do 

intervalo 

Distancia à BR101 2.854,89 677,12 1.124,71 Dentro do 
intervalo 

 

Variável Aprovada 
(**) 

Área Aprovada 
Testada Aprovada 
Distancia à BR101 Aprovada 

 
** Nenhuma variação é admitida além dos limites amostrais para o valor estimado. Nenhuma variável pode 
extrapolar o limite amostral. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 

 
 

Intervalos de Confiança 
 

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 
 

Intervalo de confiança de 80,0 % : 
 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
( % ) 

Área 1.106,84 1.142,88 36,04 3,20 
Testada 1.020,26 1.239,86 219,60 19,43 
Distancia à BR101 1.063,51 1.189,44 125,92 11,18 
E(Prç Unit) 762,20 1.659,63 897,43 74,11 
Valor Estimado 988,76 1.279,36 290,60 25,62 

 
 
Amplitude do intervalo de confiança : até 30,0% em torno do valor central da estimativa. 
 
Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regressão Grau III: 
O E(Prç Unit) possui uma amplitude no intervalo de confiança superior a 30,0% em torno do valor central da 
estimativa. 

 
Variação da Função Estimativa 

 
Variação da variável dependente (Prç Unit) em função das variáveis independentes, tomada no ponto de 
estimativa. 
 

Variável dy/dx (*) dy % (**) 
Área -5,976x10-2 -0,2649% 
Testada 2,998 0,4559% 
Distancia à BR101 -0,407 -0,9424% 
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(*)  derivada parcial da variável dependente em função das independentes. 
(**) variação percentual da variável dependente correspondente a uma variação de 1% na variável 
independente. 
 

 
Gráficos da Regressão (2D) 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para : 
• Área                         = 6533,265 
• Testada                    = 63,076 
• Distancia à BR101  = 1647,935 
 

 
 

 

P
ág

. 4
6 

de
 6

2 
- 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

. P
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a,
 a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//p

or
ta

l.s
gp

e.
se

a.
sc

.g
ov

.b
r/

po
rt

al
-e

xt
er

no
 e

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 S

E
A

 0
00

02
76

9/
20

25
 e

 o
 c

ód
ig

o 
03

N
M

71
T

U
.

75313251239



ESTADO DE SANTA CATARINA 
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO 
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL 
GERÊNCIA DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA 

 

 

 

 
 
 

Curvas de Nível 
 

Calculados no ponto médio da amostra, para : 
• Área                         = 6533,265 
• Testada                    = 63,076 
• Distancia à BR101  = 1647,935 
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Gráficos da Regressão (3D) 
 

Calculados no ponto médio da amostra, para : 
• Área                         = 6533,265 
• Testada                    = 63,076 
• Distancia à BR101  = 1647,935 
 
Limites dos eixos dos gráficos : 
• Prç Unit                    :  [ 147,650 ; 2521,530 ] 
• Área                         :  [ 813,000 ; 3,386x104 ] 
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• Testada                    :  [ 10,000 ; 401,000 ] 
• Distancia à BR101  :  [ 30,000 ; 4000,000 ] 
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ANEXO IV – MATRÍCULA DO IMÓVEL 
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ANEXO V – BCI – CADASTRO MUNICIPAL 
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ANEXO VI – CONSULTA DE VIABILIDADE 
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ANEXO VII – LEVANTAMENTO TOPOGRÁFICO GEORREFERENCIADO  
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ANEXO VIII – PLANTA DE DESMEMBRAMENTO 
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ANEXO IX – ART 
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Assinaturas do documento

Código para verificação: 03NM71TU

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatários nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 16/10/2025 às 12:39:33
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e válido até 04/08/2122 - 14:34:54.

(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta cópia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/U0VBXzcwMDBfMDAwMDI3NjlfMjk0Ml8yMDI1XzAzTk03MVRV ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o código 03NM71TU
ou aponte a câmera para o QR Code presente nesta página para realizar a conferência.
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