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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

DATA DA AVALIACAO: * 31 de margo de 2026

* REVISAO: 27 de abril de 2026
DATA DA VISTORIA:
(Anexo A) » 25 de margo de 2026

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina

OBIJETO:

= Terreno

FINALIDADE:

» Determinacdo de valor de mercado para fins de alienagdo do bem
mediante procedimento de leildo publico.

TIPO DE AQUISICAO:

= Transferéncia de Titularidade - DER

METODOLOGIA(S):

» Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT — Associagdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1 e
2).

LOCALIZACAO:
= Rua ltuporanga, s/n — Centro — Ibirama/SC.
COORDENADAS: « (Lat. e Long.) -27.066611; -49.517889
AREA TOTAL: = 9,545,00 m? (drea adotada no célculo inferencial)
= Terreno: 9.545,00 m? (Referéncia: Documental)
» Edificacdo: Ndo possui
DOCUMENTAGAO:
* Transcri¢do 28.166 Livro 3-L, Fls. 234 - 12 Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Ibirama/SC
PREFEITURA:

(Inscricdo imobiliaria)

= 01.06.090.0423.001.001

ESPECIFICAGAO:

» Grau lll de Fundamentagdo

(Anexo B) = Grau lll de Precisdo
AVALIAGAO DE MERCADO INTERVALAR
Area sem restricdo | Area com restricdo | Valor total

Minimo 125.513,53 169.766,35 295.279,88
(campo de arbitrio):

AVALIA(}AO DE MERCADO: Estimado: 139.005,61 188.022,41 327.028,02
Maximo 153.941,81 208.223,78 362.165,59
(campo de arbitrio):

Valor Adotado (c/ arred.):

RS 327.000,00 (trezentos e vinte e sete mil reais).
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1.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizagdo Fundidria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2.

de Registro de Imodveis da Comarca de lbirama/SC, o avaliando pertence ao Estado de Santa

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na Transcricdo (Figura 1 e Anexo C) n2 28.166 Livro 3-L, Fl. 234 - 12 Oficio

Catarina.

Yolde - = IBIRAMA - SC set . :
este documento (47) 3357-2134 - riibirama@ gmail.com

ps:/fassinador-web.onr.org.br/docs/CSUUV-6GUY9-2RJ9Z-CTSXN

Registro de Iméveis da Comarca de Ibirama
QleStr O Oficial Interina: Daniela Fernanda Maciel Apparicio
de Imoveis doBrasil Rua 25 de Julho, n® 111, Sala 102 - Centro - Ibirama/SC

aqul

CERTIDAO DE TRANSCRICAO

CERTIFICO , a requerimento da parte interessada, revendo os livros competentes desta Serventia,
que foi transcrita a fls. 234 do livro 3-L sob n® 28.166, em data de 17 de outubro de 1975, a
seguinte transmissao: Um terreno urbano, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de
Ibirama, deste Estado, na linha Rua 15 de Novembro, contendo a drea de nove mil, quinhentos e
quarenta e cinco metros quadrados (9.545,00 m?), confrontando ao OESTE, com 120,00 metros,
com terras de Alfredo Kummrow, ao LESTE, com 110,00 metros, com terras da outorgante Eva
Gojava, ao SUL, com 76,00 metros e ao NORTE, com 90,00 metros, ambos com terras da
outorgante, no valor de Cr$ 14.317,50, terreno esse edificado com uma casa de madeira que serve
de moradia e mais 250 pés de aipim e 200 pés de cana, no valor de Cr$ 7.000,00, pelo valor total
de Cr$ 21.317,50. ADQUIRENTE: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM.
TRANSMITENTE: EVA GOJAVA, brasileira, solteira, maior, do lar, residente e domiciliada em
Ibirama, com CPF n® 096.541.359-49. Tudo conforme escritura ptblica de Desapropriacao
Amigével, lavrada aos 16 de outubro de 1975, a fls. 120 v. do livro n® 45, por Maria Zelia
Dellagiustina Formiga de Moura, tabelia do 2° Oficio de Rio do Sul - SC. Registro anterior nesta
Comarca no livro 3-1 sob n° 21.119. CONDICOES DE CONTRATO: nada a observar.
AVERBACOES: AV.1/28.166: Data: 23 de novembro de 2022. QUALIFICACAOQ. Conforme
requerimento datado de 07/11/2022 e Oficio n® 120/2022/SEA/DGPA/COCPA/PRO] datado de 14
/11/2022, ambos da Geréncia de Bens Imdveis do Estado de Santa Catarina, instruidos com o
Decreto Estadual 2.807/2009, procede-se a presente averbacdo para TRANSFERIR A
TITULARIDADE do presente imével ao CNP]J 82.951.229/0001-76 do ESTADO DE SANTA
CATARINA, com sede na Rodovia Virgilio Vdrzea (SC 404 km 05), 4.600, Saco Grande,
Florian6polis/SC. Protocolo n® 80.484, de 08/11/2022. Emolumentos: Isento. Selo de fiscalizacéo:
GNC10221-R40L. Selo: Isento. Oficial Substituto: (Marcelo Radloff).

Figura 1 - Matricula do avaliando.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdao tem como objetivo a apuragdo do valor de mercado do
terreno, sendo tal termo definido pela NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo de
Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), em seu
item 3.1.47, como:

“quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntdria e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro

das condigbes do mercado vigente”.

4. FINALIDADE

O presente laudo tem como finalidade a determinac¢ado do valor de mercado do imével para

fins de alienacdo, a ser realizada mediante procedimento de leildo publico.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

O imdvel avaliando consiste em um terreno com area total de 9.545,00 m? (Anexo D),
situado na Rua ltuporanga, s/n — Centro — Ibirama/SC, no qual constatou-se a incidéncia de Area de
Preservagdo Permanente (APP) ocupando grande parte da gleba (78,39% - 7.481,99 m?)

apresentada na pagina 11 do ANEXO E).

Cabe ressaltar que, na matricula, o imével consta como situado na Rua XV de Novembro,
visto que a Rua Ituporanga ainda nado existia a época da abertura do registro. Na Figura 2, fica clara
a interligacdo entre ambas as ruas. O bem possui o cddigo patrimonial 754 junto ao Sistema

Integrado de Patrimoénio, Administracdo e Contratos (SIPAC).
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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‘ S7 5 AW o~
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Figura 2 — Localizagdo do avaliando. Coordenadas (Lat. e Long.) -27.066611; -49.517889

O levantamento topografico (georreferenciamento) ndo apontou divergéncia de drea em

relacdo aquela registrada na transcri¢do (diferenca de 0,00 m?).

A regido do imdvel avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de Ibirama,
no bairro Centro, inserido em zoneamento comercial, porém com predominancia de uso residencial

no entorno. O local conta com infraestrutura basica.

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14.653 (Partes 1 e 2), e baseia-se em:

a) Transcricdo n? 28.166 Livro 3-L, Fls. 234 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Ibirama/SC;

b) Vistoria realizada em 25 de margo de 2026;

c) Verificacdo das caracteristicas dos elementos da amostra localizados no entorno onde o
imovel avaliando se encontra inserido (Anexo F);

d) Relatdrio de Informagdes Geograficas n2 102043 do Instituto do Meio Ambiente do
Estado de Santa Catarina;

e) Andlise do Plano Diretor municipal e seus anexos (Anexo G); e

f) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como energia elétrica,

sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema vidrio e outros.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convic¢ao do valor do imével:

a)

b)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesse financeiro no imével
objeto desta avaliagao, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgdes apresentadas
pelos érgaos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras andlises feitas para o imdvel; e

Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados; contudo, os
profissionais eximem-se de responsabilidade por quaisquer danos ou perdas
resultantes de informacGes omitidas ou fornecidas de forma incorreta por érgaos

publicos ou terceiros consultados durante o desenvolvimento deste laudo.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informagdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

residencial.

Desempenho do mercado: Normal;
Absorcdao do bem pelo mercado: Lenta;
Quantidade de ofertas de bens similares: Média; e

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividade

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsao de absorcdo lenta do bem pelo mercado imobiliario local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
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14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT.

De acordo com o item 6.6 da NBR 14.653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

(Grifos nossos)

E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. (Grifos nossos)
O método de comparacdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacao de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas
proximidades do bem avaliando e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de

similaridade.

9.1.  VARIAVEIS ESTUDADAS
Para a analise pelo método comparativo de dados de mercado, empregou-se a Inferéncia
Estatistica com base em 5 variaveis independentes: Area, Renda IBGE, Pavimentacio, Topografia e

Taxa de Ocupagdao maxima.

Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras varidveis, como: Distancia a
prefeitura municipal, Localizagdo, Frente, Soleira, Coeficiente de Aproveitamento (CA), porém, a
andlise destas variaveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade e/ou outras situacdes
estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do imével em questao.

Segue a descricdo das variaveis escolhidas para a presente avaliacdo:

Variavel Dependente:

Preco Unitario: varidvel quantitativa que representa o preco, em reais por metro quadrado
do terreno (RS/m3).

Varidveis Independentes:

a) Renda IBGE: variavel proxy que diferencia as unidades da amostra com base nas pesquisas

de renda por regido realizadas pelo IBGE (Censo 2022). Parte-se do pressuposto de que
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imoveis localizados em regides com maior renda média possuam valor de mercado mais
elevado;

b) Pavimentagao: varidvel qualitativa indicando o revestimento da rua (0=Chdo batido;
1=Cal¢amento; 2=Asfalto);

c) Topografia: variavel qualitativa indicando o relevo do terreno (1 = Altamente acidentado;
2 = Moderadamente acidentado; 3 = Levemente acidentado; 4 = Plano);

d) Area terreno: variavel quantitativa indicando a area total do terreno, em m?; e

e) Taxa de Ocupagao (TO): varidvel quantitativa indicando a Taxa de Ocupag¢do permitida

para o lote pelo Plano Diretor da cidade.

9.2.  ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizagdo de técnicas de inferéncia estatistica. Os modelos assim obtidos constituem uma
representacdo simplificada do mercado, uma vez que consideram uma amostra representativa e
nao a totalidade do universo amostral (populagao).

Para que os resultados sejam confidveis, a metodologia de andlise deve possuir rigor
cientifico e robustez estatistica. Nesse sentido, utilizou-se o software TS-Sisreg para o tratamento
dos dados por regressao linear. Concluidas as anadlises recomendadas pela ABNT NBR 14.653, o
modelo que melhor se ajustou aos dados da pesquisa apresentou os seguintes resultados presentes

nos Quadros 1, 2 e 3 (e detalhadas no Anexo B) abaixo:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagao: 0,9832
Coeficiente de determinacdo (R? ajustado): 0,9620
Fisher - Snedecor: 203,47
Significancia do modelo: 0,01

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos
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Unitario (R$/m?) Amplitude
Minimo 60,84 -9,71%
Médio 67,38 -
Maximo 74,62 +10,75%

Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confiang¢a ao nivel de 80%

Unitario (RS/m?) Amplitude
Minimo 57,27 -15%
Médio 67,38 -
Maximo 77,49 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1. INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianca representa a faixa de valores dentro da qual se pode,

Segundo o item A.10.1.1 da referida norma, quando for adotada a estimativa de tendéncia

a) Ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de

tendéncia central; e

b) Ao campo de arbitrio.

intervalo de confianca / predicao a 80 %!

estatisticamente, admitir o valor de mercado, considerando o nivel de confianga de 80% exigido

pela ABNT NBR 14.653-2 para o modelo, conforme relatério estatistico Anexo B.

central, o intervalo de valores admissiveis (Figura 3) deve estar limitado simultaneamente:

T

campo de a’:bitno 4 15%

y

|
|
1
|
I
|
|
|
|
|

PR S PUCRS S U PRIN ) S p—

-

estimativa de lendéncia central

——

T i
i e N

valores admissiveis

Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

- il e - - - -

R P
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Adicionalmente, o item 8.2.1.5.1 da mesma norma estabelece que:
“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada
na avaliagdo”.
Como o intervalo de confianca de 80% obtido neste modelo é mais restritivo que o campo
de arbitrio (£ 15%), os limites de valores minimos e maximos admissiveis devem obedecer

estritamente ao intervalo de confianga, conforme os valores demonstrados a seguir.

9.3. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para a determinacdo do valor de mercado, faz-se necessaria a segregacao da area do terreno
em virtude da constatacdo de uma extensa Area de Preservacdo Permanente (APP) incidente sobre
o imovel. Dos 9.545,00 m? totais, 7.481,99 m? encontram-se com restricdes ambientais severas,
restando apenas 2.063,01 m? de area util sem restri¢des.

A Area de Preservacdo Permanente esta sujeita a limitacdes administrativas e legais que
constituem um Onus ao proprietario, reduzindo seu potencial construtivo e liquidez, embora nao
impecam sua alienacdo. Para precificar adequadamente essa porcao de terra, utiliza-se o redutor
de impostos territoriais fundamentado na legislacdo tributaria de Varzea Grande/MT (Lei
Complementar n2 3.349/2009, Art. 31), consagrado na Engenharia de AvaliacGes para estas
situagdes:

0,8 X Aypp
Rapp = 1= ———2F
T

Onde:

R4pp - Redutor (do valor unitario) para area de preservagao permanente;
A,pp - Area de preservagdo permanente; e

Ar - Area total do terreno.

Aplicando os dados do imével:

P 0,8 x7.481,99 03729
APP ™ 9.54500

Com o redutor definido, o cdlculo do valor global do imdvel é dado pela soma da drea sem

restricdo avaliada ao valor integral e da area de APP avaliada com o redutor:
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V = (Asra X Vsgra) + (Aapp X Vcra)

Sendo:
Vsra (Valor Unitério Sem Restrigdo): RS 67,38/m? (Valor médio do modelo de regressdo);
Vera (Valor Unitario Com Restrigdo): RS 67,38/m? x 0,3729 = RS 25,13/m?;
Agra (Area Sem Restricdo): 2.063,01 m?; e
Aupp (Area de APP): 7.481,99 m2.
Logo:
V = (2.063,01 x 67,38) + (7.481,99 x 25,13) = 139.005,61 + 188.022,41 = R$ 327.028,02

O detalhamento da segregacdo das dreas e a aplicacdo dos respectivos valores unitdrios

podem ser observados na tabela resumo abaixo:

Valor unitario em R$/m?2 para as areas ZPA ou APP

Preco Unitario Médio
dos lotes em R$/m?2

Minimo Médio Maximo Area Rapp Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo

Vspa — para dreas sem

restrigoes ambientais

(obtido no modelo de
regressao)

RS 60,84 RS 67,38 RS 74,62 || 2.063,01 RS 125.513,53|R$ 139.005,61| RS 153.941,81

0,37

Vcra — para dreas com
restrigdes ambientais, onde: | R$ 22,69 RS 25,13 RS 27,83 || 7.481,99 RS 169.766,35| RS 188.022,41| RS 208.223,78
VCRA =VSRA x Rapp

Area Total 9.545,00 RS 295.279,88| RS 327.028,02| RS 362.165,59

Onde:

Rapp = 1—(0,8xApp)/At

Rapp =redutor (do Valor Unitario) para drea de preservagdo permanente;
App =4darea de preserva¢do permanente;

At =dreatotal do terreno.

Figura 4 — Reducdo de valor em decorréncia da presenca de Area de preservacdo Permanente
Considerando o arredondamento admissivel pela ABNT NBR 14653-1, em seu item 6.8.1

(inferior a 1%), temos:

Valor adotado = R$ 327.000,00 (trezentos e vinte e sete mil reais)

s

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel, dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliagGes, ndo representa um numero exato, e sim uma
expressao monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condic6es de mercado

vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

o

o

O presente trabalho enquadra-se no Grau |l de Fundamentacdo, conforme recomenda a %

2

ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imdveis urbanos. O 2
o

detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e %
o

tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma: °
©

N

Tabela 1 — Graus de Fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear &

3

S

Item Descri¢ao orad Pontuacdo §
t Obtida °

1 1} | (I-})J

1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de  situagdo 2
imovel avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma 3 é’
modelo 2

2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde k é o | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o %
dados de mercado | numero devaridveis | niumero de varidveis | nimero de varidveis 3 g
efetivamente utilizados independentes independentes independentes 5

3 Identificagdo dos dados | Apresentacdo  de | Apresentagdo de | Apresentagdo de €
de mercado informagdes informacGes relativas a | informagdes relativas aos g
relativas a todos os | todos os dados e varidveis | dados e variaveis c

dados e varidveis | analisados namodelagem | efetivamente utilizados g

analisados na no modelo @

2 S

modelagem, com £

foto e §.

caracteristicas 5

observadas no local 3

pelo autor S

4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: g
uma variavel, desde que: a) as medidas das 85?

a) as medidas das | caracteristicas do imovel g

caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam 7

avaliando ndo sejam | superiores a 100% do <

superiores a 100% do | limite amostral superior, g

limite amostral superior, | nem inferiores a metade 3

nem inferiores a metade | do limite amostral o

do limite amostral | inferior 3 =

inferior b) o valor estimado ndo -%

ultrapasse 20% do valor o

b) o valor estimado ndo | calculado no limite da g

ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para §

calculado no limite da | as referidas varidveis, de <

fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente -g

referida  varidvel em | em médulo &

mddulo k3]

5 Nivel de significancia a §
(somatorio do valor das <

duas caudas) maximo E

para a rejeicio da 10% 20% 30% 3 @
hipétese nula de cada %
regressor (teste £
bicaudal) E

6 Nivel de significancia g
maximo admitido para a S
rejeicdo da hipétese 1% 2% 5% 3 g

nula do modelo através @

do teste F de Snedecor g
TOTAL DE PONTOS 17 %

iTENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: 1,2,4,5e 6 GRAU I g

§

2

()
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear

Graus 1 1} |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau 2,4,5 e 6, com os demais 2,4,5e6,comosdemais | Todos, no minimo no
correspondente no minimo no grau Il no minimo no grau | grau |

Portanto, o presente trabalho enquadra-se no Grau lll de Fundamentag¢do, conforme

estabelecem os critérios da ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliagao de bens imdveis urbanos).

10.2. GRAU DE PRECISAO

Para a determinacdo do grau de precisdo do laudo, calcula-se a amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, utilizando-se a seguinte férmula:

Variagdodo IC _ LS;c — LI,
Valor médio LM,

Amplitude =

Sendo:
° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 60,84/m?;
° Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): RS 74,62/m?;
° Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): RS 67,38 /m?.
Logo:

(74,62 — 60,84)

[ = = o 0,
Amplitude 67,38 0,2046 = 20,46%

Portanto, a amplitude calculada indica uma variacao de 20,46%, enquadrando a estimativa
no Grau lll de Precisdo, conforme a Tabela 5 do item 9.2.3 da ABNT NBR 14.653-2 (reproduzida na
Tabela 3 abaixo).

Tabela 3 — Grau de precisdao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

. Grau
Descrigao
m | |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P nHang ° < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

11. CONCLUSAO

Em face dos levantamentos realizados, das pesquisas de mercado e da metodologia
estatistica aplicada, em estrita obediéncia aos preceitos da ABNT NBR 14653 (Partes 1 e 2), conclui-
se que o valor de mercado para fins de alienacdao do imével avaliando, para a data de referéncia

desta avaliacdo, é de RS 327.000,00 (trezentos e vinte e sete mil reais).
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Conforme fundamentado no corpo deste Laudo, o valor final pondera a existéncia de uma
expressiva Area de Preservacdo Permanente (APP) incidente sobre 7.481,99 m? do terreno. Para
garantir a justeza da estimativa, aplicou-se um redutor matematico consagrado (R4pp) sobre a
por¢cao ambientalmente restrita, refletindo a sua perda de potencial construtivo e liquidez no
mercado, mantendo-se o valor integral de mercado apenas sobre os 2.063,01 m? de area util alodial.

O presente trabalho técnico atinge a seguinte especificagdo normativa:

e Grau lll de Fundamentagao; e
e Graulll de Precisao.

O valor acima refere-se ao terreno com &rea total de 9.545,00 m?, situado na Rua
ltuporanga, s/n, Centro, Ibirama/SC.

Nada mais havendo a declarar, encerra-se o presente Laudo de Avaliagdao, que segue
assinado pelos profissionais responsaveis e instruido com as respectivas AnotacGes de

Responsabilidade Técnica (ART) no Anexo H.

Floriandpolis/SC, 31 de margo de 2026

Bruno Ceotto Sobrinho Bruno Loff Ferreira Leite
CREA-SC 181647-1 - Mat. 645.756-8-01 CREA-SC 226814-5 - Mat. 761.831-0-01
Engenheiro Civil Engenheiro Civil

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-003-SEA — Ibirama/SC

Péag. 16 de 50 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo 5DUD6950.

Pdgina 16 de 58,8



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXOS

ANEXO A — REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO B — RELATORIO ESTATISTICO E AVALIACAO TS-SISREG
ANEXO C — CERTIDAO DE MATRICULA

ANEXO D — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

ANEXO E — RELATORIO DO INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE
DO ESTADO DE SANTA CATARINA

ANEXO F — AMOSTRA DE DADOS DE MERCADO

ANEXO G — ANEXOS 01 E 19 DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO

ANEXO H — ANOTACOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO

25de mar. de 2026 08:36:25
2773'59,408"S 49731'5,546/
R 144 Rud |tup%ranga

a22

Rua ltuporanga
Centro
|birama
Santa Catarina

25 de mar. de 2026 08:32:50
27°3'59,052"S 49°31'6,381"W
144 Rua ltuporanga

Centro

Ibirama

Santa Catarina

Fotos 03 e 04 — Via de acesso e Via de acesso.

'59,409'S 49°31'5,562'W
T44 Rua Ituporanga
Centro

Ibirama

Saata Catarina

25 de mar. de 2026 08:32!
27°3'59,047"S49°31'6,425'W

144

Rua Ituporanga

Santa Catarina

| 28 de mar. de 2026'08:41:04
27:40,321'599°318277'W
145 Rua Alfredo Kiirirow

N

N\

Fotos 05 e 06 — Vista frontal préxima e Vista frontal Rua Alfredo Kummrow.

Centro

o Ibirama

“8anta Calarina
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ANEXO B - RELATORIO ESTATISTICO E AVALIAGAO TS-SISREG

Relatério Completo

TECSYS

ENGENHARLA

MODELO: MODELOO Data: 10/03/2026

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 60 Total 112
Utilizados 41 Utilizadas 16
Qutlier :0 Grau Liberdade : 35

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacdo : 0,98323 Total 1 29,91025
Determinagdo : 0,96674 Residual : 6559335,06991
Ajustado : 0,96199 Desvio Padrao : 0,16859
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 203,46935 D-Calculado : 1,96299
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 73
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 830,822859 * X 10502310 * 9 718(0.000117 * X,) + 9 748(0.284560 " X;) # D 74 §(0.090769 " X ) *
2.718(2.115233* X;)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 346,55 Coefic. Aderéncia : 0,94707
Variacdo Total : 1805069,12 Variacdo Residual  : 95536,43
Variancia . 44026,08 Variancia . 272961
Desvio Padrao : 209,82 Desvio Padrao . 52,25
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Relatério Completo T

TECSYS

ENGENHARIA

TP A
N L N

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

Valores Calculados

100 200 300 400 500 600 700 800 900 1.000
Valores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigéio de Freqiéncia

04
0,35
03
0,25
0,2
015
01
0,05

-182a-119 -056a007 0074070 0702133 133a196

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
2 *
a
* *
€ 3 . 22
3 = s . ’0\ e ¢
g 0 . . o . *
.
o PR £23 *
1 @ hd :.
s ¢ °
-2 *
-3
3 R 5 8 7

In(Preca Untério)
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Relatério Completo

TECSYS

ENGENHARLA

DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS

X1Area

600
400
200

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 240,00 a 141500,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -38,30 % na estimativa

Preco Unitario

0 50000 100.000
Area

Xz Renda IBGE

Tipo: Proxy 110
Amplitude: 2361,69 a 4347,98
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,35 % na estimativa 90+

100

Prego Unitério

3.000 4000
Renda IBGE

* Distancia a prefeitura

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 500,00 a 8200,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

X3 Pavimentacgao

Pe

Tipo: Cédigo Alocado 120

Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,86 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida. 0 1
Pavimertag&o

100

Prego Unitério

X4 Topografia

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo 904

10% da amplitude na média: 2,76 % na estimativa a0

Micronumerosidade: atendida. 1 2 3 4
Topografia

100

Preco Unitério

* Localizacao
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TP A
N L N

Relatorio Completo T

TECSYS

ENGEMHARIA

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente; Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Frente

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Posicdo em relagdo ao passeio

Tipo: Cdédigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X5 TO Max

Tipo: Quantitativa ‘-% -
Amplitude: 0,50 a 0,80 =
Impacto esperado na dependente: Positivo g 190
10% da amplitude na média: 6,55 % na estimativa a0

05 055 06 065 07 075
TO Max

* CA Max

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

* Distancia reta

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 448,01 a 5906,96
Impacto esperado na dependente: Negativo
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G SN I

Relatério Completo

TECSYS
ENGENHARIA

Y Preco Unitario

Tipo: Dependente

Amplitude: 24,62 a 1010,58

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado

Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,96199)

X1 Area In(x) -25,60 0,01 0,27103

Xz2Renda IBGE X 2,57 1,45 0,95605

Xz Pavimentagdo X 6,30 0,01 0,92113

X4 Topografia X 3.21 0,29 0,95220

XsTO Max X 5,98 0,01 0,92526

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*« MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
« MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@ w |8 2
g 015 |s 2
3|2 A T
8 | E g|E 2|2 |8
815 |2|2||28|e|s
X1 | In(x) 4
X2 | x
Xa | x
Xa | X
Xs | X
Y |In(y)
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05 g S

Tl

Avaliagao
TECSYS
ENGENHARIA
Data de referéncia: 10/03/2026
Enderego: R. Ituporanga - Centro, Ibirama - SC, 89140-000
Municipio:
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 9.545,00 240,00 141.500,00
Renda IBGE 3.819,19 2.361,69 4.347,98
Pavimentagao 1 0 2
Topografia 1 1 4
TO Max 0,60 0,50 0,80
Precgo Unitario 67,38 24,62 1.010,58
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 60,84 67,38 74,62 -971% 10,75% 20,46%
Predicao (80%) 52,91 67,38 85,79 -21,48% 27,32%  48.80%
Campo de Arbitrio 57,27 67,38 77,49 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 580.717,80 643.142,10 712.247,90
Predicao (80%) 505.025,95 643.142,10 818.865,55
Campo de Arbitrio 546.642,15 643.142,10 739.642,05

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 67,38

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 580.717,80
Arbitrado (R$): 650.000,00
Maximo (R$): 712.247,90

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 20,46 %
Classificagao para a estimativa: Grau Il de Precisao
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ANEXO C — CERTIDAO DE MATRICULA

Registro de Imoveis da Comarca de Ibirama

Qe lStl’O Oficial Interina: Daniela Fernanda Maciel Apparicio
deimdveis doBrasil Rua 25 de Julho, n® 111, Sala 102 - Centro - Ibirama/SC

CERTIDAO DE TRANSCRICAO

CERTIFICO , a requerimento da parte interessada, revendo os livros competentes desta Serventia,
que foi transcrita a fls. 234 do livro 3-L sob n® 28.166, em data de 17 de outubro de 1975, a
seguinte transmissdo: Um terreno urbano, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de
Ibirama, deste Estado, na linha Rua 15 de Novembro, contendo a area de nove mil, quinhentos e
quarenta e cinco metros quadrados (9.545,00 m?), confrontando ao OESTE, com 120,00 metros,
com terras de Alfredo Kummrow, ao LESTE, com 110,00 metros, com terras da outorgante Eva
Gojava, ao SUL, com 76,00 metros e ao NORTE, com 90,00 metros, ambos com terras da
outorgante, no valor de Cr$ 14.317,50, terreno esse edificado com uma casa de madeira que serve
de moradia e mais 250 pés de aipim e 200 pés de cana, no valor de Cr$ 7.000,00, pelo valor total
de Cr$ 21.317,50. ADQUIRENTE: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM.
TRANSMITENTE: EVA GOJAVA, brasileira, solteira, maior, do lar, residente ¢ domiciliada em
Ibirama, com CPF n® 096.541.359-49. Tudo conforme escritura publica de Desapropriagio
Amigavel, lavrada aos 16 de outubro de 1975, a fls. 120 v. do livro n® 45, por Maria Zelia
Dellagiustina Formiga de Moura, tabelid do 2* Oficio de Rio do Sul - SC. Registro anterior nesta
Comarca no livro 3-T sob n° 21.119. CONDICOES DE CONTRATO: nada a observar.
AVERBACOES: AV.1/28.166: Data: 23 de novembro de 2022. QUALIFICACAO. Conforme
requerimento datado de 07/11/2022 e Oficio n® 120/2022/SEA/DGPA/COCPA/PROJ datado de 14
/11/2022, ambos da Geréncia de Bens Imoveis do Estado de Santa Catarina, instruidos com o
Decreto Estadual 2.807/2009, procede-se a presente averbacdo para TRANSFERIR A
TITULARIDADE do presente imovel ao CNPJ 82.951.229/0001-76 do ESTADO DE SANTA
CATARINA, com sede na Rodovia Virgilio Varzea (SC 404 km 05), 4.600, Saco Grande,
Florian6polis/SC. Protocolo n® 80.484, de 08/11/2022. Emolumentos: Isento. Selo de fiscalizagio:
GNC10221-R40L. Selo: Isento. Oficial Substituto: (Marcelo Radlof?).

O referido é verdade e dou f&.
Ibirama/SC, 27 de margo de 2026

assinado digitalmente - confirme a autenticidade no ORCode acima
Tairiny Schiiffer Faustino — Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
FRJ: RS$ 0,00
ISS: RS 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Isento
HJE44936-FAPJ
Confira os dados do ato
em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias corridos
Salicite sua certiddo eletronicamente em ridigital org br
Documento assinado digitalmente por TAIRINY SCHAFFER FAUSTINO
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ANEXO D — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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sgpe Assinaturas do documento

Codigo para verificacao: S1ARUOEG

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CRISTIANO NASCIMENTO (CPF: 016 230{ 358-XX) em 03052021 as 16:59:44
Emitido por: "5GP-2", emifido em 08012020 - 142214 & valido até 08012120 - 142314,
{Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link hiips.//porial.sgpe.sea. sc.gov briporial-externo/conferencia-
documentoJOVB X zowMDEMDAwWMDMAMziMzg T NVEYMDIXXXzUxOVIVMEL 2 ou o site

hitps-/iportal =gpe sea sc gov. briporial-exteno e informe o processo SEA 000038392021 e o codigo 51 ARUOEG
ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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Relatério de Informacdes Geogrificas n® 102043
Emissao em: 16/04/2026 16:42:32

De acordo com o arquivo inserido pelo usudrio no Portal de Consultas do IMA, sendo informada a
atividade 71.11.00 - Parcelamento Do Solo Urbano Loteamento Localizado Em Municipios Da Zona
Costeira, Assim Definidos Pela Legislacdo Especifica, Ou Em Municipios Onde Se Observe Pelo Menos
Uma Das Seguintes Condig¢des conforme Resolu¢io CONSEMA 250/2024, com érea til total de
9.545,00 m?, situado no municipio(s) IBIRAMA - SC, delimitado entre as coordenadas abaixo
informadas, o empreendimento apresenta-se da seguinte forma em relagdo aos dados constantes na base
geografica do IMA:

Delimitagio do empreendimento em UTM (DATUM - SIRGAS 2000):

[646937.008687489,  7005325.72628263, G646984.628833268, 7005302.45995524; 647035.682081807, 7005282.0033161; 647011.142006873,
TOD5198.53629734; 646911.184707489, 7005230.68464057; 646935, 171863825, 7T005296.98131317; 646927.3900091 14, T005301.541 18288

Ressalva-se que este relatorio:

- E baseado nos dados cartograficos e nas entradas de dados fornecidos ao Simulador de Licenciamento Ambiental, que sido
de total responsabilidade do requerente, que assume civil e criminalmente por apresentar falsa informacio efou incorregoes de
dados:

- Nio diz respeito a incidéncia sobre o imovel em outras areas legalmente protegidas, que niio as unidades de conservagao
da natureza estaduais. Desta forma, tais restrigoes ficam condicionadas a observincia, no que couber, as Leis, Decretos e
Resolugoes Federais, Estaduais e Municipais;

- Nio implica no reconhecimento da regularidade do(s) titulo(s) acima mencionado(s);

- Nio substitui a devida avaliagio in loco por profissionais habilitados em suas areas de atuagdes;

- Nao tem como objetivo homologar as informagoes apresentadas.

- A interpretacdo da metodologia de producdo das informagdes geograficas e da sua respectiva escala, sdo de total
responsabilidade do requerente.

- Este relatorio ndo exime a necessidade de consulta aos orgdos responsaveis pelas informacgoes.

Este Relatorio foi gerado a partir das informagoes submetidas pelo usudrio e comparado com a base geogrifica disponivel

no IMA. A autenticidade do doct to pode ser verificada através do sitio eleironico consultas.ima sc.gov br'relatoriogen,
informando-se o cddigo 1c2006ecd48elf8c434512a48d360bcd24040757, ou pela leitura do OR Code ao lado.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Empreendimentos localizados em UC dependem de manifestacdo do érgao gestor da
unidade ou é necessaria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolucio CONSEMA n°
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

O arquivo enviado nao possui area que estd inserida dentro de unidades de conservacao.

Observe que seu empreendimento deve estar localizado a mais de 2 km de uma unidade
de conservacio, ou 3 km em caso de ETA/RIMA.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a UC mais proxima:

- Raulinoa - Distincia: 1.364.94 m

Legendas
Arquivo Enviado Unidades de Conservagdo (UC)
) o]

Fonte: Mimstenio do Meto Ambients (MMA /Cadastro Nactonal de Unidades de Conservagio (CNUC)
*Para mals informacdes, verifique os metadados ac final do relatorio.
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Empreendimentos localizados em ZA dependem de manifestagdo do 6rgdo gestor da
unidade ou € necessaria a sua ciéncia (arts. 23 ¢ 24 da Resolugdo CONSEMA n°
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

O arquivo enviado ndo possui area que estd inserida dentro de uma Zona de
Amortecimento.

Legendas

Arquivo Enviado Zona de Amortecimento (ZA)
o C

J

Fonte:
*Para mais informacées, verifique os metadados ao final do relatorio.
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Casos em que haja a intervencao ou umpacto direto em bem natural acautelado deverdao
ter avaliacdo do IPHAN (art. 26 da Resolucdo CONSEMA n° 98/2017).

O arquivo enviado ndo faz interseccdo com de Sitios de Patrimbénio Historico
registrados pelo TPHAN.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento ate o Sitio do Patrimonio Historico
mais proximo, registrado pelo IPHAN:

1. ivanor vil - Distancia: 37.914.44 m

Legendas

Arquivo Enviado Sitios registrados pelo TPHAN
o

Fonte: Institato do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN)
*Para mais informacoes, verifique os metadados ao final do relatorio.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

O arquivo enviado ndo faz interseccdo com areas delimitadas na ACP do CARVAO.

Verifique abaixo a distancia da area delimitada na ACP do CARVAO mais proxima do
poligono:

1. Distancia: 129.825,77 m

Legendas

Arquivo Enviado ACP DO CARVAO
o s |

, acesse 0 site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA
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“Para mals informacdes, verifique os dados ao final do relacd
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1: 8905

Na existéncia de CNS que possam ser afetadas pelo empreendimento, o empreendedor
devera apresentar ao IMA estudo espeleoldgico para classificacdo das CNS de acordo
com seu grau de relevancia, segunindo a metodologia definida na Instru¢do Normativa
do Ministério do Meio Ambiente, Decreto Federal n® 10935/2022 e Resolu¢do
CONAMA 347/2004.

O arquivo enviado nao faz intersec¢do com CNS.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a CNS mais proxima:

1. Abismo de Areia Alta - Distancia: 36.107,11 m

Legendas

Arquivo Enviado Cavidades Naturais Subterraneas (CNS)
o

Fonte: Instinuto Chico Mendes de Conservacio da Biodiversidade (ICNMBio)
“Para mals informacbes, verifique os metadados ao final do relatdrio.
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Area ocupada por remanescentes das comunidades dos quilombos, que foram
reconhecidas por Relatério Técnico de Identificacdo e Delimitacdo (RTID) e cujos
limites tenham sido reconhecidos e declarados por portaria do Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA (art. 25 da Resolugdo CONSEMA n°
98/2017).

O arquivo enviado ndo faz intersecc¢3o com Terras Quilombolas.
Verifique abaixo a distincia do empreendimento até a Terra Quilombola mais proxima:

1. Comunidade TERRITORIO QUILOMBOLA DO MORRO DO BOI -
Distancia: 90.209.86 m

Legendas
Arquivo Enviado Terras Quilombolas
o [

Fonte: Institato Nacional de Coloniza¢io e Reforma Agraria (INCRA)
*Para mais informacoes, verifique os metadados ac final do relatorio.
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras indigenas ¢ areas reservadas pela Unido ou de dominio das comunidades
indigenas ou de silvicolas. utilizadas para suas atividades produtivas, imprescindivels a
preservacdo dos recursos ambientais necessarios a seu bem-estar e as necessarias a sua
reproducdo fisica e cultural, segundo seus usos, costumes e tradigdes. cuja posse
permanente € os limites tenham sido declarados por ato do Ministério da Justica,
publicado no Diario Oficial da Uniao, conforme previsto na Lei Federal n® 6.001/1973.

O arquivo enviado nao faz interseccdo com Terras Indigenas.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a Terra Indigena mais proxima:

* Barragem Norte de Etnia Xokléng - Distancia: 23.307,58 m

Legendas
Arquivo Enviado Terras Indigenas
o =)

Fonrte: Fundacio Nzcional do Indio (FUNAI)
*Para mais informacoes, verifique os metadados ac final do relatorio.
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De acordo com o inciso V. do artigo 4°, da Lei Federal 12.651/2012, sao areas de
preservac3o permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Ndo ¢ permitido o
parcelamento de solo urbano em areas com declividade superior a 30%, conforme Lei
Federal 6.766/1979.
O arquivo enviado apresenta a seguinte distribui¢do de declividade:

e 0-5%:0m*

® 5-12°:6.421.93 m*

* 12-25° 3.123.07 m*

® 2545°: 0 m*
® 45 0m?
Legendas
Arquivo Enviado Declividade (em graus)
[ ] -mo
"ms
12
- 25
» s

, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

éncia

1: 890

Fonte: Instituto do Mcto Ambiente do Estade de Santa Catanna

*Para mais informacées, verifique os dados ao final do rel:
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Bacia Hidrogrifica

Localiza¢do do empreendimento em relagdo as bacia(s) hidrogréfica(s).
O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuicao de bacia(s) hidrografica(s):

* ITAJAI-ACU ocupando 9.545,00 m? do poligono enviado.

Legendas

Arquivo Enviado Bacia Hidrografica
o ANTAS

ARARANGUA
BIOUACY
CAMBORIU
CANDAS
CANOINHAS
CHAPECO
CURATAD
CUBATAD SUL
D4 MADRE
D0 PEXE
D'UNA
1nuACy
IRANI
majl-acy
mapocy
JACUTINGS
MAMPITURA
NEGRO
PELOTAS
PEPERI-OUACY
THUCAS
TURARAD
URUSSANGA

Fonte:
“Para mais informacées, verifique os dados ao final do relatori
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Faixas marginais de qualquer curso d'agua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, conforme art. 4° da Le1 Federal 12.651/2012.

O arquivo enviado apresenta a interseccio com uma Area de Preservacao Permanente
de Curso Hidrico, com um total de 7.481,99 m>.

Importante!

As areas de preservagao permanentes, indicadas no relatorio. seguem a regra geral do
Codigo Florestal Brasileiro (Lei Federal 12.651/2012) e foram geradas de forma
automatizada, ou seja, podem nao apresentar a realidade local e/ou terem interpretacao
através de oufras normativas. Portanto, & essencial que uma andlise especifica seja
realizada em cada um dos casos.

Legendas

Arquivo Enviado Area de Preservagao Permanente de Curso Hidrico
o o

Fonte: Instituto do Meto Ambiente do Estado de Santa Catanina
*Para mais informacoes, verifique os dados ao finaldo r
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Fitogeografico

1: 8905

O arquivo enviado esta na seguinte regido Fitogeogréfica:

« 04 FLOREST TROP LITO ENCOSTA ocupando 9.545.00 m* do poligono

enviado.

Legendas

Arquivo Enviado Fito
™

geogréifico

00_VED_UTORANEL,
01_FLOREST_TROP_FLAN_QUA
02_FLOREST_TROP_UT_ENCOS
02 FLOREST TROP_SERRAMAR
04_FLOREST_TROP_UTO_ENCOSTA
05_FLOREST TROP_ALTO VALE
06_FLOREST_TROP_CENTROSUL
07_FLOREST_TROP_MERIDIONAL
02_FLOREST_TROP_PLAN_OUASUL
09_FLORESTA_BAIA
10_FLORE_NEBULAR_CRISTA
11_FLORESTANERULCRISTSERRAMAR
12 FLORESTA_ARAUCARW IOUA

12 FARAUCARI PELOTAS
14_FLORESTA_ARAUCARI_EXT_W
15_NUCLED_DE &Rl CARL
16_FAXINAL TABULEIRO
17_FAXINAL SERRA_GERAL
18_FAXINAL_OUEDES

19_FAXINAL CAMFO_ERE

20 CAMPOS_CAPAD
21_CAMPOS_DE_INUNDATIO

22 CAMPO_ALTITUDE_ORIENT

22 FLORESTA_B&CU_URUGUAI
Floranopolis Centro

Fonrte: IMA/SC (PPMA/KFW)
*Para mais informacoes, verifique os metadados ao final do relatorio.
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

METADADOS

Unidades de Conservacio (UC)

Contato: Area de Gestio em Geotecnologias (AGGT)

Data: 10/09/2020

Organizacio do Contato: Ministério do Meio Ambiente

Email do contate: geoprocessamento(@ mma. gov.br

Escala: Vaniada

Data do metadado: 10/0%/2020

Observacio: Umdades de Conservagio (UC) do Brasil, que finalizaram o processo de cadastramento no CNUC (Cadastro Nacional de Unidades de
Conservagio), estando assim de acordo com a legislagdio do SNUC (Lei n® 9.985/2000). O arquive foi convertido para o datum SIRGAS 2000 = projegdo
UTM. Para uma maior precisdo, consulte orgdo responsavel pelo geodado. Os poligonos apresentados possuem o atributo "Qualidade” e significam a
qualidade do dade georreferenciado, relacionado ao dos limites da UC, cadastrado pelo (:-)rgéc Gestor. 530 eles: "Correto” (o poligone comesponde ao
memorial descritive do ato legal de criacdo); "Aproximado” (o poligone representa nma estimativa dos limites da unidade); "Esquematico” (o poligono & uma
representacio esquematica da dimensdo da unidade).

Informacdes: hitp://mapas mma gov.br/zeonetwork/srv/br/metadata showid=1250

Sitios registrados pelo IPHAN

Contate: CNA - TPHAN

Data: 01/09/2019

Organizacio do Contato: IPHAN

Email do contato: faleconosco(@iphan_gov.br

Escala: 1:5.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Daum SIRGAS Geogrifico EP3G:4674. convertido para SIRGAS 2000 fuso 22 5 (EP5G:31982) para ser compativel ao GeoSEUC.
Informacaoes: http://portal.iphan. gov_br/cna/pagina/detalhes/1227

ACP DO CARVAO

Mapa de Passivos Ambientais no dmbito da Agdo Civil Publica 93.80.00533-4 (atualments 3000476-90.2018.404.7204), conhecida como ACP do Carvio
(BRASIL, 2019).

BRASIL. E. F. do. 12° Belatorio de Indicadores Ambientais do Grupo Técnico de Assessoramento da Agdo Civil Piblica n® 93.80.005334. Crictima: (3.0),
2019. Available at: www.acpdocarvio.com br.

Cavidades Naturais Subterrianeas (CNS)

Contate: CECAV — ICMBio

Data: 30/06/2019

Organizacio do Contato: ICMBio

Email do contato: cecav.sede@icmbio.gov.br

Escala: 1:5.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observagio: Datum SIRGAS Geografico EP3G:4674. convertido para SIRGAS 2000, fuso 22 S (EPS(G:31982) para ser compativel ao GeoSEUC.
Informacdes: hitp://www.icmbio. gov. brfeecav/canis html

Terras Quilombolas

Contate: Coordenacio Geral de Regulanzacio de Territorios Quilombolas

Data: 20/08/2020

Organizacio do Contato: INCRA

Email do contato: quilombolas@incra.gov.br

Escala: Vanada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacao: Areas de Quilombolas - extraido diretamente do site do INCRA (http://certificacac.incra.gov. brfesv_shplexport_shp py). Areade abrangéncia
todo o estado de Santa Catarina. Datum de origem: SRID: 4674. Topologias de diferentes métricas: alguns poligonos podem ter precisdo topografica e outros
apenas realizados de forma expedita. Para maior precisdo. consultar orgio responsavel pelo geodado.

Informacées: hitp://certificacao.incra.gov brfcsv_shplexport_shp.py
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Indigenas

Contato: Coordenagio Geral de Processamento

Data: 20/08/2020

Organizacio do Contato: FUNAI

Email do contato: cggeo@ funai gov.br

Escala: Vanada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacdo: Terras Indigenas, homologadas e ndo-homologadas.

Informacdes: http:/fwww funai gov. br/index php/quem-e-quem/2013-12-19-19-44-19

Declividade (em graus)

Contato: Geréncia de Informagdes Ambientais e Geoprocessamento

Organizacio do Contato: IMA/SC

Email do contato: gerin@ima.sc.gov.br

Observacio: Levantamento gerado a partir do modelo Missdo Topogrifica de Radar Embarcado (SRTM, em inglés}. realizado pela NASA.
Informacdes: www.ima.sc.gov.br

Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico

Contato: GERIN - IMA

Data: 10/08/2020

Organizacio do Contato: IMA

Email do contato: gerinf@ima sc.gov.br
Escala: 1:10.000

Data do metadado: 10/08/2020

Observacio: Material produzido com base na hidrografia produzida pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Sustentavel (SDE) e

refinado pela FUNDECC/Universidade Federal de Lavras (2019).

Fitogeografico

Escala: 1:1.000.000

Descricio: O mapa das regides fitoecologicas de Santa Catarina foi gerado pelo Projeto de Protecio da Mata Atlantica a partir da digitalizacdo do mapa

original elaborado por Klein (1978).
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% 8¢ SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
“ANF DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

IBIRAMA
SC

CONVENGOES E SIMBOLOGIA
NUCLEOS URBANOS

CURSQS DUAGUA

ZONA URBANA 01 ——————
ZOMA URBANA 02

ZONA URRBANA 03 ——e
ZONA URBANA 04 —————
ZOMA URBANA ESPECIAL 01

ZONA URBANA ESPECIAL 02
(CONSULTAR O MAPEAMENTO DA DEFESA CIVIL)

ZONA URBANA ESPECIAL 03
ZOMA UREANA ESPECIAL 04 — —

(ZONA DE PROTECAG DO AERSDROMO)
AREA DE EXPANSAO URBANA

Plano

Diretor [ ANExo 19 .&ﬁA\ \"

Participativo

ZONEAMENTO URBANO

ELABORAGAO

, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

éncia
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO H — ANOTACOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

g CREA-SC .

Conselho Reglonal de Engenharia ART No 10436278-7
& Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo N° 2146429
AR.T. Anotagao de Responsabilidade Técnica ART sutenticada eletronicamente via
CREA=:=T
= Contratado
ENGENHEIRO CIWIL 181647-1 Empresa Executors:
BRUND CEOTTO SOBRINHO ESTRADD DE SANTA CATARINA
RODOYIA SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE MEWSANOFOLIS Co4a54-6
SAHCO GRAMDE 11 88032-000 ST Fone: Fa
Fone: 27996284467 Fae — 653.486.807-53 ART Maltipla

ceottozobrinholgmail .com
= Contratante =
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACADYYEYEEY  82.951.350/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudn de avaliagio - SIPAC 754

Infele am 3140582026 Término am ;31032026 Honorarios Valor ObrafSarvigo: RELO0.00
= Identificagdo da Obra/Servigo
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAOYRYYYYNN  02.991.351/0001-42
Rua Ihuporanga, =/n

Centra IBIRAMA sC

89140000

= Assinaturas
FLOR IANOPOL 15 BRUNO CEOTTO SOB8INHO SECRETRRIA DE ESTADO DA ADRINTS TRAGHOPYNN
1340472026 653486, 807-53 G2AS13510001432

Esta documants anota perante o CREA-SC, para afeltos legais, o contrato escrito ou verbal realizado entre as pares (Lei8.496/77)
Reservado ao Responsaved Técnico

=Parlicipagao Técrica = Alvidades
Individual Objetos Classilicagio Quantidade Unidade
8 4 RZ543 100 45

— Entidade de Clazsze
Nethuma

= Regularizagao

= Descricéo Complementar

Ezte documento =6 tera @ Plblica se estiver devidamente cadasirado & quitado junto a0 CREA-SC . Para aferir wawaicrea-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificactes

conforme resolugao 1.137/2023 CONFEA e demais lgls]m aplicavels.

A guarda da via azsinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante

com 0 objetivo de documentar o winculo contratua =
Acezzihilidade: Declaro & aplicabilidade das &z de acessibilidade previstas nas normss téchicas da
téchicas da BNT, na legizlacao especifica e no n. 3.296/2004, as atividades

profissionais acima relacionadas.

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-0002-SEA — Itajai/SC

Péag. 49 de 50 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo 5DUD6950.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

[E3]CREA-SC " e

Conselho Reglonal de Engenharia ART No 10436176-1
e Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo N° 2146409
A.R.T. Anotacao de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA
= Contratado
ENGENHEIRD CIVIL 226814-5 Empresa Executora:
BRUND LOFF FERREIRA LEITE ESTADD DE SANTA CATARINA
SERVIDAD DA GRACA, ©, QUARTA TRAVESSA, FLORIANOPOLIS CO04854-8
INGLESES DO RIO YERM 88058-790 sSC Fone: Fax:
Fone: Fax, == 846.143,230-49 ART Maltipla

engbrunof leite@gmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAOYYYRTYNY 82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliagdo - SIPAC 754

Inicio em ;31032026 Término em ;31/03..2026 Honorarios: Valor Obra/Semvigo: RE100,00
= |dentificacdo da Obra/Servi

;o
szcasmnm DE ESTADO DA ADMINISTRACADYYYMMYYY 82.951.351/0001-42
Rua Ibuporanga, s/n

Centro IBIRAMA SC
89140000
= Assinaturas
FLOR IANOPOL IS BRUNO LOFF FERREIRR LELTE CECRETHRIA DE ESTHDO DR ADMINISTRACKOUM(Y
13042026 846, 143.230-48 52951351000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efetos legais, o contrato escrito ou verbal realizado entre as partes (Lei 6 496/77)
Reservado ao Responsavel Técnico

- Participagdo Técnica = Alividades
Individual Objetos  Classificaga Quantidade Unidade
16 24 RA2543 1,00 45

= Entlidade de Classe
Nenhuma

— Regularizagao

= Descrigéo Complementar

Este documento s6 terd € Publica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC. Para aferir wwwicrea-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estandg sujeito verificagies
confome resolugao 1.137/2023 CUNFEQ & demais legwlaw;oes aplicaveis.
A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante
com o obfetwo de documentar o vinculo contratual.
fAcessibilidade: Declaro a aplicabilidade das regras de acessmllldade previstas nas normas técnicas da
técnicas da BNT, na legizlacdo especifica e no Oecreto n. 5.296/2004, as atividades
profissionais acima relacionadas.

Laudo de Avaliagio - LA-2026-0002-SEA — Itajai/SC

Péag. 50 de 50 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo 5DUD6950.
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sgpe Assinaturas do documento

Caddigo para verificacdo: 5DUD6950

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 27/04/2026 as 19:49:21
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 28/04/2026 as 10:04:35
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4AMF8YMDI2XzVEVUQ2OTVP ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 c6digo 5DUD6950
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




