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DATA DA AVALIAGAO: * 31 de margo de 2026
= REVISAO: 27 de abril de 2026

DATA DA VISTORIA:
= 05/03/2026

PROPRIETARIO:
= Estado de Santa Catarina

OBIJETO:
= Terreno urbano.

FINALIDADE:
» Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacao do bem
mediante procedimento de leildo publico.

TIPO DE AQUISICAO:
» Aquisicdo Derivada (Compra e Venda)

METODOLOGIA(S):
» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT — Associagdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1 e
2).

LOCALIZACAO:
= Rua Maranh3io, s/n — Cordeiros — Itajai/SC.

COORDENANADAS: » (Lat. e Long.) -26.8953098, -48.6977510

= Terreno: 1.514,37 m? (obtida no Levantamento Georreferenciado e

AREA TOTAL: . . .
adotada no calculo inferencial)
= Terreno: 1.527,00 m? (Referéncia: Documental)
» Edificacdo: Nao informada
DOCUMENTACAO:
» Matricula 44.858 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Itajai/SC
PREFEITURA: - 3.1.26.1382.2.001
(Inscricdo imobiliaria)
ESPECIFICACAO: = Grau lll de Fundamentacio
» Grau lll de Precisdo
AVALIACZ\O DE MERCADO INTERVALAR
Valor de Minimo: RS 2.844.077,72 (dois milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil, setenta e

sete reais e setenta e dois centavos).
Valor Central:

RS 2.987.791,44 (dois milhdes, novecentos e oitenta e sete mil, setecentos e
Valor de Maximo: noventa e um reais e quarenta e quatro centavos).

RS 3.146.800,29 (trés milhdes, cento e quarenta e seis mil, oitocentos reais
e vinte e nove centavos).

Valor Adotado (c/ arred.): RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizagao Fundidria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na Matricula n? 44.858 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de

Itajai/SC, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do

imével objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]

4. FINALIDADE

Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacdo do bem mediante procedimento

de leildo publico.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinacdo do valor de mercado para fins de alienagdo
do bem mediante procedimento de leildo publico do seguinte bem imdvel: Terreno, com area total
de 1.514,37 m? (obtida no Levantamento Georreferenciado), sito a Rua Maranh3o, s/n — Cordeiros —
Itajai/SC. O imdvel possui o cddigo patrimonial LA-2026-0002-SEA junto ao Sistema Integrado de

Patrim6nio, Administracdo e Contratos.

Verificou-se, por meio do georreferenciamento, uma redugdo de 12,63 m? na area do

terreno em relacdo aquela registrada em Matricula.

A regido do imével avaliando encontra-se no perimetro Urbano do municipio de Itajai, no
bairro Cordeiros, em zoneamento Industrial, onde ha predominancia de imdveis residenciais. O local

conta com infraestrutura completa, incluindo abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
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energia elétrica, telefonia, iluminacdo publica, pavimentacdo, passeio publico, drenagem pluvial,

coleta de lixo e transporte coletivo.

ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ITAJA|
Femando Sens da Oliveirs - Olicai Titular &

)

Certidao de Inteiro Teor %

Matricula n® 44.858 .

r _ b
MATRICULA N*
| LA N* 44,858 Data:10/06/2010

??‘mﬂiréga;wro o2 zH:").Vl:.; O TERRENO, situade nesta cidade de
it whe BQ lbgar Cordeires, representado pelc lote n® 13 da
gu.d.n n* 29, de Conjunto Habitacional Costa Cavalcanti, con:
Area de 1.527,00 metros Quadrados,

@ a3 segquintes medidas
ronFfreane . 2> s
conirontacles: ao norte ¢om a Rua Maranhlc em 30,30 mezros; so

s:: c:x’-n & Rua Pacéd em 30,60 metros; eastrena ag leste com o
:,:f nt 4 em 25,00 metros ¢ com o lote n* 10 em 25,00 metros:
ue..)ema l_’c‘:\ »Zen'.c com o lote n"03 em 25,00 metros € com © lote
nooJ em 29,00 metros: Edificado de UM PREDIO DE ALVER , 01
pavimanto, com a ares de 347,70 mt. s

PROFPRIZTARIO: COMPANHIA DE  HABITACAO
PROPRIZTARIO po
CATARINA-CONAB/SC., pessos Jurldica

ESTADO DE SANTA
141 de direicts rivado,
msr‘:n:n n:) E‘NPJ n* 83.683.710/0001-34, com sede ne Ru: Fidlvio
Aduleci, n" 763, bairro Estreite, Floriandpolisssc
gzcxgm ANTERIOR: Registrado neste Oficio, Livro 2 - Registro
Geral, sob a M-44.848, em 07/06/2010. 3

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- ﬁ%g/ S//&

Vanessa Santana de Oliveira - Oficial Subsiiiuta SOV ? "‘»‘g’ \
CNPJ. 11.503.988/0001-11 I
O

\\‘ “<— &* l'v'

Figura 1 - Matricula do avaliando.
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Figura 2 — Localiza¢do do avaliando. Coordenadas (Lat. e Long.) -26.8953098, -48.6977510

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14.653 — Partes 1 e 2, e baseia-se em:

a) Matricula n2 44.858 - 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC;

b) Vistoria realizada em 05/03/2026;

c) Verificacdo das caracteristicas dos elementos da amostra localizados no entorno onde o
imoével avaliando se encontra inserido;

d) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,
sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema viario e outros.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convic¢ao do valor do imével:
a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;
b) O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imével objeto
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;

Laudo de Avaliacdo - LA-2026-0002-SEA — Itajai/SC

Pdgina 7 de 69

Péag. 07 de 69 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o codigo 2LHR5M64.

702



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgGes apresentadas
pelos 6rgdos e terceiros envolvidos;

d) Oresultado desta avaliagdo estd condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imével;

e) Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informacdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissao de informagdes por parte de drgaos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informac¢des com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi
possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

. Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): Normal - estavel;

. Absorcdo do bem pelo mercado (baixa, média ou alta): Baixa - lenta;

. Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): Média;

. Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizagdo para atividades
residenciais.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe
previsdo de absorcao lenta do bem pelo mercado imobiliario local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT - Associa¢do Brasileira de

Normas Técnicas.

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]

E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparagao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacao de
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regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para andlise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de 4 variaveis independentes: Area do terreno, Renda IBGE 2022 c/
Krigagem, Altura Maxima da torre (Gabarito), Distancia ao Polo (Centro), sendo a variavel
dependente o Pre¢o Unitédrio (RS/m?). Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras
varidveis, como: Renda IBGE 2022, Largura da caixa da Via, Altura do Embasamento, CA_tot,
Distancia ao Rio, Testada e Posi¢cdo, porém, a andlise destas varidveis apresentou significancia
elevada, micronumerosidade e/ou outras situacdes estatisticas que ndo representaram
adequadamente o modelo inferencial do imével em questao.

Segue a descricdo das variaveis escolhidas para a presente avaliacdo:

Variavel Dependente:

Preco Unitdrio: Varidvel numérica que representa o valor unitdrio do terreno, obtida
através da divisdo do preco total do terreno pela respectiva drea, expresso em RS/m?.

Varidveis Independentes:

a) Area terreno: varidvel quantitativa indicando a area total do terreno, em m2. Na presente
avaliacdo foi adotada a drea de 1.514,37 m?, obtida no Levantamento Georreferenciado;

b) Renda IBGE 2022 c/ Krigagem: varidvel proxy que representa a Renda IBGE 2022, que
diferencia as unidades conforme pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE no ano
de 2022. Tem-se como pressuposto que imdveis localizados em regiées com renda maior
possuam valor de mercado mais elevado;

c) Altura Maxima da torre (Gabarito): variavel numérica que indica o nimero maximo de
pavimentos permitido para a torre da edificagdo no local considerado, segundo zoneamento
do Plano Diretor;

d) Distancia ao Polo (Centro): varidvel quantitativa que indica a menor distancia até o polo
valorizante (menor distancia do imével até um polo que agrega valor, como proximidade

com a catedral, praca municipal, prefeitura ou shopping center).

9.2. ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos

capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
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utilizagao de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez que
nao levam em conta todas as informagdes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma

parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja

estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o

tratamento de dados por regressao. No presente trabalho foi utilizado o Software INFER-32.

Por fim, procedidas as andlises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa

opinido, se ajustou de maneira mais satisfatoria aos dados da pesquisa, apresentando os seguintes

resultados:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacao: 0,9596
Coeficiente de determinac¢do (R? ajustado): 0,9081
Fisher - Snedecor: 72,64
Significancia do modelo: 2,2x10°119%
Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos
Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 1.878,06 2.844.077,72 -4,81%
Médio 1.972,96 2.987.791,44 -
Maximo 2.077,96 3.146.800,29 +5,32%
Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%
Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 1.677,02 2.539.622,72 -15%
Médio 1.972,96 2.987.791,44 -
Maximo 2.268,90 3.435.960,15 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,

conforme modelo estatistico anexo.
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Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia
central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

I
intervalo de confianca / predi¢ac a 80 %

T

1
campo de arbitrio & 15%

I

I

I

[

1
o
pve

estimativa de kendéncia central
1
1
[
[
|
[

1
I valores admissiveis

T — ittt st
- - -
- sl e e - W - - "

(SR g P, < S

Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
“O campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

Como o intervalo de confianga de 80% foi mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianca de 80%, conforme valores

indicados no Quadro 2 do subitem 9.2.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imdvel foi obtido através da multiplicacdo da area
privativa adotada pelo preco unitario definido pelo valor médio do intervalo de confianca de 80,0 %

para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de regressao.
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Assim, temos: V=Pyx A
Onde: V- Valor doimdvel, em RS;
Py — Preco Unitario em R$/m?, obtido do modelo de regressio;
A - Area do terreno, em m?;
V=RS 1.972,96/m? x 1.514,37 m?
V=RS$ 2.987.791,44
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1,

inferior a 1%, temos:

Valor adotado = RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais)

z

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes ndo representa um nimero exato e sim uma
expressao monetadria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentacdo, conforme recomenda a
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imdveis urbanos. O
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e

tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 1 — Graus de Fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

It D - e Pontuagao
em escricao Obtida
1 | |
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de situagdo
imovel avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde ké o | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado | nimero de | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados variaveis independentes independentes 3
independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentacdo de | Apresentagdo de | Apresentagdo de
de mercado informacdes informagbes relativas a | informagdes relativas aos 2
relativas a todos os | todos os dados e | dados e variaveis
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dados e Vvaridveis | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
analisados na | modelagem no modelo
modelagem, com

foto e

caracteristicas
observadas no local
pelo autor

Extrapolagdo

N&o admitida

Admitida para apenas
uma varidvel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imodvel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral

do limite amostral | inferior 3
inferior b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da | as referidas varidveis, de
fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente
referida  varidvel em | em moddulo
méddulo
5 Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicio da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS 17
ITENS ATINGIDOS NO GRAU 1,2,45e6 3 ) GRAU III

CORRESPONDENTE

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear

Graus 1] ] |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau 2,4,5 e 6, com os demais 2,4,5e6,comosdemais | Todos, no minimo no
correspondente no minimo no grau lll no minimo no grau |l grau |
10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 10,13%, Grau lll de precisdo, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR
14.653-2.

Amplitude do Intervalo de Confianga para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 1.878,06/m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): RS 2.077,96/m?;

° Valor médio do Intervalo de Confianc¢a (LM-ic): RS 1.972,96/m?.
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Logo: Amplitude IC/Valor médio =
(2.077,96 —1.878,06) x 100% =10,13%

1.972,96

Tabela 3 — Grau de precisdao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

e Grau
Descrigdo
]| Il |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P niiang ° < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é de 10,13%, foi atingido
o Grau lll de precisao da estimativa de valor.

Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC 181647-1 - Mat. 645.756-8-01
Engenheiro Civil

Floriandpolis/SC, 31 de margo de 2026.

Eng. Bruno Loff Ferreira Leite.
Visto no CREA-SC: 226814-5
Registro no CREA-RS: 230454

Mat. 761831-0-01
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ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO

i -
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PR = ‘.@%.* : rs

Foto 03 - Vista do imdvel avaliando a partir da Rua Para

e Sl |-

Foto 04 — Placas de identificagdo das ruas onde se localiza o imével
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ANEXO B - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS
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PESQUISA DE MERCADO - Itajai/SC - Dada: 20/08/2025
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SOL NORBA
CRECI 47357
Ref: TEO003

om.br/imovel/terreno-a-
venda-sc-itajai-sao-judas-
878m2-RS4950000/id-
21627717/

https://www.chavesnamao.c

26°54'37.4"'S 48°40'43.6"'W

R. Carolina Vailatti, s/n - Sdo
Judas, Itajai - SC

Key Haus
Cod. anunciante: 638
Cod. Imovelweb:
3000676889

https://www.imovelweb.co
m.br/propriedades/terreno-
com-1029-m2-pro-ximo-a-
rua-indaial-
3000676889.html

26°54'40.8"'S 48°40'31.5"'W

Rua Rio do Sul, 114, S&o Judas,
Itajai

Airton Gongalves Ribeiro
Corretor: (47) 99985-5388
Céd.: AIR5611

https://wsrcorretor.com.br/i
movel/vende-terreno-7700-
m--residncia--bairro-
espinheiros--itaja--
sc/AIR5611

26°54'37.6"'S 48°40'32.7"'W

Rua Sé&o Paulo, s/n, S&o Judas,
Itajai

ETICA IMOVEIS
CRECI 3863
Ref: 1625

https://www.chavesnamao.c
om.br/imovel/terreno-
comercial-a-venda-sc-itajai-
fazenda-386m2-
RS1700000/id-12214921/

26°55'17.1"'S 48°39'06.6""'W

R. Agostinho Fernandes Viéira, s/n -
Fazenda, Itajai - SC

METTA INVESTIMENTOS
CRECI 4893
Ref: TE0013

https://www.chavesnamao.c
om.br/imovel/terreno-
comercial-a-venda-sc-itajai-
fazenda-220m2-RS850000/id!
23343677/?relatedAds=true

26°54'47.4"'S 48°39'28.2"'W

R. Domingos José Cabral, 167 -
Fazenda, Itajai - SC

Renda IBGE 2022

c/ Krigagem

Alt. Max_torre

Dist. ao Centro
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ANEXO C - RELATORIO ESTATISTICO - SOFTWARE INFER32

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 31/Mar/2026

Amostra
. «Zona ) _ «Renda | Renda IBGE |«Larg._
N° Am.| «Bairro» «Valor» Area Pr¢ Unit IBGE 2022 c/ cx. da
urb.» : .
2022» Krigagem Via»
1 Vila Operaria| ZMC2 910.000,00 291,00 3.127,15 | 5.535,85 5.581,44 10,00
2 Vila Operaria| ZMC3 1.100.000,00 377,50 2.913,91 | 4.433,52 5.599,52 13,20
3 Vila Operaria| ZMC2 1.900.000,00 600,00 3.166,67 | 5.535,85 5.558,18 10,00
4 Vila Operaria| ZMC3 2.015.000,00 650,00 3.100,00 | 4.988,86 5.503,94 15,00
5 Vila Operaria| ZMC3 2.800.000,00 600,00 4.666,67 | 7.287,96 6.522,11 15,00
«6» |Vila Operaria| ZMC2 3.000.000,00 1.122,00 | 2.673,80 | 5.659,96 5.024,45 13,20
7 Vila Operaria| ZMC3 3.500.000,00 838,90 4.172,13 | 7.758,60 6.433,87 15,00
«8» |Vila Operaria| ZMC2 1.700.000,00 625,80 2.716,52 | 5.659,96 5.033,56 13,20
9 Vila Operaria| ZMC3 1.690.000,00 647,00 2.612,06 | 2.847,53 6.070,45 15,00
10 Centro ZMC1 2.850.000,00 437,10 6.520,25 | 6.542,06 7.766,60 13,00
«11» Centro ZMC2 1.200.000,00 1.500,00 800,00 7.752,80 6.104,25 13,20
12 Centro ZMC1 7.000.000,00 927,00 7.551,24 | 5.047,50 6.263,85 13,20
13 Centro ZMC1 1.400.000,00 201,00 6.965,17 | 6.175,09 6.805,52 13,60
14 Centro ZMC2 1.300.000,00 300,00 4.333,33 | 5.139,20 5.735,58 10,00
«15» Centro ZMC1 4.500.000,00 511,50 8.797,65 | 5.102,62 7.617,09 13,00
«16» Centro ZMC1 6.754.000,00 607,00 11.126,85 | 6.690,09 7.024,80 13,20
17 Centro ZMC2 901.000,00 270,00 3.337,04 | 2.831,76 4.245,77 29,40
«18» Centro Z| 5.000.000,00 1.198,00 | 4.173,62 | 4.153,44 5.228,50 25,00
19 S&o Jodo ZMC3 1.450.000,00 490,00 2.959,18 | 4.205,82 4.248,81 12,50
20 S&o Jodo ZMC3 1.060.000,00 481,00 2.203,74 | 4.280,51 4.107,31 10,00
21 S&o Jodo ZMC3 10.000.000,00 2.122,00 | 4.712,54 | 6.989,29 5.254,79 15,00
«22» S&o Jodo ZMC3 2.500.000,00 663,00 3.770,74 | 4.630,25 4.251,05 15,50
23 S&o Jodo ZMC3 4.500.000,00 1.500,00 | 3.000,00 | 3.775,85 4.478,46 12,00
24 S&o Jodo ZMC3 1.100.000,00 410,00 2.682,93 | 1.749,43 3.836,71 12,50
25 S&o Judas ZMC3 1.850.000,00 663,00 2.790,35 | 3.364,95 3.884,45 12,50
26 S&o Judas ZMC3 4.950.000,00 878,00 5.637,81 | 3.886,49 4.814,04 15,00
27 S&o Judas ZMC3 2.500.000,00 1.029,00 | 2.429,54 | 8.602,24 6.110,43 10,00
28 S&o Judas ZMC3 2.400.000,00 860,00 2.790,70 | 7.603,06 6.257,92 12,00
29 Fazenda ZMC3 1.700.000,00 386,39 4.399,70 | 11.929,93 7.210,30 10,00
30 Fazenda ZMC3 850.000,00 220,00 3.863,64 | 6.049,48 7.475,84 9,00
31 Fazenda ZMC3 1.200.000,00 300,00 4.000,00 | 5.141,65 6.424,31 12,00
32 Fazenda ZTUl 15.000.000,00 9.697,00 | 1.546,87 | 3.133,56 4.577,86 13,00
«33» | Dom Bosco | ZMC3 1.700.000,00 920,00 1.847,83 | 2.698,05 5.344,38 12,50
34 Dom Bosco | ZMC3 1.011.000,00 300,00 3.370,00 | 1.667,88 4.489,69 17,00
«35» Cordeiros ZRP1 9.000.000,00 12.225,29 | 736,18 2.374,54 3.415,91 27,00
«36» Cordeiros ZMC3 1.300.000,00 1.008,00 | 1.289,68 | 1.207,30 3.035,06 13,00
37 Espinheiros | ZRP2 355.000,00 355,00 1.000,00 | 1.312,28 3.168,54 12,00
38 Salseiros Zl 8.200.000,00 6.969,50 | 1.176,55 | 1.514,79 2.864,75 11,00
39 Itaipava ZRP2 1.500.000,00 1.205,00 | 1.244,81 | 1.725,72 3.048,55 11,00
«40» |[Cidade Nova| ZMC3 1.060.000,00 560,00 1.892,86 | 1.150,63 2.473,54 15,00
41 |[Canhanduba Zl 2.500.000,00 1.502,00 | 1.664,45 | 1.117,35 3.573,56 8,50
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N° Alt. «Alt. «CA tot Dist. ao | «Dist. ao «Testada »| «Posicios
Am. [Max_torre|embasam» — Centro Rio» ¢
1 67,40 16,40 7,50 1.100,00 | 1.390,00 15,00 Meio de Quadra
2 105,00 16,40 6,50 879,00 933,00 12,20 Meio de Quadra
3 67,40 16,40 7,50 1.100,00 | 1.540,00 30,00 Meio de Quadra
4 105,00 16,40 6,50 1.320,00 | 1.600,00 49,50 Esquina
5 105,00 16,40 6,50 1.230,00 | 1.350,00 14,50 Meio de Quadra
«6» | 105,00 16,40 7,50 710,00 740,00 14,00 Meio de Quadra
7 105,00 16,40 6,50 1.080,00 | 1.200,00 26,50 Meio de Quadra
«8» | 105,00 16,40 7,50 718,00 795,00 10,40 Meio de Quadra
9 105,00 16,40 6,50 1.900,00 | 1.070,00 17,00 Meio de Quadra
10 105,00 16,40 8,50 419,00 270,00 9,75 Meio de Quadra
«11»| 105,00 16,40 7,50 265,00 515,00 33,30 2 Testadas
12 105,00 16,40 8,50 344,00 257,00 10,90 Meio de Quadra
13 105,00 16,40 8,50 322,00 921,00 12,70 Meio de Quadra
14 67,40 16,40 7,50 662,00 1.050,00 31,00 2 Testadas
«15»| 105,00 16,40 8,50 448,00 207,00 11,00 Meio de Quadra
«16»| 105,00 16,40 8,50 364,00 853,00 13,50 Meio de Quadra
17 105,00 16,40 7,50 1.240,00 | 1.810,00 13,00 Meio de Quadra
«18»| 32,00 0,00 3,00 643,00 156,00 12,40 Meio de Quadra
19 105,00 16,40 6,50 2.210,00 55,00 35,70 Esquina
20 67,40 16,40 6,50 1.760,00 312,00 19,30 Meio de Quadra
21 105,00 16,40 6,50 1.340,00 948,00 110,00 Esquina
«22»| 55,00 16,40 6,50 1.890,00 370,00 61,00 Esquina
23 67,40 16,40 6,50 1.870,00 384,00 20,00 Meio de Quadra
24 105,00 16,40 6,50 2.600,00 171,00 10,00 Meio de Quadra
25 105,00 16,40 6,50 2.290,00 40,00 53,00 Esquina
26 105,00 16,40 6,50 1.730,00 | 1.620,00 32,00 Meio de Quadra
27 67,40 16,40 6,50 1.430,00 | 1.500,00 20,00 Meio de Quadra
28 67,40 16,40 6,50 1.440,00 | 1.430,00 20,00 Meio de Quadra
29 67,40 16,40 6,50 1.900,00 | 1.090,00 22,40 Meio de Quadra
30 67,40 16,40 6,50 807,00 724,00 10,50 Meio de Quadra
31 67,40 16,40 6,50 1.420,00 593,00 14,00 Meio de Quadra
32 43,40 7,40 4,00 3.100,00 835,00 55,00 Meio de Quadra
«33»| 105,00 16,40 6,50 3.300,00 113,00 46,56 Esquina
34 105,00 16,40 6,50 2.400,00 745,00 36,00 Esquina
«35»| 105,00 10,40 5,50 7.200,00 | 1.810,00 57,38 2 Testadas
«36»| 105,00 16,40 6,50 5.100,00 108,00 64,00 Esquina
37 32,00 7,40 4,00 10.700,00 | 2.180,00 22,40 Esquina
38 32,00 0,00 3,00 6.910,00 25,00 130,00 Meio de Quadra
39 32,00 7,40 4,00 9.280,00 | 1.120,00 26,10 Meio de Quadra
«40»| 105,00 16,40 6,50 4.600,00 265,00 67,00 Esquina
41 32,00 0,00 3,00 5.700,00 412,00 35,00 Meio de Quadra

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos céalculos

Observagdes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 10,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%

(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 1,0%

(e) Intervalos de confian¢a de 80,0% para os valores estimados.
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Variavel Dependente:
* Pr¢ Unit: [R$/m?2].

Variaveis Independentes:

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Descricao das Variaveis

* Bairro (variavel néo utilizada no modelo)
» Zona urbana (variavel n&o utilizada no modelo)
« Valor: [R$]. (variavel ndo utilizada no modelo)

* Area: [m?].

* Renda IBGE 2022: [R$]. (variavel ndo utilizada no modelo)
* Renda IBGE 2022 c/ Krigagem: [R$].

» Larg. cx. da Via: [m]. (variavel ndo utilizada no modelo)

* Alt. Max_torre: [m].

* Alt. embasam: [m]. (variavel no utilizada no modelo)
* CA tot (variavel ndo utilizada no modelo)

+ Dist. ao Centro: [m].

+ Dist. a0 Rio: [m]. (variavel ndo utilizada no modelo)
* Testada: [m]. (variavel n&o utilizada no modelo)
. POSigéO (variavel néo utilizada no modelo) - Classificagdo: Meio de Quadra = 1; 2 Testadas = 2; Esquina = 3;

N° de elementos da amostra
N° de variaveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padrao da regresséo

Estatisticas Basicas

:30

14

125
:6,4167x10°

Variavel Média Desvio Padréo | Coef. Variacdo
1/Pr¢ Unit 3,6823x10* 2,1167x10* 57,48%
Area 1184 2025,1755 171,11%
Renda IBGE 2022 c/ Krigagem 5264 1348,0556 25,61%
Alt. Max_torre 81 27,2309 33,75%
Dist. ao Centro 2349 2511,2608 106,89%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 30.

Distribuicao das Variaveis

“ariaveis

Coeficientes de Variacio

Dt aaCeitra

Al ME_DrTe

Fe b3 1BG E 2022 ¥ Krigagem

0 15 30 4 & 75 20 105 1230 135 13 165 13

Wariagao [¥a)

CE Euaju|
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor |Amplitude| Coeficiente

Variavel médio Padréo Minimo | Maximo total de variacdo
Pr¢ Unit 3464,61) 1637,8133 1000,00| 7551,24 6551,24 47,2726
Area 1183,58) 2025,1755 201,00 9697,00 9496,00 171,1059
Renda IBGE 2022 c/ Krigagem 5263,77| 1348,0556 2864,75 7766,60 4901,85 25,6100
Alt. Max_torre 80,68 27,2309 32,00 105,00 73,00 33,7518
Dist. ao Centro 2349,43] 2511,2608 322,001 10700,00 10378,00 106,8879

Distribuicao das VVariaveis nao Transformadas

Coeficientes de Variacio
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Amostragem
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Dispersdo em Torno da Média

Dispersiio
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Pr¢ Unit.

N° Am. Valor observado Valor estimado Diferenca Variacdo %
1 3.127,15 3.342,75 215,60 6,8943 %
2 2.913,91 4.337,52 1.423,61 48,8557 %
3 3.166,67 3.280,24 113,57 3,5863 %
4 3.100,00 3.830,83 730,83 23,5753 %
5 4.666,67 4.303,12 -363,55 -7,7903 %
7 4.172,13 4.342,25 170,12 4,0776 %
9 2.612,06 3.578,07 966,01 36,9828 %
10 6.520,25 6.334,06 -186,19 -2,8555 %
12 7.551,24 5.103,88 -2.447,36 -32,4101 %
13 6.965,17 5.869,71 -1.095,46 -15,7277 %
14 4.333,33 3.673,52 -659,81 -15,2264 %
17 3.337,04 3.587,63 250,59 7,5095 %
19 2.959,18 2.988,27 29,09 0,9830 %
20 2.203,74 2.694,25 490,51 22,2581 %
21 4.712,54 3.420,03 -1.292,51 -27,4271 %

23 3.000,00 2.592,08 -407,92 -13,5974 %
24 2.682,93 2.750,13 67,20 2,5047 %
25 2.790,35 2.856,58 66,23 2,3734 %
26 5.637,81 3.305,57 -2.332,24 -41,3678 %
27 2.429,54 3.150,82 721,28 29,6878 %
28 2.790,70 3.207,60 416,90 14,9388 %
29 4.399,70 3.255,78 -1.143,92 -25,9999 %
30 3.863,64 4.176,25 312,61 8,0909 %
31 4.000,00 3.360,80 -639,20 -15,9801 %
32 1.546,87 1.602,50 55,63 3,5966 %
34 3.370,00 2.973,81 -396,19 -11,7565 %
37 1.000,00 1.079,32 79,32 7,9319 %
38 1.176,55 1.190,68 14,13 1,2008 %
39 1.244,81 1.153,53 -91,28 -7,3331 %
41 1.664,45 1.499,13 -165,32 -9,9325 %

A variagéo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagfes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparagao entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Prc¢ Unit
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Uma melhor adequacgéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Pr¢ Unit] = 4,6435x104 + 1,6752x108 x [Area] - 2,2552x10® x [Renda IBGE 2022 c/ Krigagem] -
1,5356x10% x [Alt. Max_torre] + 5,3907x10-8 x [Dist. ao Centro]

Modelo para a VVariavel Dependente

[Pr¢ Unit] = 1/( 4,6435x104 + 1,6752x10°8 x [Area] - 2,2552x108 x [Renda IBGE 2022 ¢/ Krigagem] -
1,5356x106 x [Alt. Max_torre] + 5,3907x108 x [Dist. ao Centro])

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =1,6751x108 6,7782x10° 7,8293x10° 2,5674x108
Renda IBGE 2022 c/ Krigagem | b2 = -2,2551x10°8 1,3395x108 -4,0184x108 -4,9183x10°
Alt. Max torre b3 =-1,5355x10° 6,6839x107 -2,4153x106 -6,5571x10°7
Dist. ao Centro b4 = 5,3907x108 8,9550x10° 4,2119x10°8 6,5695x108

Coeficiente de correlagéo (r)
Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinacao (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado

Classificagdo: Correlagédo Fortissima

Correlacdo do Modelo

: 0,9596
. 17,05

: 2,787 (para o nivel de significAncia de 1,00 %)

: 0,9208
: 0,9081
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Tabela de Somatorios

1

Prc Unit

Area

Renda IBGE

2022 c/
Krigagem

Alt.
Max_torre

Dist. ao
Centro

Pr¢ Unit

0,0110

5,3671x10°®

18,9065

52,1064

0,7637

40,1757

Area

35507,3900

18,9065

1,6096x108

1,6152x108

2,1742x10°

1,2435x108

Renda IBGE 2022 c/ Krigagem

1,5791x10°

52,1064

1,6152x108

8,8391x10°8

1,3158x107

3,0077x108

Alt. Max_torre

2420,4000

0,7637

2,1742x10°

1,3158x107

2,1678x10°

4,3234x10°

Dist. ao Centro

70483,0000

40,1757

1,2435x108

3,0077x108

4,3234x108

3,4848x108

Analise da Variancia

Fonte de erro

Soma dos quadrados

Graus de liberdade

Quadrados médios

F calculado

Regresséo 1,1963x10°®

4

2,9909x10”7

72,64

Residual 1,0293x107

25

4,1175x10°

Total 1,2993x10°

29

4,4804x10%

F Calculado
F Tabelado

172,64

: 4,177 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 2,2x10-11%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

Correlacdes Parciais

Pr¢ Unit

Area

Renda IBGE
2022 c/ Krigagem

Max torre

Alt.

Dist. ao
Centro

Pr¢ Unit

1,0000

0,4691

-0,7302

-0,7628

0,9226

Area

0,4691

1,0000

-0,3206

-0,4317

0,2775

Renda IBGE 2022 c/ Krigagem

-0,7302

-0,3206

1,0000

0,3931

-0,7154

Alt. Max torre

-0,7628

-0,4317

0,3931

1,0000

-0,6873

Dist. ao Centro

0,9226

0,2775

-0,7154

-0,6873

1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Pr¢ Unit

Area

Renda
IBGE
2022 c/
Krigagem

Alt.
Max_torre

Dist. ao
Centro

Prc Unit

o0 2,656

-5,344

-5,898

11,96

Area

2,656 )

-1,692

-2,393

1,444

Renda IBGE 2022 c/ Krigagem

-5,344 -1,692

0 2,138

-5,120

Alt. Max_torre

-5,898 -2,393

2,138 )

-4,731

Dist. ao Centro

11,96 1,444

-5,120

-4,731

0

Valor t tabelado (t critico): 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significAncia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7081

Variavel

Coeficiente

t Calculado

Significancia

Aceito

Area

bl 2,847

0,9%

Sim

Renda IBGE 2022 c/ Krigagem

b2 -2,551

1,7%

Sim

Alt. Max torre

b3 -3,509

0,17%

Sim

Dist. ao Centro

b4

11,36

2,3x10%%

Sim

Os coeficientes sé@o importantes na formagdo do modelo.

Aceita-se a hipotese de 3 diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.
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Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3163

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia
Area b1l 2,471 1,0%
Renda IBGE 2022 c/ Krigagem b2 -1,684 5,2%
Alt. Max_torre b3 -2,297 1,5%
Dist. ao Centro b4 6,020 1,4x10%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[Pr¢ Unit].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado Quadratico

1 3,1977x10* 2,9915x10* 2,0624x10° 0,3214 0,3426 4,2537x10710
2 3,4318x10* 2,3054x10* 1,1263x10* 1,7553 1,8118 1,2686x108
3 3,1578x10* 3,0485x10* 1,0932x10°° 0,1703 0,1807 1,1952x101°
4 3,2258x10* 2,6103x10* 6,1540x10° 0,9590 0,9914 3,7872x10°
5 2,1428x10* 2,3238x10* -1,8103x10° -0,2821 -0,2985 3,2774x107%°
7 2,3968x10* 2,3029x104 9,3905x10% 0,1463 0,1540 8,8181x10*
9 3,8283x10* 2,7948x10* 1,0335x10* 1,6107 1,7042 1,0683x10®
10 1,5336x10* 1,5787x10* -4,5082x10° -0,0702 -0,0791 2,0324x101*
12 1,3242x10* 1,9592x10* -6,3500x10° -0,9896 -1,0274 4,0323x10°
13 1,4357x10* 1,7036x10* -2,6794x10° -0,4175 -0,4384 7,1795x1010
14 2,3076x10* 2,7221x10* -4,1449x10° -0,6459 -0,6980 1,7180x10°
17 2,9966x10 2,7873x10* 2,0931x10° 0,3262 0,3513 4,3813x107%°
19 3,3793x10* 3,3464x104 3,2894x106 0,0512 0,0543 1,0820x10**
20 4,5377x10* 3,7116x10* 8,2613x10° 1,2874 1,4429 6,8249x10°
21 2,1219x10* 2,9239x10* -8,0195x10° -1,2497 -1,3136 6,4313x10°
23 3,3333x10* 3,8579x10* -5,2457x10° -0,8175 -0,8700 2,7517x10°
24 3,7272x10* 3,6361x10* 9,1076x10° 0,1419 0,1535 8,2948x10
25 3,5837x10* 3,5006x10* 8,3084x10° 0,1294 0,1397 6,9029x101%
26 1,7737x10* 3,0251x10* -1,2514x10* -1,9502 -2,0339 1,5661x108
27 4,1160x10* 3,1737x10* 9,4222x10°° 1,4683 1,5308 8,8778x10°
28 3,5833x10* 3,1175x10* 4,6573x10° 0,7258 0,7588 2,1690x10°
29 2,2728x10* 3,0714x10* -7,9857x10° -1,2445 -1,3632 6,3772x10°
30 2,5882x10* 2,3944x10* 1,9373x10° 0,3019 0,3342 3,7534x1071°
31 2,5000x10 2,9754x10* -4,7548x10° -0,7410 -0,7816 2,2608x10°
32 6,4646x10* 6,2402x10* 2,2443x10° 0,3497 0,6139 5,0370x10-10
34 2,9673x10* 3,3626x10* -3,9533x10° -0,6160 -0,6492 1,5628x10°
37 1,0000x10°® 9,2650x10 7,3490x10°% 1,1452 1,6536 5,4007x10°
38 8,4994x10* 8,3985x10* 1,0084x10° 0,1571 0,1958 1,0170x101°
39 8,0333x10* 8,6690x10* -6,3571x10° -0,9907 -1,2025 4,0413x10°
41 6,0079x10 6,6705x10* -6,6255x10° -1,0325 -1,1454 4,3897x10°

Residuos x Valor Estimado
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Este gréafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da varidvel dependente 1/[Pr¢ Unit].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 2,3443x10° 4,2689x10° 0,3156 0,3365
2 1,2000x10*4 3,7258x10° 1,8452 1,9046
3 1,2304x10° 4,2834x10° 0,1670 0,1772
4 6,5771x10° 4,1204x10° 0,9587 0,9911
5 -2,0276x10° 4,2737x10° -0,2769 -0,2930
7 1,0404x10° 4,2849x10° 0,1434 0,1510
9 1,1570x104 3,7907x10° 1,6787 1,7761

10 -5,7255x106 4,2879x10° -0,0688 -0,0775
12 -6,8448x10° 4,1079x10° -0,9907 -1,0286
13 -2,9541x10° 4,2560x10° -0,4107 -0,4312
14 -4,8399x10° 4,2054x10° -0,6391 -0,6906
17 2,4280x10° 4,2678x10° 0,3204 0,3450
19 3,7034x10°¢ 4,2885x10° 0,0502 0,0532
20 1,0376x104 3,9318x10° 1,3174 1,4765
21 -8,8604x10° 3,9929x10° -1,2691 -1,3339
23 -5,9412x10° 4,1592x10° -0,8133 -0,8656
24 1,0652x10° 4,2850x10° 0,1391 0,1504
25 9,6739x10¢ 4,2857x10° 0,1269 0,1369
26 -1,3611x10*4 3,5793x10° -2,0917 -2,1814
27 1,0240x10*4 3,8870x10° 1,5112 1,5755
28 5,0915x10° 4,1902x10° 0,7194 0,7522
29 -9,5818x10° 3,9702x10° -1,2673 -1,3882
30 2,3750x10° 4,2698x10°° 0,2964 0,3282
31 -5,2908x10° 4,1842x10° -0,7350 -0,7753
32 6,9147x10° 4,2244x10° 0,3453 0,6061
34 -4,3904x10° 4,2167x10° -0,6088 -0,6415
37 1,5322x10* 3,8198x10° 1,1890 1,7169
38 1,5661x10° 4,2824x10° 0,1541 0,1920
39 -9,3657x10° 4,0409x10°° -1,0000 -1,2138
41 -8,1537x10° 4,0639x10°° -1,0393 -1,1529
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Residuo x Residuo Deletado
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Residuo Deletado Mormalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Residuos Deletados Studentizados

Residuo "Studentizado”
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0oom

:
B

Residuo deletado "Studentizado”
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos .............. :30

Graus de liberdade ................... 129

Valor médio ......cccoeeveeevvvvnnnnnnnn. : 8,8232x10-24
Variancia ......ccoeeeeeeeieeviieeneenanns : 3,4312x10°
Desvio padréo ..........cccceeevnenen. : 5,8576x10°
Desvio Médio ......ccceeevvvvveereennns 1 4,7261x10°
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 4,1175x10°
Desvio padréo (ndo tend.) .........: 6,4167x10°
Valor minimo .......ccooeeevvvvvnnnnnen. :-1,2514x104
Valor maximo ........cccceeeveereennee. :1,1263x104
Amplitude .....ccceeeeeeiiiiiiiie, 1 2,3778x104
NUmero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. 1 4,7556x105

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 8,8232x10-24
Momento central de 22 ordem : 3,4312x10°
Momento central de 32 ordem : 1,6887x1014
Momento central de 42 ordem :5,6290x10-16

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,0840 0 0
Curtose 44,8112 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.
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Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -1,2514x10 -7,7589x10° 3 10,00 -9,5066x10-°
2 -7,7589x10° -3,0033x10° 7 23,33 -5,3473x10°
3 -3,0033x10°° 1,7522x10° 9 30,00 1,8968x107
4 1,7522x10° 6,5078x10° 6 20,00 3,1914x10°
5 6,5078x10° 1,1263x10* 5 16,67 9,3264x10°
Histograma

Frequéncias Absolutas

Freguéncia
CE EHa|

Classe

Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

im

Frequéncia relativa (%)
CE EHaL|
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Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliacao:

: Erro/Desvio
N° Am. Pr¢ Unit Padrao(*)

6 2673,8000 4,1668x107

8 2716,5200 4,2334x107
11 800,0000 1,2467x107
15 8797,6500 1,3710x108
16 11126,8500 1,7340x108
18 4173,6200 6,5042x107
22 3770,7400 5,8763x107
33 1847,8300 2,8796x107
35 736,1800 1,1472x107
36 1289,6800 2,0098x107
40 1892,8600 2,9498x107

Critério de identificacdo de outlier:

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Grafico de Indicacdo de Outliers
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Efeitos de cada Observacao na Reqgressao
F tabelado: 5,885 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
1 3,2097x10° | 0,1202 Sim
2 0,0429 | 0,0614 Sim
3 8,1992x10* | 0,1114 Sim
4 0,0135 | 0,0643 Sim
5 2,1398x10° | 0,1071 Sim
7 5,1247x10* | 0,0974 Sim
9 0,0693 | 0,1066 Sim
10 3,3856x10* | 0,2126 Sim
12 0,0164 | 0,0722 Sim
13 3,9417x10° | 0,0929 Sim
14 0,0163 | 0,1435 Sim
17 3,9498x10° | 0,1379 Sim
19 7,4484x10° | 0,1118 Sim

20 0,1066 | 0,2038 Sim
21 0,0361 | 0,0949 Sim
23 0,0200 | 0,1170 Sim
24 7,9931x10* | 0,1450 Sim
25 6,4165x10* | 0,1411 Sim
26 0,0724 | 0,0805 Sim
27 0,0407 | 0,0799 Sim
28 0,0107 | 0,0852 Sim
29 0,0742 | 0,1665 Sim
30 5,0491x10° | 0,1842 Sim
31 0,0137 | 0,1013 Sim
32 0,1568 | 0,6754 Sim
34 9,3214x10° | 0,0995 Sim
37 0,5933 | 0,5203 Sim
38 4,2421x10 | 0,3560 Sim
39 0,1368 | 0,3212 Sim
41 0,0605 | 0,1874 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da

amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia

da observagéo para o conjunto das demais observacgdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico
Hii x (Residuo normalizado)?

R ISR S S S S SN NS SO S S
e S e R R
Y S St SRR BRKERN B
045

0%

Hii

oo

CE mHaM|

18]

oma

o

e R R S S SO S S N R SO S
0 03 070 195 140 175 240 245 27 345 33 33 A
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.
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Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicéo de % de Residuos no

Gauss Intervalo

-1 +1 68,3 % 70,00 %

-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

26 -1,2514x10 2,557x102 | 0,0333 0,0255 7,7625x102
21 -8,0195x10° 0,1057 | 0,0667 0,0723 0,0390
29 -7,9857x10° 0,1067 | 0,1000 0,0399 6,6555x102
41 -6,6255x10-° 0,1509 | 0,1333 0,0509 0,0175
39 -6,3571x10° 0,1609 | 0,1667 0,0275 5,7514x103
12 -6,3500x10° 0,1612 | 0,2000 5,4838x102 0,0388
23 -5,2457x10 0,2068 | 0,2333 6,8202x102 0,0265
31 -4,7548x105 0,2293 | 0,2667 3,9870x10°2 0,0373
14 -4,1449x10 0,2592 | 0,3000 7,5110x102 0,0408
34 -3,9533x10% 0,2689 | 0,3333 0,0310 0,0644
13 -2,6794x10° 0,338 | 0,3667 4,7963x103 0,0285
5 -1,8103x10% 0,389 | 0,4000 0,0222 0,0110
10 -4,5082x10-6 0,472 | 0,4333 0,0719 0,0386
19 3,2894x10°¢ 0,520 | 0,4667 0,0871 0,0537
25 8,3084x10°¢ 0,552 | 0,5000 0,0848 0,0515
24 9,1076x10® 0,556 | 0,5333 0,0564 0,0231
7 9,3905x10¢ 0,558 | 0,5667 0,0248 8,4919x103
38 1,0084x10°° 0,562 | 0,6000 4,2236x10°3 0,0375
3 1,0932x10° 0,568 | 0,6333 0,0323 0,0656
30 1,9373x10° 0,619 | 0,6667 0,0146 0,0480
1 2,0624x10° 0,626 | 0,7000 0,0406 0,0739
17 2,0931x10° 0,628 | 0,7333 0,0721 0,1054
32 2,2443x10° 0,637 | 0,7667 0,0965 0,1299
28 4,6573x10° 0,766 | 0,8000 6,4673x10% 0,0339
4 6,1540x10° 0,831 | 0,8333 0,0312 2,0974x102
37 7,3490x10° 0,874 | 0,8667 0,0406 7,2867x102
20 8,2613x10° 0,901 | 0,9000 0,0343 1,0323x10°3
27 9,4222x10° 0,929 | 0,9333 0,0289 4,3342x1073
9 1,0335x10* 0,946 | 0,9667 0,0130 0,0202
2 1,1263x10* 0,960 | 1,0000 6,2687x103 0,0396

Maior diferenca obtida: 0,1299
Valor critico: 0,2900 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos

possuam distribuicdo normal (néo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuicdo é

desconhecida como € o caso das avaliacGes pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

NuUmero de elementos positivos .. $ 17
NuUmero de elementos negativos . 013
Numero de sequéncias ................. 16
Média da distribuicdo de sinais .... 115
Desvio padrao .........ccccvvveeeeeeeeeeiinnns 12,739

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :0,2902
Limite superior .: -0,0883
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,7303
Valor z (Critico) ......ccceeennee. : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Normalidade
(elementos da amostra)
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Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) . 2,1860
(nivel de significancia de 1,0%)
Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,94

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,06

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=151 4-DU=249

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lIl.

A autocorrelagdo (ou autorregresséo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Gréfico de Autocorrelagdo

Autocarrelagdo
(elementos da amostra)
2 0000x107
1 po00x10°™
4 v,
1 2000x10 o7 52,
= g7 20
8 000010 SR
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= 4 0000x10 3033*2*7’2% 5,3 _
= 0,0000 L T
z ' g 3 o ®
o -5 e =
& -40000x10 41 ¥39°¢ =
= s 309 21
-B,0000x10 N
-1 2000107 x,
-1 Gonox10°™
-1 BON0AMA00x1 0 N0m0000: oo0x 107
Residuali-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagéo.
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Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x Testada

(elementos da amaostra)
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Estimativa x Amostra

Nome da Variavel

Valor Minimo

Valor Maximo

Imoével Avaliando

Area 201,00 9.697,00 1.514,37
Renda IBGE 2022 ¢/ 2.864,75 7.766,60 3.710,48
Krigagem

Alt. Max torre 32,00 105,00 67,40
Dist. ao Centro 322,00 10.700,00 3.790,00

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Variaveis independentes:

LAY (- T

* Renda IBGE 2022 c/ Krigagem

* Alt. Max_torre .............
* Dist. ao Centro ...........

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Formacao dos VValores

=1.514,37

=3.710,48

=67,40
=3.790,00

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

e Bairmro .....covveeeiiei
e Zona urbana...............

* Larg._cx. da Via .........
* Alt. embasam .............

= Cordeiros

=61,00

Estima-se Pr¢ Unit do Terreno = R$/m2 1.972,96

O modelo utilizado foi:

[Pr¢ Unit] = 1/( 4,6435x10* + 1,6752x10°® x [Area] - 2,2552x10°® x [Renda IBGE 2022 ¢/ Krigagem] - 1,5356x107° x [Alt.
Max_torre] +5,3907x10°% x [Dist. ao Centro])

Minimo: R$/m2 1.878,06
Maximo: R$/m2 2.077,96

Para uma Area de 1514,3699 mz, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 2.987.792,53
Valor de mercado minimo = R$ 2.844.084,53
Valor de mercado méaximo = R$ 3.146.796,17

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Avaliacdo da Extrapolacéo

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolag6es para os valores das
variaveis no ponto de avaliacéo.

- - Variacao da variavel
L Limite Limite Valor no )
Variavel independente em Aprovada
: amostral | amostral ponto ~
independente o . L relacéo ®
inferior superior de avaliacdo o .
aos limites amostrais

Area 201,00 | 9.697,00 1.514,37 Dentro dos limites Aprovada
Renda IBGE 2022 2.864,75 | 7.766,60 3.710,48 Dentro dos limites Aprovada
¢/ Krigagem
Alt. Max_torre 32,00 105,00 67,40 Dentro dos limites Aprovada
Dist. ao Centro 322,00 | 10.700,00 3.790,00 Dentro dos limites Aprovada

(*) De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau lll, nenhuma variagcao é admitida extrapolacao do valor

das variaveis independentes do objeto sob avaliagdo além dos limites amostrais para as variaveis

independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.
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» Extrapolacdo do valor estimado em relacéo aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolac8es do valor estimado em
relacdo aos limites amostrais.

Variavel Limite Limite Variacéo do Aorovado
dependent amostral amostral | Valor estimado | valor estimado em relagéo P @
e inferior superior aos limites amostrais
Prc Unit 1.000,00 | 7.551,24 1.972,96 Dentro dos limites Sim
definidos

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau lll, ndo é admitida extrapolagéo do valor estimado além
dos limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

Intervalos de Confianca
(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 1.961,54 1.984,52 22,98 1,16 %
Renda IBGE 2022 c/ Krigagem | 1.871,81 2.085,67 213,86 10,81 %
Alt. Max_torre 1.928,50 2.019,52 91,01 4,61 %
Dist. ao Centro 1.909,00 2.041,35 132,35 6,70 %
E(Prc¢ Unit) 1.680,34 2.388,98 708,64 34,83 %
Valor estimado 1.878,06 2.077,96 199,89 10,11 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisdo): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regressédo Grau Il
* E(Pr¢ Unit) possui uma precisao superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacao da variavel dependente (Pr¢ Unit) em funcéo das varidveis independentes, tomada no ponto de

estimativa.
Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -0,0652 | -0,0500%
Renda IBGE 2022 c/ Krigagem 0,0877 | 0,1650%
Alt. Max_torre 59772 | 0,2041%
Dist. ao Centro -0,2098 | -0,4030%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungao das independentes.
(**) variagdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Reqgressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =1183,5796

* Renda IBGE 2022 c/ Krigagem =5263,7716
« Alt. Max_torre = 80,6800

* Dist. ao Centro = 2349,4333
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Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =1183,5796
* Renda IBGE 2022 c/ Krigagem =5263,7716
* Alt. Max_torre = 80,6800
* Dist. ao Centro = 2349,4333
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Curvas de Nivel

Renda IBGE 2022 cf Krigagem

Prc Unit :

2117278 23,5369 2635,3500 2547 1611 ASRATR 3570, 7833
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Curvas de Nivel

Prc¢ Unit

10.700,00
G2 20
62450
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2357 60
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X0
286475  ABA1LT3 445870 531568 GIARES 694983 77660

Dist. ao Centro
CE Eyaju|

Renda IBGE 2022 c/ Krigagem

Prc Unit

1184, 1073 1534,3543 26858013 34366503 4187, 4353 S530 342

Curvas de Nivel
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Prc Unit :
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Graficos da Reqgressao (3D)

Pr¢ Unit x Area X Dist. ao Centro

CE EMafl|

Prg Unit

Graficos da Regressao (3D)

Pr¢ Unit x Renda IBGE 2022 ¢/ Krigagem X
Alt. Max_torre

CE @vaju|

Pre Unit

Renda IBGE 2022 cf Krigagem

Laudo de Avaliacdo - LA-2026-0002-SEA — Itajai/SC

Péag. 57 de 69 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o codigo 2LHR5M64.

Pdgina 57 de76§
2



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Graficos da Reqgressao (3D)

Prc¢ Unit x Renda IBGE 2022 ¢/ Krigagem X
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ANEXO D — CERTIDAO DE MATRICULA

ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITAJA|
Farnando Sens de Oliveirs - Oficial Titulas
Vanessa Santana de Qlivelra « Oficial Substituta
CNPJ: 11.503.988/0001-11

Certiddo de Inteiro Teor
Matricula n° 44,858 <
MATRICULA N® 44,858 Data110/06/2010
e FI DO_IMOVEL: © TERRENO, situado nesta cidade de

t8jai-5C, no lugar Cordeiros, representado pelo lote n® 13 da
quadra n® 20, do Conjunto Habitacional Costa Cavalcanti, com a
frea da 1.527,00 metros quadrados, ® am sequintes medidas e
confrontagdes: 4o norte com a Rua MaranhBio em 30,50 metros; ao
sul com a Rua Pard em 30,60 metros; estrema ao leste com o
lote n® & em 25,00 metros @ com o lote n® 10 em 25,00 metros;
estrema 30 ceste com o lote n*03 em 25,00 metros ¢ com o lote

R* 9 em 25,00 metros: Edificedoc de UM PREDIO DE ALVENARIA, 01
pavimento, com a dres de 347,70 mr.

PROPRIETARIO: DE DE  SRNTA
CATARINA-CONAB/SC . pessca uz ca ¢ direito privado,
nacrita no n® 83,883,710/0001-34, com sede na Rua Félvie

Adulcci, n® 763, bairro Batreite, Floriandpolis/sc.
RECISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficlo, Livro 2 = Registro
Geral, sob a Eii.ua, em 07/06/2010.

Fernanco Sens de Oliveira - Oficial Titular.-

-

AV-1-44.858. Itajsil, 30 de Yunho de 2010.
Wﬂrﬂczo = HIPOTECA: Livre 2-A, nimezo de ordem
, fo , datado de 1/ de outubro de 1972.
CREDCR: Banco Nascional da Habitagdeo - Autarquis Fedecal,
instituida pela Lei 4.3900 de 21.08.1964, com sede no Estado da
Guanabara designado simplesments B5.N.M.
DEVEDOR: Companhia de Hadbitagdo do Estado de Santa Catvarine
(COHAB~SC) Sociedade deo Economia Mista Estadual, crieda pala
Led 3.6598 de 12.07,1965, com seda em Floriandpolis, Estado de
Santa Catarina,
TiTULc: Contrato Particular de Empréatimo para Refinanciamento
com Garantis Hipotecéria datado de 10 de malo 1968,
devidanente assinada e Reo-Ratificada acs 29 de novemdro de
1971, que aquels se integra formando um 8éd todo,
VAIOR: Nos termes do present® contrato, © .3.N.H conceds a
Mutugria um empréstimo de CRIS5.147.011,05 corsespondente a
97.777,56550 URC do B.N.H no valer indicade no Plano de Vendas
@ Retormo do Financiamanto das habitacdes, e mals CRS
3688.000,00 equivalentes a3 9.719,4389 U.P.C do valor indicado
ne Planc de Retorno do Flnanciamento ¢as obras de infra-
estrutura.
VERCIMENTO: A autarquia amortizard o© empréstimo, em local
indicade pelo B,N.H, em prestagdes trimestrais, coxrigidas
menetariamente e calculadas segundo a Tabela Price, nas
condigfes congtantes da RD~16/68 do B.N.H.
CONDICSES: As demais condicdes s30 as constantes do referido
contrate, do qual uma wvia fica arquivada em cartério, fazendo

Continue no verse

- Rus Jobo A

Fone: (47) 3344-2755 - E-mail: busca@regisirodeimovelsdeitajal com br
| Atengmenio sequne s sextatee, Ges 90 08 127 9 gus 16n 89 180

TRo
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITAJAI
Femando Sens ce Oliveirs - Oficial Titular
Vanessa Santana de Ofiveira - Oficial Substituta
CNPJ: 11.503.858/0001.11

pacte integrante desta inscricio,

GARANTIA: Em Primeira e Especial Hipoteca, com todas as
benfeitorias neles existentes, ca 500 lotes, objeto do projeto
referido na cléusula segunda e que fazem parte de uma porglo
majior de terras assim descrita e caracterizada: Garantia: um
terreno, sem benfeitorias, situadec no lugar Cordeiros, nesta
cidade, com a é4rea de 212.003,70m?, fazendo frente a Norte,
com 163,00 metros, numa rua projetada a ser aberta nas terras
da Construtora Comercial e Industrial S/A - Comasa, fundos ao
Sul, nas terras de Anasticio Ramos S/A Indistria e Comércio,
onde mede 186,00 metros, mede do ladc Ceste, 1.335,63 metros,
confrontando com terras de Amandio Vieira Cordeiro, e a Lesta
meda 1.265,63 metros, extremando com terras dos herdeiros de

Nancel Felicio Cordeiro. Oficial Carlos Affonso SedAra.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- %

AV-2-44.858. Itajai, 30 de outubro de 2013.

bmoug%g A requerimento da proprietdris, datade de
/2013, acompanhado da certidfo n® 488/2013, expedida pela

Secrecaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Itajsi/scC,

em 03/07/2013, certifico que - fol demolida a edificacdo de

alvenaria com 347,70m? contida na descricdo do 4imbvel,

conforme alvard de demlic&o n® 313 de 04/07/2013. Observacdo:

conforme informaglo prestada através certidio n® 553/2013 de

08/08/2013, emitida por Paulo Praun Cunha Neto, Secretério

Municipal de Uzbanlamo certifico gque & proprietéris deixou de

apresantar a CND/INSS tendo em vista que referida demolicglo

foli promovida por intermédio da Secretaria de Obras e @

Secretaria de Urbanismo deste Municipio.

0 referido & verdade e dou fé.

Protocole n® 142.098, de 01/10/2013,

Emol.: R$75,30; Selo de fiscalizagao: DGL&OIS-DNZK - R$1,38,

Fernandoa Sena de Oliveira - Oficial Titular.~-

EERANGY

ENnGereco. Rua JORO BaueY, i 450, Saia D4 - Centro - Rajal - 5C - CEP, 88301500 ]
Fone: {47) 3344-2755 - E-mall: busca@registrodeimoveisdeitajai.com br
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ANEXO E — PLANTA DO LOTEAMENTO
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ANEXO F — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIALTIMETRICO
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LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIALTIMETRICO

PROPRILTARIO:

COMPANHIA DE HABITAQCAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
CNPJ n® 83.883.710/0001-34

EXECUCAOELABORACAO

ESTADDO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAQ PATRIMONIAL (DGPA)

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (GERF)

RUA MARANHAO, N° 313
BAIRRO: CORDEIROS - ITAJAI/SC

INSCHICAD IMOINLIARIA

INDICADAS NA PLANTA

DOCUMENTOS. (MATRX ULA NG

44 .858/2°0RI

RESFONSAVEL TECNICO:

TEC. PAULO BARRAL DE HOLLANDA GOMES VIEIR/
CRT: N" 88936295934

1/250 LTP SIPAC4971 190326.DWG =
AREA TOTAL RS POABA
; LEVANTAMENTO DE CAMPO/DESENHO: ¥
1.514,37 m* Tec. Paulo Barra / Eng. Ismacl A. Coclho l ' Iq ICA
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ANEXO G — PLANTA CADASTRAL COM MEDIDAS APROXIMADAS

Prefeitura de Itajai-SC - Planta de situagido

Inscrigao Imob.: 003.069.01.0185
Enderego: R. Maranhao, 313
Zoneamento: ZRP1 - (ZRP1)

1535/m?

O SIE hajai

@® Imagem.2020

) Rest.2020

) Imagem.2007
s+ O Rest.1984

) ESRI®

O Google®

Zoneamento

Parcelamento.: Conj.Hab.Costa Cavalcante (COHAB)
Lote(s): A.V.

Planta cadastral para simples conferéncia dos dados de cada imével, sujeita a alteragoes sem
aviso prévio. NAO CONSTITUI DIREITO DE PROPRIEDADE.
(Medidas aproximadas)
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ANEXO H — CONSULTA DE VIABILIDADE

19/04/20286, 18:52 Consulla Prévia - Secretaria de Deservolvimento Urbano o Habitaciio - ltajai-SC
CONSULTA PREVIA AO ZONEAMENTO o | inven e
Inscrigho. 003,064.01.0185, R. Maranhdo. 313, Oata: 15012020 RABES | RBAND | HASTALAD
Nome Zona [zrP1
Arealestmada) 15Z9m"
M1 H2, CO, CS1, CS2,
Usos Permitidos e sontio 750-1000m2). 13, 12
Usos Permissivels 13. CSA. CSMV, CSE. CS3 |
Usos P &
iy o ol 7900 m: 19.4m
Altura Mixima vias 0o 8 & 593 m: 37 4m
A0 noete da Ay, Adolfo Konder fvise ce 9 3 12m: 67 4m + asco
Haovler Liberso # Rus S, [vies co 1201 4 15m; 105 m
max, 55m savo COMAER. |vias > 15m: 106m
Obsarvacso.*1
AlMzx, Emb, 10,40 m
Coat, de Aprovet, Basice [1 |
Coel. ¢/ Outorga 5.5
Fator de Comtribuigac 015 ]
Tranaferbncia de Indica |-
Taxa e Ocup, da Base |80 9, |
Taxa de Ocup, da Torre |60 %
Taxa de Parmeabilidade |10 9 |
Recucs fronas. & m pari CAsos Com
[fachada ativa & § metros parn os
|derais cisca,
Recucs laterals @ fundos. Zero quando
Recwo do Embasamento  [n30 vollads pars vin poblica.
N residencias unifamilares: 4 m konlais ¢
1,5 m para laterais e fundos quando
[existitem stertures,
(QUANTE 58N ABSMUEAS, 0 MECUO POSE 567 76T
vias 0o até S S5m
vios o 801 48m: ’m
Recuo Frontal Torre viss @ 9.01 & 12m Am
vias > 1201 m:9m
ate Lo emb.permitao. 2er0
) A4 payv.2m
Recuo Laterad o Fg : ?2"" 2 g »
Fundos T pav. 3m
Wa6pw:dS5m
Ta0pav, 47 m
mais de 20 pav.: 5.5m
Lote Minimo 200m" |
10m
Profundsdade Minima  |20m
Em caso de L da pe o geverd ser considerado um acresoma de 20°% sobre a taxa Indicada na tabela.
50 m
A amplagao ou cperagdo das nas 9o Anexo VI da Resolugho CONSEMM +
n* 25072024 ¢ do Anexa vam da Resolcho CONSEMA n* 25172024, que wmm 08 cTiArOs MYNImos e porie estabeecikios, Pecesstam il
do fcencumento ambieniie [unio o INIS, O come di vegeleglo netiva deve sef prevdamente storzado pelo INIS, Exemglos do alividades ] ‘
de licers : Galpbas | com Area Ul mace que 10.000.00 m2, condominios comercials com draa oditcada malor guoy
2 000, 90 m2 & ecdficion residenciyn com mis 0o qus 9 unidades Pastaciannl. Lm caso de dividas, enirar em contalo araves co
wmai aliRitajaise.gov.br N
Lotos com mas de UIMa SNELRcE parn Vi pUBica: calis din Vil # pasSe0 eapecilico parm cada via, Cale of dadon da langwsa da via ou
estﬂrm- P ou discr oom a o local, proumase.m DESENV.URBANOEHAB Lotes com X R. Maranhs
ifr ou e P de £ da b (www.alesc.govbr)
w/ou ARTERIS (mnmm.gmn
A nane da Av, Adolo Konder, Haitor Libernsio ¢ Rua Siha, & Alea Maxima ¢ de 55m, devido 50 0one de apeaimaglo 4o anropoelo, sl
canos com aulonzagdo do COMAER,
Com base nos dades o Levar do Estado de Santa Casarna |SDS, 2013}, realzaco na escala
1:10,000 W:mnwamuwmmnmlmkmahmum o (APP), cond > iy pola Lot
Focors n.° 12551/2012
R.!momom 10-Passecs: 22, R Jodo Olavo dos Samos Cx,da via 10 -Passeos 1 .5/1.5, G
l. Maranhio-Cx,dn vix 12-Passsion: 22, R, Vera Lucla de Mowra Albino-Cx.ds vin 10-Passens 151 5
V Lote com potencinl nans |Qeglo na rede de esgoto, Cansule SEMASA o MAPA REDE ESGOTO
f " oA
PP . devesrte sof
submetidas & analise da Secr, Municipal
de Deseny, Urbano o Habitagdo
Fsta consulta nilo constitul ¢ direito de propriedade slou ugha, pard joios 2 revisso polo p de sprovagho, Bdicko 7785 Edicho 2785, insirsommativas
hitps./farcgis, lajsi sc. gov br/gecitajaiplantacad Veconsultaprevia himiWi003062010185 m
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ANEXO | — BOLETIM CADASTRAL DO IMOVEL - BCI

ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP
RO03

SECRETARIA DE ESTADD DA ADMINISTRAGAQ S

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 13101/2026 16:46.20

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL N° 4971

DADOS GERAIS

NOME: COHAB-ITAJAI MATRIZ CONTABIL: TERRENOS
INSCRICAO RFB:
INSCRICAO IMOBILIARIA:

101.000.572.000.010.000

LOCALIZACAO

SDR: ITAJAI ZONA: URBANA
DELIMITACAO: MURO PAVIMENTO: LAJOTA SEXTAVADA
ENDERECO:
RUA MARANHAQ
COSTA CAVALCANTI ITAJAL - SC
CONFRONTANTES:
Frente: Norte- Rua Maranhdo, Lat Dir. Leste. Lote 04 do CH. Costa Cavalcanti
Fundes: Sul- Rua Para; Lat. Esq.: Oeste- Lote 10 do C.H. Costa Cavalcanti

TERRENOS
DADOS DA MATRICULA - 44,858

MAT./REG: Malricula
PROPRIETARIO: COHAB

AVERBACAO: 0 DATA DE AVERBACAO: 26/11/1971
COMARCA: ITAJA| CRI: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 1.527.00 VALOR VENAL: RS 1.137.615.00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N' 0,00 DE 01/01/1600

FORMA DE AQUISICAO: COMPRA DATA DA AQUISICAO: 06/10/2017

BENFEITORIAS
OCUPANTES

AVALIACAO
VALOR TOTAL: 1 13761500 MATRIZ CONTABIL: TERRENOS
VALOR DO TERRENO: 1.137 615,00 VALOR DAS BENFEITORIAS: 0.00

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUMA BENFEITORIA CADASTRADA

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUM OCUPANTE CADASTRADO

Pagina 1/1
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ANEXO J — ANOTAGCOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

= Autenticidade

ART N° 10436278-7
MM Protocolo N® 2146438

ART. Anotacio de Responsabilidade Técnica ART mtenticads eletronicamente via
CREA: =7

= Contratado

ENGENHETRO CIVIL 181647-1 Empresa Execulors

BRUNO CEOTTO SOBRINHO ESTADD DE SANTA CATARINA

RODOVIR SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE FRENSANOPOLIS C04954-8
SACO GRANDE 11 88032-000 sC Fore Fox

Fone: 27996284467 Fax — 653.486.807-53  ART Miltipla

ceottosobr inhol@gmai l .com
= Contratant

SECRETARIA DE ESTADD DA RONINISTRACHOYYVENMY  62.991.351/0001-42

- Resumo do Contrato
Laudo de avaliacdo - SIPAC 4971

Iecw em 31/0.2026 Térmmo em 31922020 Honoramos Valot ObralServco; RI1OL 0

- ldentific momzs-;o
SECRETARIA DE ESTADD DA ADMINISTRACHOVOMONNY  02.951.351/0001-42
Rua Maranh%o, 313

Cordeiros ITRJAT sC

88310483

- Assinaturas
FLUR LRNOPOL 15 DRUNO CEOTTO SOOR DNNO SECRETRATR D ESTROO DR ROMINISTRACACLINML
13794204 053.486.807-59 B2955351000142

Este dooumento anota perante o CREASC, para efetos legae, o contiato escrto ou verbal reakzado entre as partes (LeiB S0877)
Reservado eo Responsdved Técn

- Participago Técnica - Alivicach
Individual Oojetos Classiticaglo Guantidade Unicade
e M Lret bl 1.00 (1]
« Enbidade de Ciasse
Nertwna
- Reguisrizacso.
= Destrigao Complem entar

Este documento 56 lera # Publica se estiver devidoments cadasirado o quindo junto ao CREA-SC Para aferr vwwwicree-sc org br
Este documento fol autenticado eletronicamente, estando sujeito verificagbes

conforne resolugdo 1.137/2023 CONFER & demals leglislagies aplicavels.

A guarda da via assinada da AT ?er ge reszponsabllidade do profissional e do contratante

com 0 objetivo de documentar o vinculo contratual. : .
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da
técnicas da BNT, na legislacdo especifica e mo reto n, 5.296/2004, as atividades

profissionais acima relacionades,
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ART N° 10436176-1

-g CREA-SC R

eAgronomll de Santa Catarina MM Protocolo N° 2146413
A.R.T. Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA=7

= Contratado

ENGENHEIRD CIVIL 226814-5 Empresa Executora:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE ESTADO DE SANTA CATARINA

SERVIDAD DA GRACA, O, QUARTA TRAVESSA, FLORIANOPOLIS C04854-8
INGLESES DO RIO VERM 88058-790 SC Fone: Fax;

Fone: Fax — 846.143.230-49  ART Miltipla

enghrunofleite@gmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAOYYYYYYYY 82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliagio - SIPAC 4971

Inicio em ;31032026 Término em :31,03,2026 Honorarios Valor ObrafSarvigo: R$100,00
= Identificagdo da Obra/Servigo

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAOYYYYEON  82.951.351/0001-42
Rua Maranhdo, 313

Cordeiros ITRJAL SC

868310483

- Assinaturas
FLORIANOPOL IS BRUNO LOFF FERREIRA LEITE SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACKOYINNL
13/04.72026 846, 143.230-49 82951351000142

Este dooumento anota perante o CREA-SC, para efetos legas, o contrato escrto ou verbal realizado entre as partes (Lei6.406/77)
Reservado ao Responsavel Técni

- Participagéo Técnica - Alividades
Individual Objetos Classificag8o Quantidade Unidade
% 24 A2543 1,00 45
- Entidade de Classe
Nenhuma
- Regularizagéo

= Descrigao Complementar

Este documento s6 tera fé Publica se estiver devidamente cadasirado e quitado junto ao CREA-SC. Para aferir wwwcrea-sc.org.br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito_verificaces
conforme resolugao 1.137/2023 CONFEA e demais islagbes aplicaveis.
A guarda da via assinada da ART sera responsgllldade do profissional e do contratante
com o objetivo de documentar o vinculo oontratua .
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade reggmde acessibilidade previstas nas normas téchicas da

no

técnicas da BNT, na le?lslagao especifica e to n. 5.296/2004, as atividades
profissionais acima relacionadas.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 2LHR5M64

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 27/04/2026 as 19:49:40
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 28/04/2026 as 10:04:34
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4AMF8YMDI2XzJMSFILTTYO ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 c6digo 2LHR5M64
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




