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LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO

Proprietdrio do imével:| Estado de Santa Catarina, CNP]: 82.951.229/0001-76

Interessado: Secretaria de Estado da Administracido (SEA/SC)

Tipo do Bem: Terreno urbano

Matriculas: SIPAC 440 - Matricula 71.802 - 2° Oficio de Registro de Imdveis de Floriandpolis/SC
(Anexo V) SIPAC 3935 - Matricula 71.803 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Floriandpolis/SC

Parcela da Matricula 71.802 desocupada: 9.958,00 m? (SIPAC 440)
Parcela da Matricula 71.802 sob Concessdo de Uso: 4.400,00 m? (SIPAC 440)
Matricula 71.803: 4.212,00 m2 (SIPAC 3935)

Area total a ser alienada, baseada nas matriculas: (9.958,00 + 4.212,00) = 14.170,00 m?
Area do terreno sob Concessdo de Uso para a Igreja N® §° de Guadalupe: 4.400,00 m?
Area real da parcela desocupada da Matricula 71.802: 11.167,61 m?

Area real da Matricula 71.803: 4.212,00 m?

Area real total do terreno a ser alienada: (11.167,61 + 4.212,00) = 15.379,61 m?

OBS: Baseado nas matriculas, a drea a ser alienada possui 14.170,00 m?, porém, conforme,
realidade encontrada no local, esta drea possui 15.379,61 m?, correspondendo a um acréscimo
de 1.209,61 m? em relagido a Matricula 71.802.

Matricula 71.802: 23.34.014.0361.001

Matricula 71.803: 23.34.014.0333.001

Quanto a totalidade da Matricula 71.803 e parte desocupada da Matricula 71.802
(correspondendo aos Lotes 1 a 4): determinagio do valor de mercado para efeitos de

Areas obtidas a partir
das Matriculas:

Areas reais (conforme
realidade encontrada
no local):

Inscri¢do imobilidria:

Objetivo do Laudo: avaliagdo patrimonial e alienagdo;
Quanto ao terreno sob Concessdo de Uso: determinagio do valor de mercado para efeitos
de avaliagdo patrimonial.

Endereco dos imoveis|Quadra urbana delimitada pelas ruas Madre Maria Villac, Vasco de Oliveira Gondim,
avaliandos: Apostolo Paschoal e Afonso Cardoso da Veiga em Canasvieiras - Floriandpolis/SC

Método utilizado: Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)

Enquadramento do
Laudo (NBR 14.653-2)
Norma utilizada: NBR-14.653 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Partes 1 e 2 - da ABNT.
Data da Vistoria: 02 de marco de 2026

Responsdvel Técnico: | Eng® Bruno Ceotto Sobrinho - Mat. 0645.756-8-01 — CREA/SC 181647-1

RESULTADO DA AVALIACAO DE MERCADO INTERVALAR

Terreno a ser alienado, composto pela Matricula 71.803 e pela parcela desocupada da Matricula 71.802

MCDDM: Grau 11l de Fundamentacgdo e Grau III de Precisdo - (Anexo I1I)

Valor de mercado R$ 56.200.000,00 (cinquenta e dois milhdes e duzentos mil reais)

Terreno sob Concessao para a Igreja Guadalupe (a ser desmembrado) — Parcela de 4.400,00 m? da Matricula 71.802

Valor de mercado R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais)

Avaliac¢ao mercado obtida para as matriculas 71.802 e 71.803

Matricula 71.802 R$ 56.200.000,00 (cinquenta e seis milhGes e duzentos mil reais)

Matricula 71.803 R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais)

Nota: A area total da Matricula n°® 71.802, aferida in loco, corresponde a 15.567,61 m?, excedendo em 1.209,61 m2
ao valor oficialmente registrado nesse documento. Devido a isso, esta area devera ser retificada.
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Valor de mercado obtido para as Matriculas 71.802 e 71.803

Vaval médio = (AT X Vunit médio)

RS Parcela da Matricula 71.802 sob
4.400,00 m?2 | R$ 3.533,07 / m? 15.545.508.00 concessao de uso para a Paréquia
Matricula 71.802 e de N? S2 de Guadalupe
R$ Parcela da Matricula 71.802
11.167,61 m* | R$ 3.650,00/ m? 40.761.776,50 desocupada, a ser alienada
Total (Matricula N R$ Vaval do adotado) Nota 0L
71.802) 15.567,61 m 56.307.284,50 ( asg;%z%%%s),oo
- R$ (Vaval mercado adotado) N
2 2
Matricula 71.803 4,212,000 m R$ 3.650,00 / m 15.373.800,00 R$ 15.500.000,00

Nota 01: Valor de mercado adotado, considerando o arredondamento admissivel da Norma 14.653-1,
em seu item 6.8.1 (inferior a 1%)

o o

Matricula 71.803
SIPAC 3935
Area Total: 4.212,00 m2

i . LN
Matricula 71.802
SIPAC 440
Area Total: 15.567,61m?2

TR T
el S

Nota: A area total da Matricula n® 71.802, aferida in loco, corresponde a
15.567,61 m2, excedendo em 1.209,61 m2 ao valor oficialmente registrado
nesse documento. Devido a isso, esta area devera ser retificada.

llustracdo 2 — Matriculas que compdem a Quadra Urbana em anélise
Enderec¢o: Quadra urbana delimitada pelas ruas Madre Maria Villac, Vasco de Oliveira Gondim, Apdstolo
Paschoal e Afonso Cardoso da Veiga em Canasvieiras - Floriandpolis/SC
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Parcela da : Matricula 71.803
Matricula 71.802 " SIPAC 3935
sob concesséo de [ / Area Total: 4.212,00 m2
uso para a ’
Paréquia de N2 S&
de Guadalupe
(Area 4.400,00 m?)

(Parcela a ser
desmembrada)

AT [——

rlowt e, Kyt

) Parcela da Matricula 71.802 a ser alienada
Area real da parcela desocupada =11.167,61 m?

z (Parcela da Matricula 71.802 desocupada, a ser alienada) @ :

g T i
?-\-ff .&", "l*"':{"

Ilustragao 3 - Identlflcagao das areas a serem allenadas e da area sob concessédo de uso para a Pardquia
de N2 S2 de Guadalupe que devera ser desmembrada da Matricula 71.802
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WA N2 S2 de Guadalupe ; alienada) | L
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llustracdo 4 — Indicacao dos valores de mercado obtidos para as Matriculas em analise
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1- IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundiaria (GERF), vinculada a
Diretoria de Gest&o Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2- IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS

Conforme consta nas matriculas 71.802 e 71.803 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de
Florianopolis/SC, os terrenos avaliandos pertencem ao Estado de Santa Catarina - CNPJ:
82.951.229/0001-76.

3- OBJETIVO E FINALIDADE

3.1. Objetivo

Quanto a totalidade da Matricula 71.803 e parte desocupada da Matricula 71.802
(correspondendo aos Lotes 1 a 4):. determinacdo do valor de mercado para efeitos de
avaliacdo patrimonial e alienacéo;

Quanto ao terreno sob Concessao de Uso (parte ocupada da Matricula 71.802):
determinacgédo do valor de mercado para efeitos de avaliagéo patrimonial.

Em relacdo ao valor de mercado, a NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo de
Bens — Parte 1: Procedimentos gerais — da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
em regramento sobre a matéria, define em seu item 3.1.47:

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.” [Grifo ndo constante no original]

3.2. Finalidade

Quanto a totalidade da Matricula 71.803 e parte desocupada da Matricula 71.802
(correspondendo aos Lotes 1 a 4): atualizar o valor patrimonial a fim de subsidiar a sua
futura alienacéo;

Quanto ao terreno sob Concessdo de Uso (parte ocupada da Matricula 71.802):
atualizar o valor patrimonial.

4- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomadas como pressupostos influenciadores para o desenvolvimento do presente trabalho
e conviccao do valor do imovel, as consideracdes a seguir:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com fim diverso ao que se
destina;

b) Partimos do pressuposto de veracidade das informac6es apresentadas pelos érgaos envolvidos
e por terceiros;

c) Na presente avaliacdo foram utilizadas as areas reais dos iméveis avaliandos. Isto deveu-se ao
fato de que, em sua face norte, os iméveis fazem limite com o passeio existente na rua Madre
Maria Villac;

d) O terreno a ser alienado (Lotes 1 a 4) é composto pela parcela desocupada da Matricula
71.802 e pela totalidade da Matricula 71.803;
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e) Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesse financeiro no imével objeto deste
laudo, caracterizando assim a sua independéncia;

f) O resultado deste laudo estd condicionado as premissas especificadas nele adotadas, e nao
tem relacdo com quaisquer outras andlises feitas para o imovel;

g) O valor de referéncia informado nesse documento refere-se a uma andlise do valor de
mercado, tendo como base a comparacdo com imdveis localizados em bairros proximos e com
caracteristicas, tanto quanto possivel, similares aos avaliandos;

h) De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbanistico de Florianépolis, a Matricula n°
71.803 esta inserida em zoneamento AVL (Area Verde de Lazer), e a Matricula n°® 71.802 estéa
inserida em zoneamentos AVL e ACI (Area Comunitaria Institucional). No presente trabalho,
essas areas foram avaliadas considerando-se os indices construtivos do zoneamento
adjacente de maior potencial construtivo, ou seja, ARM-4.5 e AMC-4.5, correspondentes aos
zoneamentos das Quadras vizinhas. Esse entendimento devera ser confirmado junto a Secretaria
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano do Municipio mediante analise especifica da
aplicagcdo do artigo 54 da Lei Complementar N° 482, de 2014.

Tal entendimento teve como base as informagdes contidas nas Consultas Automatizadas
para fins de Construgdo n° 8445/2025 e 8446/2025 que, a respeito das areas AVL e ACI,
apresenta as seguintes observacoes:

ACIl em éarea publica - As areas de uso e dominio publico utilizardo os limites de
ocupacdo de zoneamento adjacente de maior potencial construtivo, podendo ser
admitidos acréscimos segundo critérios dos 6rgdos de planejamento, mantendo-se o
uso.

ACl em éarea privada - As areas demarcadas como Areas Comunitarias Institucionais
em terrenos de propriedade particular estardo sujeitas a prévia analise do regime de
dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os pardmetros urbanisticos de
zoneamento de macroarea de uso urbano adjacente, conforme Art. 54 de LC 482/2014.
AVL em éarea publica - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer de uso e
dominio publico utilizardo os limites de ocupacdo de zoneamento adjacente de
maior potencial construtivo, podendo ser admitidos acréscimos segundo critérios dos
orgaos de planejamento, mantendo-se 0 uso.

AVL em éarea privada - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer em terrenos
de propriedade particular estardo sujeitas a prévia analise do regime de dominio, onde
aquelas privadas poderdo adotar os pardmetros urbanisticos de zoneamento de
macroarea de uso urbano adjacente, conforme Art. 58-B da LC 482/2014.

i) Em face da Lei Complementar 739/2023 estabelecer que os imdveis avaliandos estéo inseridos
em Area de Desenvolvimento Incentivado | — ADI, foram adotados os parametros urbanisticos
previstos no Art.184 §1° da referida lei complementar:

Inclui a Seg¢éo VIII no Capitulo XIV do Titulo Il na Lei Complementar n® 482, de
2014, a qual passa a vigorar composta pelos Arts. 295-O, 295-P, 295-Q e 295-R, com a
seguinte redacao: Secao VIl - Dos Incentivos Aplicados Nas areas de Desenvolvimento
Incentivado Art. 295-O. Para fomentar o desenvolvimento de centralidades urbanas,
ficam instituidas as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI), nas quais os indices
urbanisticos maximos previstos no Anexo FOl desta Lei Complementar, poderao
ser excedidos, sendo:

Laudo de Avaliacio de terrenos urbanos em Canasvieiras
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| - Areas de Desenvolvimento Incentivado | (ADI-l): areas de desenvolvimento
incentivado vinculadas a caracterizacdo e porte do sistema viario existente ou
promovido mediante implantacdo de vias projetadas ou derivadas de novos

parcelamentos; e [O grifo em negrito ndo consta do texto original]

Il - Areas de Desenvolvimento Incentivado Il (ADI-ll): areas de desenvolvimento
vinculadas a setores urbanos ampliados, considerando lotes, quadras e vias nelas
inseridos.

8 1° Os lotes inseridos nas areas de incentivo ADI-I, o incremento no potencial
construtivo fornecido pelo municipio sera limitado a: [O grifo em negrito ndo consta

do texto original]

| - Acréscimo de dois pavimentos adicionais; [O grifo em negrito ndo consta do texto

original]

Il - Acréscimo proporcional de até trinta por cento na Taxa de Ocupacdo (TOx1,3)

estabelecida para o zoneamento em questao;

[ll - Acréscimo de um pavimento e trés metros e sessenta centimetros nas alturas para

cada pavimento adicional; e

IV - Acréscimo ao coeficiente de aproveitamento maximo equivalente aos parametros

estabelecidos nos incisos | e Il deste paragrafo.

5- VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

A vistoria dos imOveis avaliandos foi realizada no dia 02 de margo de 2026, em conformidade
com a recomendacdo contida no item 6.3.2 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens - ImoOveis Urbanos da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, in

verbis:

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de avaliagbes com o
objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai resultando informagfes

essenciais para a respectiva avaliagdo.”
Na diligéncia efetuada foram adotados os seguintes procedimentos técnicos:
= Levantamento Fotografico (Anexo );

= Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica urbana, tais como: energia elétrica,

telefonia, sistema viario e outros;

= Verificacdo dos aspectos ligados a Lei de Zoneamento e os indices fiscais do municipio.
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6- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS

Objeto da Avaliacao (vide Figura 2)

Os terrenos objeto da presente avaliagdo correspondem a area destinada a alienacao (Lotes 1 a 4),
composta pela Matricula n° 71.803 e pela parcela desocupada da Matricula n® 71.802. Ressalta-
se que a parcela da Matricula n°® 71.802 atualmente sob Concessdo de Uso, onde se encontra

instalada a Igreja Nossa Senhora de Guadalupe, ndo integra a alienag¢do, permanecendo vinculada
ao regime de concessao vigente.

Observacao

Dessa forma, o terreno a ser alienado (Lotes 1 a 4) é constituido exclusivamente pelas areas
desocupadas, ficando expressamente excluida da operacdo a parcela sob concesséo de uso que
abriga a referida igreja.

Area da Matricula n° 71.802

A é&rea total do terreno registrada na Matricula n°® 71.802 é de 14.358,00 m2, dos quais 4.400,00 m2
encontram-se sob concessao de uso em favor da Paréquia da Igreja Nossa Senhora de Guadalupe.
Dessa forma, conforme consta nha matricula, a parcela correspondente a area desocupada é de
9.958,00 m2. No entanto, de acordo com a medig&o realizada in loco, verificou-se que esse terreno
possui uma area total de 15.567,61 m2, sendo 4.400,00 m2 sob concesséo e a parcela remanescente
de 11.167,61 m2 correspondente a area desocupada desta matricula.

Area da Matricula n® 71.803
A Matricula n° 71.803 corresponde a um terreno registrado com area de 4.212,00 m2.

Finalmente, considerando a medig&o realizada no local, o terreno a ser alienado (Lotes 1 a 4) possui
uma area total de 15.379,61 m2.

Para a presente avaliagdo foi considerada uma situacdo paradigma na qual a area de terreno
desocupada foi dividida em quatro lotes hipotéticos, indicados no Quadro 01 e na Figura 2. O terreno
avaliando, constituido pelos Lotes 01, 02, 03 e 04, possui uma area total de 15.379,61 m?2 e destina-
se a futura alienagéo.

Quadro 01 - Terreno Avaliando (Lotes 1 a 4) e Terreno sob Concessao

Matriculas 71.802 e 71.803 | Area (m?) Situacdo
Lote 1 3.700,71
Lote 2 3.676,26

arl‘:\:;:::o Lote 3 4.002,31 para alienacdo

Lote 4 4.000,33
Area total | 15.379,61

Terreno sob | Igreja N2 s2 de

Concessio Guadalupe 4.400,00 para desmembramento

Total das Matriculas 19.779 61 Matr.71.802 = 15.567,61 m?
71.802 e 71.803 ) ! Matr.71.803 = 4.212,00 m?
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Area sob
concessao de
uso paraa
Paréquia de
N2 S2 de
Guadalupe

Figura 2 — Im6veis Avaliandos

6.1. Informagdes urbanisticas utilizadas

De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbanistico de Florian6polis (Figura 3), a area da
Matricula n® 71.803 esta inserida em zoneamento AVL (Area Verde de Lazer), e a area da
Matricula n® 71.802 esta inserida em zoneamentos AVL e ACI (Area Comunitéria Institucional).
No presente trabalho, essas &reas foram avaliadas considerando-se os indices construtivos do
zoneamento adjacente de maior potencial construtivo, ou seja, ARM-4.5 e AMC-4.5, correspondentes
aos zoneamentos das Quadras vizinhas.

4 PREFEITURA DE REDE oe
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’
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[ APL-E - Areas de Preservacio de Uso |
[ APL-P - Area de Preservacdo de uso Li
[ APL - -Area de Preservac3o de Uso Lin
[ zIP - Zona de Interesse para Protecac
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[ ARP - Area Residencal Predominante
O 4RR - Area Residencal Rural
[ ATL - Area Turistica e de Lazer
[ ATR - Area Turista Residencial
[ AUE - Areas de Urbanizagdo Espedal
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Figura 3 — Localizagao dos imoveis avaliandos no Mapa Eletrénico do Zoneamento Urbano do Municipio
de Florianépolis/SC - Fonte: https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map - Data de acesso: 21/02/2026
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O terreno avaliando possui facil acesso ao comércio e aos bairros adjacentes por meio de vias
asfaltadas. Além disso, o terreno esta localizado proximos ao mar e apresenta pedologia seca e

firme, com topografia plana e formato predominantemente retangular. i
O
De cordo com o novo PLANO DIRETOR DE FLORIANOPOLIS, o zoneamento ARM-4.5 é g
caracterizado pelos seguintes indices urbanisticos (Figura 4): R
&
e N° maximo de Pavimentos: 4; g
e Coeficiente de Aproveitamento maximo: 3,7. o
, g
~ N
E&Egg{%%@,gg TABELA DE LIMITES DE OCUPACAO | 0o FO1 3
; “
INPIEIO Ge Pavioe Coeficiente de Aproveitamento (G) 8
*) Taxade o
Al A2 Taxade | mpermeabi Gl G2 G3 G4 G5 G6 m
Macro < Ocupagéo - p
Regides (IS Maxima :\le’agao Acrésc. por|Acrésc. por - (g
P axima Adicional fo:
Penlfe || AERESEE ®©) (D) Minimo Béasico SR || UERSED: para Maximo §
por TDC Oréer. Dir. | Direito dg Subsolos Total 8
onst Construir =
Ml‘jzgo'\g:a uc Os limites de ocupagado das UCs ser&o reguladas pelo Plano de Manejo. §
Urbano APP As APPs sao non edificandi. g
Macro Areal _ APL 2 0 15% 20% 0 0,2 0 0 0 02 g
de ARR 2 0 20% 30% 0 03 0 0 0 03 o
Transico [ 5 e 2 0 15% 25% 0 01 0 0 0 01 g
AMC 2.5 2 0 50% 70% 1 1 1 0 1 3 £
AMC 3.5 3 0 50% 70% 1 1 1,65 0 1 3,65 %
AMC 4.5 4 0 50% 70% 1 1 2,3 0 1 43 I §
AMC 5.5 5 0 50% 70% 1 1 2,95 0 1 4,95 E
AMC 6.5 6 0 50% 70% 1 1 2,81 0 1 4,81 8
AMC 8.5 6 2 50% 70% 1 1 2,78 0,83 1 5,61 ;
AMS 2.5 2 0 50% 70% 0,5 1 1 0 0,8 2,8 8
AMS 35 3 0 50% 70% 0,5 1 1,58 0 0,8 3,38 i
AMS 45 a4 0 50% 70% 0,5 1 2,23 0 0,8 43 %
AMS 5.5 5 0 50% 70% 05 1 2,88 0 08 4,68 T
AMS 6.5 6 0 50% 70% 0,5 1 241 0 0,8 421 g
AMS 8.5 6 2 50% 80% 0,5 1 2,38 0,83 0,8 5,01 z
ARM 2.4 2 0 40% 60% 0,25 1 1 0 04 14 E
— ARM 2.5 2 0 50% 70% 0,25 1 0,6 0 0,8 2,4 .g
Utilizado |~ o5 3 0 40% 60% 0,25 1 1,12 0 0,8 2,92 o
ARM 3.5 3 0 50% 70% 0,25 1 1,25 0 0,8 3,05 ﬁ
Macro Area| ARm 4.5 4 0 50% 70% 0,25 1 1,9 0 0,8 3,7 §
de Usos >
Urbanos | ARMSS5 5 0 50% 70% 0,25 1 2,55 0 0,8 435 g
ARM 6.5 5 1 50% 70% 0,25 1 1,97 0,44 0,8 4,21 (%
ARM 8.5 6 2 50% 80% 0,25 1 2,38 0,83 0,8 5,01 2
ARP 2.3 2 0 30% 50% 0,2 1 1 0 0,3 13 8
ARP 2.4 2 0 40% 60% 0,2 1 1 0 04 1,4 g
ARP 2.5 2 0 50% 70% 0,2 1 1 0 0,8 24 o
ARP 35 3 0 50% 70% 0,2 1 1,25 0 0,8 3,04 %
ARP 4.4 4 0 40% 60% 0,2 1 1,64 0 0,8 344 E
ARP 45 4 0 50% 70% 0,2 1 19 0 0,8 3,7 %
ATR 25 2 0 50% 70% 0,25 1 06 0 08 2,4 E
ATR 3.4 3 0 40% 60% 025 1 1,12 0 0,8 2,92 B
ATR 3.5 3 0 50% 70% 0,25 1 1,25 0 0,8 3,05 é
ATR 4.5 4 0 50% 70% 025 1 1,9 0 0,8 37 g
ATL 2.5 2 0 50% 70% 0 1 0 0 0,5 15 g
ATL 655 5 1 50% 70% 0 1 1,67 0,44 0,65 3,76 €
ARC 25 2 0 50% 70% 0,2 1 1 0 0 1 g
ZEIS 4 0 60% 80% 1 1 1,34 0 0 2,34 Olﬁ
Figura 4 — Trecho do anexo “FO1 - Tabela Limites de Ocupagdo” do Zoneamento Urbano de Florianépolis/SC %
Fonte: https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/FO1_Tabela_Limites_de_Ocupacao_fd4eh80704.pdf =
-
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6.2. Caracterizacdo do imovel pela Tabela de Renda IBGE na localidade

De acordo a Tabela de Renda IBGE (Renda_SC_SEM KRIGAGEM) obtida junto ao Mapa
eletrénico do software Google Earth Pro (Figura 5), a Renda IBGE na localidade é de R$

8.601,49.

v Pesquisar | | o o @la & (1 Liese
°2714.4°W  Pesquisar

Obter rotas Historico

* D Sem titlo

& [F] o v

¥ Camadas
~ ® % Banco de dados p..
o

o . S vy ! i . Google Earth

Figura 5 — Imagem do imoével avaliando com a Tabela de Renda IBGE 2022- Renda_SC_SEM KRIGAGEM na
localidade - Fonte: Google Earth Pro - Data de acesso: 21/02/2026

7- DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informacg6es com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi possivel

constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

* Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): aquecido;

* Absorcéao do bem pelo mercado (baixa, normal ou alta): alta;

* Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): baixa;

* Pdblico-alvo: pessoas juridicas com interesse em utilizagdo para atividades institucionais ou

empresas do ramo de construcdes, loteamentos e incorporacdes imobiliarias.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo (bairro Canasvieiras), e considerando o cenério

atual, existe previsdo de absorcédo rapida do bem pelo mercado imobiliério local.

8- METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO

A metodologia aplicada da presente avaliacdo se embasou nos preceitos da NBR-14.653-1/2019
(Parte - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2/2011 (Parte 2 - ImGveis urbanos) da ABNT.

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:
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“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, o
objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

9- AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DOS TERRENOS

9.1. Elaboracao databela de elementos amostrais

A pesquisa de mercado realizada teve como base a sele¢cdo de imdveis, tanto quanto possivel,
com caracteristicas similares aos avaliandos. Dos 41 (quarenta e um) iméveis catalogados na
pesquisa, 30 (trinta) foram utilizados na obtencédo do modelo de regresséo linear por inferéncia
estatistica (Anexo Il).

9.2. Variaveis estudadas

Para a analise da amostra e obtengcédo do modelo de regressao foi utilizada a Inferéncia Estatistica
com a utilizagdo de quatro variaveis independentes: 1- Area (m2); 2- Renda per capita IBGE
2022 s/ Krigagm (R$); 3- Gabarito padrdo e 4- Distancia ao mar (m), sendo a variavel
dependente o Preco Unitario (R$/m2).

Na presente avaliagdo também foram realizadas analises utilizando-se outras duas variaveis
urbanisticas: 1- Data (Outubro/2025 = 310 e Fevereiro/2026 = 314); 2- Renda per capita IBGE
2022 ¢/ Krigagm (R$); 3- Testada (m); 4- Gabarito ¢/ ADI-I (n° de pavimentos); 5- Coeficiente
de Aproveitamento maximo e 6- Posi¢cdo (Meio de quadra; Esquina). No entanto, tais
variaveis ndo puderam ser adotadas no modelo pois a andlise com essas variaveis apresentou
significAncia elevada e/ou situagdo de multicolinearidade, ndo representando adequadamente o
modelo inferencial do imével em questao.

Segue abaixo a descricdo das variaveis escolhidas para a presente avaliagao:
a) Variavel Dependente

e Preco Unitério: Variavel numérica que representa o valor unitario do terreno, obtida através da
divisdo do preco total do terreno pela respectiva area, expresso em R$/mz2.

b) Variaveis Independentes

e Area: (variavel utilizada no modelo) — variavel numérica que representa a area dos terrenos em mz2. Na
presente avaliacdo foram considerados os seguintes valores de &rea para os lotes avaliandos e
para o terreno sob Concessédo de Uso: Lote 01 = 3.700,71 m?; Lote 02 = 3.676,26 m?; Lote 03 =
4.002,31m2 e Lote 04 = 4.000,33m2; Terreno sob Concessao de Uso = 4.400,00 m2.

e Renda per capita IBGE 2022 s/ Krigagm (R$): (variavel utilizada no modelo) — variavel numérica que
representa a Renda IBGE 2022 s/ krigagem, que diferencia as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo IBGE no ano de 2022. Tem-se como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda maior possuam valor de mercado mais elevado;
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o Gabarito Padrao: (variavel utilizada no modelo) — Variavel numérica que representa o n° de
pavimentos padréo, de acordo com o plano diretor municipal;

¢ Distancia ao mar (m): (variavel utilizada no modelo) — variavel numeérica gue indica a menor distancia
do elemento ao mar;

o Data da coleta (n°: (variavel nao utilizada no modelo) — varidvel numérica em que a data é
transformada em uma sequéncia numérica baseada na periodicidade da coleta. No presente caso

utilizou-se os valores 310 para o més de outubro/2025 e 314 para o0 més de fevereiro/2026;

e Testada (m): (variavel ndo utilizada no modelo) — variavel numérica que indica a medida em metros

da(s) frente(s) do imével com o arruamento;

e Gabarito (n°® maximo de pavimentos admitido): (variavel nao utilizada no modelo) — variavel numérica
gue indica o numero maximo de pavimentos permitido para constru¢cdes no local considerado,

segundo zoneamento do Plano Diretor;

e Posicdo (meio de quadra = 1; Esquina = 2): (variavel nao utilizada no modelo) — variavel qualitativa
gue indica a posi¢do ocupada pelo terreno na quadra em que se encontra. A classificacdo é

binaria, representada pelas categorias: Esquina ou meio de quadra.

9.3. Procedimentos estatisticos

ApOs a coleta e organizagdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos capazes
de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a utilizacao

de técnicas de inferéncia estatistica.

Na realidade, os modelos assim obtidos sdo uma representacdo simplificada do mercado, uma
vez que ndo levam em conta todas as informacGes desse universo amostral (popula¢do), mas

somente uma parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confiaveis e validas, € preciso que a
metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja

estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o tratamento
de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado INFER 32,

desenvolvido pela empresa Aria Informatica.

Por fim, procedidas as andlises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatéria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte

equacao:

[Pr¢ Unit] = Exp(6,5308 - 9,3906x10° x [Area] + 0,21429 x Ln([Renda IBGE 2022 s/ Krigagm]) + 0,7375 x
Ln([Gabar. Padréo]) - 0,16630 x Ln([Distancia ao mar]))
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Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,0 %.

Quadro 02 - Valor obtido dos regressores para o modelo

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1l =-9,3906x10° 8,6936x10° -1,0535x10* | -8,2462x10°°
Renda IBGE 2022 s/ | |, _ 5145 0,1143 0,0637 0,3648
Krigagm

Gabar. Padrao b3 =0,7375 0,1987 0,4759 0,9991
Distancia ao mar b4 =-0,1663 0,0265 -0,2012 -0,1313

9.4. Verificacdo dos parametros estatisticos obtidos para o modelo

9.4.1. Coeficiente de Correlacéo

O coeficiente de correlacdo mede a quantidade de dispersdo em torno da equacéo linear
ajustada. O coeficiente encontrado r = 0,9553 significa que ha uma correlagao fortissima entre
0s pontos pesquisados e o modelo selecionado.

O coeficiente de correlagcdo expressa ainda quédo bem as variaveis adotadas estéo relacionadas
entre si.

9.4.2. Coeficiente de Determinacao

O coeficiente de determinagéo ajustado encontrado r2 ajustado = 0,8985 significa que 89,85% da
variacdo dos valores em torno da média sao explicados pelas varidveis pesquisadas. Esse valor
esta condizente com os pardmetros normativos e representa o poder de explicagdo das variaveis
independentes sobre a variavel dependente.

9.4.3. Analise da Variancia
A analise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a hip6tese de

regressédo é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor calculado Fcaculado = 65,21 supera 0 Frapelado =
4,177, indicando uma significancia de 7,4x10''% e aceitando-se a hip6tese de existéncia da

regressao.

A andlise da variancia indica o grau de inseguranca de todas as variaveis juntas no sistema. O
indice pesquisado confirma a existéncia da regresséo, e o nivel de significancia se enquadra na
NBR 14653-2 — Regresséao Grau lll.

9.4.4. Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipotese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro denomina-se
nivel de significAncia. Quanto maior o valor da significancia, maior sera a probabilidade de o erro
ocorrer. No caso de avaliagdo de imoveis, a intengdo quando € formulada a hipétese de que uma
variavel qualquer tenha influéncia sobre o valor, € de mostrar que existe grande probabilidade de
estar certo, por isso é necessario um nivel de significancia bastante reduzido.

No modelo em gquestéo obteve-se 0 seguinte quadro para a significAncia dos regressores:
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Teste bicaudal - significancia 10,00%:

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7081
Quadro 03 - Teste Bicaudal

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -10,85 6,0x107%% Sim
Renda IBGE 2022 b2 2,697 1,2% Sim
s/ Krigagm
Gabar. Padrao b3 3,807 0,08% Sim
Distancia ao mar b4 -8,865 3,4x107% Sim

Observacgbes: Os coeficientes sdo importantes na formacao do modelo, aceita-se a hipétese de 3
diferente de zero e o nivel de significancia se enquadra ha NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.

Teste unicaudal - significancia 10,00%:

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3163

Quadro 04 - Teste Unicaudal

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area bl -10,80 3,3x10%%
Renc!a IBGE 2022 b2 1,873 3.6%

s/ Krigagm
Gabar. Padréo b3 3,711 0,05%
Distancia ao mar b4 -6,257 7,6x105%

9.4.5. Verificacao de autocorrelacéao

A verificacdo de autocorrelacdo é decorrente da influéncia sobre os residuos de variaveis
importantes ndo consideradas na regressao, ou ainda, da formulacdo errada de regressao, fatos
que irdo provocar tendenciosidade na determinacdo das estimativas.

Conforme o gréafico de autocorrelacdo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se descartar a
existéncia de autocorrelagdo. Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo e o nivel de
significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

Autocorrelagdo
(elermentos da amostra)
0 2300 - *
02100 02, 34
0 »?
0,1400 ; R =
KR 4
00700 ; 13 18 5o
: 115 25 ¥4 a1 37
= 00000 P e B L S o
E 10 + #4g T
= .0,0700 ’ 32 3
o 17 15 Ll
x -0,1400 5 237 r
-0.2100 * 7
L)
-0 2800 350
-0 3500
-0.3500 -02100 -00700 00700 02100
Residuo(i-1)

Figura 6 — Andlise da Autocorrelagao
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9.4.6. Distribuicdo dos residuos normalizados

A analise dos residuos pode ser verificada comparando as frequéncias acumuladas dos residuos
padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribuicdo

normal. Os valores abaixo foram obtidos do modelo de regresséo e estdo de acordo com a norma:

Quadro 05 — Analise dos residuos normalizados

Distribuicdo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

9.4.7. Homocedasticidade

7

A verificacdo da homocedasticidade € realizada pela analise do grafico de residuos versus os
valores ajustados pelo modelo, que devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente em torno
de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem nenhum padrao definido. O presente modelo
de regressdo é considerado homocedastico, uma vez que 0s pontos estdo distribuidos
aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no gréfico:

Residuos
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Figura 7 — Andlise da Homocedasticidade
(Gréfico usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo)

9.4.8. Linearidade

A linearidade do modelo é realizada pela constru¢do dos graficos dos valores observados para a
variavel dependente versus cada varidvel independente, ou seja, analisando-se o comportamento
do mercado com o comportamento atribuido para cada variavel. O presente laudo atende a este
pressuposto, conforme comportamento grafico das varidveis estudadas no tratamento estatistico.

A seguir, é possivel observar o comportamento de cada varidvel independente em relacdo a
variavel dependente através dos gréficos gerados no modelo selecionado:
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Graficos da Regressdo (2D) — Prc Unit x Area
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Figura 8 — Pr¢ Unit x Area
Verifica-se que o valor unitario do terreno decresce com o aumento de sua area

Graficos da Regressao (2D) — Pr¢c Unit x Renda IBGE
Pr¢ Unit X Renda IBGE 2022 s/ Krigagm
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Figura 9 — Pr¢ Unit x Renda IBGE
Verifica-se que o valor unitario do terreno aumenta com o aumento da Renda per capta IBGE
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Graficos da Regressao (2D) — Prc Unit x Gabar. Padrédo

Pr¢ Unit x Gabar. Padrio
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Figura 10 — Pr¢ Unit x Gabar. Padréo
Verifica-se que o valor unitario do terreno aumenta com o aumento do Gabarito Padrao

Graficos da Regressao (2D) — Pr¢ Unit x Distancia ao mar
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Figura 11 — Pr¢ Unit x Distancia ao mar
Verifica-se que o valor unitario do terreno diminui com o0 aumento da sua distancia ao mar
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9.4.9. Normalidade
A verificacdo da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:

a) Analise do gréfico de residuos padronizados versus valores ajustados, com 0S pontos
dispostos aleatoriamente.

b) Exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicdo
normal padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante.

O presente laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos padronizados
versus valores ajustados e pela aproximacdo da reta dos residuos ordenados padronizados
versus quantis da distribuicdo normal padronizada, constantes no tratamento estatistico.

9.4.10. Multicolinearidade

A verificacdo da multicolinearidade é realizada pela analise da matriz das correlagdes que retrata
as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis independentes, com atencgéo
especial para resultados superiores a 0,80. No presente laudo ndo ha resultados superiores a
0,80 na correlacao entre as variaveis independentes, indicando auséncia de multicolinearidade.

9.4.11. Outliers e pontos influenciantes

Os elementos com Desvio Padrao (DP) superior a 2,00 (em moédulo), os quais, indicam a
existéncia de outliers, foram retirados do modelo. Por sua vez, a existéncia de pontos
influenciantes é realizada com auxilio do Diagrama de Cook, que no presente laudo indica a sua
inexisténcia, conforme visualizado no tratamento estatistico.

9.4.12. Verificacao do Intervalo de Confianca (item A.10.1.1 da NBR 14653-2)

O intervalo de confiancga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o
valor de mercado, ao nivel de confianca permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o
modelo.

A partir do modelo selecionado, foram obtidos os seguintes valores unitarios para o intervalo de
confianga dos lotes em estudo:

Quadro 06 - Valores unitarios dos Lotes Avaliandos (R$/m?2) — Vynit

Situacéao

frea

Lote 01 3.700,71 | R$3.290,51/m? | R$ 3.635,42/m2 | R$ 4.016,48/m?2
Lote 02 3.676,26 | R$3.298,34/m2 | R$ 3.643,77/m2 | R$ 4.025,39/m?2 _ .
para alienagéo
Lote 03 4.002,31 | R$3.327,20/m? | R$ 3.667,52/m2 | R$ 4.042,66/m?2
Lote 04 4.000,33 | R$3.327,83/m2? | R$ 3.668,19/m2 | R$ 4.043,36/m?2
Terreno sob |4 16600 | R$3.200,17/m? | R$ 3.533,07/m2 | RS 3.900,59/m? para
Concesséao desmembramento
Onde:

* Vunit_min € 0 valor unitario minimo estimado para o modelo;
* Vunit_estim € 0 valor unitario correspondente a Estimativa de Tendéncia Central (ETC);
* Vunit_max € 0 valor unitario maximo estimado para o modelo.
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Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a Estimativa de Tendéncia
Central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente;:

a) Ao intervalo de predigéo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de tendéncia
central;
b) Ao campo de arbitrio.

[
intervalo de confianca / predicao a 80 %

T

'
campo de arbitrio + 15%

estimativa de endéncia central
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Figura 12 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais e para

menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagdo”.
Atendendo a referida recomendac¢do normativa, no Quadro 07 sdo apresentados os valores do
Intervalo de Confianga adotados, apos a verificagdo de qual dos valores extremos sdo mais
restritivos: se os valores extremos do intervalo de confianca de 80%, fornecido pelo INFER, ou
os valores extremos do Campo de Arbitrio, correspondentes a + 15% sobre a estimativa de
tendéncia central (valor médio). No caso em questdo, os valores extremos fornecidos pelo
intervalo de confianca de 80% foram mantidos porque foram mais restritivos que o do Campo
de Arbitrio.

Quadro 07 — Verificagcéo dos valores unitarios dos terrenos avaliandos
(R$/m2) = Vynit, ap6s a aplicacédo do Campo de Arbitrio

Lote O1 INFER 32 3.290,51 | 3.635,42 | 4.016,48 | Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.090,11 | 3.635,42 | 4.180,73 | ---------

Lote 02 INFER 32 3.298,34 | 3.643,77 | 4.025,39 [ Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.097,20 | 3.643,77 | 4.190,34 | ---------

Lote 03 INFER 32 3.327,20 | 3.667,52 | 4.042,66 [ Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.117,39 | 3.667,52 | 4.217,65 | ---------

Lote 04 INFER 32 3.327,83 1 3.668,19 | 4.043,36 | Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.117,96 | 3.668,19 | 4.218,42 | ---------

Terreno sob INFER 32 3.200,17 | 3.533,07 | 3.900,59 | mManter

Concessao | campo de Arbitrio | 3.003,11 | 3.533,07 | 4.063,03 | -----e---

Campo de Arbitrio: limitagcdo de 15%, para mais e para menos, em relagdo ao
valor médio obtido no modelo de regressao.
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10- DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DOS TERRENOS AVALIANDOS

Na presente avaliacdo, considerando os valores extremos dos Intervalos de Confianga
apresentados no Quadro 7, assim como os valores unitarios médios obtidos para os lotes
avaliandos (Lote 01 = R$ 3.635,42/m?; Lote 02 = R$ 3.643,77/m?; Lote 03 = R$ 3.667,52/m?2 e
Lote 04 = R$ R$ 3.668,19/m?), adotou-se o valor de R$ 3.650,00/m2 como valor unitario médio
dos lotes avaliandos, e manteve-se o valor unitario médio igual a R$ 3.533,07/m2 obtido para o
Terreno sob Concesséo.

Dessa forma, o valor de mercado de cada avaliando foi obtido multiplicando-se o seu
correspondente valor unitario médio (Vunit médio) P€la sua respectiva area.

Assim, tem-se que:
Vaval = (AT X Vunit médio)

Onde:
Vava — Valor de mercado do avaliando;
AT — Area Territorial em mz;

Vunit medio — Valor Unitario em R$/m? encontrado no modelo estatistico (Software Infer32), apos
analise considerada.

Portanto, para o valor unitario médio adotado, sdo obtidos os seguintes valores:

Quadro 08 - Valor de mercado médio
Vaval médio = (AT X Vunit médio)

Lote 01 3.700,71 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 13.507.591,50
Lote 02 3.676,26 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 13.418.349,00
Lote 03 4.002,31 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 14.608.431,50
Lote 04 4.000,33 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 14.601.204,50
ng;il‘; ssg: 4.400,00 m? R$ 3.533,07 / m? R$ 15.545.508,00

Dessa forma, considerando o arredondamento admissivel da Norma 14.653-1, em seu item
6.8.1 (inferior a 1%), sdo obtidos os seguintes valores de mercado para os avaliandos:

* Lote 01: R$ 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais);

* Lote 02: R$ 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais);

* Lote 03: R$ 14.600.000,00 (quatorze milhdes e seiscentos mil reais);

* Lote 04: R$ 14.600.000,00 (quatorze milhdes e seiscentos mil reais);

* Terreno sob Concessédo: R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais).

Portanto, os valores de mercado resultantes dos terrenos avaliandos serao:
* Terreno composto pelos Lotes 1 a 4 (para alienacédo): R$ 56.200.000,00 (cinquenta e
seis milhdes e duzentos mil reais);

e Terreno sob Concessao (a ser desmembrado): R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e
guinhentos mil reais).
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E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliacdes nao representa um ndmero exato e sim uma expressao
monetaria tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes
destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes
envolvidas.

11- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme o previsto no item 9.2.1 da NBR 14653 2, a avaliacdo do terreno utilizou o Método
Comparativo de Dados de Mercado e foi enquadrada no GRAU IIl de fundamentacgéo e Grau
Il de Preciséo. O detalhamento do enquadramento do Laudo encontra-se no Anexo lll.

12- ENCERRAMENTO DO DOCUMENTO

Admitimos como de boa fé e confiaveis as informagdes colhidas e documentacdes que nos foram
fornecidas, aliadas a informacdes colhidas de terceiros creditados como idéneos, bem como as
pesquisas realizadas e necessarias a formacéo de elementos de convicgdo que possibilitaram a
concluséo do presente Laudo.

O engenheiro responsavel técnico signatario do presente laudo se coloca a disposicdo para
guaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

O presente Laudo de Avaliagéo é composto por 105 (cento e cinco) paginas, editadas, numeradas
e assinado digitalmente por seu responsavel técnico, incluindo os seguintes ANEXOS:

ANEXO | — Relatério Fotogréfico;

ANEXO Il — Tabela de Elementos Amostrais;

ANEXO Il — Enquadramento do Laudo segundo o grau de Fundamentacao e Precisao;
ANEXO |V — Extrato do Software INFER32 — Lote 03;

ANEXO V — Matriculas dos Registros dos Iméveis;

ANEXO VI — Termo de concesséo de uso n°® 47/2019;
ANEXO VII — Consulta automatizada para fins de construcdo N° 8445/2025;

ANEXO VIII — Consulta automatizada para fins de construgdo N° 8446/2025;
ANEXO IX — Anotacdo de Responsabilidade Técnica
ANEXO X — Levantamento topografico cadastral dos iméveis avaliandos.

Floriandpolis, 02 de marco de 2026.

Eng. Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC 181647-1
Matricula: 0645.756-8-01
Secretaria de Estado da Administracdo do Estado de Santa Catarina
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Imagem 1 — Vista aérea com a lo

calizagé do errenos avaliandos - (Fonte: Gogle Mas - Dta deacess: 21/02/25)
Coordenadas: 27°25'44.5"S 48°27'13.7"W

Praia de Canasvieira

, acesse 0 site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 e o codigo 7U64RC6E.

éncia

Imagem 2 — Vista panordmica com desenhos ilustrativos dos terrenos avaliandos
(Fonte: Google Maps — Data de acesso: 21/02/2026)

26 de 109 - Documento assinado digitalmente. Para confer

Laudo de Avaliagio de terrenos urbanos em Canasvieiras
SIPAC 440 — Matricula 71.802 (2° ORI — Floriandpolis)
SIPAC 3935 — Matricula 71.803 (2° ORI - Floriandpolis) Pdgina 25 de @#5Q

Pag.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

e o 041012024 11:4 3

827"2@4 WA,;48° 27 12"

s 2 aa D NV

i Rua»Vasco de Ollvelra Gondin, 257

(7 e A Floriandpolis

S =T CAltitude:6.2meter

s i e s e aRIDEZ:12.8km/h

Imagem 3 — Vista do terreno a partlr da Rua Vasco de Ollvelra Gondln - Data de acesso: 04/10/2024
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Imagem 4 —Vista do terreno a partlr da Rua Madre Maria Villac — Data de acesso: 04/10/2024
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Imagem 5 Vlsta do terreno a partir da Rua Madre Maria Villac — Data de acesso: 04/10/2024

Imagem 6 — Vista do terreno sob Concessdo de Uso a partir da Rua Afonso Cardoso da Veiga — Data de acesso: 04/10/2024
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Imagem 8 — Vista do terreno a partlr da Rua Afonso Cardoso da Veiga — Data de acesso: 04/10/2024
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Imagem 10 — Vista do terreno a partir da Rua Vasco de Oliveira Gondin — Data de acesso: 04/10/2024
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Imagem 12 — Vista do terreno a partlr da Rua Vasco de Ollvelra Gondln — Data de acesso: 04/10/2024
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Imagem 13 — Vista mterna do terreno voltada para a Rua Madre Maria Vlllac Data de acesso: 02/03/2026
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Imagem 14— Vlsta interna do terreno — Data de cesso 02/03/2026
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Imagem 15 — Vista interna do trreno — Data de acesso: 02/03/2026
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Imagem 16 — Vista interna do terreno — Dat
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Imagem 17 — Vista do terreno a partir da esquina das Ruas Afonso Cardos
— Data de acesso: 02/03/2026 —

artir da Rua Apdstolo Paschoal — sso: 02/03/2026
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Imagem 19 — Vista do terreno a partir da Rua Apostolo Paschoal — Data de acesso: 02/03/2026
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Imagem 20 — Vista interna do terreno tendo a Rua Apdstolo Paschoal a sua direita— Data de acesso: 02/03/2026
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ANEXO Il = TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS

PESQUISA DE MERCADO - Terreno Urbano - Canasvieiras - Florianépolis/SC (Outubro/2025 = 310 e Fevereiro/2026 = 314)
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PESQUISA DE MERCADO - Terreno Urbano - Canasvieiras - Florianopolis/SC (Outubro/2025 = 310 e Fevereiro/2026 = 314)
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PESQUISA DE MERCADO - Terreno Urbano - Canasvieiras - Florianopolis/SC (Outubro/2025 = 310 e Fevereiro/2026 = 314)
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ANEXO Ill - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO O GRAU DE
FUNDAMENTACAO E PRECISAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO DA ANALISE DOS TERRENOS

Para obtencéo do valor de mercado dos lotes desta avaliacdo foi utilizado o método comparativo direto
de dados de mercado, sendo obtido o Grau lll de Fundamentacao, conforme recomenda a ABNT NBR-
14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imoveis urbanos. O detalhamento do
enguadramento obtido neste Laudo encontra-se demonstrado nas tabelas 1 e 2, a seguir, de acordo com

os subitens 9.2.1 € 9.2.1.6.1 da referida Norma;

Tabela 1 — Graus de Fundamentacgéo no caso de utilizagcdo de modelos de regresséo linear

Grau Pontua-
Item Descricéo cao
i 1 | Obtida
1 Caracterizagdo do imével avaliando Gl Qe 2 (21 Completa quanto as variaveis Adocdo de situacdo paradigma 3
¢ variaveis utilizadas no modelo ¢ caop 9
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de 3
mercado efetivamente utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacdo de informaces
relativas a todos os dados e A 50 de inf ~ A 30 de inf ~
o variaveis analisados na presentagdo de informacdes presentagao de in ormagdes
3 Identificacéo dos dados de mercado relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis 2
modelagem, com foto e At . . o
P variaveis analisados na modelagem | efetivamente utilizados no modelo
caracteristicas observadas no
local pelo autor
Admitida para apenas uma variavel, | Admitida, desde que:
desde que: a) as medidas das caracteristicas do
a) as medidas das caracteristicas do | imével avaliando ndo sejam
imével avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
4 Extrapolacdo Né&o admitida amostral superior, nem inferiores a | metade do limite amostral inferior 3
metade do limite amostral inferior | b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado ndo ultrapasse | 20% do valor calculado no limite
15% do valor calculado no limite da | da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a referida referidas variaveis, de per si e
variavel em médulo simultaneamente em médulo
Nivel de significancia o (somatério do
valor das duas caudas) maximo para a 0 0 0
5 rejeicdo da hipdtese nula de cada 10% 20% 30% 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
6 | admitido nos demais testes estatisticos 1% 5% 10% 3
realizados
TOTAL DE PONTOS 17
ITENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: ITENS 2,4,5 ¢ 6 GRAU 11

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de

modelos de regresséo linear

Graus

Pontos Minimos

16

10 6

Itens obrigatoérios no grau correspondente

2,4,5 e 6, com o0s demais no
minimo no grau 111

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il |

Todos, no minimo no grau
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GRAU DE PRECISAO PARA A ESTIMATIVA DO VALOR DOS TERRENOS

De acordo com o item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011, o grau de precisdo para o valor estimado do imével
(lotes) deve enquadrar-se dentro dos critérios estabelecidos, a seguir (Tabela 3):

Tabela 3 — Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

Descricao Grau
¢ m I |
Amplitude do intervalo de confianca de 80%
b ca de oo <30% < 40% < 50%
em torno do valor central da estimativa

A amplitude do intervalo de confianca (ic) para a estimativa de valor, foi obtida a partir dos limites
indicados a seguir:

Intervalo de Confiancga (IC)

Limite do Intervalo de Confiangca | Lote 01 | Lote 02 | Lote 03 | Lote 04 USIEND SPb
Concesséo

Inferior (R$/m?) 3.290,51 |3.298,34|3.327,20(3.327,83| 3.200,17
Médio(RS/m?) 3.635,42 | 3.643,77|3.667,52 | 3.668,19| 3.533,07
Superior (R$/m?) 4.016,48 | 4.025,39 | 4.042,66 | 4.043,36| 3.900,59

Assim, teremos:

Lote 01: (Amplitude IC) = (4.016,48 — 3.290,51) x 100% = 19,87 % < 30,00% (OK)
(Valor médio) 3.635,42

Lote 02: (Amplitude IC) = (4.025,39 — 3.298,34) x 100% = 19,85 % < 30,00% (OK)
(Valor médio) 3.643,77

Lote 03: (Amplitude IC) = (4.042,66 — 3.327,20) x 100% = 19,42 % < 30,00% (OK)
(Valor médio) 3.667,52

Lote 04: (Amplitude IC) = (4.043,36 — 3.327,83) x 100% = 19,41 % < 30,00% (OK)
(Valor médio) 3.668,19

Terreno sob: (Amplitude IC) = (3.900,59 — 3.200,17) x 100% = 19,73 % < 30,00% (OK)
concessdo (Valor médio) 3.533,07

OBS: Devido a diferenca no numero de casas decimais utilizadas, nas contas acima, foram apresentados
os valores das precisfes indicadas nos respectivos relatorios do INFER 32

Na presente avaliacdo, como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central da Estimativa
(ou Valor Estimado), indicou valores inferiores a 30%, os modelos atingiram o Grau Il de precisdo para a

Estimativa de Valor.
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ANEXO IV — EXTRATO DO SOFTWARE INFER32 — LOTE 03

Informacdes do Usuério @

o

<

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial. §
Data: 26/Fev/2026 o
°

Ne}

Amostra o

: S

N° Am. «Bairro» «Zona Urb.» «Valor» Area Pr¢ Unit | «Data» g
«1» Canasvieiras ATR-3.5 18.000.000,00 | 10.000,00 | 1.800,00 310,00 %
2 Canasvieiras ATR 3.4 (APL-E) 18.000.000,00 | 12.000,00 | 1.500,00 310,00 é‘
«3» Canasvieiras ATR 3.5 4.000.000,00 1.004,00 3.984,06 310,00 2
4 Canasvieiras ARM 3.5 3.500.000,00 900,00 3.888,89 310,00 u
5 Canasvieiras ARM 3.4 3.000.000,00 840,00 3.571,43 310,00 2
6 Canasvieiras ARM 3.4 5.400.000,00 1.800,00 3.000,00 310,00 §

7 Canasvieiras ARM 3.4 2.255.000,00 1.037,00 2.174,54 310,00 %
«8» Canasvieiras ARM-3.4 1.600.000,00 950,00 1.684,21 310,00 8
9 Canasvieiras ARM 4.5 1.300.000,00 390,00 3.333,33 310,00 g
10 Canasvieiras ATR 3.5 7.700.000,00 1.080,00 7.129,63 310,00 E
11 Canasvieiras ARM 3.4 1.279.040,00 360,00 3.552,89 310,00 g
12 Canasvieiras ATR 3.4 8.500.000,00 1.590,00 5.345,91 310,00 g
13 Canasvieiras ATR 3.5 3.900.000,00 525,00 7.428,57 310,00 E
14 Canasvieiras ARM 3.4 2.245.000,00 450,00 4.988,89 310,00 g
15 Canasvieiras ATR 3.4 13.850.000,00 | 14.189,88 976,05 310,00 S
16 Canasvieiras ATR 3.5 5.100.000,00 1.042,50 4.892,09 310,00 ?
«17» Canasvieiras ARM-3.5 7.500.000,00 6.400,00 1.171,88 310,00 g'?
18 Canasvieiras ATR-3.5 4.000.000,00 980,00 4.081,63 310,00 i
19 Canasvieiras ATR 3.5 3.300.000,00 750,00 4.400,00 310,00 g
20 Canasvieiras ARM-3.4 2.245.000,00 450,00 4.988,89 310,00 %
21 Canasvieiras ARM 3.4 1.448.000,00 450,00 3.217,78 310,00 I
22 Canasvieiras ARM 3.4 1.350.000,00 450,00 3.000,00 310,00 g
23 Canasvieiras ARM 4.5 1.300.000,00 390,00 3.333,33 310,00 ﬁ
«24» Canasvieiras ATR 3.4 (APL-E / APP) 6.890.000,00 8.370,00 823,18 310,00 E
25 Canasvieiras APL-E 550.000,00 260,00 2.115,38 310,00 %
26 Canasvieiras ARM-3.4 1.290.000,00 360,00 3.583,33 310,00 o
27 Canasvieiras ATR-3.4 4.000.000,00 1.000,00 4.000,00 310,00 §
«28» Canasvieiras ATR 3.4 7.000.000,00 8.370,00 836,32 314,00 §
«29» Canasvieiras ARM 3.4 1.150.000,00 600,00 1.916,67 314,00 ,g
30 Canasvieiras ARM-4.5 4.300.000,00 1.008,00 4.265,87 314,00 S
«31» Canasvieiras ATR 3.5 2.950.000,00 784,00 3.762,76 314,00 g
32 Canasvieiras ARM 3.4 3.800.000,00 1.054,00 3.605,31 314,00 3]
33 Canasvieiras ARM-3.4 9.000.000,00 2.625,00 3.428,57 314,00 %
34 Canasvieiras ARM-3.4 2.800.000,00 675,00 4.148,15 314,00 %
35 Canasvieiras ARP-2.4 1.850.000,00 1.448,33 1.277,33 314,00 E
36 Canasvieiras ARM-3.4 2.200.000,00 450,00 4.888,89 314,00 %
37 Canasvieiras AMS - 3.4 1.600.000,00 600,00 2.666,67 314,00 %
38 Cach. do B. Jesus ARP 3.5 3.900.000,00 2.017,51 1.933,08 314,00 i)
«39» Cach. do B. Jesus ARP 3.5 20.000.000,00 | 37.920,00 527,43 310,00 E
«40» Cach. do B. Jesus ARM 3.5 (ARP 3.5) 7.500.000,00 6.237,00 1.202,50 310,00 ﬁ
«41» Praia Brava APL-E (c/ APP) 14.000.000,00 | 30.441,00 459,91 310,00 g
g

3

a

%

-

3

S
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Renda IBGE 2022 s/ | «Renda IBGE 2022 c/ Gabar. «Gabar.
N° Am. ; : «Testada» ~
Krigagm Krigagem» Padrdo | c/ ADI-I»

«1» 9.645,98 6.348,66 51,86 3 3
2 5.683,24 7.075,38 35,37 3 3 Ui
«3» 9.545,92 6.389,66 50,64 3 3 §
4 6.649,68 5.406,00 60,94 3 3 3
5 3.763,55 5.254,44 57,06 3 3 R
6 5.631,10 5.448,82 38,98 3 3 g»
7 4.568,43 6.535,19 15,88 3 3 '8
«8» 4.568,43 5.920,93 9,35 3 3 °
9 5.180,17 5.830,20 13,11 4 4 Q
10 9.545,92 5.920,93 25,00 3 3 §
11 6.649,68 5.254,44 12,40 3 3 %
12 8.263,10 7.594,38 726,00 3 3 g
13 8.601,49 5.699,07 52,00 3 3 8
14 5.631,06 6.039,85 15,00 3 3 é
15 5.683,24 7.075,38 48,50 3 3 )
16 9.545,92 6.279,97 62,00 3 3 §
«17» 8.643,42 6.541,25 320,00 3 3 g
18 9.545,92 6.389,66 11,00 3 3 8
19 9.545,92 6.279,97 40,00 3 3 g
20 5.631,06 6.039,85 15,00 3 3 c
21 5.339,12 5.223,81 14,50 3 3 g
22 5.631,10 5.120,38 15,00 3 3 %
23 5.180,17 5.830,20 15,00 4 4 3
«24» 4.568,43 6.389,66 18,64 3 3 ‘_é
25 3.490,95 4.725,14 5,00 2 2 2
26 6.649,68 5.254,44 23,00 3 3 ﬁ
27 9.545,92 6.389,66 30,50 3 3 g'?
«28» 4.568,43 6.389,66 22,74 3 3 g
«29» 4.182,27 4.961,51 15,23 3 3 &
30 5.180,17 5.830,20 28,13 4 4 8
«31» 9.545,92 5.920,93 37,00 3 3 c—u;
32 6.566,33 5.920,93 61,17 3 5 '§
33 6.754,71 6.389,66 25,00 3 3 3
34 4.367,04 5.233,73 15,00 3 3 ;:%
35 3.532,17 4.725,14 26,50 2 2 o
36 6.566,33 5.920,93 42,90 3 3 5
37 4.182,27 4.961,51 30,00 3 3 2
38 2.351,43 4.498,61 5,43 3 3 g
«39» 4.505,97 5.188,53 53,90 3 3 g
«40» 8.643,42 6.541,25 46,80 3 3 §
«41» 9.695,67 6.561,43 33,64 2 2 £
o
o
N° Am. | «Coef. Apr. Max» | Distancia ao mar «Posicédo» S
«1» 3,05 20,00 [ ]Meio de Quadra t
2 2,92 300,00 [ IMeio de Quadra =
«3» 3,05 308,00 [ IMeio de Quadra %
4 3,05 300,00 [X]Esquina i)
5 2,92 440,00 [X]Esquina °
6 2,92 550,00 [ IMeio de Quadra ?é
7 2,92 810,00 [ JMeio de Quadra '2
«8» 2,92 560,00 [ ]Meio de Quadra 9
9 3,70 530,00 [ ]Meio de Quadra S
10 3,05 5,00 [ ]Meio de Quadra §
11 2,92 350,00 [ ]Meio de Quadra D.
12 3,05 10,00 [ IMeio de Quadra Q
13 3,05 10,00 [X]Esquina %‘
s
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14 2,92 50,00 [ ]Meio de Quadra
15 2,92 148,00 [ ]Meio de Quadra
16 3,05 80,00 [X]JEsquina
«17» 3,05 415,00 [X]Esquina
18 3,00 300,00 [ IMeio de Quadra
19 3,05 100,00 [X]Esquina
20 2,92 133,00 [ IMeio de Quadra
21 2,92 560,00 [ ]Meio de Quadra
22 2,92 810,00 [ ]Meio de Quadra
23 3,70 565,00 [ IMeio de Quadra
«24» 2,92 330,00 [X]Esquina
25 0,20 1.580,00 [ IMeio de Quadra
26 2,92 390,00 [ IMeio de Quadra
27 2,92 205,00 [ ]Meio de Quadra
«28» 2,92 400,00 [ IMeio de Quadra
«29» 2,92 1.200,00 [ IMeio de Quadra
30 3,70 630,00 [ IMeio de Quadra
«31» 3,05 50,00 [ ]Meio de Quadra
32 2,92 165,00 [ IMeio de Quadra
33 2,92 280,00 [ IMeio de Quadra
34 2,92 250,00 [ IMeio de Quadra
35 1,40 1.520,00 [ IMeio de Quadra
36 2,92 320,00 [x]JEsquina
37 2,92 1.180,00 [ IMeio de Quadra
38 3,05 1.800,00 [ IMeio de Quadra
«39» 3,05 270,00 [ ]Meio de Quadra
«40» 3,05 350,00 [ ]Meio de Quadra
«41» 0,20 210,00 [X]Esquina
Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos
Modelos Pesquisados
N° Modelo Correlacéo r2 ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"
1 0,9578 0,9043 69,4837 4em4 0
2 0,9577 0,9040 69,2610 4em4 0
3 0,9565 0,9013 67,2325 4em4 0
4 0,9553 0,8985 65,2067 4em4 0
5 0,9553 0,8985 65,1834 4em4 0
6 0,9548 0,8976 64,5434 3em4 2
7 0,9548 0,8975 64,5144 3em4 2
8 0,9547 0,8973 64,3263 3em4 2
9 0,9547 0,8973 64,3257 3em4 2
10 0,9547 0,8972 64,2828 3em4 2
11 0,9545 0,8968 64,0205 3em4 2
12 0,9543 0,9003 88,3375 3em3 2
13 0,9542 0,8961 63,5137 3em4 2
14 0,9541 0,8960 63,4851 3em4 2
15 0,9540 0,8997 87,7580 3em3 2
16 0,9539 0,8956 63,1800 4em4 0
17 0,9539 0,8955 63,1555 3em4 2
18 0,9533 0,8982 86,3201 3em3 2
19 0,9522 0,8959 84,1790 3em3 0
20 0,9519 0,8912 60,3836 4em4 1
21 0,9519 0,8910 60,2590 4em4 1
22 0,9503 0,8877 58,2900 4em4 1
23 0,9488 0,8887 78,2235 3em3 0
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24 0,9452 0,8811 72,6078 2em3 2

25 0,9450 0,8807 72,3778 2em3 2

26 0,9444 0,8794 71,4638 3em3 1
27 0,0443 0,8793 71,4031 2em3 2 ui
28 0,0442 0,8742 51,3673 3em4 2 O
29 0,9430 0,8811 108,4515 2em?2 3 3
30 0,9428 0,8710 49,9455 3em4 2 R
31 0,9419 0,8692 49,1757 3em4 2 &
32 0,0417 0,8687 48,9542 3em4 2 3
33 0,9417 0,8737 67,8685 3em3 2 °
34 0,9409 0,8670 48,2750 4em4 2 g
35 0,9409 0,8669 48,2230 4em4 2 8
36 0,9405 0,8660 47,8552 3em4 2 3
37 0,9397 0,8642 47,1472 3em4 2 =
38 0,9396 0,8693 65,2936 3em3 2 S
39 0,9395 0,8639 47,0171 3em4 2 i
40 0,9390 0,8628 46,5919 4em4 2 2
41 0,9381 0,8609 45,8545 3em4 1 3
42 0,9381 0,8608 45,8265 3em4 0 e
43 0,9376 0,8598 45,4453 3em4 2 °
44 0,9375 0,8595 45,3572 3em4 0 E
45 0,0374 0,8648 62,8216 3em3 2 g
46 0,9366 0,8576 44,6567 3em4 0 o
47 0,9363 0,8568 44,3843 3em4 0 5
48 0,9357 0,8556 43,9428 dema 2 5
49 0,9356 0,8553 43,8584 3em4 0 s
50 0,9356 0,8553 43,8518 4em4 2 2
o
>
N° Modelo | Normalidade | Autocorrelacdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Precisao %
1 Sim N&o ha 3.477,61 | 3.212,81 | 3.764,25 15,80 % @
2 Sim N&o ha 3.549,78 | 3.256,21 | 3.869,80 17,22 % 8
3 Sim N&o ha 3.570,07 | 3.251,15 | 3.920,28 18,66 % g
4 Sim N&o ha 3.667,52 | 3.327,20 | 4.042,66 19,41 % 2
5 Sim N&o ha 3.579,56 | 3.269,10 | 3.919,51 18,09 % 5
6 Sim N&o ha 3.633,97 | 3.326,00 | 3.941,94 16,94 % S
7 Sim N&o ha 3.618,19 | 3.330,16 | 3.906,22 15,92 % £
8 Sim N&o ha 3.714,40 | 3.377,46 | 4.051,33 18,14 % o
9 Sim N&o ha 3.592,11 | 3.327,08 | 3.857,14 14,75 % 2
10 Sim N&o ha 3.694,48 | 3.377,85 | 4.011,12 17,14 % 2
11 Sim N&o ha 3.663,45 | 3.367,96 | 3.958,94 16,13 % 8
12 Sim N&o ha 3.556,54 | 3.314,82 | 3.798,26 13,59 % d
13 Sim N&o ha 3.777,48 | 3.409,15 | 4.14581 19,50 % 2
14 Sim N&o ha 3.754,01 | 3.406,48 | 4.101,55 18,51 % g
15 Sim N&o ha 3.627,42 | 3.351,03 | 3.903,80 15,23 % S
16 Sim N&o ha 3.698,48 | 3.329,29 | 4.108,61 20,95 % g
17 Sim N&o ha 3.717,22 | 3.389,89 | 4.044,55 17,61 % “
18 Sim N&o ha 3.678,24 | 3.367,72 | 3.988,75 16,88 % £
19 Sim N&o ha 3.338,39 | 3.092,57 | 3.603,75 15,26 % E
20 Sim N&o ha 374599 | 3.35558 | 4.181,83 21,92 % 5
21 Sim N&o ha 3.641,58 | 3.283,48 | 4.038,75 20,62 % E
22 Sim N&o ha 3.78540 | 3.362,22 | 4.261,84 23,59 % g
23 Sim Nao ha 3.438,16 | 3.141,82 | 3.762,45 17,97 % 2
24 Sim N&o ha 3.302,95 | 3.083,06 | 3.522,84 13,31 % g
25 Sim N&o ha 3.331,83 | 3.076,77 | 3.586,89 15,31 % 2
26 Sim N&o ha 3.492,98 | 3.14589 | 3.878,36 20,85 % 3
27 Sim N&o ha 3.316,12 | 3.042,03 | 3.590,22 16,53 % s
28 Sim N&o ha 3.097,05 | 2.698,79 | 3.633,20 29,51 % 2
29 Sim N&o ha 3.183,89 | 3.030,37 | 3.337,41 9,64 % 5
g
g
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30 Sim N&o ha 3.013,62 | 2.632,75 3.523,32 28,93 %
31 Sim N&o ha 3.149,00 | 2.693,25 3.790,41 33,84 %
32 Sim N&o ha 2.862,29 | 2.533,72 3.288,77 25,93 %
33 Sim N&o ha 2.873,91 | 2.605,91 3.203,34 20,56 %
34 Sim N&o ha 3.165,00 | 2.815,20 3.614,06 24,85 %
35 Sim N&o ha 3.278,19 | 2.875,30 3.812,40 28,02 %
36 Sim N&o ha 3.050,17 | 2.620,27 3.648,83 32,81 %
37 Sim N&o ha 2.885,18 | 2.517,73 3.378,20 29,18 %
38 Sim N&o ha 2.914,78 | 2.599,58 3.316,95 24,24 %
39 Sim N&o ha 3.149,39 | 2.652,90 3.874,50 37,42 %
40 Sim N&o ha 3.310,38 | 2.869,51 3.911,32 30,72 %
41 Sim N&o ha 3.041,15 | 2.577,82 3.707,53 35,94 %
42 Sim N&o ha 3.141,21 | 2.731,28 3.551,14 26,10 %
43 Sim N&o ha 2.873,74 | 2.479,55 3.416,96 31,79 %
44 Sim Né&o ha 3.213,20 | 2.768,65 3.657,76 27,67 %
45 Sim N&o ha 2.919,79 | 2.567,27 3.384,54 27,46 %
46 Sim N&o ha 3.265,07 | 2.782,51 3.747,63 29,55 %
47 Sim N&o ha 3.053,50 | 2.653,43 3.453,56 26,20 %
48 Sim N&o ha 3.442,06 | 2.946,42 4.138,18 33,64 %
49 Sim N&o ha 3.122,55 | 2.688,24 3.556,86 27,81 %
50 Sim N&o ha 3.296,15 | 2.865,76 3.878,65 30,03 %

Varidvel Dependente:
* Pr¢ Unit: [R$/m?].

Variaveis Independentes:

* Bairro (variavel néo utilizada no modelo)

Descricao das Variaveis

» Zona Urb. (variavel néo utilizada no modelo)

* Valor: [R$]. (variavel ndo utilizada no modelo)

* Area: [m2].

 Data: [Outubro/2025 = 310 e Fevereiro/2026 = 314]. (variavel n&o utilizada no modelo)

* Renda IBGE 2022 s/ Krigagm: [R$].

* Renda IBGE 2022 c/ Krigagem: [R3]. (variavel nao utilizada no modelo)

* Testada: [m]. (variavel ndo utilizada no modelo)

e Gabar. Padrdo

» Gabar. ¢/ ADI-I (variavel ndo utilizada no modelo)
* Coef. Apr. Max (variavel n&o utilizada no modelo)

+ Distancia ao mar: [m].

. Posigéo (variavel n&o utilizada no modelo) - Opg¢des: Esquina]Meio de Quadra

N° de elementos da amostra

N° de variaveis independentes

N° de graus de liberdade

Desvio padréo da regresséo

Estatisticas Basicas

:30

125
10,1471
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Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
Ln(Pr¢ Unit) 8,1223 0,4619 5,69%
Area 1706 3157,4853 185,11%
Ln.(Renda IBGE 2022 s/ 8.6749 0,3438 3.96%
Krigagm)
Ln(Gabar. Padréao) 1,1003 0,1410 12,82%
Ln(Distancia ao mar) 5,5241 1,4565 26,37%
Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 30.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variacio
LD e a0 man
LuGabar. Padrdh
ok =
T LuRerda I8G EX22 2/ Krigagm) =
(T
2 =)
(]
> Birea =
LuPrg Uity
0 16 32 43 83 78 %5 11117 18315 17190
“ariagio (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude
Variavel médio Padrao Minimo | Maximo total
Prc Unit 3690,55 1492,3162 976,05 7428,57 6452,52
Area 1705,74 | 3157,4853 260,00 | 14189,88 13929,88
REE IE1Els 2022 &) 6181,90 | 20185298 | 2351,43 | 954592 7194,49
Krigagm
Gabar. Padrao 3 0,4138 2 4 2
Distancia ao mar 479,03 476,6913 5,00 1800,00 1795,00
Nome da Coeficiente
Variavel de variacdo
Pr¢ Unit 40,4361
Area 185,1093
Re_nda IBGE 2022 s/ 32,6522
Krigagm
Gabar. Padrao 13,6431
Distancia ao mar 99,5111
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Dispersdo em Torno da Média

Dispersiio

a50m

P32 1 PR Ut SR U SOOI SOt SO OO R U S

Ln(Prg Unit)
CE Elajl|

-------------

...........

5,350

&m

T R

Amostragem

Tabela de valores estimados e observados
Valores para a variavel Pr¢ Unit.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
2 1.500,00 1.234,16 -265,84 -17,7224 %
4 3.888,89 3.619,76 -269,13 -6,9205 %
5 3.571,43 3.023,38 -548,05 -15,3454 %
6 3.000,00 2.902,18 -97,82 -3,2608 %
7 2.174,54 2.795,24 620,70 28,5440 %
9 3.333,33 4.048,37 715,04 21,4512 %
10 7.129,63 7.597,98 468,35 6,5691 %

11 3.552,89 3.711,67 158,78 4,4689 %
12 5.345,91 6.257,58 911,67 17,0535 %
13 7.428,57 6.975,50 -453,07 -6,0991 %
14 4.988,89 4.908,71 -80,18 -1,6071 %
15 976,05 1.130,04 153,99 15,7772 %
16 4.892,09 4.808,15 -83,94 -1,7158 %
18 4.081,63 3.882,07 -199,56 -4,8892 %
19 4.400,00 4.762,01 362,01 8,2275 %
20 4.988,89 4.171,65 -817,24 -16,3811 %
21 3.217,78 3.247,32 29,54 0,9179 %
22 3.000,00 3.089,03 89,03 2,9675 %
23 3.333,33 4.005,54 672,21 20,1665 %
25 2.115,38 1.883,42 -231,96 -10,9656 %
26 3.583,33 3.645,47 62,14 1,7341 %
27 4.000,00 4.128,09 128,09 3,2022 %
30 4.265,87 3.711,87 -554,00 -12,9868 %
32 3.605,31 3.930,10 324,79 9,0087 %
33 3.428,57 3.124,43 -304,14 -8,8709 %
34 4.148,15 3.482,51 -665,64 -16,0467 %
35 1.277,33 1.699,70 422,37 33,0664 %
36 4.888,89 3.725,60 -1.163,29 -23,7945 %
37 2.666,67 2.684,41 17,74 0,6653 %
38 1.933,08 1.936,21 3,13 0,1617 %

A variagéo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparagéo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

“alor Estimado

Pr¢ Unit

sdnm

E7= 11 11 MR JR U SRR Ot Sy DUPUPRL IRV SO NP

.50, 4
5.1:3010
S.4mm
eI
st
3150,
2.410/1

150 4- - - #-
|

CE EHE|

mm 120mM 1anm im  s7mm

“Yalor Observado

650 m

5anm

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Ln([Pr¢ Unit]) = 6,5308 - 9,3906x10° x [Area] + 0,21429 x Ln([Renda IBGE 2022 s/ Krigagm]) + 0,7375 x

Modelo da Regressao

Ln([Gabar. Padrao]) - 0,16630 x Ln([Distancia ao mar])

[Pr¢ Unit] = Exp( 6,5308 - 9,3906x10°5 x [Area] + 0,21429 x Ln([Renda IBGE 2022 s/ Krigagm]) + 0,7375 x

Modelo para a VVariavel Dependente

Ln([Gabar. Padrao]) - 0,16630 x Ln([Distancia ao mar]))

Reqgressores do Modelo
Intervalo de confian¢a de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl = -9,3906x105 8,6936x10° -1,0535x10 -8,2462x10°
Renda IBGE 2022 s/ b2 = 0,2142 0,1143 0,0637 0,3648
Krigagm

Gabar. Padrao b3 = 0,7375 0,1987 0,4759 0,9991
Distancia ao mar b4 = -0,1663 0,0265 20,2012 20,1313

Coeficiente de correlagéo (r) ........
Valor t calculado .........cc..oovveeeenes
Valor t tabelado (t critico) .............
Coeficiente de determinacao (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado .................

Classificagdo: Correlagédo Fortissima

Correlacdo do Modelo

. : 0,9553
...... 16,15
: 2,787 (para o nivel de significAncia de 1,00 %)

10,9125

:0,8985
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Tabela de Somatorios

L

[{e)

Renda IBGE . . 8]

. < . o

1 Pr¢ Unit Area 2022 s/ S;;Jr%ro DISt?:aCr'a a0 3

Krigagm 2

Pr¢ Unit 243,6708 1985,3720 3,8896x10° 2116,5997 268,7668 1333,5913 S

Area 51172,2200 3,8896x105 3,7640x108 4,4289x105 56040,1370 2,7732x10° §

Renda IBGE < °

. 260,2492 2116,5997 4,4289x10 2261,0844 286,6740 1427,4182 o

2022 s/ Krigagm 9
Gabar. Padréao 33,0104 268,7668 56040,1370 286,6740 36,9000 181,5923 8
Distancia ao mar 165,7249 1333,5913 2,7732x10° 1427,4182 181,5923 977,0172 §
3

3

o

o

Analise da Variancia o

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado s
Regressao 5,6479 4 1,4119 65,21 °
Residual 0,5413 25 0,0216 £
Total 6,1893 29 0,2134 E

(]

o

F Calculado  :65,21 s
F Tabelado : 4,177 (para o nivel de significancia de 1,000 %) 8
T

SignificAncia do modelo igual a 7,4x10-11% g
5

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regresséo. c@»
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il 8
Correlacdes Parciais g

%]

T

. ) Renda IBGE Gabar. | Distancia S

g Area | 56005/ Krigagm | Padréo ao mar Z

Prc¢ Unit 1,0000 | -0,6306 0,5994 0,3406 -0,6399 =

Area -0,6306 1,0000 -0,0324 -0,0207 -0,0401 %

REmTle EES 2022 0,5994 | -0,0324 1,0000 0,2196 -0,7051 o

s/ Krigagm a

Gabar. Padrao 0,3406 | -0,0207 0,2196 1,0000 -0,1280 §
Distancia ao mar -0,6399 | -0,0401 -0,7051 -0,1280 1,0000 o

8

~ - - c

Teste t das Correlacdes Parciais 2

Valores calculados para as estatisticas t: §

g

, ; Renda IBGE Gabar. | Distancia 5

Pre Unit e 2022 s/ Krigagm | Padréo ao mar %

Pr¢ Unit 0 -4,062 3,744 1,811 -4,163 g

Area -4,062 0 -0,1619 -0,1035 -0,2009 2

e

Renda IBGE @

X 744 -0,161 1,12 -4,971 £

2022 s/ Krigagm 3 0,1619 * 126 9 §

Gabar. Padréo 1,811 -0,1035 1,126 © -0,646 Q
Distancia ao mar -4,163 -0,2009 -4,971 -0,646 0 é

]

Valor t tabelado (t critico): 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %) é
2

—

3

8

Laudo de Avaliagdo de terrenos urbanos em Canasvieiras Y
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Significancia dos Reqgressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significAncia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7081

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -10,85 6,0x10°% | Sim
Renda IBGE 2022 s/ b2 2,697 1.2% sim
Krigagm
Gabar. Padréao b3 3,807 0,08% Sim
Distancia ao mar b4 -8,865 3,4x107% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.

Aceita-se a hip6t

ese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3163

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area bl -10,80 3,3x109%
Repda IBGE 2022 s/ b2 1873 3.6%
Krigagm
Gabar. Padréo b3 3,711 0,05%
Distancia ao mar b4 -6,257 7,6x105%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Pr¢ Unit]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico

2 7,3132 7,1181 0,1950 1,3256 1,7183 0,0380
4 8,2658 8,1941 0,0717 0,4873 0,5000 5,1432x102
5 8,1807 8,0141 0,1665 1,1320 1,2047 0,0277
6 8,0063 7,9732 0,0331 0,2252 0,2309 1,0990x102
7 7,6845 7,9356 -0,2511 -1,7063 -1,7593 0,0630
9 8,1117 8,3060 -0,1943 -1,3206 -1,4821 0,0377
10 8,8720 8,9356 -0,0636 -0,4323 -0,5184 4,0478x103
11 8,1755 8,2192 -0,0437 -0,2971 -0,3063 1,9113x102
12 8,5840 8,7415 -0,1574 -1,0700 -1,2158 0,0247
13 8,9130 8,8501 0,0629 0,4276 0,4860 3,9601x102
14 8,5149 8,4987 0,0162 0,1101 0,1187 2,6249x10*
15 6,8835 7,0300 -0,1464 -0,9955 -1,5265 0,0214
16 8,4953 8,4780 0,0173 0,1176 0,1247 2,9954x10*
18 8,3142 8,2641 0,0501 0,3406 0,3797 2,5127x102
19 8,3893 8,4684 -0,0790 -0,5373 -0,5722 6,2513x102
20 8,5149 8,3360 0,1789 1,2157 1,2536 0,0320
21 8,0764 8,0855 -9,1368x10° -0,0620 -0,0636 8,3482x10°
22 8,0063 8,0356 -0,0292 -0,1987 -0,2064 8,5517x10*
23 8,1117 8,2954 -0,1837 -1,2484 -1,4020 0,0337
25 7,6569 7,5408 0,1161 0,7892 0,9884 0,0134
26 8,1840 8,2012 -0,0171 -0,1168 -0,1207 2,9556x10*
27 8,2940 8,3255 -0,0315 -0,2141 -0,2336 9,9350x10*
30 8,3584 8,2192 0,1391 0,9453 1,0611 0,0193
32 8,1901 8,2764 -0,0862 -0,5861 -0,5979 7,4403x103
33 8,1398 8,0470 0,0928 0,6312 0,6488 8,6290x103
34 8,3304 8,1555 0,1749 1,1886 1,2468 0,0305
35 7,1525 7,4382 -0,2856 -1,9413 -2,4111 0,0816
36 8,4947 8,2229 0,2717 1,8466 1,8972 0,0738
37 7,8885 7,8952 -6,6305x103 -0,0450 -0,0470 4,3964x10%
38 7,5668 7,5684 -1,6157x103 -0,0109 -0,0131 2,6105x106
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Este grafico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados
Residuos deletados da variavel dependente Ln([Pr¢ Unit]).

N° Am. Deletado Variancia | Normalizado | Studentizado
2 0,3277 0,0198 1,3830 1,7928
4 0,0754 0,0223 0,4799 0,4923
5 0,1886 0,0212 1,1428 1,2162
6 0,0348 0,0225 0,2209 0,2265
7 -0,2669 0,0197 -1,7861 -1,8415
9 -0,2447 0,0205 -1,3548 -1,5205
10 -0,0914 0,0223 -0,4259 -0,5106
11 -0,0464 0,0224 -0,2916 -0,3007
12 -0,2033 0,0212 -1,0808 -1,2281
13 0,0812 0,0223 0,4210 0,4784
14 0,0188 0,0225 0,1079 0,1164
15 -0,3444 0,0204 -1,0243 -1,5707
16 0,0194 0,0225 0,1152 0,1222
18 0,0622 0,0224 0,3347 0,3731
19 -0,0896 0,0222 -0,5299 -0,5643
20 0,1902 0,0211 1,2304 1,2688
21 -9,6115x102 0,0225 -0,0608 -0,0624
22 -0,0315 0,0225 -0,1948 -0,2024
23 -0,2317 0,0207 -1,2743 -1,4311
25 0,1821 0,0216 0,7889 0,9879
26 -0,0183 0,0225 -0,1145 -0,1183
27 -0,0374 0,0225 -0,2100 -0,2291
30 0,1752 0,0215 0,9478 1,0639
32 -0,0897 0,0222 -0,5784 -0,5901
33 0,0981 0,0221 0,6237 0,6411
34 0,1924 0,0211 1,2025 1,2615
35 -0,4406 0,0173 -2,1712 -2,6967
36 0,2868 0,0193 1,9555 2,0092
37 -7,2148x103 0,0225 -0,0441 -0,0460
38 -2,3326x103 0,0225 -0,0107 -0,0129

Residuo x Residuo Deletado

Residuo x Residuo Deletado
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Namero de elementos .............. :
Graus de liberdade ................... :
:-2,8912x10
:0,0180
:0,1343
: 0,1057

Valor médio .......ccoeeveeevvvennnnnnnn.
Varnancia ......coeeeeeeeveevviiieneenenns
Desvio padréo ..........cccccvveeeeennn.
Desvio MEdio ......ccoeevevevveereenenn.
Variancia (ndo tendenciosa) ......
Desvio padréo (néo tend.) .........
Valor minimo .......ccccoeeevvevevnnnnnn.
Valor maximo ........cccceeeveeveenee.
Amplitude ...
NUdmero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Estatistica dos Residuos

30
29

10,0

-20

216

10,1471

:-0,2856
10,2717
:0,5574
:5
10,1114

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :-2,8912x1020
Momento central de 22 ordem : 0,0180

Momento central de 32 ordem :-4,0787x10*
Momento central de 42 ordem :-1,3595x10°

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,1682 0 0
Curtose -3,0417 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platiclrtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,2856 -0,1741 4 13,33 -0,2287
2 -0,1741 -0,0627 5 16,67 -0,1065
3 -0,0627 0,0487 10 33,33 -7,2397x103
4 0,0487 0,1602 6 20,00 0,0888
5 0,1602 0,2717 5 16,67 0,1974
Histograma

Frequéncias Absolutas

Frequéncia
ZE el

Classe
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

im

Frequéncia relativa (%)
CE EHaL|

Amostragens eliminadas

Amostragens néo utilizadas na avaliacéo:

. Erro/Desvio
N°e Am. [ Pr¢ Unit Padrao(*)
1 1800,0000 -2,5425
3 3984,0600 0,2212
8 1684,2100 -3,9154
17 1171,8800 -4,1693
24 823,1800 -4,6428
28 836,3200 -4,3178
29 1916,6700 -2,2702
31 3762,7600 -2,3621
39 527,4300 10,9826
40 1202,5000 -4,2906
41 459,9100 5,9112

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Grafico de Indicacdo de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 5,885 (para o nivel de significAncia de 0,10 %)
N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
2 0,4017 | 0,4048 Sim
4 2,6323x10° | 0,0500 Sim
5 0,0384 | 0,1169 Sim
6 5,4391x10* | 0,0485 Sim
7 0,0390 | 0,0592 Sim
9 0,1139 | 0,2059 Sim
10 0,0235 | 0,3044 Sim
11 1,1859x102 | 0,0594 Sim
12 0,0860 | 0,2254 Sim
13 0,0137 | 0,2258 Sim
14 4,6340x10* | 0,1410 Sim
15 0,6298 | 0,5747 Sim
16 3,8896x10* | 0,1110 Sim
18 7,0038x10° | 0,1953 Sim
19 8,7951x10° | 0,1183 Sim
20 0,0199 | 0,0595 Sim
21 4,2143x10° | 0,0493 Sim
22 6,7361x10% | 0,0732 Sim
23 0,1027 | 0,2072 Sim
25 0,1110 | 0,3623 Sim
26 2,0159x10% | 0,0646 Sim
27 2,0705x10° | 0,1594 Sim
30 0,0585 | 0,2063 Sim
32 2,9052x10° | 0,0390 Sim
33 4,7542x10° | 0,0534 Sim
34 0,0312 | 0,0912 Sim
35 0,6308 | 0,3517 Sim
36 0,0400 | 0,0526 Sim
37 3,8933x10° | 0,0809 Sim
38 1,5446x10° | 0,3073 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra.

Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da

observacéo para o conjunto das demais observagdes.
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Hii X Residuo Normalizado Quadratico
Hii x (Residuo normalizado)?
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicdo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(2) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
35 -0,2856 2,611x102 | 0,0333 0,0261 7,2259%103
7 -0,2511 0,0440 | 0,0667 0,0106 0,0226
9 -0,1943 0,0933 | 0,1000 0,0266 6,6958x102
23 -0,1837 0,1059 | 0,1333 5,9407x10° 0,0273
12 -0,1574 0,1423 | 0,1667 8,9660x103 0,0243
15 -0,1464 0,1597 | 0,2000 6,9300x102 0,0402
32 -0,0862 0,279 | 0,2333 0,0788 0,0455
19 -0,0790 0,296 | 0,2667 0,0621 0,0288
10 -0,0636 0,333 | 0,3000 0,0660 0,0327
11 -0,0437 0,383 | 0,3333 0,0831 0,0498
27 -0,0315 0,415 | 0,3667 0,0818 0,0485
22 -0,0292 0,421 | 0,4000 0,0545 0,0212
26 -0,0171 0,453 | 0,4333 0,0534 0,0201
21 -9,1368x103 0,475 | 0,4667 0,0419 8,5785x103
37 -6,6305x102 0,482 | 0,5000 0,0153 0,0179
38 -1,6157x103 0,496 | 0,5333 4,3802x102 0,0377
14 0,0162 0,544 | 0,5667 0,0105 0,0228
16 0,0173 0,547 | 0,6000 0,0198 0,0531
6 0,0331 0,589 | 0,6333 0,0108 0,0442
18 0,0501 0,633 | 0,6667 1,7075x10° 0,0333
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13 0,0629 0,666 [ 0,7000 1,1204x10°3 0,0344
4 0,0717 0,687 | 0,7333 0,0130 0,0463
33 0,0928 0,736 | 0,7667 2,7323x10°3 0,0306
25 0,1161 0,785 | 0,8000 0,0183 0,0149
30 0,1391 0,828 | 0,8333 0,0277 5,5759x10°3
5 0,1665 0,871 | 0,8667 0,0378 4,5337x103
34 0,1749 0,883 | 0,9000 0,0160 0,0172
20 0,1789 0,888 | 0,9333 0,0120 0,0453
2 0,1950 0,908 | 0,9667 0,0258 0,0591
36 0,2717 0,968 | 1,0000 9,3203x10* 0,0324

Maior diferenca obtida: 0,0831
Valor critico: 0,2900 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%, néo se rejeita a hipdtese de que os residuos possuam

distribuicdo normal (n&o se rejeita a hipdtese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il

Observagéao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagédo cuja distribuicdo é desconhecida

como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Numero de elementos positivos ..
NuUmero de elementos negativos .

NuUmero de sequéncias

Média da distribuicdo de sinais ....

Desvio padréao

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :0,2116
Limite superior . :-0,1618
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... . 0,3651
Valor z (Critico) ......cccvveeen... : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a curva
normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
[elementos da amostra)
078 -
02104- -
O0,1404- -
omo4- -
o . =
g amoq- - %
[n %]
a4 - Fa
02104- - E
0%4-- E
251 - V 0 0 V 0 0 V 0 b E
0 o217 04 0gs o0& 1£IB
i
Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,2748
(nivel de significancia de 1,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,94

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,06

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=151 4-DU=249

Pelo teste de Durbin-Watson, n&o existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lIl.

A autocorrelacdo (ou autorregressao) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido.
Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.
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Gréfico de Autocorrelacao

Autocorrelagdo
(elementos da amostra)
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Se o0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
autocorrelagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x Area

(elementos da amostra)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Estimativa x Amostra

Nome da Variavel Valor Minimo Valor Maximo Imével Avaliando
Area 260,00 14.189,88 4.002,26
Renda IBGE 2022 s/ Krigagm 2.351,43 9.545,92 8.601,49
Gabar. Padrao 2 4 4
Distancia ao mar 5,00 1.800,00 240,00

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Variaveis independentes:

« Area

* Renda IBGE 2022 s/ Krigagm .

» Gabar. Padrao

e Distancia ao mar ...................

Formacao dos Valores

=4.002,26

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

« Bairro

e Zona Urb. ........

* Renda IBGE 2022 c/ Krigagem

» Testada
» Gabar. c/ ADI-I
» Coef. Apr. Max
* Posicao

= Canasvieiras
= ARM-4.5
=277

= 314,00

127,00

=8.601,49

= 5.699,07

Estima-se Pr¢ Unit do Terreno = R$/m2 3.667,52

O modelo utilizado foi:

[Pr¢ Unit] = Exp( 6,5308 - 9,3906x10° x [Area] + 0,21429 x Ln([Renda IBGE 2022 s/ Krigagm]) + 0,7375 x Ln([Gabar. Padréo]) - 0,16630

x Ln([Distancia ao mar]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 3.327,20
Maximo: R$/m2 4.042,66

Para uma Area de 4002,26 m2, teremos:

Valor de mercado obtido = R$ 14.678.377,51
Valor de mercado minimo = R$ 13.316.311,78
Valor de mercado méaximo = R$ 16.179.762,82

Avaliacéo da Extrapolacéo

» Extrapolacao dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolacfes para os valores das variaveis

no ponto de avaliacao.

o Limite Limite Valor no Variacdo da variavel
Variavel . ~ Aprovada
: amostral [ amostral ponto independente em relacao
independente oo . L - ) O

inferior superior de avaliacao aos limites amostrais

Area 260,00 | 14.189,88 4.002,26 Dentro dos limites Aprovada
Renda IBGE 23514
2022 s/ ' ’3 9.545,92 8.601,49 Dentro dos limites Aprovada
Krigagm
Gabar. Padrao 2 4 4 Dentro dos limites Aprovada
alg:anua ao 5,00 | 1.800,00 240,00 Dentro dos limites Aprovada
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(*) De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau lll, nenhuma variacao é admitida extrapolacao do valor das
variaveis independentes do objeto sob avaliacdo além dos limites amostrais para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapola¢fes do valor estimado em relacéo
aos limites amostrais.

- Limite Limite Variagcdo do
Variavel . ; ~ Aprovado
dependente gmogtral amos.tral Valor estimado | valor espmado em relqgao @
inferior superior aos limites amostrais
Pre Unit 976,05 | 7.428,57 3.667,52 Dentro dos limites Sim
definidos

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau lll, ndo é admitida extrapolacéo do valor estimado além dos
limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

Intervalos de Confianca
(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 3.572,39 3.765,19 192,79 5,25 %
e S(ElS 2022 8 3.461,10 | 3.886,25 425,15 11,57 %
Krigagm
Gabar. Padrédo 3.403,19 3.952,39 549,20 14,93 %
Distancia ao mar 3.661,94 3.673,11 11,17 0,30 %
E(Pr¢ Unit) 2.952,67 4.555,45 1.602,78 42,69 %
Valor estimado 3.327,20 4.042,66 715,46 19,42 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regresséo Grau Il
* E(Pr¢ Unit) possui uma preciséo superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (Pr¢ Unit) em fung&o das variaveis independentes, tomada no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -0,3444 | -0,3758%
Re_nda IBGE 2022 s/ 00013 | 0,2142%
Krigagm
Gabar. Padrao 676,2177 | 0,7375%
Distancia ao mar -2,5413 | -0,1663%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungao das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagcéo de 1% na variavel independente.

Graficos da Reqgressdo (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =1705,7406
* Renda IBGE 2022 s/ Krigagm = 5854,5482
» Gabar. Padrao = 3,0052

* Distancia ao mar = 250,6767

Laudo de Avaliagdo de terrenos urbanos em Canasvieiras
SIPAC 440 — Matricula 71.802 (2° ORI — Floriandpolis)

Péag. 73 de 109 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 e o codigo 7U64RC6E.

SIPAC 3935 — Matricula 71.803 (2° ORI - Floriandpolis Pigina 72 406



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

<
<
o
<
=
<
O
<
T
Z
<
(%2}
L
(@)
)]
a
<
T
)
L

'3904%9N . 061pod 0 8 9202/¥ZTET000 YIS 0SS2201d 0 dWIOjUI & OulaIXa-fenod/iq Aobos eas adBs [enod)/:sdny a)is 0 8ssade ‘eloUIBJU0D BIed “BludwelBip opeulsse ouawndod - 60T 3P ¥. "Bed

-

Pr¢ Unit x Area

Infer® 32 Infer® 32
B

P I ®f ] T
-===r==--r---r r mﬁw ' ! ' ' ﬂw g \B/

" " " a.-l.. 1 ||||_ u..llu.llu.".lll_ m _—
al | g [k Eog i

Lo R ALl ¢ 5
B S Wl [ 5 2 §3

H H H = o B Tl = [
e B Rt g X 5

oo B 7 ] I R SRR SRR SRR iy &
I A B = o el Lol i B o £ 3
= S gl [ § = 5 S

T . D | B ERT 88
i nd = IR R @ ER

Lo e © e il BEEE REEE E = 8 =
o = oo 73 X 3
R ) = § =

T f i gl | g [l 5 £3
* = =4 A ; & Zs
ef L L el Sl 8 nd o e S e S q =

R = : I R R R g =
BE E B B H H H H 5 B H m BE 8 § & B 8 8B B © § 88 53
H B 8 B B B B R H B B o ¢ B 8 H &8 B § R g B

T
uup Aug [~ A1

Pagina 73 dQB/

SIPAC 3935 — Matricula 71.803 (2° ORI - Floriandpolis



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Graficos da Regressao (2D)
Pr¢ Unit x Gabar. Padrio
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Graficos da Regressao (2D)
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Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para:

« Area = 1705,7406
* Renda IBGE 2022 s/ Krigagm = 5854,5482
« Gabar. Padréo = 3,0052

« Distancia ao mar = 250,6767
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
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Matricula
N° 71.802

Valide aqui
este documento

ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DA CAPITAL

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CNM: 104422.2_0071802-36

MATRICULA
= L0 = LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FOLHA
-1 Flarianépolis,___2%de _ JUNNO  g4g 2004
? T
IMOVEL: Um terreno com a area de 14.358,00m?!, designado por Area

Al do desmembramento aprovado pela PMF sob n® 39888/01-2, situado A
Rua Madre Maria Vilac, s/n°®., Canasvieiras, neste Municipio, com as
seguintes caracteristicas: frente em duas linhas, sendoe uma em
83,00m com a Rua Madre Maria Vilac e outra em 72,00m com terras do
BADESC, fundos em 155,00m com a Rua Paschoal MApostolo Pitsica,
lateral direita em duas linhas, sendo uma em 61,31lm com a Rua Vasco
de Olivrira Gondin & cutra em 58,50m com terras do BADESC, lateral
esquerda em 119,51lm com a Rua Afonsc Cardosc da Veiga. Inecricac
imebiliadria sob n®s 23.34.014.0404.001-308, 23.34.014. 0404.002-118
E 23.34.014. 0404.003-008.

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA , pessoa juridica de
direito privade, inscrita no CNPJ n® 82,951.310/0001-56, com
enderego & Praga Tancredo Neves, s/n?., Centro, nesta Cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n°® g="Em 08.01.1590,
neste Qffcio Imcbilidrio.
A Ooficial

NEI

AV-001-71802 - 24 de Juyrho de 2004,

PROTOCOLO OFICIAL N°: 152.049, fls. 158, livro 1-N, em 04.06.2004.
Procede-se a esta averbagdo para constar gue a presente matricula
foi aberta nos termos do reguerimento datado _de="03.06.2004 e
assinado por Valdir José Matjas i =) Patrimbnio e
Documentagio. Emolumentos: NI

hverbado por

NEI

, acesse 0 site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 e o codigo 7U64RC6E.

AV-UUZ=7IBUZ - 14 de CBE S (=
Procede-se a esta averbagdo para constar que c registro anterior da
presente matricula &,32.228 e niao como constou.

Averbado por {A\\“f
” Glgci Pa ibei¥o Melo

Av-3-71802 - 17 de marco de 2021.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 376.331 em 26/02/2021.

AVERBAGAO - Proceda-se a esta averbacdio, nos termos do artige 4° do
Decreto n® 2.807/2002 do Estado de Santa Catarina, e em atencdo ao
Oficio n® 620/2021 datado de 22/02/2021 e do Requerimento datado de
22/02/2021, para constar a transferéncia da titularidade do imével
da presente matricula para o ESTADO DE SANTA CATARINA, inscrito no
CNPJ sob n® 82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia SC 401, n°®
4.600, Saco Grande 1I, Florianbdpolis/SC. Emolumentos: Isento -
Selo: Isento.

Selo(s): ESG74395-FROB.

éncia

NEI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JMX4-TASER-95YP6-RDEE4

. P /
whaddl AIIUd LUV VELOWL .
Protocolo: 974.675  Rua Emilio Blum, 1311 - Ed. Hante: Office Building - 1° andar - bloea A - Centro - Floriandpolis - SC Pagina: 1 de 4
Data de Emissaio: 18/10/2024 : ; . Fone (48) 3222-4080 )
Hora Emissfio: 14:38:38 CEP-88020-010 - Site: www.2.ori.combr - E-mail: Jor@or.com. br
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Matricula
N° 71.802

L
valide agu 8
este documente @
3
2
ESTADO DE SANTA CATARINA o
COMARCA DA CAPITAL %”
e 8
n o
i 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS §
ﬁ RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES 8
g Oficial Registrador Interino Substituto Legal §
é CNM: 104422.2.00118B02-36 g
— P s)
& Cont inuagdo da Matricula: 71.802 s
fud
% MATRICULA FOLHA %
= /K g
5 B o b 2
3 N ™ o
@ (»)Jarbas Dias Gongalves - Escrevente g
8 { }Alexandre Luiz Pires - Escrevente 5
° { }Rafael Mallmann Leal - Escrevente €
o - ()
o Av-4-71802 - 15 de agosto de 2022. )
2 PROCEDIMENTO INTERNO N°: 8051 em 11/07/2022. g
5 Procede-sa a esta avarbacfio, nos termos da alinea "a" do inciso I é
—ucj do artigo 213 da Lei 6.015/73, para corrigir, no ato de abertura, Té
= 0 registro anterior do imdével deste matricula, para gue passe a <3
= constar "Livro 2-RG, matricula n® 32.228", e n3do como constou. =
B> Selo: Isento. é
% Selo(s): GJB742B6-A9VM. g
w 0
g { )Jarbas Dia p
‘.;;. { )Alexandre Luiz Pires - qw)_
[=8 { JRafael Mallmann Leal- crevente 3
E (¥)Douglas Tadeu Hermes 7 Escrevente >
il ( JAdriana Estuqui Tobias de Aquiar - Escrevente =
B Av-5-71802 - 15 de agosto de 2022. 5
b7 PROTOCOLO OFICIAL N°: 405.161 em 28/06/2022. £
2 RETIFICACAC DE AREA — Proceds-se a asta averbacdo, nos termos dos g
= artigos 212 e 213 da Lei 6015/73, com a redagdo dada pela Lei =
o 10.931/04 de 02/08/2004, em atengdo ao reguerimento datado de 2
g 22/06/2022, firmado por seu proprietdrio ESTADO DE SANTA CATARINA, 2
= inscrita no CNPJ sob n® 82.951.223/0001-76, com sede na Rodowvia SC- @
@ 401, n® 4.600, km 5, Saco Grande 11, Florianoépolis/SC, 4
o . .
5 representada por: Jean Wagner Brasil, brasileiro, casado, 8
o geégrafo, portador da carteira de identidade n® 1/R-2.500-348 g
< SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 741.984.919-68, residente e S
= domiciliado na Avenida Lédio Joido Martins, n® 203, apto. n® 303, ‘g
o Kobrasol, Sao José/SC, nos termos da Portaria n® 255/2021 - DOE n® c
.8 21.522, para conatar a retificac#o do imébéval desta matricula que 3]
a passa a ter a seguinte descrigdo: "OUm terreno com area de g
3 14.287,54n*, designado por Area Al do desmembramento aprovado pela o
g PMF sob n® 9888/01-2, localizado Rua Madre Maria Villac, s/n°, S'EJ'
= Canasvieiras, Florianépolis/scC, com as seguintes medidas e [}
= confrontagdes: frente medindo 83,99m, partindo do vértice V1 até %
vértice vz (coordenadas E=751683,577m e N=6963509, 945m) , 5
confrontando com a Rua Madre Maria Vilac; lateral direita medindo o
190,59m, em tr&s lances: o primeiro lance medindo 58,50m partindo 3
do wvértice V2 até o vértice V3 (coordenadas E=751684,576m e E
N=6963451,454m}), o segundo lance medindo 72,00m, partindo dc ﬁ
vértice V3 até o vértice V4 {coordenadas E=751756,565m e °
. c
\ y £
Continua na rficha UZ 3
) a
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Matricula
N° 71.802

\alide aqui
este documento

ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DA CAPITAL

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CNM: 104422.2.0071802-36

Continuac3do da Matricula: 71.802

MATRICULA
- 71.802 -
— LIVRO Ne° 2 - REGISTRO GERAL
s 02 =5
/N-—'=6963452, 684m), todos confrontando com o imbovel da matricula n‘“\

71.803, e o terceiro lance medindo 60,09m, partindo do vértice V4
até o wvértice V5 (coordenadas E=751757,592m e N=6963392,600m),
confrontande com a Rua Vasco de Oliveira Gondim; fundos medindo
156,35m, partindo do vértice V5 até o vértice V6 (coordenadas
E=751601,257m e N=6963300,198m), confrontandc com a Rua ApéGstolo
Paschoal; lateral esquerda medindo 118,32m, partindo do wvértice V6
até o wvértice V1 (coordenadas N=6963508,510m e E=751593,603m),
confrontando com a Rua Afonso Cardoso da Veiga™. Inscricas
Imobiliarias n® 23.34.014.0404.001-308 & 23.34.014.0361.001-018. ©
Fundo de Reaparelhamento da Justiga é isento. umentos: Isento -
Selo: RS Isento.

Selo(s): GJB742B8-T7TEJZ.

{ )Jdarbas DI
{ JAlexandre Luiz Pires -
{ JRafael Mallmann Leal-
{)Douglas Tadeu Hermes/- Escrevente

{ Jadriana Estuqui Toblas de Aguiar - Escrevente

Valide este documento clicando na link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JMX4-TASER-95YP6-RDEE4
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este dor

ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DA CAPITAL

4 o

2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Intermo Substituto Legal

CERTIFICO que a reproducio acima é o inteiro teor da ficha matricula n° 71.802 do
Livro 2/RG deste 2° ORI (§ 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73).
Emolumentos - Isento, ISS - R$ Isento, e FRJ - RS Isento, Total - RS Isento
‘alidade: 30 dias.
Florianopolis. 18 de outubro de 2024

Este documento € eletrénico e foi assinado digitalmente.

Poder Judiciano
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizag&o
Tipo: Isento

GTM38377-N9LK

Confira os dados do ato em’
www.tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JJMX4-TASER-95YP&-RDEE4
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Matricula

N° 71.803

Valide agui
este documento

ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DA CAPITAL

] 2

‘G RUBRICA %
= =
\O 3

33 slU’q

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CNM: 104422.2.0071803-33

MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FOLHA
-1 Florianépolis,___2%de Junho de 200_4

(IMOVEL: Um terreno com a &rea de 4.212,00m?, designado por Area
A2 do desmembramento aprovado pela PMF scb n® 9888/01-2, asituado a
Rua Madre Maria Vilac, s/n®., Canasvieiras, neste Municipio, com as
seguintes caracteristicas: frente em 72,00m com a Rua Madre Maria
Vilac, fundos em 72,00m com terras do Estado de BSanta Catarina,
lateral direita em 58,50m com a Rua Vasco de Olivrira Gondin,
lateral esguerda em 58,50m com terras do Estado de Santa Catarina.
Inscrigdo imobilidria Bob n® 23.34.014.0333.001.

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA , pessoa juridica de
direito privado, insecrita no CNPJ n® 82.951.310/0001-56, com
enderego & Praga Tancredo Neves, s/n°., Centro, nesta Cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2- RG, matriciils 272 em 08.01.199%0,
neste Oficio Imobilidrio.
A Oficial

leci
NEI

AV-001-71803 - 24 de Juhho de 2004, o
PROTOCCLO OFICIAL M°: 152,049, fls. 158, livro 1-N, em 04.06.2004,
Procede-se a esta averbagdo para constar gque a presente matricula
foi aberta nos termos do requerimento datado de 03.06.2004 e
assinade por Valdir José Matias, diretor de patriménio e
Documentac8o. OBSERVAGAO - Esta a4rea deverd ser transferida para
o BADESC noa termos da escritura lavrada no livrc 41z £ls. 064
pela Tabelid do 4° Tabelionato ds =a g ] apital, a ser
apresentada. Emolumentos: -~

Averbade por

NEL

7 e L
PROTOCOLO OFICIAL N°: 152.4%1, fls. 171, livru 1-N, =m Z4.05,.004,
TITULO: PERMUTA - Escritura piblica de permuta dztada de
09.07.2001, lavrada no livro n® 412, fls. 064/C66, no 4° Qficion de
Notas desta Capital.

TRANSMITENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA |, Jj& gquaiificudo, neste
ato representado pelo Secretdrio de Estado da  Administracio
Celestino Roque Secco, Secretdrio de BEstade da Administrogic,
casada, brasileiro, portador da C.I n“ 118.010-0-SSP-SC & PF n°
018.761.869-78, residente e domiciliado a Rua Bocaiuva, 2u32, Apl®
802, neata Capital, de acordo com o Ato n* 2217 de 15.07.1%99 =
publicade no DOU/SC n® 16.211 de 20,07.1999, & pAgina 04, cue por
sua vez acha-se neste atc representade po Alceu Josd Platt,
brasileiro, casado, funciondrio pablivo wstadual, porlLader da 2.7
n® 100.148-5-58P-3C e CFF n? 029%.835.319-00, ragideure e
domiciliado nesta Capital, nos termus da prﬂcu;dﬂée lavrada Aaas
notas do 1* Tabelilio desta Comarca. &z fls. 16C fo livieo 297

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TZMRW-CNSWV-QL3LW-YRLH5

coatinua., ..
L V,
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2° .OFiC]O DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CNM: 104422.2.0071803-33

MATRICULA FOLHA
VERSD
Fd i
ADQUIRENTE: BADESC - ACGENCIA CATARINENSE DE FOMENTQC S/A ,

sociedade anBnima de economia mista, com sede nesta Capital, 8 Av.
Mauro Ramos, 1277, inscrita no CNPJ n° 82.937.293/0001-00, neste
atc representada por seu diretor Arno Garbe, brasgileiro, casado,
empresdrio, inscrito no CPF sob n°® 008.244.029-87, e por seu
direter wice presidente administrativo Paulo Alberto Duarte,
brasileiro, casado, médico, portador da C.I n°® 809.519-S5P-8C e CPF
n® 020.831.329-04, residentes e domiciliados nesta Capital.

VALOR: R$ 557.000,00.

coMprgdeg: Nio tem.

OBSERVAGRO: Foram mencionados mo titulo que deu origem a este
registro © recclhimento dos tnbutoa incidentes sobre o ato e as
certiddes exigidas —=Emolumentos: RS
560,00.
Regiatrado por

Procede-se a esta averbagfo para constar que o registro anterior da
presente matricula & 32.228 e n3o como constou.
Averbado por

ﬂ Glgci Pa ibeiro Melo

Av-04-71803 - 30 de outubrc de 2009.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 203.241 em 09/10/2009.
Procede-ge a esta averbag3o nos termos da Ata da 65° Assembléia
Geral Extraordindria realizada no dia 14/04/2003, registrada na
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob n® 20031709958 em
05/08/2003, para constar a alteragio da dencminagfic soalal de
Banco do Desenvolvimento do Estado de Santa Catarina S/A - BADESC
para AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A - BADESC.
Emolumentos: RS 61,45,
Averbado por
ec Melo
BRU

R=05-71803 - 30 de outub

PROTOCOLO OFICIAL N°: 203.242 em 09}10/2009.

TiToLO: DACAC EM PAGAMENTO - Escritura Publica de Dagdc em
Pagamento datada de 02/09/2009, lavrada no livro n® 00214-N, fls.
004/006, no Cart6rio do Distrito de Santo Antdnio de Lisboa, nesta
Capital.

mpmnm AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A -
BADESC, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n®
82.937.293/0001-00, com sede A& Rua Almirante Alvim, n°® 491,
Centro, na cidade de Floriantpolis/SC, neste ato representada por
seu Diretor Presidente: Dalirioc José Beber, brasileiro, casado,

. J
Continua na ficha U4
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DA CAPITAL

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substitulo Legal

CNM: 104422.2.0071803-33

MATRiCULA
~—T LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
-02 - Florian6polis, 30 de outubro de20n9

"advogado, portador da carteira de identidade n° 118.054-1 SSP/SC, )
inscrito no CPF sob n°® 068.797.569=72, residente e domiciliado na
Rua Dr. Luis de Freitas Melro, n® 72, Centro, nesta Capital, e por
seu Diretor Administrativo: Jodo Omar Macagnan, Dbrasileiro,
cazado, advogadco, portador da carteira de identidade n® 290.112-8
SESP/SC, inscrito no CPF sob n° 021.849.409-25, residente e
domiciliado na Rua Camboriu, n® 255, Centro, nesta Capital.
ADQUIRENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa juridica de direito
publico, inscrita no CNPJ sob n® 82.951.310/0001-56, representado
neste ato por seu Secretdrio de Estado da Administragdo: José Nei
Alberton Ascari, brasileiro, «casado, advogade, portader da
carteira de identidade n° 1.%04.679 SESP/SC, inscrito no CFF sob
n® 613.420.419-~68, residente e domiciliado na Rua Nereu Ramos, n°
1790, Centro, nesta Capital, designado a responder por esse cargc
nos termos do Ato n® 2320 do Exmo. Sr. Governador do Estado de
Santa Catarina, publicade no DiArio Oficial do Estado de Santa
Catarina, edigdo n® 18.513 de 17/12/2008.

VALOR: R§ 1.750.000,00.

CONDIGOES: N3o tem.

OBSERVACOES: Inscricdc Imobilidria sob n® 23.34.014.0333.001-858.
Foram menciconados no titule gue deu origem a este registro o
recolhimento dos tributos incidentes 20 S

exigidas por Lei (Art. 7,93 CN T E NIHIL.

Registrade por ‘{
ma B 8 1 XG—i

y e —
Av-6-71803 - 20 de janeiro de 2022.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 395.695 em 13/01/2022.

AVERBACAO - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do artigo 4° do
Decretc n° 2.807/2009 do Estado de Santa Catarina, e em atengdo ao
requerimento datado de 03/01/2022, para constar a transferéncia da
titularidade do imdvel da presente matricula para o ESTADO DE SANTA
CATARINMNA, inscrito no CNPJ sob n® §82.951.229/0001-76, com sede na
Rodovia Virgilio Varzea (SC 401, Km 0%), n° 4.600, Saco Grande,
Florianépolis/SC. Emolumentos: Isento -_Belo: Isento.

Selo(s): GJB66736-LBUO. \

BRU
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(v)Jarbas Dias Gongalves - Escrevente

{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente

({ JRafael Mallmann Leal~ Escrevente

{ )Douglas Tadeu Hermes - Escrevente

{ JAdriana Estuqui Tobias de Agquiar - Escrevente
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DA CAPITAL

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interinoe Substiluto Legal

CNM: 104422 .2.0071803-33

Continuagdo da Matricula: 71.803

MATRICULA FOLHA
VERSO
;. B

Av-7-71803 - 15 de agosto de 2022.

PROCEDIMENTO INTERMO N®: B041 em 11/07/2022.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos da alinea ™a" do inciso I
do artigo 213 da Lei 6.015/73, para corrigir, no ato de abertura,
o registro anterior do imdOvel deste matricula, para que passe a
constar "Livro 2-RG, matricula n® 32.228", e ndco como constou.
Selo: Isento.

Selo(s): GJB74287-FSML.

{ YJarbas ‘B e
{ }Alexandre Luiz Pires Escrevente
{ JRafael Mallmann Lea Escrevente

t¥1Douglas Tadeu Herme§é -~ Escrevente

{ )Adriana Estuqui Tobias de Aguiar - Escrevente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TZMRW-CNSWV-QL3LW-YRLH5
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DA CAPITAL

2? OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CERTIFICO que a reprodugiio acima ¢ o inteiro teor da ficha matricula n® 71.803 do
Livro 2/RG deste 2° ORI (§ 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73).

Emolumentos - Isento, ISS - RS Isento, ¢ FRJ - RS Isento, Total - RS Isento

Validade: 30 dias.

Floriandpolis, 18 de outubro de 2024.

Este documento ¢ eletrénico ¢ foi assinado digitalmente.

Poder Judiciaric
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Tipo: Isento

GTM38379-6BWJ

Confira os dades do alo em:
www.tisc.ius.br/selo
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

TERMO DE CONCESSAO DE USO N° 0047/2019
Referente: SEA 9392/2019

TERMO ADMINISTRATIVO DE CONCESSAO DE USO
DE BEM PUBLICO QUE FAZEM ENTRE S| O ESTADO
DE SANTA CATARINA (PODER EXECUTIVO) por
intermédic da SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRAGAO - SEA e a ACAO SOCIAL NOSSA
SENHORA DE GUADALUPE, CONFORME CLAUSULAS
ABAIXO.

| - PARTES: O ESTADO DE SANTA CATARINA, CONCEDENTE, por intermédio da
SECRETARIA DE ESTADC DA ADMINISTRAGAOQ/SEA, com sede na Rodovia SC
401, KM 5, n® 4.600, Bairro Saco Grande I, Municipio de Flariandpalis, inscrita no CNPJ
n® 82.951.229/0001-76, neste ato representado pelo Secretério de Estado da
Administraco Sr. Jorge Eduardo Tasca, portador do CPF n° 912.563.999-49 e a ACAO
SOCIAL NOSSA SENHORA DE GUADALUPE CONCESSIONARIO, inscrito no CNPJ
07.027.955/0001-81, com sede a Avenida Madre Maria Villac, n® 1700 — Canasvieiras —
Flerianopolis/SC, neste ato representada pelo seu Presidente, Sr. RIGARDO JOSE DE
SOUZA, portador do CPF n° 767.186.620-68.

Il -OBJETO E OBJETIVO

1 - OBJETO: & objeto do presente termo a concesséo de uso gratuito do imével com
area de 4.400,00m* (quatro mil e quatrocentos metras quadrados), com benfeitorias,
parte integrante do imével matriculado sob o n® 71802 no 2° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital e cadastrado sob o n° 00440 no Sistema de Gestdo
Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (SEA).

2 - OBJETIVO: a concessao de uso tem por objetivo possibilitar que o concessionario
continue a desenvolver suas atividades, especialmente as relativas as agdes sociais,
culturais e educacionais de base. PRAZO: O prazo da presente concessio de uso é de
20 (vinte) anos, a contar da data de publicagdo desta Lei.

Il - OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:

QObriga-se a concessionaria:

1 - a observar o disposto no presente instrumento, bem como o constante na Lei
n°® 17.858, de 26.12.2018, publicada no DOE n® 21.169, de 27/12/2019.

2 - a pagar todas as despesas com a execucdo desta concesséo, inclusive os
impostos, as taxas e as confribuicdes de melhoria e outros encargos incidentes sobre o
imovel concedido, tais como o consumo de agua, luz, telefone e ouiras, se houver;

3 - a ndo transferir a terceiros, sob qualquer forma, os direitos adquiridos com a
presente concessao de uso, total cu parcialmente;

4 - a ndo oferecer o imével como garantia de divida ou obrigagéo de qualquer
natureza, incluidas as benfeitorias existentes;

5 - a néo desviar a finalidade desta concesséo e a observar as disposigbes S
contidas na n® 17.858, de 26.12.2019, publicada no-BOE n° 21.169, de 27/12/2019, sobd_g \ 3\
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) ESTADO DE SANTA CATARINA
"‘f)e;&ﬁ SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

pena de retomada imediata do imével, independentemente de notificagéo judicial ou
extrajudicial, que caso ocorra ndo gerard a concessionaria o direito de retengéo por
benfeitorias eventualmente construidas;

6 - a devolver ao concedente o imoével, nas condigdes previstas neste pacto e na
n° 17.858, de 26.12.2019, publicada no DOE n° 21.169, de 27/12/2018, no caso de
cessarem as atividades estabelecidas no objetivo ou ao término do prazo desta
concessao de uso;

7 - a conservar, a zelar e a dar seguranga ao imével concedido, sendo admitido
o seguro contra riscos de qualquer natureza,

8 - a nao edificar benfeitorias no imével concedido, salvo com expressa
autorizagdo escrita do concedente, que posteriormente deverdo ser submetidas a
apreciacdo dos 6rgdos competentes para obtengdo das licengas regulamentares
necessarias,

9 - a averbar em nome do concedente, no Cartério do 2° Oficio do Registro de
Iméveis da Comarca da Capital, na matricula do imével concedido;

10 - a recuperar os danos sofridos pelo imével, em qualquer caso, enquanto vige
o presente termo de concesséo, mesmo na hipétese de retomada antes de findo o prazo
fixado;

11 - a néo utilizar e a impedir que o imével concedido seja usado para atividades
estranhas aos objetivos da concesséo ou contrarios ao interesse publico;

12 - a restituir o imével e suas benfeitorias ao concedente, ao término do prazo
da concessdo, ou antes, se ocorrer hipdtese de desvio de finalidade ou inobservancia
de quaisquer dispositivos da Lei n° 17.858, de 26.12.2019, publicada no DOE n°® 21.169,
de 27/12/2019.

13 - a defender o imével concedido contra esbulhos, invasdes e outros perigos
potenciais ou iminentes e a manté-lo incélume, enquanto durar a concesséo, as suas
proprias custas, sob pena de cabal indenizagao,

14 - a responder civilmente, perante o concedente, por todo e qualquer dano ou
prejuizo que o imbvel e suas benfeitorias vier a sofrer durante o prazo desta concesséo
de uso.

15 - a manter seguro contra incéndio do imével, que possua edificagbes, cuja
apdlice deve ser entregue, ao Concedente, para comprovagao desse adimplemento.

16 - a pagar todas as despesas referentes ao consumo de agua, luz, telefone,
impostos, tributos e outras se houver, no periodo correspondente da utilizagéo do
imovel.

17 - a arcar com as taxas de coleta de residuos sélidos das inscrigées imobiliarias
do imovel objeto dessa concessao.

18 - a Atender as exigéncias das normas técnicas de acessibilidade espacial
mencionadas no Decreto federal n°® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, na Lei federal n°
13.146, de 6 de julho de 2015, na Lei n® 17.292, de 19 de outubro de 2017, na Lei n°®
15.168, de 11 de maio de 2010, e na Norma Técnica ABNT NBR 9050:2004, bem como

de outras wgentes
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ESTADO DE SANTA CATARINA )
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

IV - OBRIGAGOES DO CONCEDENTE
Obriga-se o concedente:

1 - a entregar a posse do imbvel a concessiondria, para que o mesmo dele possa
usufruir, conforme o estabelecido na Lei n® 17.858, de 26.12.2019, publicada no DOE
n°® 21.169, de 27/12/2019.

2 - arespeitar todas as condigdes pactuadas no presente termo de concessao.

V- PRAZO

O prazo da presente concessdo de uso & de 20 (vinte) anos, a contar da data de
publicagédo da Lei n° 17.858, de 26.12.2019, publicada no DOE n° 21.169, de
2711212019,

VI - REVERSAO

As partes tém entre si certo e ajustado que a reversdo do imdvel ocorrera por
inadimplemento de quaisquer das condigdes pactuadas neste termo, ou nas previstas
na Lei n® 17.858, de 26.12.2019, publicada no DOE n° 21.169, de 27/12/2019, sem que
o concedente seja obrigado a realizar qualquer indenizagé@o a concessionaria.

VIl - RESCISAO E FORO:

1 - RESCISAO: o presente termo podera ser rescindido por motivo superveniente,
considerando o interesse publico devidamente justificado, mediante aviso antecipado
de, no minimo, 30 (trinta) dias, a concessionaria.

2 - FORO: fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Santa Catarina para
dirimir quaisquer dividas oriundas do presente termo.

E por estarem justos e concordes assinam as partes, o presente instrumento em 3 (trés)
vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Florianbpglis;/ff'qgj_d\;gfe'mbro dé’ZOJ 9. g T
L( Z _‘é" ) ) i
s.:.._ :( Nk i “; nRics /‘ ’-f//
- {;___’_ - /
JORGE EDUWARDO TASCA RICARDO JOSE DE SOUZA
Secretaria de Estado da Administragéo ¢ Ac3o Social Nossa Senhora
' de Guadalupe
Testemunhas: 1) /J & Ve

WELLINJON SAULO DA COSTA
Diretor de Gestdo Patrimonial

%
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PUBLICACAO DO TERMO DE CONCESSAO DE USO NO DIARIO OFICIAL

PAGINA 64

DIARIO OFICIAL - SC - N° 21.169

EXTRATO DE TERMO DE CONCESSAO DE USO DE BEM PU-
BLICO N° 0047/2019

PROCESSO: SEA 9392/2010

PARTES: O ESTADO DE SANTA CATARINA, CONCEDENTE,
por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRA-
GAOJ/SEA, com sede na Rodovia SC 401, KM 5, n°® 4.600, Bairro
Saco Grande |l, municipio de Florianopolis, inscrita no CNPJ n°
82.951.229/0001-76, neste ato representado pelo Secretario de
Estado da Administragao Sr. Jorge Eduardo Tasca, portador do
CPF n° 912.563.999-49 e a AGAO SOCIAL NOSSA SENHO-
RA DE GUADALUPE, CONCESSIONARIO, inscrito no CNPJ n°
07.027.955/0001-81, com sede a Avenida Madre Maria Villac, n°
1700 — Canasvieiras — Florianépolis/SC, neste ato representada
pelo seu Presidente, Sr. Roberto Bertéglio, portador do CPF n°®
184.198.600-34. OBJETO: € objeto do presente termo a concessao
de uso gratuito do imovel com area de 4.400,00m? (quatro mil e
quatrocentos metros quadrados), com benfeitorias, parte integrante
do imoével matriculado sob o n° 71802 no 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital e cadastrado sob o n° 00440 no
Sistema de Gestao Patrimonial da Secretaria de Estado da Admi-
nistragdo (SEA). OBJETIVO: a concessao de uso tem por objetivo
possibilitar que o concessionario continue a desenvolver suas ati-
vidades, especialmente as relativas as agoes sociais, culturais e
educacionais de base. PRAZO: O prazo da presente concessao de
uso é de 20 (vinte) anos, a contar da data de publicacdo desta Lei.

EXTRATO DE TERMO DE CESSAQ DE USO DE BEM PUBLICO
N°48/2019

PROCESSO SEA 8578/2019

PARTES: O ESTADO DE SANTA CATARINA (PODER EXECU-
TIVO), CEDENTE, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO
DA ADMINISTRACAOISEA, com sede na Rodovia SC 401, KM
5, n° 4.600, Bairro Saco Grande I, municipio de Florianépolis,
inscrita no CNPJ n® 82.951.229/0001-76, neste ato representado
pelo Secretario de Estado da Administragao Sr. Jorge Eduardo
Tasca, portador do CPF n° 912.563.999-49 e a CESSIONARIA,
MUNICIPIO DE SEARA, CNPJ n° 83.024.505/0001-13, com sede
na Avenida Anita Garibaldi, 371, Centro, CEP 89770-000, Seara,
neste ato representado pelo Prefeito Municipal o Sr. Edemilson
Canale, CPF n° 369.691.099-68. OBJETO: O presente termo tem
por objeto a cess&o de uso de imdvel com area de 2.025,00 m? (dois
mil e vinte e cinco metros quadrados), com benfeitorias, matriculado
sob o n° 4.203 no Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de
Seara e cadastrado sob 0 n® 4190no Sistema de Gestao Patrimonial
da Secretaria de Estado da Administracdo (SEA). FINALIDADE: O
desenvolvimento de atividades esportivas por parte do Municipio.
PRAZO: O prazo da presente cessao € de 10 (dez) anos, a contar
da data de publicagao da Lei.

EXTRATO DE TERMO DE CESSAO DE USO DE BEM PUBLICO
N°® 0049/2019

PROCESSO SEA 10511/2019

PARTES: O ESTADO DE SANTA CATARINA (PODER EXECU-
TIVO), cedente, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO
DA ADMINISTRAGAO/SEA, com sede na Rodovia SC 401, KM
5, n°® 4,600, Bairro Saco Grande IlI, municipio de Floriandpolis,
inscrita no CNPJ n°® 82.951.351/0001-42, neste ato representado
pelo Secretério de Estado da Administragéo Sr. JORGE EDUARDO
TASCA, portador do CPF n° 912.563.999-49 e o MUNICIPIO DE
CONCORDIA, cessionério, pessoa juridica de direito publico, ins-
crito no CNPJ/MF n° 83.024.257/0001-00, com sede a Rua Leonel

no CNPJ n°® 78.664.109/0001-10, com sede a Rua Rui Barbosa, n°
808, Agronomica, Floriandpolis/SC, neste ato representada pelo
seu Presidente, Sra. Maisa Butemberg Vieira, portador do CPF n°®
003.876.799-60. OBJETO: € objeto do presente termo a concessao
de uso gratuito do imével com area de 1.713,60m? (um mil, setecentos
e treze metros e sessenta decimetros quadrados),com benfeitorias,
parte integrante do imével matriculado sob o n° 19.893 no 1° Oficio
de Registro de Imodveis da Comarca da Capital e cadastrado sob o
n° 01397 no Sistema de Gestao Patrimonial da Secretaria de Estado
da Administracédo (SEA). OBJETIVO: a concessao de uso tem por
objetivo possibilitar que a concessionaria continue desenvolvendo
suas atividades, especialmente as relativas ao auxilio a pessoas
com hemofilia, doenca de von Willebrand e outras coagulopatias
hereditarias a buscarem tratamento individualizado. PRAZO: O
prazo da presente concessao de uso & de 20 (vinte) anos, a contar
da data de publicacéo desta Lei.

EXTRATO DE TERMO DE CESSAO DE USO DE BEM PUBLICO
N° 0051/2019

PROCESSO ADR22 277/2019

PARTES: O ESTADO DE SANTA CATARINA (PODER EXECUTI-
VO), cedente, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRAGAOQ/SEA, com sede na Rodovia SC 401, KM 5, n°
4.600, Bairro Saco Grande Il, Municipio de Floriandpolis, inscrita no
CNPJ n°®82.951.351/0001-42, neste ato representado pelo Secretario
de Estado da Administracdo, o Sr. JORGE EDUARDO TASCA,
portador do CPF n° 912.563.999-49 e o MUNICIPIO DE JOINVILLE,
cessionario, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/
MF sob o n® 83.169.623/0001-10, com sede a Av. Hermann August
Lepper, 10, Centro, Joinville - SC, 89221-005, neste ato represen-
tada pelo Prefeito Municipal o Sr. UDO DOHLER, portador do CPF
006.091.969-87. OBJETO: ¢ objeto do presente termo a cessao
de uso de imdvel com area de 5.518,00m? (cinco mil, quinhentos e
dezoito metros quadrados), com benfeitorias, matriculado sob o n°
110.962n01° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Joinville
e cadastrado sob o n° 00665 no Sistema de Gestao Patrimonial da
Secretaria de Estado da Administragao (SEA). OBJETIVO: O imovel
descrito acima tem por finalidade possibilitar o armazenamento de
materiais e equipamentos inserviveis da Secretaria de Saide do
Municipio de Joinville e do Hospital Municipal Sao José de Joinville.
PRAZO: O prazo da presente cessao de uso € de 1 (um) anos, a
contar da data de publicagao da Lei.

EXTRATO DE TERMO DE PERMISSAO DE USO DE BEM PU-
BLICO N° 05/2019

PROCESSO SCC 2937/2019

PARTICIPES: Permitente o Estado de Santa Catarina (Poder Exe-
cutivo), por intermédio da por intermédio da SECRETARIA DE
ESTADO DA ADMINISTRAGAO, com sede na Rodovia SC 401 n°
4600 — Saco Grande Il, Municipio de Floriandpolis, inscrita no CNPJ
n°82.951.229/0001-76, neste ato representado pelo Secretario, Sr.
JORGE EDUARDO TASCA, portador do CPF n°® 912.563.999-49,
e a Permissionario ASSOCIAGAO DE SURDOS DA GRANDE
FLORIANOPOLIS, inscrito no CNPJ sob n° 83.256.800/0001-03,
com sede a RUATRAJANO N° 168 —SALA 602, CENTRO — FLO-
RIANOPOLIS-SC. CEP: 88047-596, neste ato representada pela
sua Presidente Sra. Sandra Lucia Amorim, portadora do CPF:
501.797.489-04.0BJETO: do presente termo a permissao de uso a
titulo precario e gratuito de do imével a Rua Deodoro n® 209, Centro
— Florianépolis-SC, no Municipio de Florianépolis, matriculado sob
on®61.177, no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de

Florianénolis e cadastrado sob o n® 3.502. no Sistema de Gestda |
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CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 008445/2025

Inscri¢ao imobilidria: 23.34.014.0361.001 Lel de Referéncia: LC 482/2014
Enderego: RUA MADRE MARIA VILLAC (104456), SN Lei de Alteragao: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrative: CANASVIEIRAS

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacgoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estéo contidas informagées urbanisticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito & construgao o
qual depende da obtengéo das licengas necessarias, mediante observéncia da legislagéo vigente e de todas as restrigbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informagoes contidas no cadastro da PMF, inseridas ro GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imével. A possibilidade de edificar no imdvel depende da interpretagao das informagoes compiladas
neste documento. Todas as restrigoes existentes no imodvel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto ao seu conteldo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

0 licenciamento de obras de edificages esta condicionado & existéncia de cadastro do imovel na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provide de rede de energia com a iluminagao pablica, sistema de abastecimento de &gua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou auténomo, sistema de drenagem e coleta de residuos solidos conforme o At 1¢ do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Floriandpolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO
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NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: 0, 24200824

Observacoes

ADI-1 - O imével estd inserido em &rea de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizagao e porte do sistema vidrio existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.
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ACI em area publica - As areas de uso e dominio publico utilizardo os limites de ocupacac de zoneamento adjacente de maior potencial
construtivo, podendo ser admitidos acréscimos segundo critérios dos drgaos de planeiamento, mantendo-se o Uso.
ACI em area privada - As dreas demarcadas como Areas Comunitérias Institucionais em terrenos de propriedade particular estardo sujeitas &
prévia andlise do regime de dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os parametros urbanisticos de zoneamento de macroarea de uso
urbano adjacente, conforme Art. 54 de LC 482/2014,

AVL em area publica -

As areas demarcadas como Area Verde de Lazer de uso e dominio piblico utilizarSo os limites de ocupagdo de

zoneamento adjacente de maior potencial construtivo, podendo ser admitidos acréscimos segundo critérios dos 6rgaos de planejamento,

mantendn-se o uso.

AVL em area privada - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer em terrenos de propriedade particular estardo sujeitas a prévia
analise do regime de dominio, onde aguelas privedas poderac adatar os parametros urbanisticos de zoneamento de macrodrea de uso urbano

adjacente, conforme Art. 58-B da LC 482/2014.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICAGAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEIO

OLIVEIRA GONDIM

loteamento aprovada.

aprovado e Art. 78-E

aprovado e Art. 78-F

VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA MADRE MARIA Sub Coletora Insular
16.00 12.00 8.00 3.00
VILLAC (104456} SCi-106
RUA AFONSO Coletora Insular ClI- ;
CARDOSO DA VEIGA 114 0 R e 396
RUA APOSTOLO Sub Coletora Insular
PASCHOAL SCL108 16.00 12.00 8.00 3.00
RUA VASCO DE Via local de Conforme |cteamenta | Conforme loteamento | Conforme loteamento | Conforme loteamento

aprovado e Art. 78-E

aprovado e Art, 78-F

Observacoes

O afastamento da edificagao, o alinhamento do muro e a largura do passeio sao definidos conforme projeto aprovado do loteamento e o Art. 78

E da LC 482/2014.

Em vias de transito rapido o acesso ao imével devera ser aprovado pelo orgao responsavel pela via e pelo orgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.
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Segao Transversal Via CI-114

ecseto
editcasto

Segado Transversal Via SCI-108

48

edificagdo
edificacio

Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RUA MADRE MARIA VILLAC (104456): Lai 5750/2000 - Lei n2 5750/2000 - A Rua Madre Maria Villac, oficializada pela Lei 9348, de 18.01.69,
passa a ter esta denominacao desde da Rua Dr. José Bahia Bittencourt, até seu prolongamento de 120,00m (cento e vinte metros) apés a Rua
Murilo Antonio Bortoluzzi, Distrito de Canasvieiras, nesta Capital

RUA AFONSO CARDOSO DA VEIGA: Lei 1689/1979 - Lei n? 1689/1979 - Fica denominada "AFONSO CARDOSO DA VEIGA", a guarta vie publica
paralela a SC-403, em Canasvieira, pela direita no sentida Centro-Balneario, gue partindo da praia encontra a estrada geral de Cachoeira do
Bom Jesus

RUA APOSTOLO PASCHOAL: Lei 1302/1975 - Lei n2 1302/1975 - Fica denominada "APOSTOLO PASCHOAL", a via publica & rua Madre Maria Vilac,
desde o Rio de Traz até o Distrito Bianchini, em Canasvieiras.

RUA VASCO DE OLIVEIRA GONDIM: Lei 2609/1987 - Lei n2 2609/1987 - A rua Vasco de Oliveira Gondim passa a ter esta denominacao ate atingir
a Estrada Geral para Cachoeira do Bom Jesus, Distrito de Canasvieiras, nesta Capital.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imovel ndo podera receber edificagao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacado ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento fronfal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela |legislacao,
incidira sobre o terrenc recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovadeo os recuos deverao observar
D Art, 78-E da LC 482/2014,

4. Adequacgdo de Usos
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A adeguacao do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte Integrante da LC 482/2014, e nao € conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deveréo ser atendidas as demais
restrigdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO
Condominio
Residencial AVL - Arez Verde de | Nas Areas Verdes de Lazer serao permitidos usos coletivos e de interesse pliblico, conforme
Multifamiliar Lazer Art. 58 da LC 482/2014.
Horizonta
Weamendial Ay re
T Comunitaria / Conforme Art. 52 da LC 482/2014
Multifamiliar (N
% Institucional
Horizonta!
(‘O”,dcm"r,'jo AVL - Area Verde de | Nas Areas Verdes de Lazer serdo permitidos usos coletivos e de interesse plblico, conforme
Residencial | Lazer Art. 58 da LC 482/2014.
Multifamiliar Vertical
Condaminio ACI - Area
Residencial Comunitaria / Conforme Art. 52 da LC 482/2014
Multifamiliar Vertical Institucional

Observacgoes:

Nas macroareas de Uso urbano, quando ocorrer mais de LUma zona de usos em Um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482(2014.

As dreas demarcadas como ACl em terrenos de propriedade particular estardo sujeitas 4 prévia anélise do regime de dominio, onde aquelas
privadas poderao adotar os parametros Urbanisticos de zoneamento de macrodrea de uso urbano adjacente,

5. Limites de Ocupacdo

LIMITES DE OCUPAGAO

MACRO AREAS Ne MAX. DE T.0. MAX. | T.. MAX. | ALTURA | ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) B) (€) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) Min. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) O POR 62) OPOR |0 PORTDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (63) Ga) (G 6)
* AVL Os projetos de [ntervengac em AVL em areas publicas sao tratados em processo administrativo especifico da Rede de

Espagos Plblicos conforme Decreto Municipal n2 21.909/2020.

* ACI As ACls de uso e dominio publico utilizarac os limites de ocupagdo de zoneamento adjacente de maier potencial
construtivo, sendo que guando existirem diversos zoneamentos adjacentes, a definicac do zoneamento sera realizada
mediante estudo técnico observando critérios de vizinhanca em regulamentagac especifica. Mantendo-se o uso, podem
ser admitidos acréscimos segundo critérins dos érgacs de planejamento. Para estabelecer os limites de ocupacao para
este terreno, entre com Pedido de Reconsideragao desta consulta.

(ADIH) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 3 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacoes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal & estabelecido
conforme a classificagac da via informada no Anexo C14, identificada na segao relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificagao, o afastamento minimo & de 4.00m em relagao ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagoes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014

Vagas de Estacionamento

O numero minimo de vagas de estacionamento € estabelecido nos Art. 79 e 79-A € no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificagdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo EO2 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos esta condicionada a aprovagaoe de estudo especifico para execugao de subsoles nos bairros Santa Monica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, S3o Jodo do Rio Vermelho & Armacao e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A DODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

0 imaével em questao tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanistices (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 659.51

N3o Residencial R§/m? 527.61
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6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imdével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos

Caso hzja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombade @ menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o usofocupagao do solo deverd ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavagao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histdrico, historico, artistico ou
numismatico, o IPHAN 2 o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os trémites
legais, visando cumpric com o disposto na Lel Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SITI0O ARQUEOLOGICO

Todas as condigtes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAO CIVIL PUBLICA el . . Telis .
¢ sobre o imovel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacgoes aqui contidas ndo sao condusivas, e, portanto, nao substituem a analise das condigoes especificas de cada
caso quanto a eventuais restrigoes incidentes no imovel que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboragéo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragao do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetive identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacao de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, € requisito para
a obtencao do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existern trés regimes de licenciamento: regular, declaratorio e por meio do EAP. Para informagoes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacao pretendida, clique aqui.

ATENGCAO: Sao EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do dorgao ambiental competente, conforme dispée o Art. 7° daLC 707/2021. Verificar a
existéncia de restri¢oes ambientais no imével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

0Os dados do imdvel - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacao de projeto e
alvara de construcédo deverao estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobiliario Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as corregées/atualizagées necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imdveis previamente ao pedido de aprovagao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Solidos
As edificacoes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos solidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instnicao Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientagdes técnicas correlatas.

Calgada

As calgadas, situadas em logradcuros que possuem meio-fio, deverao ser executadas de acordo com o Cddigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificagoes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uspcoletivo ou publico, deverao ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.
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Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informagoes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcgdo.

No caso de dividas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:
Secretaria Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968

E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informagoes, acesse o site da SMHDU.

; 2 g Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

21-02-2025
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA
POR 30 DIAS

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis

PARA VERFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTD, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
0 DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.
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ANEXO VIIl - CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO 8446/2025

w4 PREFEIT DE
L FLORIAN S

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 008446/2025

Inscrigdo imobilidria: 23.34.014.0333.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA MADRE MARIA VILLAC (104456}, SN Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: CANASVIEIRAS

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAQO GERA DIREITO A CONSTRUGCAQ. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informagoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informag¢des urbanisticas para fins de construgao, sem caréter conclusivo e sem gerar direito a construgdo o
qual depende da obtengao das licengas necessarias, mediante observancia da legislagao vigente e de todas as restrigdes incidentes no imovel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacées contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
2 esta vinculado a inscricao imobiliaria do imovel. A possibilidade de edificar no imovel depende da interpretacao das informagoes compiladas
neste decumento, Todas as restricdes existentes no imoével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdes quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de cbras de edificagbes estd condicionado a existéncia de cadastro do imoével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de esnergia com a iluminagan piblica, sistema de abastecimentn de agua, sistema de coleta de esgotn
coletive ou auténomo, sistema de drenagem e coleta de residuos solidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO
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: o 03720 \ " e N
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0355 0369 0383

Sistema Viario Projetado:
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0267
0361 ‘ ‘ TS
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NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: 0

Observagoes

ADI-1 - O imovel esta inserido em drea de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do sistema viario existente ou
promevido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art, 295-0.
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AVL em area publica - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer de uso € dominio publica utilizardo os limites de occupacao de
zoneamento adjacente de mmaior potencial construtivo, podendo ser admitidos acréscimos segundo critérios dos 6rgaos de planejamento,
mantendo-se o uso.

AVL em area privada - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer em terrenos de propriedade particular estarao sujeitas a prévia

analise do regime de dominio, onde aquelas privadas poderao adotar os parametros urbanisticos de zoneamento de macroarea de uso urbano
adjacente, conforme Art. 58-B da LC 482/2014.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURDO

CLASSIFICACAO DA VIA

OLIVEIRA GONDIM

loteamento aprovado.

aprovadc e Art. 78-E

aprovado e Art. 78-E

HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICAGAO EM MURO EM RELACAO AO M)
RELAGAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA MADRE MARIA Sub Coletora Insular e ; :
VILLAC (104456) SCI-106 1650 1200 Ll 300
RUA VASCO DE Via local de Conforme loteamento | Conforme loteamento | Conforme loteamente | Conforme loteamento

aprovado e Art. 78-F

aprovado e Art. 78-E

Observacgoes

0 afastamento da edificagdo, o alinhamento do murc e a largura do passeio sao definidos conforme projeto aprovado do loteamento e o Art. 78-
E dalLC482/2014.

Em vias de transito rapido o acesso ao imovel devera ser aprovado pelo drgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secdo Transversal Via SCI-106
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Denominacgao Oficial da(s) Via(s)

RUA MADRE MARIA VILLAC (104456): Lei 5750/2000 - Lei n? 5750/2000 - A Rua Madre Maria Villac, oficializada pela Lei 934B, de 18.01.69,
passa a ter esta denominagao desde da Rua Dr. José Bahia Bittencourt, até seu prolongamento de 120,00m (cento e vinte metros) apés a Rua
Murilo Antonio Bortoluzzi, Distrito de Canasvieiras, nesta Capital.

RUA VASCO DE OLIVEIRA GONDIM: Lei 2609/1987 - Lei n? 2609/1987 - A rua Vasco de Oliveira Gondim passa a ter esta denominacao até atingir
a Estrada Geral para Cachoeira do Bom Jesus, Distrito de Canasvieiras, nesta Capital.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso ndo haja, o imdvel ndao poderd receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacdo da situacao.

Recuo Viario
Caso 3 distdncia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislagao,
incidira sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
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oArt. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacao do(s) uso(s) para cada zoneamento esta estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e ndo € conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o usofor adequado ao zoneamento, deverao ser atendidas as demais
restricées e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO
Condominio )
Residencial AVL - Area Verde de | Nas Areas Verdes de Lazer serdo permitidos usos coletivos e de interesse publico, conforme
Multifamiliar Lazer Art, 58 da LC 482/2014,
Horizontal
Condominio

AVL - Area Verde de | Nas Areas Verdes de Lazer serfo permitidos usos coletivos e de interesse publico, conforme

Residencial Lazer Att. 58 da LC 482/2014.

Multifamiliar Vertical

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.. mAX. | ALTURA | ALTURA COEFICIENT E DE APROVEITAMENT O (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (®) () (D) MAX.DE | MAX.DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAD | ACRESCIM (E) (F) MIN. (G1) | BAsico | AcresciM | AcreEsciM | suBsoLo MAX.
(A1) 0 POR (62) oror |oPoRTDC (G5) TOTAL
TDC (A2) ooDc (63) (Ga) G6)
* AVL Os projetos de intervengdo em AVL em &reas plblicas sdo tratados em processo administrativo especifico da Rede de
Espacos Plblicos conforme Decreto Municipal n2 21.909/2020.

(ADI-) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicAveis nos Art.
295-0 a2 295-R.

Afastamento Frontal

As edificagbes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacao da via informada no Anexo C14, identificada na secao relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificagao, o afastamento minimo é de 4.00m em relacado ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres ¢ afastamento frontal seré de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagbes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O ndmero minimo de vagas de estacionamento € estabelecido nos Art. 79 € 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estad estabelecida no Anexo EQ2 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgac de subsolos esta condicionada a aprovacao de estudo especifico para execugao de subsolos nos bairros Santa Monica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, S3o Joao do Rio Vermelho e Armagac e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser anzlisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00DC

A 00ODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo dirsito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

0 imdvel em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreta Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m* 659.51

Nao Residencial R$/m? 527.61

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imovel, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restrigoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restrigoes e/ou Condicionantes
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OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vale de drenagem no imdvel ou em suas proximidedes, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamentoc no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente &
1950, o uso/ocupasac do solo deverd ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decarrer da escavacao do terreno, caso constatada a existencia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histérico, historico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente cocmunicados e
devergo ser suspensas as atividades na area, para gue sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 ¢ na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SITIO ARQUEDLOGICO

Todas as condicbes ou impedimentos para o licenciamenio de obras incidentes

AR FLBLICA sobre o imaovel territorial, impostas por atos da justigs, devem ser respeitadas.

As informacoes aqui contidas nao Sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a analise das condicoes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoes incidentes no imovel que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracao co projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulie o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagao de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quande obrigatéric, € requisito para
a2 obtengao do licenciamento da obra ou atividade econémica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/20232 = o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por melo do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificagao pretendida, clique aqui.

ATENCAO: Sao EXCLUIDOS do licenciamento declaratdrio os imdveis que possuem restricao ambiental, salvo
sob anuéncia do drgao ambiental competente, conforme dispée o Art. 7° da LC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricées ambientais no imével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdvel - como enderego, area e dimenscées do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvara de canstrugao deverao estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipa!l e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcées/atualizacoes necessarias junto
2o Cadastro Municipal e/ou ao Cartorio de Registro de Imoveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificagoes deverdo dispor de local especifico para apresentagao dos residuos sdlides & coleta, conforme LC 113/2003, Instrugao Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientagoes técnicas correlatas.

Calcada

As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverao ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Florianopolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificagbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publicc, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacées contidas no cadastro da PMF., Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracéo da Consulta Automatizada para Fins de
Construcéao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacéo e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
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E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU

é _— Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

. 21-02-2025
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA
POR 30 DIAS

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
0 DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.
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ANEXO IX — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10021709-5

& Agronomia de Santa Cata rina

[ CREA:-SC —

A.R.T. Anotagao de Responsabilidade Tacnica ART autenticada eletronicamente via
CREA=Y
= Contratado
EMGENHEIRO CIVIL 181647-1 Empresa Executors:
BEUND CEOTTO SOBRINHO ESTADOD DE SANTA CATARINA
FEER ek Cods54-5
FEEE FEEE FEEE Fore; Famx
Fone: sk Fax ¥k 653 .40k k-5 ART Miltipla
ey
= Contratante —
DIVERS0S G LG L 00—
DIYERZOS
DIYERZOS FLORIAWOPOLIS 50
G032 -000

- F}munn do Cnn&mtn
IMOVEIS (AVALIACAD E LAUDOY

Intcio em ;14112024 Término em (51072025 Honorarios: o~ Walor Obra/Senvipo: Rée2. 20000
= |dentificagdo da Obra/Semvigo ——
DIVERSOS ooy, dd k-0
DIVERSOS
DIVERSOS FLORIAMOPOLIS o
SEOF2-000 dkkg
= Assinaturas
FLOR IAMOPAL IS ERUNO CEQTTO SDBF!INHI:I_ ] DIVERSOS
15072025 GRS ExE e 03 Bl 00, odd-0000-

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou verbal realzado entre as partes (Lei 649677
Reservaro an Responsavel Técnico

ART: 18621789-

— Participacio Técnica — - Alividades
Individual Objetos=s Classificagdo Guantidade Unidade
16 24 R2543 22 45

= Entlidade de Classe -
IBAPE-=C

= Fegularizagio —

= Dezcricio Complem entar

Zituacio do pagamento da ART: YWalor Pago: RE 103,03 | Data: 300772025 | Mozso NOmero: 14002504000327978

Ezte documento so berd (2 Publica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC. Para aferir wwawwcres-sc.org br
Ezte documento Foi autenticado eletraonicamente, estando sujeito a verificactes

conforme resolugdo 1.137/2023 CONFEA e demaiz legislagbes aplicaveis.

A guarda da via azzinada da ART zerd de responzsbilidade do profissional e do contratante

com o abjetivo de documentar o winculo contratual.

ODeclaro, sob az penas da Lei, gue nats) atividade(s) regizstradacs) nesta ART ndo se exige a ohservancia
daz regraz de aceszibilidade previstas na ABMT. na legislacdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296.
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= futenticidade
€)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10021709-5
& Agronamia de Santa Catarina HH F'T‘OtOCO 1 o Nu- 2045088
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREAET
= Contratado

EMGEMHEIRO CIVIL 181647-1 Empresa Executora:
BRUNO CEOTTO SOBRINHO ESTADD DE SANTA CATARIHA
RODONVTA SC dod, KM 5, 4600, GEREMCIA DE AEWTANOPOLIS Coda0d-5
SACO GRAMDE 11 BE032-000 S0 Fone: Fax
Fone: 2F90628dda7 Fax —- 653 .4586.807-03 ART Miltipla

ceottozobrinholgmail .com

= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTEACAOD 02,476 .034,/Q001-52

= Resumo do Cun&mtu
LAUDD DE AVWALIACAD SIGEP ddg E 3935

Iricia em 117052025 TErmino &m (17032025 Honararios: Yalor ObrafServigo: RELID-00

= |dentificagdo da Obra/Servigo

SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAD 02 476034 0001 -52

Ruaz Madre Maria Yillac, Yasco de 0. Gondim, Apdstolo Paschoal e Afonzo C. da Weiga

CAMNASYIEIRAS FLORIAMOPOLTS aC

5054000

= Asginaturas
FLORIANOPOL IS BRUNO CEOTTO SOBRINHO SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRAGHO
180772025 653,486, 807-53 02476034 000152

E=te documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrate escrito ou verbal realzado entre as partes (Lei 5496577
Reservado ao Responsavel Técnico

— Participacio Técnica - Alividades
Individual Objetas Classificagdo CQuantidade Unidade
16 24 A2543 1-00 45

= Entidade de Classe
IBAPE-EC

— Regularizacio

= [Descricio Complem entar

Este documento 20 terd f& Plblica se estiver devidamente cadastrado & guitado junto ao CREA-SC. Para aferir wawanwicres-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificagies

conforme resolucio 1.137/2023 COMFER e demais leglslagnes aplicaveis.

A guarda da via assinada da ART zerd de responzabilidade do profissional e do contratante

com o objetivo de documentar o winculo contratual. o ] L
Aceszibilidade: Declaro a aplicabilidade das r*eﬁr*as de aceszibilidade previztas nas normas téchnicas da
técnicaz da BENT, na le%mlagan ezpecifica e no Decreto n. 5.296/2004, az atividades

profissionais acima relacionadas.

Laudo de Avaliagdo de terrenos urbanos em Canasvieiras
SIPAC 440 — Matricula 71.802 (2° ORI — Floriandpolis)
SIPAC 3935 — Matricula 71.803 (2° ORI - Floriandpolis

Péag. 107 de 109 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 e o cédigo 7U64RC6E.

Pigina 106 d94)



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO X — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL DOS IMOVEIS AVALIANDOS
7 Matricula |

N° 71.803

e - T AT

 AREA:
4.212,00M=

B S Y S et

LA R

ICRACAUTI oW 0 =
[Tl

581 AHAN by NERENA

o1
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Matricula
N° 71.802
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RUA MADRE MARIA VILLAC

ECHALZACAD DO IMEVEL

ERASIL

SANTA CATARINA

PERMETFD

COMVENGEES TOPOORAF K0S

CARACTERETICAS TRrieas

CETRAGEM |

ESTADO DE SAK
CRPIEL 9312

CRETARLL o
DIEETOREA [ € 0 PATRESON:
COORDEMADCRLA DE ATIVIDALES IE

TADIA OF RPARAC

) TnPOGHN A o DUTUBRO 2401 LT_SIGEP_05410_FLORLAROPOLTS
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4

sgpe Assinaturas do documento

Cadigo para verificacado: 7U64RC6E

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 25/06/2026 as 13:31:50
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMTMxMjRfMTMyNzZfMjAyNI83VTYOUKM2RQ== ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 € 0 c6digo 7U64RC6E
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




