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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM: 127621.2.0062044-08

Tiago Junqueira de Almeida, Oficial Registrador
do Servico de Registro de Imoveis de Araguaina,
Estado do Tocantins, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica da
Mat. n.° 62.044 foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1° da Lei 6.015 de
1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original IMOVEL: LOTE N° 21,
da Quadra L-22, situado a Rua das Mirindibas, integrante do Loteamento "ARAGUAINA SUL",
nesta cidade, com area de 274,91m? (duzentos e setenta e quatro metros quadrados e noventa e um
decimetros quadrados), sem benfeitorias, sendo pela Rua das Mirindibas, 9,18 metros de frente;
pela linha do chanfrado 6,07 metros; pela linha do fundo 13,69 metros, limitando com o lote n°
(20); pela lateral direita 19,06 metros, limitando com o lote n° (22); e, pela lateral esquerda 17,86
metros, limitando com a Rua das Buritiranas. Desmembramento este de acordo com Parecer
Técnico-Administrativo n® 250/2011, Processo SMF n° 11.170/2011, expedido em 04/10/2011,
pela Secretaria Municipal de Planejamento — Departamento Imobilidrio desta cidade.
PROPRIETARIA: J S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
00.166.328/0001-82, empresa nacional de capital privado, com sede a Rua 1° de Janeiro n° 1813,
Setor Central, nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: M-62.017, Livro 02, desta Serventia. Dou fé.
Araguaina, 27 de janeiro de 2012. Oficiala.

R-1-M-62.044. Araguaina, 24 de abril de 2013. Pelo Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianca,
Alienacdo Fiduciéria em Garantia e Outras Obrigaces — Programa Nacional de Habitagdo Urbana
— PNHU — Imovel na Planta Associativo — Minha Casa Minha Vida — MCMV — Recursos FGTS
sob n° 855552520676, datado de 20/02/2013. A proprietaria J S EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, vendeu o imével ao Sr. FRANCIVALDO DA
SILVA, brasileiro, solteiro, trab usinagem de metais, portador da Carteira de Identidade n°
770.330-SSP/TO, inscrito no CPF n° 005.548.461-10, residente e domiciliado a Rua Quinze de
Marco, s/n° Centro, nesta cidade. VALOR DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE
HABITACIONAL, VALOR DE COMPRA E VENDA DO TERRENO, DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OPERACAO, PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS, VALOR
GLOBAL DE VENDA: 1. Valor de Compra e Venda da Unidade Habitacional: O valor de
aquisicdo da unidade habitacional € de R$ 70.077,67, a ser integralizado pelas parcelas abaixo:
Desconto concedido pelo FGTS: 17.960,00; Financiamento concedido pela Credora: R$
52.117,67; 2. Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 15.248,94. Destinacdo dos Recursos da
Operacdo: A operacao ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto deste instrumento e
construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento; Prazo Para
Concluséo das Obras: Os prazos e etapas para as medi¢des e conclusdes das obras sdo aqueles
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previstos no cronograma fisico-financeiro, observado na Clausula Terceira constantes neste
instrumento; Valor Global de Vendas: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. ENTIDADE ORGANIZADORA/INTERVENIENTE
CONSTRUTORA E FIADORA: J S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima
qualificada. Tendo como Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, agéncia
desta cidade, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04. Foram-me apresentados os seguintes documentos: Certiddo
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, sob n°
000542012-28001328, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 03/12/2012, com
validade até 01/06/2013; e, o Comprovante de pagamento do ISTI, datado de 25/03/2013. Demais
Condicdes e Obrigacdes: Constam do Contrato. Dou fé. Suboficiala.

R-2-M-62.044. Araguaina, 24 de abril de 2013. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA  FEDERAL-CEF, acima qualificada. ~DEVEDOR _ FIDUCIANTE:
FRANCIVALDO DA SILVA, acima qualificado. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacBes contratuais e legais, o devedor fiduciante ALIENA a CEF,
em CARATER FIDUCIARIO, o imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. VALOR DA OPERACAOQ: R$ 70.077,67. VALOR DO
DESCONTO: R$ 17.960,00. VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: R$ 52.117,67. VALOR
DA _GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 70.100,00. SISTEMA DE_AMORTIZACAQ: SAC —
Sistema de Amortizagdo Constante Novo. PRAZO DE CONSTRUCAOQ/LEGALIZACAQ: 17
meses. PRAZO DE_AMORTIZACAOQ: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS (%): nominal:
5,0000 e efetiva: 5,1163. DESTINACAO DOS RECURSOS: destinam-se a futura unidade
residencial, com 56,58m? de &rea total construida, contendo as seguintes divisdes internas: 02
quartos, sala, cozinha, banheiro social, hall, varanda e &rea de servico aberta. TITULO: Pelo
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcéo de
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacbes —
Programa Nacional de Habitagdo Urbana — PNHU — Imovel na Planta Associativo — Minha Casa
Minha Vida — MCMV — Recursos FGTS sob n° 855552520676, datado de 20/02/2013. Demais
Condicdes e Obrigacdes: Constam do Contrato. Dou fé. Suboficial.

AV-3-M-62.044. Araguaina, 24 de setembro de 2014. A requerimento do proprietario, que
juntou o Habite-se n® 623/2014, processo n° 549/2014, Alvard de Construcdo n° 730/2014,
expedido pela Secretaria de Planejamento desta cidade, datado em 29/07/2014, no imdvel da
presente matricula foi averbada UMA CONSTRUCAO RESIDENCIAL, com 56,58m2 de érea
total construida, contendo: 02 quartos, sala, cozinha, banheiro social, hall, varanda e area de
servico aberta, no valor de R$ 8.517,55. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos as Contribui¢bes Previdenciarias e as de Terceiros, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil sob o n° 236412014-88888939, emitida em 18/09/2014, valida até
17/03/2015. Dou fé. Suboficial.

AV.4-M-62.044-30/06/2025-Prot.171.079: CONSOLIDACAO: Procedo a esta averbacdo nos
termos do requerimento datado em 07/07/2025, expedido pela CESAV/FL — CN Centralizadora
Nacional de Suporte a Adimpléncia - Floriandpolis, situado a Rua Nossa Senhora de Lourdes,
n°111, 4° andar, CEP 88025-220, e-mail: cesavfl@caixa.gov.br, devidamente assinada pelo
Gerente de Centralizadora — Milton Fontana e cdpias do processo de notificacdo. A propriedade
do devedor fiduciante Sr. FRANCIVALDO DA SILVA, acima qualificado, o imovel objeto
desta matricula, fica CONSOLIDADA em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, agéncia Alto S&o Jodo, nesta cidade,
apos ter sido regularmente intimado, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, para cumprimento das
obrigacdes contratuais assumidas através do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
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Venda de Terreno e Mdtuo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes — Programa Nacional de Habitacdo Urbana —
PNHU — Imével na Planta Associativo — Minha Casa Minha Vida — MCMV — Recursos FGTS sob
n® 855552520676, datado de 20/02/2013, junto a credora fiduciaria, onde restou comprovada “A
NAO PURGACAO DA MORA” no prazo legal, tudo em conformidade com o procedimento de
Intimacdo que tramitou perante esta serventia. Devendo a credora fiduciaria adquirente promover
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor Venal da
Consolidagdo R$91.100,97 (noventa e um mil, cem reais e noventa e sete centavos). ITBI: Foi
recolhido o ITBI no valor de R$1.822,02 conforme DUAM n°10733644. CONDICOES: Demais
condi¢des constantes do presente requerimento. Averbacdo concluida aos 16/07/2025. Valor para
fins fiscais: R$ 91.100,97. Emolumentos: R$ 1.208,04; Taxa Judiciaria: R$ 248,25; Funcivil: R$
16,62; ISSON: R$ 42,29; FSE: R$ 2,69; Prenotacdo: R$ 13,82; Comunicacdo, Meio Fisico ou
Eletrénico: R$ 13,90; Comunicagdo, Meio Fisico ou Eletronico: R$ 13,90; Comunicagdo, Meio
Fisico ou Eletronico: R$ 13,90; TOTAL: R$ 1.573,41. Selo digital: 127621AAA499942 - Codigo
de validacdo: TRS. FAS - Dou fé. Estagiaria..

O referido é verdade e dou fé.
Araguaina, 16 de julho de 2025.

-Assinado digitalmente-
Tiago Junqueira de Almeida — Oficial

Observacdo: Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagéo, etc.), essa
certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV b, do Decreto
n° 93.240/1986, que regulamenta a lei n°® 7.433/1985.

:h\'j Tribunal de Justica do Estado
¢

i@% do Tocantins Reg. Iméveis

—— Selo Digital de Fiscalizagdo Emolumento R$ 27,51
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ISSQN R$ 0,97
- Total R$ 57,43
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Consulte este selo em https://gise.tjto.jus.br/Gise/qr
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ASSINATURAS

Caodigo de validacdo: RRR4K-UYDWE-L6824-9Z7EJ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Tiago Junqueira De Almeida (CPF ***.382.681-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/RRR4K-UYDWE-L68Z4-9Z7EJ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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