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LIVRO N° 2 - ilEGISTRO GERAL

Matricula sy Flcha " CNS 12.004-8
64.795 l— 1_| Tupa, 23 de Fevereiro de 2021

Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Tupd - S.P.

IMOVEL: Um terreno, de formato regqular, localizado na cidade de
Tupd, Estado de 830 Paulo, com frente para a Rua E, no loteamento
denominado “Jardim Tupi’’, correspondente ac Lote n® 431, da
Quadra 17, medindo 10,00 metros de frente, com igual medida na
linha dos fundos, por-20,00 metros da frente aos fundos, de ambos
.08 lados, confrontando-se pela frente com a referida rua:; pelo
lado direito de guem daz rua c©lha para o imével, com o lote n°
430; pelo lado esguerdo . com o lote n® 432; e nos fundos com o
lote n®° 458, perfazendo uma A&area de 200,00 metros. quadrados.
Situa-se 22,59 metros em linha reta e mais 14,36 metros em curva
com raio de 9,00 metros da esguina mais préxima, ou seja, a Rua
B. Esta localizado no lado impar do referido logradouro.

Cadastrado na Municipalidade de Tupid sob o n® 03147500.

Proprietario(s): DE PAULA EMPREENDIMENTOS TIMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n.? 54.927.173/0001-89, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade
de Ribeirdo Preto, deste BEstadc, na Rua Alice Além Saadili, n.°
855, 8ala n.® 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anteriocr: R.3/M.60.164 {loteamento), de 23 de fevereirc
.de 2021, desta Serventia - Protocols n°® 259.431.

. 0 Oficial, % (José Leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 120048314U0AC000027164821E

TRANSPORTE
- AV,1/M.64.795. Data: 10 de Novembro de 2023.
Protocolo n® 278.384. "Data: 26 de Setembro.de 2023.

Procede-se a presente averbacio para constar gque, o referidoc
imével foi objeto de INCORPORACAO IMOBILIARIA, do empreendimentc
denominado "CRSAPATIO TUPA — FASE-02" s termos do artigo .68 da
Lei 4.591/64 com redagdo dada p€la Lei 14\382/2022 i
-0 n. 9 da matricula n. 60,164

A Escr. Aut?2.,

fMara Silvia Ricardo.
Selo Digital: 1200483310A000003

N
TRANSPORTE
AV.2/M.64.795. ata: 22 de Maio de 2024.
Protocolo n® 283.323. Data: 21 de Maio de 2024.

Procede-se a presente averbagio de oficio, da hipoteca sobre o
imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

CNPJT n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Sector Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, registrada
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sob o n° 136, na matricula anterior n° 60.164, desta Serventia.

0 Escr. Aut®., el -, Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483E10A0000034835224X

CANCELAMENTO .
AV.3/M.64.795, Data: 04 de Junho de 2024.
Protocolo n® 283.150. ) Data: 13 de Maio de 2024.

Pelo instrumento particular de compra e venda de terreng e mituo
para construgao de unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigaces - Programa Minha Casa Minha
Vida - Recursos do FGPS, com cardter de escritura publica, na
forma do § 5.° do artigo n.° 61 da.Lei n.° 4.380/1964, e outras
. obrigagbes do Sistema Financeiro da HabitagZo - SFH, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n.° 14.620/2023,
contrato n.° 8.7877.1949449-8, celebrado nesta cidade de Tup3,
Fstado de S3o0. Paulo, aos 25 de abril de 2024, procede-se¢ a
presente averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca
transportada sob o n.° 2 nesta matricula, que se da pela credora
CATXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, j& qualificada, conforme-item 1.5

do referido instrumento particullr. ;

A Escr. Aut®., ,Bruna Amarc Luiz Ribeiro.

Selo Digital: 1200483310 0003 924C .
T 1%

VENDA E _COMPRAE ;

" R.4/M.64.795. Data: 04 de Junho de 2024.

s Protocolo n® 283.150. Data: 13 de Maio de 2024.

Pelo instrumento particular mencionado na AV.3, a proprietaria DB
PAUTA EMPREENDIMENTOS IMOBITIARIOS LTDA, j& qualificada, VENDEU o-
imével desta matricula em construgio a: LUAN HENRIQUE DE OLIVEIRA -
RAGASSI, brasileiro, . solteiro, maior, mecédnico, CNH n.°
05068588112, expedida por Orgdc de Transito/SP, CPF n.°
352.580.958-19, reésidente e domiciliado na cidade de Tupd, na Rua
Rezerra de Menezes, n.° 255, Jardim Paulista, pelo valor de RS
60.000,00, sendo o valor destinade a4 aquisicdo de imével
residencial urbano objeto deste contrato é de R$ 180.000,00,
composto pela integralizagdo dos valores: Valor do financiamento
concedido pela CAIXA de R$ 152.000,00; Valor do recursos préprios
de RS 34.203,00; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS:
RS 0,00; Valor da Cessio de Direitos Creditérios do FGTS Futuro,
se houver: R$ 0,00; Valor do desconto complemento concedido pelo

FGTS/Unidc RS 3.797,00, sendec certe que, 2 cperacdo ora
contratada destina-se & aguisicfo/construcéc de uma das unidades

que compdem o empreendimento CASA PATIO FASE 2. ITEI isento
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Oficial de Registro de Imobveis
da Comarca de Tupd - S.P.

e NialiCUE  — Ficha CNS 12.004-8
64.795 2z . .

conforme guia n.°® 20341.
A Escr. Aut®., (Bruna Amaroc Luiz Ribeilro.
Selo Digital; 12004832D 0003 2024av .

ALIENACAD FIDUCTARIA
R.5/M.64.795. Data: 04 de Junho de 2024.
Protocolo n® 283.150. Data: 13 de Maio de 2024.

Pelo mesmc instrumento particular gue deu origem a AV.3, o
proprietario LUAN HEN IVEIRA RAGASSI, 3J& gqualificado,
alienou fiduciarismente o imével desta matricula, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 9.514/97, a
CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com gede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancarico Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF, sob n® 00.360.305/0001-04, comparegcendo como
incorporadora e fiadora: ALEAR S.A., dinscrita no CNPJ sob n®
" 34.193.637/0001-63, registrada na JUCESPF sob NIRE n° 35300567251,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.®
289, Pavimento 8° e 9°, 8ala n.° 03, Centrao; comparecendo como
construtora e fiadora: CONSTRUTORA TENDA S.A., inscrita no CHNPJ
sob n° 71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP sob NIRE n°
35300348206, com sede na cidade de S3c Paulo, Capital, na Rua Boa
Vista, n.° 2B9, Pavimento 8° e $%°, Sala n.° 03, Centro, para
garantia da divida de R$ 152.000.,00, gue serd paga nas seguintes
condicgdes: Origem dos Recursos: FGTS/Unifo; Modalidade: Aquisigdoc
de terreno e construgdo de imdvel residencial urbano; Sistema de
Amortizacgdo: PRICE; Prazos: Prazo de previsio para
censtrugao/legalizagdo: 12/04/2027, Prazo de caréncia: 0 meses,
Prazo de amortizagfo: 420 meses; Com juros a Taxa Nominal de 5,00%
a.a.; Taxa Efetiva de 5,116l1% a.a.:; Taxa Nominal e Efetiva de
0.4167% a.m.; Encargos Ffinanceiros de acordo com o item 5;
Encargos no periodo de construgioc de acorde com o item 5.1.2;
Encarges no periodo de amortizagdo: Prestagdo ([at+j): RS 7867,12;
Tarifa Administrativa - TA: R3S 25,00; Prémios de Segures MIP e
DFI: RS 29,90; Total: R$ 822,02; Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 25/05/2024; FEpoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com
o item 6.3. Encargos devidos pelo preoponente no prazo contratado e
pagos & vista pelo FGTS/Unidc (Resolugfo Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administragdo: RS 0,00, Diferencial na Taxa
de Juros: R$ 10.127,61; Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel
Para Fins de Venda em Piblico Leildo: R$ 190.000,00; Prazo de
caréncia para expedig&o da intimagde: 15 dias, a partir do
vencimento do primeire encarge mensal vencido e ndo pago,
sujeitando-se as partes as demails cléausulas e condig¢gbes constantes
do referido instrumento particular, do gqual uma via agui fica
arquivada cujos valores serdo atualizados na forma constante no
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titulo.

A Escr. Aut?., ;Bruna Amaro Luiz Ribeiro.

Selo Digital: 12004832% 1247
v}
TRANSPORTE DE_CONSTRUCAO
AV.6/M.64.795. v Data: 13 de Agosto de 2025.
protocole n® 293.139. Data: 18 de Julho de 2025.

pelo reguerimento de 18 de Julho de 2025, da proprietaria, noes
termos do artige 237-R, da Lei Federal n. 6.015/73, de
conformidade com AV.472, da matricula n. 60.164, e Carta de
Habite-se n. 073/2025, expedida pela Municipalidade d= Tupd, em
12 de margo de 2025; e, cem a-certidao negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da unidc, afericdo
n. 90.016.91294/74-001, emitida em 13 de maiq de 2025, procede-se
a presente averbacdc de trapsporte para congtar a edificacgdo de
um prédio residencial. com 45,63 metros quadrados, scb ¢ n. 145,
da RUA E, no iméwvel objetc desta matricula.

0 Escr. Aut®., o~ : ,Matheus Machadc Ysmamura.
S8elo Digital: 1200483E1080000038215125Z

CONSOLIDACAQ
AV.7/M.64.795. Data: 18 de Marcgo de 2026,
Protocole n.° 294.881. Data: 25 de Setembro de 2025.

Pelo Requerimento, datado de 25 de Setembro de 2025, instruido
com a intimacic e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo “inter wives” (ITBI), recolhide no wvalor de RS
5.842,13, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lel
9.514/97, foi autorizada a presente averbacdo de consolidacdo da
propriedade do imével desta matricula em nome da credor
fiduciario CAIXA FCONOMICA FEDERAL, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, fica consignado que a referida consolidacdo ocor : tro do

prazo de 120 dias.

A Escr. Aut®., ,Flédvioc TLuis Constantino.

Selo Digital: 1200483310A0000040117526P
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CERTIDAO CUSTAS

O Oficial de Reglistro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tupd,
Estado de S3o Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51,507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presenie certiddo da malriculz n.? 64795, foi | Emolumentos
extralda sob a forma de documento eletrénico, mediante processo | Estado

de cerlificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos

da MP n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua gz;'i;ifg?\gﬁ g
validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como - : Tttt
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E Tr_lb_' J'L.I.Stjga' i T EEE
FINALMENTE, que ndo ha com referéncia ao imovel, qualquer | Ministério PUPIJCO seeeeeat
alteragiio relativa a alienagiio ou énus reais, além do que consta | Imposto Municipal ... ... .:
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagdo juridica do | TOTAL oot ShE
imovel retrata até o Ultimo dia Gtil anterior a data de
expedigao. Todo o referido & verdade e da fé.

44,20
12,56
8.60
2,33
3,03
2,12
2,21
75,05

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

) |ASSINATURA DIGITAL)
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n®

93.240/88, e letra “¢c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presenle certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da

data de sua emissdo. RICARDO MARTINS FERREIRA

Escrevente Auterizado

Tupd, 18/03/2026

Mo i i

=

SELO DIGITAL
1200483C30A0000039630526M

iy Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
. ? f nimere do selo digital em: www.seledigital tjsp.jus.br
E W i s
oy o0
E L t S
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacdo: XKB2Y-5WFKC-WM393-8C2CZ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-*")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/XKB2Y-5WFKC-WM393-8C2CZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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Caodigo de validagao: DDL7X-QDFTB-76YS6-2AHK6
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Flavio Luis Constantino (CPF ***.787.188-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/DDL7X-QDFTB-76Y S6-2AHK6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DDL7X-ODFTB-76YS6-2AHK6.
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