Registro de Imoéveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto; 03D - Bloce: “D” - Mat. 79.839

- brasileira, nascida aos 14/01/1981, RG 43.249.994-S5P/SP,

CHNM: 123620.2.0102476-71
CNS 12362-0

LVRONS2 REGISTRO .. Reglstro de Im&veis —

Swzano, 17de nRoOvembro de 2022

COMARCA DE BUZANO - ESTADO DB BAC PAULO

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracao
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n°® 03-D,
Pavimento Térreo, do BLOCO D, do empreendimentc denominado
"RESIDENCIAL SIENAY", com acesso pela Estrada dos Fernandes,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a &rea privativa
principal de 46,1800m2, Areas privativas acessérias de
10,3500m2, &rea real privativa total de 56,5300mZ, &rea de
uso comum de 27,7174m2, &rea real total de B84,2474m2 e
coeficiente de proporcionalidade de 0,006932, cabendo-lhe o
direito ac uso da vaga de garagem n° 110. Referido edificio
encontra-se am conatrugéo, em terreno descrito na Matricula

n° 79.839, desta Serventia.
CONTRIBUINTE: 27.042.022, em maior &rea.

PROPRIETARIA: SIENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
com sede na Rua Capitdo Eugénio de Macedo, 204, Sala 231,
Vila Silva Telles, S3oc Paulo-SP, CNPJ 43.434.336/0001-75.

REGISTRO ANTERIOR: R.07 {(Incorporagac Imobiliaria) datado de
09/11/2021, da Matricula n® 79,839, deste Registro
Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

VANESSA VANGNAR F}\T.(‘HIE!TTE MDS
Av.0l/em 17 de novembro de 2022, (Remissdo de Hipoteca)

Procedo a presente averbacdo para constar gque pelo R.09
lancade aos 14/07/2022, na Matricula n® 79.839 (origem
desta}, a proprietaria/devedora SIENA  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada, deu em PRIMEIRA,
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o imdével objeto desta
(inclusive outros), em garantia ao pagamento da divida de R$
14.406.684,00. As demais clausulas e condig¢des, constam do
aludide instrumento. Comparecendc ainda neste ato como
fiador: JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA, brasileiro, nascido aos
05/02/1981, administrador, RG 35.020.579-6-8SP/SP, CPF
213.483.948-11, casado sob © regime da comunhdo parcial de
bens com a interveniente anuente JANAINA CARVALHO DE SCUSA,

CPF 325.390.638-BB, residentes e domiciliados na Rua Mahatma
Gandhi,_ 410, Jardim Cecleginhe, Jacarei-SP: e como
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CNM: 123620.2.0102476-71

Matricula
102.47¢

Ficha
01 ’

fiadora/construtora: CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA, CNPJ
10.268.911/0001-58, com sede na Rua Capitdo Eugériic de
Macedo, 204, Sala 01, Vila Silva Teles, 8Sdo Paulo-SP.
Avaliacdo do imdvel: RS 28.332.000,00 {(art. 1.484 do Cédigo
Civil), nos termos dc instrumento particular de abertura de
crédito e mituo para construgdo de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipotecaria e outras avencgas,
datado de 28/03/2Q022, com forca de escritura publica, na
forma/do § 5° do art. 61, da Lei 4.380/64 e art. 38 da Lei
9.514/97.

ESCREVENTE AUTORIZADA: 1;! !It:

Av.02/em 17 de novembro de 2022. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 11/10/2022, com forga
de escritura piiblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4,380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbagdc para constar ¢ cancelamento da hipoteca, no wvalor
de R3 14.406.684,00 ({inclusive outros), objeto da av.0l
desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. :

ESCREVENTE AUTIORIZADA:

b g ANESSA VANGNAR FATT
R.03/em 17 de novembro de 2022, (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietéria SIENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
ja qualificada, VENDEU a ELISABETE PINHETROQ PINTO,
brasileira, solteira, nascida aos 12/08/1975, servidora
publica estadual, RG 29.472.582-SSP/SP, CPF 265.028.468-40,
residente e domiciliada na Rua Ruy Barbosa, 371, Calmon
Viana, Poa-SP, o imbvel objeto desta pelo wvalor de RS
13.864,44, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em
conta titulada pela vendedora {V.V. RS 7.321,52
proporcional). O imével objeto da presente se enquadra no
PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes enveolvidas, em
data de 27/10/2022, as 12:57 e nio foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE MORIZADA:

pP.232 875 VANESSA VANGHNAR FALCEETTE MOS
" Continua na Ficha N® 02"
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Apto: 03D - Bloco: “D” - Mat. 79.839

CNM: 123620.2.0102476-71
CNS 12382-0

LIVRON°2 REGISTRO — Registro de Imévels —

GERAL

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 840 PAULO
17 novembro 2022
de de

Matricuia
102,476 Suzano,

R.04/em 17 de novembro de 2022. (Alienacdc Fiduciéria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria ELISABETE PINHEIRO PINTC, ja& qualificada,
ALTENOU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imovel objetc da gresente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 152.000,00, contraida junto a
credora para a construgdo do empreendimento denominado
Residencial Siena, adotando-se a seguinte forma de
pagamento:? (bivida inicial: R$ 190.000,00, sendo R$
38.000,00 através de recursos prdprios) Origem dos recursocs

- FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo de
amortizagdoc - 360 meses; Prazo de construgfio ~ 32 meses;
Taxa anual de juros - 7,1600% Nominal e 7,3997% Efetiva;

Encargos no periodo de amortizacado: Prestaciio - R$ 1.027,64,
Taxa de administragdo - R$ 25,00, Prémios de Seguros - RS
71,25, Total - R$ 1.123,89; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 14/11/2022. Avaliacfo do imdvel: R$ 190.000,00.
ESCREVENTE AUTORIZADA:

B.232,8175 VANESSA VANGNAR FALCHETIE ___ MDS

Av.05/em 21 de janeiro de 2025. (Numero Matricial)}

Procedo a presente averbac¢io para constar que em razido da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SIENA",
constante da Av.1l0 e respectiva instituigdo e especificagido
de condominio, cobjeto do R.11, ambos da Matricula n° 79.839,
o citado empreendimento recebeu o n°® 2.050, da Estrada dos
Fernandes e a unidade auténoma objeto desta, ssa a
constituir a Matricula n® 102.476.

SELO DIGITAL:1236203e1000av34A7793m525w.

SUBSTITUTO:

255.707 FAGS

Av.06/em 24 de marco de 2026. (Co ibuinte}

Pelo requerimento datado de 05/03/2026, complementado pelo
Extrato de IPTU/2026, verifica-se que o imével objeto desta
matricula, estd cadastrado perante a Municipalidade sob
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CNM: 123620.2.0102476-71

Matriculs Fiche
(102.476 02 )
Varsg =

CONTRIBUINTE n°® 27.042,022,0075.
SELO DIGITAL:1236203el1000av574498mé261.

SURSTITUTA:
\

P.264.392 SI INI EAGS
Av.07/em 24 de marco de 2026. (Consblidacg¢dc de Propriedade)

Pels mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementade pela regular notificagdo feita a devedora
fiduciante ELISABETE PINHEIRO PINTO, j4& qualificada, da
Certidic de Decursoc do Prazo datada de 12/12/2025 e da
Re-Ratificacioc de Certidioc datada de 17/03/2026, ambas sem
purgacdo da mora, devidamente arquivadas junto a¢ processo
de intimag¢do nesta Serventia, procedoe a averbagdo da
CONSOLIDACAO DA  PROPRIEDADE do imdvel objeto desta
matricula, em nome da credera fiduciAria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem que a devedora tenha efetuado o
pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissdo devido aos
03/03/2026, di-se A presente para efeitos fiscais o valor de
RS 199.809,59 (V.V. R$ 94.136,98).

SELO DIGITAL:123620331000av591074m726m.

SUBSTITUTA:

P.264.222 EAGS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3102476C10035826W
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Registro de Iméveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.

Certifico que a presente reproducdo da Matricula n® {02476 e¢sta conforme

original

¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73

nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Ao Oficial.: RS
Ao Es ..: RS
Ac IPESP...: RS
Ao Rea._Civil RS
Ao Trib.Just RS
Ao DMP...: RS

Natalia Didier Silveira - Escrevente

115-82 Certidio expedida as 10:04:04 horas do dia 26/03/2026
+8, 92 Paralavratura de escrituras esta certidso & vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").

*2 . 4] =
1238, mvomstoneaesz - |IL/UMNMIHRFIM TN

I
35280 Prenotagao N° 264392 ||

SELOS B OON&'R%%UICﬁES 10247626032026
VERBA

RECOLEIDOS POR

Selo Digital n® 1236203C3102476C 100405265
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: CW9GL-N6W46-KUCLW-RKTEW
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-*")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.brivalidate/CW9GL-N6W46-KUCLW-RKTEW

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https:/fassinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps:/fassinador.onr.orq.brivalidate/CWOGL-N6W48-KUCLW-RKTEW.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ X6 0DKS-WA9YOQ-C7LKU-RLBSZ.



OF ICIAL DE REGISTRO DE IMOVEJS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040

Tel.: 47596109 - Fax ;: 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DFE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em05/11/2025 sob o numero 264392 e nesta data

abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGAC 6 - MATRICULA N° 102476 - (CONTRIBUINTE)

AVERBAGCAO 7 - MATRICULA N°® 102476 - {CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE)
REGISTRO B8 - MATRICULA N° 102476 - (NOTIFICAGAO)

* ok ok

* F ok A+

* * *
* k%
* ok ok

SUZANO, 24 de margo de 2026

1236203E1000AV574498M626L
123620331000AV591074M726M
1236203B10000R591075M826K

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO(S) ¢ vverrnrveenn. e ceat 68,81

AVERBAGAO{OES) vt v it ittt atenrnnnnannanns Ceeaent 366,72

ABERTURA (S) et v eeen v uennnnenenenseseneannneest 0,00

CERTIDAO(JES)..... Ce e sa et et e et 44,290

EMOLUMENTOS DO CARTORIO. .o v vv et eennnrrnnnens : 479,73

EMOLUMENTOS DO ESTADO. « e s e euseeacennnssonnnnnt 136,39

SEFAZ Art. 19 L. 11.331..... Ceeareer et 70,29

SEFAZ Art. 19 § UnicO. .t e ieniecenennrranennt 23,03

EMOLUMENTOS DO SINOREG. e v v eeercnnnnorsannnst 25,26

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .. tvevevrmnnernonnnat 32,92

EMOLUMENTOS DO FEDMP. .. cvuuverrenennnnennnnea : 23,01

SUBTOTAL . s s v v s st s tnmansseeaneaneeannnnassensal 790,63

VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO. .. ' .vnvsranennnnt 0,00

DILIGENCIA . &t r vt e s e rnnrenreneenneesannnaneatl 0,00

DESP . POS AL s ittt s emeeesrnnsanscarennaneaanasl 0,00

FOLHAS ADICIONAIS . i ieereennaneersssansnnnnnl 23,58 o ot a procedéncia deste

MICRO-FILME. . vuveavrncrennsonnneas e e raaeaal 13,15 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego

PO AL . ¢t e e vttt s s s s s s s s ssasaccaansnnsnsaennent 790,63  sletronico https:iiseladigital tisp jus.br

DEPOSITO EFETUADO. « ittt v renassnsseernsnt 76,27

SALDO A RECEBER. .t cvetiantnnnannsrronnnneennnans 714,36

PRENOTAGCAO N° : 264392

Interessado :

Emolumentos do Estado e Contribuigéo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12181 oot Sy

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO X A

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome .1235203010264392PRENOT257

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/X6QOKS-WA9YQO-C7LKU-RLBSZ.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: X6QKS-WA9YQ-C7LKU-RLBSZ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ X6 QKS-WA9YQ-C7LKU-RLBSZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ X6 DKS-WA9YOQ-C7LKU-RLBSZ.
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