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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0175568-26

LVRO N°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.854-0

matricula ficha
[_ 175.568 l [_ 01 l Guarulhos, 31 de maio de 2021.

Pﬁhféﬂnyﬁe—ngp507 - Bloco 9 - Ficha Complementar: 339

“

—

IMOVEL: Apartamento 507, que no projeto aprovado é localizado no 5°
pavimento, do Bloco 09, integrante do empreendimento “Residencial Golden
Plaza”, situado na Rua Celso Rodrigues Salgueiro, Jardim Novo Portugal, em
Guarulhos/SP, com a &rea privativa construida de 38,4000m?, a area comum
construida de divisdo proporcional de 6,4201m?, perfazendo a area total de
44.8201m?2, a drea comum descoberta de divisdo proporcional de 24,2666m?, ¢ a
fracdo ideal no solo de 0,001313164.

INSCRICOES CADASTRAIS: 092.15.47.1367.01.000 =
092.15.47.1367.02.000 (4rea maior).

| PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, com sede na Avenida Professor
Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, em Belo Horizonte-MG. .
REGISTROS ANTERIORES: I) Aquisi¢do pelo R.02, em 10 de dezembro de
2019, na Matricula 161.473; II) Incorporacdo Imobilidria, registrada sob o R.02
¢ retificagdo averbada sob a AV.05, todos da Matricula 164.279. Guarulhos, 31
de maio de 2021.

Selo Digital: 112540311GS000375200SP21M

l?screvente
Ewerton Dias da Silva Melo Z{g- )m;&@/)

Escrevente Substituto
Renato Sérgio Barbosa Frei

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LL2US-FUDDU-7Q3FC-E5TR4

7

AV.0l - ABERTURA DE FICHA COMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA
> | Em 31 de maio de 2021 - Protocolo 482.735 de 03/05/2021.

segue no verso
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CNM: 112540.2.0175568-26

matricula — Gcha
175.568 [_ \
verso

icha com lementar

.164.279 - Ap. 507 -Bloco 9 - Ficha Complementar: 339

Selo Digital: 112540331VE0003752021T21Z,

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade autdnoma, foi
aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 221 e seguintes, do Capitulo
XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Séo
Paulo, sendo que, até a averbagfo da construgfio e registro da institui¢do e
especificacdo do condominio, a presente refere-se a fragio ideal de terreno ¢ aos
direitos correspondentes a unidade autdbnoma em construgdo especificados na
descrigdo retro.

Escrevente w@
Ewerton Dias da Silva Melo j@ y

Escrevente Substituto
Renato Sérgio Barbosa Freita

AV.02 - REMISSOES
Em 31 de maio de 2021 - Protocolo 482.735 de 03/05/2021
Selo Digital: 112540331E00003752031J216

a) Existe sobre o imével no qual se localiza o empreendimento “Residencial
Golden Plaza” uma Area de Preservacdo Permanente - APP;

b) Conforme a AV.03, da Matricula 164.279, nos termos da declaragdo
constante do memorial de incorporagdo firmado em 17 de fevereiro de 2020, em
S%o Paulo - SP, pela proprietiria e incorporadora: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, consignou-se que o empreendimento
denominado "RESIDENCIAL GOLDEN PLAZA", foi submetido ao Regime
de Afetacdio, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, pelo qual o
terreno e acessdes objeto da incorporacfo imobilidria, bem como os demais bens
le direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da

segue na ficha 02
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— ficha complementar
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incorporadora, constituindo patrimdnio de afeta¢fo, destinado & consecugio da
incorporaciio correspondente € a entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adquirentes. '

]?lscrevente _
Ewerton Dias da Silva Melo f@ ‘Ud@

Escrevente Substituto
Renato Sérgio Barbosa Freita;

R.03 - HIPOTECA

Em 31 de maio de 2021 - Protocolo 481.928 de 19/04/2021, reingresso em
| 12/05/2021

Selo Digital: 112540321UY000374235S8S213

Pelo instrumento particular de contrato de abertura de crédito e mutuo para
construcdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras
avengas, com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga — SBPE (contrato
1.7877.0075551-4), firmado em 14 de outubro de 2020, em S&o Paulo — SP, nos
termos da Lei 4.380/1964 ¢ artigo 38, da Lei 9.514/1997, a proprietaria MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, deu em hipoteca a
fracdo ideal de terreno que correspondera a esta futura unidade auténoma,
conjuntamente com as demais fracdes ideais vinculadas as 340 futuras unidades
| auténomas mencionadas no contrato a seguir enumeradas ¢ que fazem parte do
"Residencial Golden Plaza": 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302,
303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, do BLOCO 01, bem como
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408,
501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508, de cada um dos BLOCOS 02, 03, 04,
05, 07, 08 09 e 10, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
> | CEF, NIRE 53500000381, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LL2US-FUDDU-7Q3FC-E5TR4

Segue No verso
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CNM: 112540.2.0175568-26

matricula gcha ‘
[— 175.568 |[_2 l

— ficha complementar -

.164.2779 - Ap. 507 -Bloco 9 - Ficha Complementar: 339

Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia — DF, para a garantia do valor de R$
33.947.289,36, que serd pago da seguinte forma: Expirado o prazo de caréncia
de 12 (doze) meses estipulado no contrato, o saldo remanescente da divida
devera ser integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo
maximo de até 36 (trinta € seis) meses, contados do dia correspondente ao
término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo segue o regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de juros a seguir: a) Sem acréscimo caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagéo;
b) Original + 30%, caso a liquidagfo do saldo devedor se dé entre o 13° ¢ 24°
més do prazo de amortizagdo; e ¢) Original + 45%, caso a liquidagdo do saldo
devedor se dé entre 0 25° ¢ 36° més do prazo de amortizagfo. Nos termos do
artigo 1.484 do Cdadigo Civil Brasileiro, fica atribuido aos imdveis hipotecados o
valor total de R$ 60.174.373,60. Origem dos recursos: SBPE. A devedora
apresentou as certiddes fiscais exigidas pela Lei 8.212/91. As partes
subordinam-se s demais condi¢des e clausulas constantes do titulo.

Escrevente

s
Cleverson Andrade de Souz/ wen:‘(:ff-/ hnﬁn&t%&%oua&-

AV.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA :
Em 18 de janeiro de 2022 - Protocolo 497.390 de 22/12/2021.
Selo Digital: 1125403311IB000472893KP22B

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05, é feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto do registro nimero 03, considerando a quita¢do da divida, tio somente
com relagdo a fragdo ideal de terreno que corresponderd a esta futura unidade
auténoma.

Escrevente Qé
Ricardo Appolinario Z 27

segue naficha 03

S
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[' 175.568 H- 03 |

— ficha complementar
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\.

R.05 - COMPRA E VENDA
Em 18 de janeiro de 2022 - Protocolo 497.390 de 22/12/2021.
Selo Digital: 112540321 UR000472895BG22X

Pelo instrumento particular ntimero 8.7877.1295849-9, firmado em 07 de
dezembro de 2021, do Programa Casa Verde ¢ Amarela (Lei 11.977/09 e
alteragBes  posteriores), a proprietaria MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, vendeu a fragdio ideal que
corresponderd a esta futura unidade auténoma pelo pre¢co de RS 14.903,92,
(sendo de R$ 149.296,08 o valor atribuido 4 acessdo) a GABRIEL DA SILVA
LIMA, brasileiro, divorciado, técnico de mecanica, RG 39318185-6-SSP/SP,
CPF 475.488.258-03, residente e domiciliado neste Municipio, na Rua Dois, 72,
Jardim Nova Cidade. Foi apresentada a certiddo fiscal exigida pela Lei
8.212/1991. A vendedora foi representada pela procuradora CAROLINE
BIANCO DE ASSIS, CPF 465.365.918-44. Valor Venal Proporcional:- R$
1.504,86.

Escrevente 2 é ;
Ricardo Appolinario a4

R.06 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 18 de janeiro de 2022 - Protocolo 497.390 de 22/12/2021.
Selo Digital: 112540321ES000472896BB221

Pelo instrumento particular mencionado no R.05, o proprietario GABRIEL DA
SILVA LIMA, ja qualificado, alienou fiduciariamente a fragdo ideal de terreno
- que correspondera a esta futura unidade autdnoma, na forma do artigo 22, da Let
9.514/97, transferindo sua propriedade resolivel & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPIJ 00.360.305/0001-04 NIRE 53.500.000,381 com sede
no Setor Bancario Sul, lote 3/4, quadra 4, Brasilia- DF, para garantia da divida
de RS 110.061,51, (valor da transacio R$ 164.200,00, sendo RS 46.392,49 com

Segiue HO verso
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&.164.279 - Ap. 507 - 9 - Ficha Complementar: 339 J
recursos proprios, R$ 7.746,00 concedido pelo FGTS em forma de desconto, e
R$ 110.061,51 com recursos do financiamento), que sera paga no prazo de 360
meses em prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
10/01/2022., sendo de R$ 643,45 o valor do encargo inicial. Origem dos
recursos: FGTS/UNIAO. Prazo de caréncia de 30 dias para intimagio em caso
de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imoével: R$ 169.000,00. As partes

subordinam-se¢ as taxas de juros e demais encargos, condi¢des e cldusulas
constantes do titulo.

FEscrevente Z
Ricardo Appolinario 7L Cé

AV.07/175.568 - CONCLUSAO DA OBRA
Em 28 de agosto de 2023 - Protocolo 529.660 de 31/07/2023,
Selo Digital: 112540331CS000713231TQ230

A vista da averba¢iio nimero 08, da Matricula 164.279, foi concluida a
edificacdo do empreendimento "RESIDENCIAL GOLDEN PLAZA'",
situado na Rua Celso Rodrigues Salgueiro, 30, estando a institui¢io e
especificagiio registrada sob niimero 09, da referida matricula e a convencgfio
do condominio registrada sob niimero 4.819, no Livro 3 de Registro Auxiliar.
Nos termos do item 223.6, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente ficha complementar é
transformada na Matricula 175.568, referente a unidade auténoma ji
construida.

Escrevente OU -
Carlos Alexandre Gongalves Piza , v/

R.08 / 175.568 - ATRIBUICAO
Em 28 de agosto de 2023 - Protocolo 529.660 de 31/07/2023.
Selo Digital: 112540321BM000713233DL23K

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LL2US-FUDDU-7Q3FC-E5TR4

conltin ha 04
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LIVRON®2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRQO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

' CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25
matricula——— r—ficha m
f 175.568 [_ 04

Pelo instrumento particular datado de 27 de julho de 2023, firmado em
Guarulhos/SP, a unidade autdnoma a que se refere esta matricula, em razdo da
instituigéio e especificagdo do condominio registrada sob o R.09, da Matricula
164.279, foi atribuida ao devedor fiduciante GABRIEL DA SILVA LIMA,
ja qualificado, pelo valor de R$ 149.296,08, com a propriedade resolavel
transferida 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

Escrevente : - -
Carlos Alexandre Gongalves Piza

AV.09/175.568 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 19 de margo de 2026 - Protocolo 569.142 de 16/07/2025.
Selo Digital: 112540331JD001085139SQ26U

Nos termos do requerimento mencionado na AV.10, e conforme a certiddo de
valor venal 822479/2026, expedida em 04 de fevereiro de 2026, pela
Secretaria da Fazenda desta Municipalidade, o imovel objeto desta matricula:
a) ¢ cadastrado sob o nimero 092.15.47.1367.09.039; b) o Coédigo de
Enderecamento Postal - CEP do logradouro ¢ 07160-465; ¢ c) integra a
circunscri¢do deste Registro desde 31 de agosto de 1973.

Escrevente AW
Matheus Santiago de Carvalho

AV.10/175.568 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 19 de mar¢o de 2026 - Protocolo 569.142 de 16/07/2025
Selo Digital: 112540331EM001085144FH261

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LL2US-FUDDU-7Q3FC-E5TR4

Nos termos do requerimento de 02 de margo de 2026, em Florianopolis/SC,
ap6s intimag¢do do devedor fiduciante GABRIEL DA SILVA LIMA, ja
qualificado, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgagdo da mora, €
~> mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° ¢ 26-A, §1°, da Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria

continua no verso
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matricula—— (—ficha ' ‘ -
175.568 [_ 04 | 112540.2.0175568-26 M‘@‘J
VErso G 26.

08 e marco de 20

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, que devera
observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do
imo6vel. Base de calculo do ITBI: R$ 179.768,34. Valor Venal: R$ 128.364,12.

Escrevente . , N
Matheus Santiago de Carvalho

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LL2US-FUDDU-7Q3FC-E5TR4
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Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 175568
(112540.2.0175568-26), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 19 de margo de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp.jus.br/

Oficial R$: 44,20

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Pablico R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 569142 1125403C3IF001085140QK 265

A presente certidio reflete a situagéo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territoério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).




		2026-03-20T15:14:59+0000




