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— CNME AR 42023677030 4 0p —
236770 6/05/2014

4° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ

[ %]

4AJ-204447-195/1
11/1968

A IMOVEL W :
IDERTIFIGACAD: DO TG Fragao ideal de 0,004555315, que correspondera

ao apartamento 302 do Bloco 04, do prédio a ser construido sob o n®?0
pela Rua Projetada B, empreendimentc que sera denominado "Parque
Recanto das Flores", e seu respectivo terreno designado por lote
04 do PAL 48.173, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
tedo 38,96m de frente, mais 17,91im em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada A,
por onde mede 112,90m, meis 15,45m em curve subordinadas a um raio
interno de 20,00m, concordando com o alinhamento ds Avenida Brasil,
por onde mede 87,42m; 221,34m a direita em trés segmentos de:87,44m,
mais 23,47m, maiz 110,43m. confrontando & direits, parte com a érea
degtinada a escola do PAL 48.173 e parte com o lote 3 do PAL 48.173:
& esquerda com a Rua Projetada A do PAA 12.143; aos fundos com érea
de recuo do PAL 48.173, tendoc o imbével area Privativa Real: 52,08m2:
Area Real Total: 52,08m2. Possuindc o empreendimento 225 vagss de
garagem, sendo 08 destinadas a portadores de necessidades especiais,
todas descobertas, e localizadas n& Area externa, néc sendo
vinculadas a3 unidadez cuja a forma de utilizacao serd por ordem de
chegada, limitando & 01 veiculo por unidade.+++++++++++td+++++44+++44
PROPRIETARTA: MRV MRL BOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTDA, com
gedes nesta cidade, CNPJ/MF zob o nt 13.086.927!0001—38.‘ Adquirido
parte por compra feita a AFL FUTURCO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
conforme escritura de 12.01.2012, do 8°0ficio de Notas desta cidade,
L°2765, fls.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do ge0ficio,
L°2774, fls.71, registredas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-15 ds
matriculs 179.449, e parte por de MRV MRL NOVOLAR II INCORPORAC@ES
SPE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11.2013, do 9¢ Oficio,
L®2807, f13.048, registrads sob o R-2 da matriculs 2318658, em
17/12/2013, o memorial de incorporag8o registrado socb o R-3 da
matricula 231868, em 26/05/2014 44 +++4 4+t btt+ ettt bbb E bbb 4
AV - 1 - M - 236770 -~ TERMD DE URBANISMO:Consta averbado em
13.12.2013 =3ob o© AV-20 da matricula 179.445 o Termc de
Urbanizagéo n°023/2013, datado de 17.07.2013, lavrado &s £ls.023/023V
do Livre n°04 de Folhas Soltas, da Secretaria Municipal de Urbanismo,
paessado por certidéc n°084.324, datada de 18.08,.2013, verifica-se que
de acordo com ¢ processo n°02/000.184/2011 o MUNICIPIC DO RIO DE
JANEIRC, asaina e assumem MRV MRL NOVOLAR II INCORPORACOES SPE LTDA e
outros, mediante a3 seguintes <clausulas:Pelo presente termo as
outorgadas se obrigam & urbanizar a 1)Avenida Padre Guilherme
Decaminada na pista adjecente ao 1lote, na extensdo de 165,00m,
correspondente & testeda do lote; 2)Rua Projetada A do PAA 12.143, na
pista adjacente ac lote, na extenséo de 170,00m correspondente a
disténcia entre a Avenida Padre Guilherme Decaminada e & Rua
Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua Projetada B do PAA 12.143, em toda a

Continna no verso...
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CNM: 093344.2.0236770-36

sua largura, na extensdo de 160,00m, correspondente & teatads do
lote, da Rua Projetada A do PARA 12.143 até & Rua Projetada C do PAL
12.143, conforme PAA 12.143 de acordo com o despscho de 30.04.2013 da
U/CGPIS/GPH, fl1s3.22. As obras de urbanizagdo deverdo astender ao gque
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordoc com a8 normas
estabelecidas pelos Srgdos responsaveis & sua aprovagdo, no &mbito de
suas competéncias. A inadimpléncis de obrigagéo anteriormente
aggumida importaré na néc concessdo de "habite-se” para qualquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a concluséo das
obras de urbsnizagéo e aceitagdo do3 logradouros em questdo. Qualquer
importéncia devida 80 Municipio em decorréncia do presente Termo serd
inscrita comec divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das
miltas de 20%, juroas de 1% ao més, fazendo-se & cobranga em processo
da execugfo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal

n°6.830, de 22.08,1980, sobre o débito ajuizedo incidindo honorérios
de advogado de 20%. As outorgadas comprometem-se a respeitar & fazer
cumprir integralmente, as obrigagles assumides pelo presente termo,
renunciando 8o direito de pleitear do Municipio qualquer indenizacéo
relativamente ao estabelecide neste termo, pondo, desde jé a aaslvo de
quaisquer: .divides ou conteatagSez futurass. Demais condigdea
constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2014 ++++++++++++++++

INa wive
0 OFICIAL mm
e 31550

AV - 2 - M - 236770 - CONSIGBACAD:Em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artlgo 32 de Lei 4.581/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagée Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Eztado, pars ¢ registro do Memorial de Incorperagéde objeto do R-3 da
matricula - 2318689, fica consignade que:Constam em. “home. da
Incorporedora . MRV MRL NOVOLAR  RI - VIII; - INCORPGRAQOES "SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizados na certidéo do-3° Oficio. de
Distribuigdo da Comarca desta Capital, apontando agles crdinérias em
andamento contra a Incorperadora. Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2014 ++44

0 OFICIAL
egma Dlmz

KV - 3 - M - 41455 AVAME: De conformldade com o dlspOStO no
Art.662, C/C §2° do Art. 661 da Consolidacgéo Normative da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Ric de Janeiro, fica conslgnado que ©
imével desta matricula se configura. como futura unidade autdnoma,
egtendo inseridoc em obra projetada e pendente de regularizacéo
registral, no que tange & 3us conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
26/05/2014 .+ ++ 4ttt td bttt b b bbb A p R b bR bR R R R R 4

' o atiaRegina vou-
0O OFICIAL @P&‘OE@M
| : an 4558

AV - 4 - M - 236770 - AFETACAQ Pele Instrumento Particular d4g

20f02f2014; MRY MRL NUVULAR RJ VIII INLQFP“RA‘CEE SPE LTDA, sub@eteu

incorporagae do  Empreendimento do qual o 1movp1 desta matriculsg

z parte ao regime de afetagdo, conforme previato nos artigoes 31-A g
3 :.miiaza
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este documento

fis. 2
Cont. das fie. ¥,

seguintes da Lel 4581/64. Deszta forma, constituindo-ze patrimbnio df
afetagcdo ¢ conjunto de bens, o terrenc e Az aceszdes, o3 direitosz ¢
cbrigagbes vinculadaz =& incorporagfo imebilidria, bewm como oz demaij
bens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e sxclusivamente 4
consecucdo da Incorporagdc do Empreendimento & & entrega das unidaded
imobilidrias so0s3  futuros adquirentes e manter-3e-Ac apartados
tornando-se incomunicéveis em relacfc amos demais bens, direitos s
chrigagbes do patrimdnic geral da incorporadora. (Prenotacdo n°610164
de 16/06/2014). Ric de Jdaneiro, RJ, 23/07/2014, FFF s i ar st st aaoaasy

G OFICIAL

AV - 5 - M - 236770 - REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
04/05/2016, hoje arguivado, verifica-se que de acordo com o disposto
no artigo 33 e 34 Lei 4591/64, consta a revalidagao do

incorporagdo objeto do R-3 da matricula 231869 em /26/05/20N4.
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04/05/2016, capeando declaracdo de enguadramento da Caixa Ecpndémica
Federal datada de 22/04/2016, verifica-se que o 4
Incorporacdo objeto do ato precedente estd enquadradoe no éambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, -devendo desta forma serem observados dols critérios para
a alienacdo das unidades que compde o empreendimento: 1} O
Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Piblico
comprador com a renda familiar de maxima de 1 drios minimos; 2) O
valeor médximo de venda das unidades serd de 00,00. (Prenotagéao
n®644188 de 11/05/2016) (Selo de fiscalizagho elepréfnica n°EBNV 14941
YID) .Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2016. O OFI{IAL

C. . da Silveira Costa
ubstituta
: 9417810

AV - 7 - M - 236770 - CONSIGNACAO: Em cumpriflento ao determinadoe
pelc paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/@4, combinado com o
artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado e conforme documentacdo apresentada para a Revalidagdo
do Memorial de Incorporacdo, fica consignado que: I- Constam em nome
de MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTDA j& qualificada,
apontamentos de feitos ajuizados na certidio de Distribuigdo do 3°
Distribuidor Civel, 4° Distribuider Civel e Procuradoria Geral do
Municipio da Comarca do Rio de Janeiro, declarando a Incorporadora
que tais apontamentos ndo sdo impeditivos para o Registro do Memorial

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XN8JM-36JZ6-W9YQW-3MUXF

Continua no verso...
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CNM: 093344.2,0236770-36

de Incorpbracgdo pera Sua Revalidacdo.Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2016.
C OFICIAL. : :

AV -8 - M 236770 - couvgycio DE _CONDOMENIO: Foi hoje registrada na

Ficha Auxilikf n°2469, a Convengdc de condominio do imdvel desta
mafricul notacdo n°649211 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagdo
eletrdni n°EBQR 09072 UQG).Rio de Janeiro, RJ, 10/11/2016. O
OF DT AfghpalC.F. da Yilveira Costa '

. oty

AV - 9/$NM - 236770 - REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
15/02/2@17, capeande  documentagdo  comprobatéria hoje  arquivado,
verifich-se que de acordo com o disposté no artigo 33 e 34 Lei
4591/64, consta a revalidacdo do memorial de incorporagdo objeto do
R-3 da matricula 231869 registrado em 26/05/2014. (Prenotagéo
n°653833 de 15/02/2017) (Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n°EBXX 61311
SDB) .Rio de Janeiro, RJ, 10/03/2017. O OFICIAL Aexs Camefir e

at.: 901334

R - 10 - M - 236770 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular -de
Abertura de Crédito e Mdatuo para Construgdo de FEmpreendimento
IMobilidrio com Garantia Hipotecéria e outras avengas de 09/11/2016,
hoje arquivado, verifica-se que a MRV MRL NOVOLAR RJ VIII
INCORPORAGOES SPE . LTDA, ja qualificada, tendo como FIADORES: 'MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
inscrito po CNPJ/MF sob o n°08,343,492/0001-20 e MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTGS SfA, - cot’ *sede em- Belo Horlzonte/MG 1nscr1ta no
CNPJ/MF s0b 0 'n°02.578.564/0001-31, deu em hlpotECa em 1° Ganantla o
imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o

n°00.360. 305/0001 04, pelo valor - da: Garantia HlpoteCarla
de  R$18.734.,000,00 ‘(' ihcluido neste’ valor outros 'iméveis);y Valor de
Financiamento ' de R$14 400.000,00 ( incluido neste valor outros
imbéveis); Prazo Total em meses: Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizagdo: =24 meses;Taxa de Juros: Nominal: 8.0000%; Efetiva:
8.2999%; Sistema.de Amortizacdo: SAC, demais condic¢Bes constantes do
titulo.(Prenotago n°653960 de 17/02/2017) (Selo  de - fiscalizagio
eletrdnica n°EBXX 61420 'RPV).Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2017. ©
OFICIAL _ ‘/qﬁ*g?ﬂmfimﬁwwa

‘garantia hlpotecarla ijeto 1'do R
10, face autorlza ao dada la credora no requerimento de 20/12/2016
que hoje se arqfiva. {y Pr notagdo .n °654541 de 13/03/2017 (Selo de
flscallzagao elletréni PUW) .Rio de Janeiro, RJ,
20/03/20‘"17 G ORICTAL - '

i o - . T -
L ) s 1 ; TR
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CNM:093344.2.0236770-36
MATRICULA DATA

. 4° OFICIO DE REGISTRO DE

Valide aqui 236770 26’0 I201
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XN8JM-36JZ6-W9YQW-3MUXF

Livro n° 2 - Registro Geral

20/12/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja
qualificada, vendeu a fragaoc do terreno desta matricula, bem como o
apartamento a ser nele construido a BEATRIZ SEGUNDO D AVILA,
brasileira, supervisora, solteira, maior, identidade n° 215830621, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 113.995.867-42, residente nesta cidade,
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$156.970,00.Imposto pago
pela guia n°2091496, em 10/03/2017. (Prenotacdo n°654541, de
13/03/2017) (Selo de fiscalizacdo etrdnico n°EBXX 62032 MEC).Rio de
Janeiro, 20/03/2017. O OFICIAL_ . (fN/ . ffiei

. 04.24150 ¢
AV - 13 - M - 236770 - FUNDO DE EﬁiﬁﬁfIA:Pelo instrumento particular de
20/12/2016, objeto do R-12, fica averbado gue a utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, n&o permite a compradora BEATRIZ SEGUNDO
D AVILA, Jja qualificada, negociar o imovel desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagédo n°654541 de

Janeiro, RJ, 20/03/2017. O OFICIAL g“.‘?-;r,‘_‘ e Uleima
R Escrevente

R - 14 - M - 236770 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 20/12/2016, a adquirente do R-12, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$125.576,00, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-gse a 1°
em 20/01/2017, no valor de R$820,20, & taxa nominal de 6,5000%a.a.,
efetiva de 6,6971%a.a e nas demais condigbes constantes do titulo.
{Prenotacdo n°654541, de 13/03/2017) (Selo de fiscalizagdo Eletrénice
n°EBXX 62034 XPO) . Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2017.0 OFICIAL puesemsen deOfvgina

Vit
/ v

3

Reprevente
&t 94-24150
AV - 15 - M - 236770 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 20/07/2018,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°10/0022/2018,
de 12/07/2018,hoje arquivados, verifica-se gque de acordo com ©
processo n°02/003715/2010, o imdével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se parcial" concedido em
12/07/2018.Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013
{ Prenotag¢do n°671920 de 01/08/2018) {Selo de fiscalizagéo eletrdnica
n°ECRB 77652 WIR) . Rio de Janeiro, RJ, 17/08/2018.0 OFICIAjy G de Oltvera
: SRAJEVENLE

Continua no verso
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CNM: 093344.2.0236770-36

AV - 16 - M ~ 236770 - RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA: Com
fulcro no artigo 213, da Lei 6015/73 . e com base nos documentos
arquivados, fica retificado "ex-officio™ ¢ R-12 da presente matricula
pbara constar corretamente a seguinte redacdo: Pelo instrumento
particular de 20/12/2016, a MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORAC@ES SPE
LTDA, ja qualificada, vendeu a fragic do terreno desta matricula, bem
como o apartamento a ser nele construido a BEATRIZ SEGUNDO D AVILA,
brasileira, supervisora, solteira, maior, identidade n° 215830621, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 113.995.867-42, residente nesta cidade,
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$156.970,00.Imposto pago
pela guia n°2091496, em 1 O Oﬁﬂmﬁo come constou. Rio de Janeiro,
RJ, 11/12/2024, 0 OFICIAL¥ 4

AV - 17 - M - 236770 - MACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°613033/2025 de
25/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9%514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante BEATRIZ SEGUNDO D AVILA, CPF/MF sob o n° 113.995.867-
42, Publicados em 14/10/2025, 15/10/2025 e 16/10/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.
Prenotacdo n°741520 de 28/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXZ 13975 FUK. Ato concluido aos 27/11/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 18 - M - 236770 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 07/01/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgac¢do da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ij&
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdo conforme guia n®°2907168.

Prenotacdo n®°747203 de 04/02/2026. ©Selo de fiscalizacéo

eletrénica n°EEYT 87441 XKCO. Ato concluido aos 04/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,

Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = = — = - — — — — —

AV - 19 - M - 236770 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica «cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente
matrisula.

Prenotagdoc n°747203 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacio
eletrénica n°EEYT 87442 FXU. Ato concluido aos 04/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TIRT B4/10088, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:53h.
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