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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspondera ao
Apartamento 502, do Bloco 08 do Prédio a ser construide sob o n°l15
pela Rua Projqﬁada 1, do Empreendimentc residencial denominado
" JARDIM DOS IPES IIl", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com Aarea de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordande com o alinhamento da Estrada
do Tta. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m & direita em gquatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49,009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06tm em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com ©
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49,009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mals 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
126,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um ralo externo de
122,00m, estes Gltimos dois segmentos fazende testada para & Rua
Projetada 1 do ©PAA 12.652 ; tendo o referido imovel Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na drea externa, conforme
projeto aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assemblela, a
utilizacdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em s&o Paulo/SP, inscrita no CNBPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001~

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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L°3472, f1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em

12/06/2017, remanescente averbado sob o AV~16 da citada matricula em

20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
metragens averbado sob o AV-7 da citada matricula em
07/04/2020. vttt ettt e nnanens TS LT

AV - 1 - M - 260459 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidae#o.Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consigrado iméyel desta
matricula se configura como futura unidade auténofa, est i
em obra projetada e pendente de regularizacdo r gistralg no que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2020,‘ﬁagﬁgggwﬁwcmﬁ

Subshtuta S
Mat.: 9417R1T

@AV - 2 - M - 260459 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averBado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de

14/067/2017 e conforme Termo de Urbanizacédo n®005/20107, datado de
02.06.2017, lavrado &s £1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria ‘Municipal de Urbanismo, passado por
certidio n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Ita, em tod¥-a’'‘sua  largura, 18,00m), na ‘extensdo de

210,00m, correspondentes & distancia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo - de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em todd ‘a sua ‘largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 705, 7819
e 7841, de acordo com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20,.04.1970), e
executadas de acordo com ‘as normas estabelecidas pelos 6rgéos
responsavels ‘a4 sua aprovagdo, no Aambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagcdo assumida na cliusula segunda,
€ em consondncia com os termos de seu paragrafo uniceo, importar& na
nédo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacic e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo seri inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°e,830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete~se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelc presente

Segug.ds fls.2
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Cont. das fls. V.

termo, renunciando ao direito de pleitear do M n1c1p1f‘ @ualquer

indenizacdo relativamente ao estabelecido neste tgrmo, pigdo, desde

j4 a salvo de gqualquer dividas ou contestagoes futqrastemals

condi¢des constantes do tltulo Rio, RJ, 31/08/202 .;é%ﬁﬁ-
J it
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Ppg.qu 3 da
29/11/2019,

AV - 3 - M - 260459 - AFETACAQO: Consta averba\&g m‘b

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de

a proprietdria, j& qualificada, : ncorQQracao do

Empreendimento do qual o 1move1 desta L;faq parté ao regime
A segquintes da Lei

AV - 4 - M - 260459 - ENQUADRAMENTO: -&@Verbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaragao de e enguadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 04/12/2019, verﬂﬁlc -se que o Memorial de Incorporagdo objeto do
: esté'cnqu idrado no amb;to do Programa Minha Casa Minha

av_- - M\- 260@59 HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matrlcula 259715 em| 07/04/2020: Instrumento Partigular de BRbertura de
Crédito e Mituo, pa a Construgio de Empreendlmento Imoblllarlo com
Garantia Hipotecaria e outras = avengas datado de
20/02/2020, a proprietédria ja qualificada, deu em hipoteca a fragdo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL~CEF, com sede em
Brasilia/DF = e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
cbrigagdes assumidas . no citade contrato, sendo o] valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outros iméveis)y Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
de Construcdo/Legalizacap: ‘36 meses; Prazo Total de Amortizagdo:
24 meses; Taxa ¢e Jurog nomi inal de B8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demais coni goe$ constantes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ, 31/08/2020. é' : ;

_ WAt 0d] Mn
AV - 6 - M - 260459 ~- DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matrlcula desligado i‘a garantia hipotecaria objeto do AV-
5, face autorizagdo da é pela credora no instrumento particular de
30/09/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°636006 de 26/10/2020)
(Selo de fiscalizacio eletrdnica n°EDMV 7236l GOR). Rio de Janeiro,

RJ, 28/10/2020. O OFICIAL _,
: %\’ﬁgﬁuﬁaa&wa
wls: 94111704

Eserovente Autorizade

Continua no verso...
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[R_~- 7 - M - 260459 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/09/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
JESSICA FERNANDES DE ALMEIDA, brasileira, porteira, solteira,
. |identidade n°217831569, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
“n°137.152.797w02, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$114.401,20(sendc oom utilizacdo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de descontc no valor de R$35.896,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2350031. (Prenotacio
n°696006, em 26/10/2020) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDMV
72362 ROW). Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020. O OFICIALN@fwmdaﬂwa

Matrdula: 34111794

Ederavente Autorizado
R-8-M- 260459 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 30/09/2020, a adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construide em alienacdo
fiducléria, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia - Df
~Je Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, en
 |garantia da divida de R$69.605,20, a ser paga em 360 prestacdes
|mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°%
em 02/11/2020, no valor de R$389,87, & taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigfbes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°696006, de 26/10/2020) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EDMV 72363 PLQ) . Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020.0 OFICIALupg

E5cH

AV - 9 - M - 260459 - CONSTRUCAO: pPelo requerimento de 22/06/2021,
Capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acorde com © processo n°06/702058/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgao concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimente CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 { Prenotagdc n°701676 de 22/06/2021) {Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°ERTZ 07773 02C). Rio de Janeiro, RJ,
02/07/2021.0 OFICIAL  Mansplify

AV - 10 - M - 260459 - /INTIMACAO POR EDITAL: Na quaiidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°610020/2025 de
17/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°®9514/97, a Intimacdo via edital dola) devedor(a)
fiduciante JESSICA FERNANDES DE ALMEIDA, CPF/MF sob o n® 137.152.797-
02, Publicados em 30/09/2025, 01/10/2025 e 02/10/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a nido ocorréneia de purga de
mora no prazo legal.
rrenctacdo n°741224 de 18/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
| n°EEXZ 09666 QMM. Ato concluido aos 31/10/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150).

CONTINUA NA FOLHA 3
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AV - 11 - M - 260459 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peclo

Requerimento de 16/12/2025, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Tmposto isento pela guia n®2901881.
Prenotacdo n°746075 de 23/12/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EEYT 91443 PNP. Ato concluido aos 18/03/2026.
Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos, FEscrevente,
BAFIALAG. — = = = = = = o =5 5 w5 o oo s e B B B s s en e o w8 e e

AV - 12 - M - 260459 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°746075 de 23/12/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrébnica n°EEYT 91444 MZir. Ato concluido aos 18/03/2026.
Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos, FEscrevente,
FAJTLLAR . = == w2 s w0 ss wn is om0 s sw 5 68 B0 B B RS BN AN WA RD MR RS RR AR
CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de

direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 18/03/2026. A presente-
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:13h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,17 Corregedoria Geral de Justiga
Lei 3217...................R$21,72 Selo de Fiscalizagao Eletroénico
Fundperi...................R$5,43 EEYT 91445 YCS
Funperi.....................R$5,43 ™
Funarpen.................R$6,51

Selo Eletrénico........:.R$2,87

Funpgaleri................R$0,00 P
Funpgt......................R$0,00 =L, -y
Fundac.....................R$0,00 Consulte a validade do selo em:
ISS....c.ecevverienee....:R$5,83 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Total.........................R$158,56 CS-




