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IMOVEL Apartamento 503 do Bloco 3 do prédic em cbnstrugéo

AR

situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450; na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracgio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lcte 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com ¢ alinhamentoc da Rua Projetada 2 do PAA
120622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raic interno de 6,00m concordando com o©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232;08m a direita em sete segmentos de;
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontandoc com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobilidrios S/A.
INSCRIGAO FISCAL - (MP): 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILTARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sac Paulo/SP, que

-adguiriu o terreno em maiocr porgdo por compra a Biplan -~

Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° ©Oficio, livro 3506,
f1.181, registrada em 02/08/2019%9 com o n°6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, 30 de julho de 202%.-———————o—o—een ,
O Oficial

ia Maia Rocha de Carvaio
1 !1 :gﬂei-! Substitute
Cir G SITILE LN

AV

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 12/08/19,
instruido por certidio n°085556 de 08/08B/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 24/09/19,
instruido por certidd3o - n°085575 de 23/6G8/2018 .da
Secretaria Municipal de Urbanismo, -que a. proprietéaria
TENDA NEGOCICS IMOBILIARIGS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE ‘JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso '
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Estrada Cabugu de Baixo, nc seu prolongamentQ; na:
extensdc de 430;00m {(guatrccentos e trinta metros);
correspondente a dimensido da testada do terreno 'até o .
lote I da quadra B do PAL 47974 (Excluido), cohﬁorme‘
projeto " basico de Urbanizacgéo as fls. 17, parte -
integrante do Termo, de acordo com o despacho de._25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, - as £1.18. As cbras  de
urbahizagéo ‘deverdo atender ac que determina o RPT
(Regulamento de ' Parcelamentoc da Terra, aprovade pelo
Decreto E. 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peleos ¢rgaes respensaveis a sua
apfovagao, no  ambito de suas - competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida. importara . na ndo
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificagdc que
venha a ser construida. no local, até a conclusdo das.
“cbras de .urbanizagio e aceitagdo dos logradodros em
queétéo. Além das.penalidades previstas em Lei. ' Rioc  de
Janeiro, 30 de. julho de 2021 .~——m——— e
O Oficial (::ZA4A‘ D
iz Meria Rocha de Carvaho
19° Oftclal Subatitute
WIF . Vii W e i
AV - 2 MEMORIAIL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019

com © n°5 na matricula 451994 o MEMORTAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o©
prazo de caréncia é -de 180 dias contados  da data do
arquivamento do Memcrial, podendo a ,incorporadora'_nesse
prazo desistir da incorporagido caso nido comercialize no

minimo 60% das wunidades do empreendimento, e/ou, nao-
censiga, por qdalquer motivo, financiamento destinado. a
construgdo de empreendimento; € qué o empreéndimento tera
102 wvagas de  garagem descobertas situadas - na drea

externa; sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se -

- vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do

condominic. A construgdo do empreendimento se darad em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VU7P2-YJ947-5SY7Z-2F65F




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2318147/0188
~ REGISTRO GERAL
[ MATRICULA FICHA ——————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
162613 ( 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacdo da ficha 1

7; @ FASE 2 ~ Blocos B & 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no dque tange a sua conclusao. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certidées dos 1° ao 4°, 7 e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas
doe TRT, Justig¢a Federal, Procuradcoria Geral do Municipio,
Certidées dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidioc do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigBes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigées estas que
nac se referem ao imdével objeto da incorpeoragdc nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA _? PMCMY, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO ° PODERA EXCEDER o]
VALOR DE R$200.000,00 E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE A0 ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Ric de
Janeire, 30 de julho de 2021.,--————————————

0 Oficial y/ay
L
Glria Moria Rocha de
10 * Oﬂclnl Subsmuto

Us?u unuv.u,,

'0 ‘U

AV - 3 AFETACRO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°6é na
matricula 451994, a constituicgio do ratrimdnio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art, 31-A da Leil 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiroc, 30 de
julho de 2021 .~ ———mmm
0 Oficial M ' '
tia Moria Rocha de Carvao
%9' Oﬂeial Substitute
U'rb’ Cis umv:--u.;
AV - 4 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje-averbado com © n°® 14 na
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matricula 451994, instruida pela certiddo n® 25/0252/2021

de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo; a
CONSTRUGCAO do imdvel, tendo sido o "habite-se" concedido
em 16/06/21. Rio de Janelro, 30 de julho de 2021.,--—=———-——.

O Cficial /f-:\,((/( D

5}Ghuuammﬂw@0awmn
10" Oﬂcm Suhlmutq
-..-lt' ~ra u l b UU!; Pt
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo requeriménto de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985382 a fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 —cmmmmmm ———————
O oficial _ A ,{LLNE__:ZD T _ EDWG57646 WDP
(thMmhRahm@Cauan , ' o
10° Oficie! Substituto ’
IS ST D i J
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctado em
- 22/06/21 com o n° 1985383 a fl. 144, do livro 1-1LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 . de AFETAGCRO, em
virtude da concess&o do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.---- T e
C Oficial. ,LlA&—-j:j ' , EDWG58187 BYP
( Giia Wara Rocha 6@ Carvao
10* Oficial Substityto
TPS: SITSCIS-NS
R - 7 CCMPRA E VENDA: {P.C1V.A_) Pelo instrumento particular de.

27/08/21, prenotado em 27/09/21 com o n® 2006809 a fl.14
do livro 1-LO, fica registrada.a COMPRA E VENDA do imoével
feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
gqualificada, em favcer de ANA PAULA ATLVES 'DE s0UzZa,
brasileira, solteira, ndo convivente em unidoc estavel,
auxiliar de escritdrio, identidade DETRAN/RJ 127272060,
CPF 105.585.817-22, residente nesta cidade, pelo prego de
R$144.000,00, sendo R$13.962,00 com utilizacio -do- Fundo
‘ Segue na ficha 3
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de Garantia por Tempo de Servigo na forma de  desconto. O
pagamente ‘do imposto de transmissao foi isento pelo
Certificado Declaratério constante da guia n® 2424168,
com base na Lei 5065/2009. Valor
cdlcule dos emolumentos:
de cutubro de 2021.or=<=-—-

O Oficial

para base de
de Janeiro, 08

EDXV52498 OBX

8Ii:liseu da Silyg
° Oficial Substityt
CTPS:54596/0056-£3

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para o registro 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ANA PAULA
ALVES DE SCUZA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERATL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$115,200, 00, regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apbés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagd3c ‘e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuidoc o wvalor de
R$150.000,00 para o leildo publi
base de calculo dos

alor atribuido para
115.200,00. Rio de
Janeiro, 08 de outuk le 207 ~cr e

O Oficial EDXV52499 WEQ

Eliseu da Siivg
8° Oficial Substitugg
CTPS:54596/0056—RJ

AV

INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 18/11/24, prenotadoe
em 21/11/24 com o n°® 2230568 a f£1.259v do 1livro 1-MR,
instruide por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante ANA - PAULA ALVES DE SOUZA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Segue no verso
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Intimacgio, publicado por meio elétrénico em 14701/25
d F
15/01/25 e 16/01/25, através da Central de

: /23 _ Servicbs
Eletrénicos dos . Registradores - de Imbveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita - por
solicita¢do do fiducidrio realizada em 13/61/25 no 

Sistema Eletronlco, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail env1ado na forma de §4°-B do
antes citado, ‘pPara pagamento no Praze de 15
dias contados da data da terce1ra e Gltima
Edital, dos encargos vencidos € ndo pagos

artigo
(quinze)
publicacao do
referente ao
contrato de flnanc1amento com garantia de

: Ato alienacso
flduc;arla, registrade com ¢ n° 08. Valor

, ) atribuido para
base de lcalculo_ dos ' emolumentos: R$4.680,68. " Rioc de
Janeiro, 12 de fevereiro de 2025

. T e e e e —

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. ‘06743 § EEWM71725 sSQC

AV - 10  INTI Q: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
" (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 15/09/25, prenctado

em 16/09/25 com o n® 2288194 a f£1.231v do livro 1-NA,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 23/08/25, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

a INTIMAGAO da fiduciante ANA PAULA ALVES DE SOUZA,
anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
Intimagdio, publicade por meioc eletrdénico em 25/11/25,
' 26/11/25 e 27/11/25, através da Central de Servigos.

Eletrénicos . dos Registradores “de Imbéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018; - feita  por
solicitagdo da fiduciaria realizada em 20/11/25 - no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamentc no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ltima publicagéd do

Edital; dos encargos vencidos e n3o pagos referente ao
' Segue na ficha 4 ’
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contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n® 8. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$9.810,32. Rio de
Janeiro, 30 de dezembro de 20Z25.-=—-—=—mr-eomssommmm e —eas

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA10916 NWO

AV - 11

CANCELAMENTO: Em virtude do novo prrocedimento de
intimacidc averbado com o n® 10, fica averbado- o)
CANCELAMENTO da avecrbacdc 9 de INTIMACAO. Valor atribuildo
para base de calculo dos emolumentos: R$17.417,06. Rio de
Janeiro, 30 de dezembro Qe 2025 . —————

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA10918 EQP

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrfnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 06/02/2026, prenotado em

09702/2026 com o n°2318147 a f1.108 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDACﬁO DE PROPRIEDADE do imbével em favor
da fiduciéria CAIXA ECONGMICA‘ FEDERAL, anteriocrmente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacio de promover
0 leildo ptiblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tende em wvista que a
fiduciante ANA PAULA ALVES DE SOUZA, anteriormente
qualificada, mesmoc depois de intimada para pagar a divida
no prazeo de 15 (gquinze} dias, contados da data da
irtimagadc averbada com o 110, bem Tomo das despesas
decorrentes, nao cumpriu o c¢ontrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acodrdo com Base Legal: Lei n®
2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redag¢do dada pelsa
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2853203 emitida em
04/08/2025. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$157.915,22. Rio de Janeiro, 19 de marco de
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AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averba

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria

¢do 12 de CONSOLIDACAO
CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de

ALIENAGAQO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para

. base
de calculo dos emclumentos: RS5115.200,00. Ric  de
darneiro, 19 de margo de 2026.————————m—mm e _____

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat 06/06587 { EFBW80258 TYQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cép

ia é reprodugio

auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 19 de margo de 2026.
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