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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

. QOFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MSN
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 ¢ 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA | INDICADOR REAL
N°: 262152 N°: 01 L°: 4BG FLS:64 N° 188723

MOVEL: RUA DELFINA DA CUNHA, N° 173 APT® 707 (EM CONSTRUCAOQ) e sua correspondente
fragdo ideal de 0,006086774 do respectivo terreno, designado por lote 01 de 3* categoria do PAL 49708, ,
edindo em sua totalidade 50,43m de frente para a Avenida de Nazaré, confrontando com o lado par da
vemda de Nazaré, mais 7,62m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, confrontando com a
venida de Nazaré, lado par e concordando com o alinhamento da Rua Fernandes Lima, lado impar, por
onde mede 55,54m confrontando com a Rua Fernandes Lima, mais 9,10m em curva subordinada a um
a0 interno de 6,00m, concordando com os alinhamentos da Rua Fernandes Lima, lado impar com a Rua
Delfina da Cunha, lado impar por onde mede 39,95m, confrontando com a Rua Delfina da Cunha, 84,02m
a direita em dois segmentos de 34,17m confrontando com o prédio n° 2974 da Avenida de Nazaré, de
ropriedade de Acidcio Guedes e sua mulher Luiza Lima Guedes ou sucessores, mais 49,85m,
confrontando com terreno s/n° da Rua Delfina da Cunha, lado impar, junto e antes do n® 177 de
ropriedade de Arthur de Almeida ou sucessores, com 4area real privativa coberta padrdo de 36,8600m?,
area real privativa coberta padrdo diferente ou descoberta de 3,9900 m?, 4rea real uso comum de
0,9728m? e 4rea real total 61,8228m? PROPRIETARIA: MVR MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORACOES LTDA, CNPJ n® 34 692.778/0001-20, com sede nesta cidade. TITULO
QUISITIVO: Matriculas n° 260663/R-3, 260664/R-3 e 260665/R-3 (8° RI) FORMA DE
QUISICAQO: Havido por compra a Mércio Petrone de Souza casado com Anna Gabriela Corréa
Candido, conforme escritura de 30/05/2022, lavrada no 15° Oficio desta cidade (L° 4535, fls. 084/089),
egistradas em 31/08/2022 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 260812/R-2 em
06/12/2022 Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cgnto e oitenta)
dias para efetivar a incorporagfio do presente Memorial, contados da data do seu registyg’ subordinado a
condicdo de comercializagdo de no minimo 50% (cinquenta por cento) das s autbnomas do
empreendimento. vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de 2022. O OFICIAL

AV-1-262152 - CONSIGNACAO A presente matricula foi aberta “ex-officio” ngs termos do artigo 463
do Prov.12/2009, Paragrafo 1° do Codigo de Normas da Egrégia Corregedoria Gérg} de Justica do Estado
Ido Rio de Janerro. vlm Rio de Janeiro, R, 15 de dezembro de 2022 O OFICIAL.

AV-2-262152 — PATRIMONIO DE AFETACAQO O empreendimento objeto da incorporagdo foi
Fecla.rado Patrimdnio de Afetagio conforme requerimento de 20/09/2022, averbado em 06/12/2022 sob o

° AV-3/260812, destinando-se tnica e exclusivamente & consecugéio da incorporagfio do empreendimento

e apartados dos bens do patyfménio geral da incorporadora. vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de dezembro de
2022. O OFICIAL.
HT

R-3-M - 262152 POTECA: Pelo Instrumento Particular n° 8.7877.1589752-0 de 29/12/2022 a
proprietiria, ja qualificada, deu em primeira e especial hipoteca o imdvel desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia do
pagamento da divida no valor de R$ 25.462.391,20 (base de calculo/incluindo outras unidades) a ser paga
através do SAC, no prazo de amortizagio de 24 meses acrescido do prazo de construgfo/legalizagdio de 36
meses € limitando a 60 meses. Taxa nominal' 8,0000% ao ano e Taxa efetiva de 8,3000% ao ano Para fins
do artigo 1484 do Cédigo Cvil for dada em garantia as fragBes ideais correspondentes aos fitturos apt’s que
integram o empreghdinento, no valor de R$ 33 134.240,00. Sendo as demais cliusulas e condicBes as
constantes do 7 (Prenotacio n® 875164 de 01/02/2023). dst Rwo de Janeiro, RJ, 03/03/2023. O
OFICIAL. £

Continua no verso...




i
(=]

CNM 089722 2 0262152-03

-4 - M - 262152 - RETIFICACAQ "EX-OFFICIO" DA MATRICULA Com fulcro no Artigo

valide aqui | 3 jnciso I da Lei 6015/73, combinado com o artigo 1375 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral
este documenlo Fustica do Estado do Rio de Janeiro, e com base nos documentos arquivados, fica retificado "ex-
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officio" para tornar certo que o nome correto da proprietiria € MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORACOES LTDA ¢ nfo como constou, p ecendo inalteradas as demais informagdes.
vim. Rio de Janeiro, RJ, 25/06/2024. O OFICIA&%-

AV -5-M -262152 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do Instrumento Particular n°
8.7877 1902804-7 de 26/01/2024 (SFH), hoje arquivado, fica averbado que a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ seb o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecaria, objeto do ato R-3; base de calculo. R$151.561,85.
{Prenotacio n° 898728 de 11/04/2024). (Selof/debw eletrdnica n° EESZ 37766 TXU). vim.

Rio de Janeiro, RJ, 25/06/2024. O OFICIAI
Ty L

R-6-M -262152 - COMPRA E VENDA: Pelo mesmo instrumento que deu origem ao ato AV-5,
MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
34.692.778/0001-20, com sede nesta cidade, vendeu o imodvel desta matricula a WESLEY FERREIRA
DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior, servidor publico estadval, CI/DETRAN/RJ n°
29.483.807-3 de 03/11/2015, CPF n° 132.399.737-74, residente nesta cidade, pelo valor de R$10.956,19
(fragfo do terreno), sendo o valor da aquisi¢iio da unidade habitacional de R$233.000,00 (base de
calculo). Imposto de transmissdo pela guia n® 2659831 emitida em 07/02/2024. (Prenota¢io n° 898728

de 11/04/2024). (Selo de fisealizaciio eletrénica n® EESZ 37767 XHA). vim. Rio de Janeiro, RJ,
25/06/2024. O OFIC
— \——

R - 7 - M - 262152 - ALIENACAQ FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao ato
AV-5, o adquirente deu o imével desta matricula em alienagfo fiduciaria, 8 CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia
da divida de R$181.600,00, a ser paga em 25/02/2024 presta¢des mensais e consecutivas, calculadas
pelo plano PRICE, vencendo-se a 1* em 25/02/2024, no wvalor de R$1.368,42, i taxa nominal
de 8,1600%a.a., efetiva de 8,4722%a.a. Para fins do disposto no Inciso VI, do artigo 24 da Lei 9514/97,
foi dado ac imdvel o valor de R$232.800,00. Demais clausulas e condi¢Bes sdo as constantes do
instrumento. (Prenotagiio n® 898728 de 11/04/2024). (Selo de fiscalizacdo eletronica n° EESZ 37768
ETX). vim. Rio de Janeiro, RJ, 25/06/2024 O OFICIAL. X
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AV - 8 - M - 262152 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 03/12/2024, acompanhado da Certiddo
de Habite-se n° 06/0242/2024 de 29/11/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o Processo n° EIS-PRO-
2021/04860, for requerida e concedida licenga de construgdo de prédio residencial multifamiliar,
concedida com os favores da Lei Comp 97/09, em terreno afastado das divisas. O habite-se do imével
objeto da presente, foi concedido em 29/11/2024 Base de célculo: R$20 328.312,13 (incluindo outras
unidades). Foi apresentada a Certiddo de Inexigibilidade de Licenciamento Ambiental n° 3291/2023,
atualizada e corrigida, cumprindo-se assim a condi¢dio constante no registro do Memorial de
Incorporagio. (Prenotagfio n® 912734 de 05/12/2024). (Selo d izq¢fio eletrdnica n® EEWU
12800 RTL). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 10/03/2025 O OFICIAL.

e

AV -9 .M - 262152 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na Ficha Auxiliar n°
4907, a Convengéio de condominio do imével desta matricula. (Prenota¢io n° 919264 de 14/04/2025).

(Selo de anﬂca n° EEYO 08384 L.BI). dst Rio de Janewro, RJ, 11/07/2025. Q
OFICIAL \
k

AV - 10 - M - 262152 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiducidria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sok o n® 00.360.305/0001-04, com
sede em PBrasilia - DF, através do Oficio n°® 609824/2025 - Caixa Econdmica
Federal de 17/07/2025, acompanhado de outro de 12/08/2025, hoje
arquivados, esta regquereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26
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da Lei 9.514/97, a Intimacdo do devedor fiduciante WESLEY FERREIRA DE
CARVALHO, CPF n° 132.399.737-74, wvia wedital publicade sob o0os n°s
1716/2025, 1717/2025 e 1718/2025 de 10, 13 e 14 de Jjaneiro de 2025,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS 181.600,00.
(Prenotacio n°® 924358 de 22/07/2025). (Selo de fiscalizacio eletrdnica
n°® EFBD 47306 CQU). fcb. Rio de Janeiro, RJ, 14/01/202¢. Assinado

eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 11 - M - 262152 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 609824/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 18/02/2026,

acompanhado do requerimento de 18/02/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagao e deceorrideo © prazo de 15 dias sem a
purgacac da mora f{artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/%7),
fica consolidada a propriedade do imovel desta matricula em nome da

CAIXA ECONOMICA FEDERATL, inscrita no CNPJ scb o n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a

obrigacido de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data da presente averbacdo para a alienag¢do do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/9%7). Imposto de transmissdo pago pela guia n°
2920830 em 09/02/2026; Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 238.9%02,00. (Prenotagio n° 935389 de 20/02/2026).
(Selo de fiscalizagido eletrdnica n°® EFBX 34268 QIS). dst. Rio de
Janeiro, RJ, 20/03/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — — — -

AV - 12 - M - 262152 - CANCELAMENTO DA ALIENAGiO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do ato
AV-11/262152, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-7/262152. Averbacdoc feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justigca do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de cé&lculo para fins de cobranca
de emolumentos: R$ 181.600,00. (Prenotagio n° 935389 de 20/02/2026) .
(Selo de fiscalizacao eletrdnica n® EFBX 34269 RDG). dst. Rio de
Janeiro, RJ, 20/03/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - -

AV - 13 - M - 262152 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gque deu origem ao ato AV-11/262152, acompanhado da Certidio
de FElementos Cadastrais emitida em 13/02/2026, hoje arquivados,
fica averbado o© saneamento da presente matricula gquanto aos dados
do imovel para constar o seguinte: TInscrito no FRE sob o n°
3.501367-1 e CL n® 0.2682-3, possuindo Area edificada de 40m?,
localizado no bairro de Anchieta e cadastrado no CEP: 21645-170.
Averbacgdo efetuada com base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de
Normas, incluido pelo Provimento CNJ n° 195 de 03/06/2025.
(Prenotacgio n° 935389 de 20/02/2026) . (Selo de fiscalizacgio
eletrdnica n° EFBX 34270 XJQ) . dst. Rio de Janeiro, RJ,
20/03/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAT
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MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. — — — — — el e R

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as ac¢bes reais e pessoais
reipersecutérias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 18/03/2026 .
Certidao expedida as 11:26h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Hetrénico de Fiscalizagao Emol.: 124,08
EFBX 34271 YAY Fundperj: 6,20
W] FETJ: 24,81
Funperj: 6,20
Funarpen: 7,44
1S.S: 6,66
Total: 181,14

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissdo
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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