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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 90682 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Ruan Lemos
Maciel, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,33 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,21.
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Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCF 59812 VOW

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MATRICULA FICTA REGISTRO DE IMOVEIS
90,682 o DA 2% CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

CASA 01, a scr construida, com fraglio ideal de 1/86 avos da Area 02, da Estrada da Granja, térrea, tipo
proletaria, composta de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e drea de servigo, com drea privaliva a ser
construida de 44, 70m?, drea real total de 133,20m; lendo o terreno uma Area de 200000, 00m2, com 89, 30m de
frente para a Estrada da Granja, 89,85m na linha dos fundos, confrontando com a Arca 06, 237.55m pele lado
direito, confrontando com a Area 03, 239,90m pelo lado esquerdo confrontando com a Area 01, situada no
Condominio “Residencial Tiradentes™, em Cabugu, MNova lguagu-RlI, de propriedade de ZONENG
ENGENHARIA LTDA, ingcrita no CNPI/MF sob o n® 07244 193/0001-75, Nire 33.2.0745883-6, com sede
na Avenida Almirante Barroso, n® 90, sala 702 parte, antiga sala 708 — Centro, Rio de Janeiro — RJ, adguirido
r titulo devidamente registrado no R-1 da matricula n® 90,581, neste Carldrio, bem como memorial de
istrado no R-2 da matricula n® #0581, também neste Cartdrio. Nova [guagu, 10 de sctembro
L {iﬂ‘SE LULS FERREIRA DS SANTOS), Auxiliar de Cartorio, digitei. E
(JUCIANE JUSTING DA SILVA), Tabelid Substituta, subscrevi.-.-.-.-.- - -- -~ ===

Bl Certifico que o imdvel objeto desta matricula encontra-se hipotecado 4 Caixa Econdmica
Federal cn' rme B-4 da matricula 90.581 neste Cartdrio, Mova lguagu, 02 de maio de 2014, Eu,

Y2 (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartdrio, digitei, E eu,
{(JOSE LUIS FERREIRA DS SANTOS), Escrevente Autorizado, subserevi - -.-.--.-.-

AV-2-00,682: Certifico que o imdvel objeto desta matricula encontra-se liberado do dnus que o gravawva,
conforme a baixa da hipoteca averbada no AV-21 da matricula 90,581, neste Cartorio. Nova Iguagu, 03 de
julho de 2014, Eu, (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES). Auxiliar de Cartério,
digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escreventz Autorizado,

SUDSCTEVE -~ == g~ mwfm = oy S L S e
E-3-90.682: (Prowecolo n® 11T.207) — MNos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de

terreno e miluo para construgfo de unidade habitacional, alienagio fiducidrin em garantia e outras cbrigngdes
- apoio & produgio - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMOMY — Recwrsos FGTS, com
cardter de escritura piblica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alierada pela Lei n® 5,049, de 29 de junho de 1966 e do Programa MNacional de Habitagho Popular integrante
do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma das Leis n® 11.977 e 12,324, de 07 de julho de 2009 e 16 de
Junho de 2011, respectivamente, datado de 31/03/2014, a proprictaria, Scima qualificada, vendeu o imdvel
objeto destn matricula para MAURICIO FERREIRA CARDOSO, brasileiro, divorciado, professor ensino
de 1% e 2% graus, portador da carteira de identidade CI n® 047984653, expedida por SECC/RT em 03/03/2008,
inscrito no CPF/MF sob o n® 724.256.527-87, residente e domiciliade na Rua Mario Portela, n® 27, apto 402-
Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ, pelo prego certo e ajustade de RS 114.000,00 (cento ¢ qualorze mil reais).
Foram apresentadas a certiddio de isengfio de ITBI n® 2014/000520, datada de 08/05/2014 ¢ as demais
certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta sobre indisponibilidade de bens em nome da
transmitente sob o n® 0167814062403 175, cenificando que até 24/06:/2014, nada consta em nome da ESIA,
arquivada. MNova Iguagu, 03 de julho de 2014, Eu, (SIMONE SANTA ROSA
RODRIGUES). Auxiliar de Cartorio, digitei. E euw, (JOSE LUIS FERREIRA DOS
SANTOR), Escrevente Autorizado, subscrevi.-.-- .- -.-.-.-.- =¥ e mem o[ Selo Eletrénico EAHK 90123 EPM)

B-4-90.682: (Protocole n® 111.207) — Nos termos do instrumento acima indicado, MAURICIO FERREIRA
CARDOSO, acima qualificado, na condigio de FIDUCIANTE, com o cscopo de garantia, transferiu 4
CAIDXNA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
DF, inscrita no CNPXMF n® 00,360,305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do
imdvel objeto desta matricula, cujo wvalor da parantia fiducidria é de RS 135.000,00, sendo RS 465116
da compra e venda do lerreno, para ser paga da seguinte forma: RS 8.300,00 com recursos proprios, RS
3.276,00 ¢om recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS na forma de
desconto e o restante em 351 prestagies mensais e consecutivas de RS 761,24; FGHAB de RS 54,34
totalizando R% 815,58, calculadas segundo o SAC-Sistema de Amortizagho Constante Nove, & taxa nominal
de juros de 5.5000% ao ano, correspondents a taxa efetiva de 5.6409% ao ano, vencendo-se a primeira
prestaglio trinta dias apds a data deste contrato e as demais nos meses subsequentes. A garantia fiduciaria, ora
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contratada, abrange o imével identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgies e
instalagdes que lhe forem acrescidas e vilorard pelo prazo necessdrio 4 reposigiio integral do capital

financiado ¢ seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetirio, permanecendo integra até que os
devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao
presente negdcio, oportunidade em que se resolve, nwus do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97.
MNova [guagu, 03 de julho de 2014, Eu, (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES),
Auxiliar de Carndrio, digitei. E eu, (IOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS),
Escrevente Autorizado, subscrevi.- -.- -5 € B et i {Selo Eletrdnico EAHK 90124 WTE)

AN=53-H.682: Certifico gue 0 imovel objeto desta matricula possui 44, 70m? de drea construida e mais 1,96m?
de drea comum (loja, guarita, lixo, Centro Social, Churrasqueira), totalizando uma érea de 46,66m?; conforme
averbagiio po AV-33 da matricula 90.581, neste Cartdrio. Mova Iguagu, 13 de outubro de 2014, Eu,

éi (SIMONE  SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
o g (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.--.--.-.-

-

i

AN=-6-90.682; (Protocolo n® 111.785) — Mos termos do requerimento da proprietdria, neste ato representada
por seu hretor Henrgue Zonenschein datado de 01/09/2014, com firma reconhecida, procede-se esta
averbagiie para fazer constar a construgio da CASA 01, com fdrea privativa de 44, 70m® e mais 1,96m® de drea
de uso comum, totalizando uma érea de 46,66m?, legalizada ¢ em condipgdo de habitabilidade, através do
provesse n® 20107002365, tudo conforme certidfio de habite-se n® 580/2014, emitida pela Prefeitura Municipal
de Mova lguagu em 14082014 & CND do [NSS n® 222422014-88888181 emitida em 28/08/2014, arquivadas.

Mova lguagu, 13 de outubro de 2014, Eu S (SIMONME SANTA ROSA RODRIGUES),

Auxiliar de Cartério, digitei, E eu, (‘J[J:-;E LIS FERREIRA DS SANTOS), Substituto

do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.- - Joet T2 e e (Selo Eletrdnico EAJS 36399 GOZ)
Suhstitus

™

- S S = - L A .

ANT. 0 ¥ v o A0 — Procede.ce eein awmpbaeion oo o
avl Wi 687 j’iVEEI !!;}l_{:_ AD DE REMISSAQ — Procede-se esta averbagiio para fazer constar que o
-ondominio Residencial Tiradentes teve sua Convenglio registrada sob o B-1, o

averbado sob o Av-2, Retificagiio da Convencio do Condominip averbado sob o Av-
Bepulamento Interno averbado sob o Av-4. todas no Livro 3-Auxiliar, Ficha

16/03/2021; nesta Circunscrigio Imobilidria. Nova I i )
1 guagu, 16 de Abril de 2021, E
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente. digitei E e ;
RODERIGUES VIAMNA). Tabelis Substituia, a subscrevo - - - - -« - - - -{Selo Blet n.i;:n

J (LUCIANE
SWA3I525 YW,

ATRICULA 9. TOCOLO 145 .

n® 621300/2025 datado de 26 de Agosto de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CES%\-’IBU.
assinado por seu representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar quc a b:fonﬁi.:aq:lac
Extrajudicial, protocolada sob o n® 83.230 e registrada sob o n® 83250, nio foi entregue Mauricio Ferreira
Cardose - CPF M® 724.256.527-87, na Estrada da Granja,sn lote dois casall Cabugu . Nova Iguagu/RI, por
nfio ter sido enconirado no enderego indieado e nfio ter atendido ao comunicado de comparecer ag Cartorio
para recebimento da mesma, conforme Certidiio do Cartério do 8° Oficio de Nova Iguagu/RJ, datada de 14 de
Outubro de 2025, assinada por Luciana Regina Costa dos Santos Escrevente, , arquivada. Emol.: RS 734,83,
FETJ R&_146.96: FUNPER] RS 36,74; FUNDPER] RS 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV R$ 14,69 IS5

Total B% 1053.65. O referido é verdade e dou fé MWova Iguagu, 13 de MNovembro de 2025,
- Etiene Farreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/16229 digitei.
onia Maria Magalhies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Matricula CGJ n,® 94/781, subscrevo e assine.-.-(Selo Eletrénico EFAMG6641 RBID )
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T _Av.Y — U0.6RY — Protocolo — 14003 - COMN! ACAD DE PROPRIEDADE EM NOME D
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 621300/2025 - CANA ECONOMICA FEDERAL, datado de
23122025 expedida pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrate de financiamenio imobiliario com alienagio fiducidria em garantia n® 835353001609-8,
firmado em 31/03/2014, registrado no R.4 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgacio de mora, procede-se a presente averbagiio para farer constar a
Consolidag@io da propriedade em nome da CAIXNA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificnds, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela puia n® 2023/003952, npimero do Titulo 202501183275 em 18/12/2025,
no valor de RS 4.516,44, estando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 908788, Emol.: RE39.62; FETJ R%
167,92 FUNPERI RS 71.36; FUNDPER] E% 71.36; FUNARPEN RS 50,37 PMCMV R3 16,79; ISS E3$
41,98 FUNFGALERT:8,39; FUNPGT:8.39 FUNDACPGUER&S IO EELO RS 3,27; Total RS 1.287.84. O
referido é verdade e dou fé, Nova lguagu, 1 7/03/2026. E Eu ¥ LA A A _AFtiene Ferrpirp dos Santos
Pereira, Escrevenie, Matricula CGI n® 94/16229, digitei. E ‘———fg%uniu Maria
Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expelfiente, Mairicula CGJ n® 94/781, subscrevo ¢
BBSIR0. = mam i imm L mam m amm m  m .= (Selo Eleirbnico EFCARISAS5 VIY )
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