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DATA: 09 de Junho de 2.016.

IMOVEL: Terreno n® 47, da Rua Ignicio Tavares, correspondente ao Lote 30 da Quadra J, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL DONANA, situado em Donana, 2° distrito deste municipio de
Campos dos Goytacazes, Estado do Rio dc Janciro, com 7,50 metros de testada, confrontando-sc com o
referido logradouro; de um lado com 20,00 metros, limita-sec com o Lote n® 29, do outro lado com 20,00
metros, confina-sc com o Lotc n® 31, nos fundos com 7,30 metros dc largura, confronta-sc com o lotc n°®
11, totalizando 130,00m? Dito imével encontra-s¢ inscrite na PMCG sob o n® 191161 ¢ Codigo
Logradouro n° 40.908.- PROPRIETARIO: WAGNER LINHARES INDUSTRIA DE CERAMICA
LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.39.220,751/0001-39, scdiada na Estrada do Espinho, s/n, Pogo
Gordo. 4° Distrito no municipio de Campos dos Goytacazes/RJ, neste ato representada pelos socios:
Kleber Linhares Wagner, brasilciro, soltciro, maior, cmpresario, nascido cm 25/08/1.986, portador da
carteira nacional de habilitacio n®.03458209274, expedida em 13/10/2.009, pelo Departamento Nacional
de Trinsito - DETRAN/RI, onde consta a identidade civil RG n°.21.385.023-3, expedida pelo DIC/RI,
inscrito no CPF/MF sob o n® 110.320.277/17; ¢, Leila Linhares Wagner, brasilcira, casada, cmpresaria,
nascida em 14/11/1.957, portadora da carteira de identidade RG n°.05.070.163-0, expedida pelo IFP/RJ.
em 07/06/1.985, inscrita no CPF/MF sob o n®. 007.189.737/20, ambos residentes ¢ domiciliados na Rua
Camara Junior, n® 50, apartamento 1202, centro, nesta cidade de Campos dos Govtacazes, Estado do
Rio de Janeiro, nos termos de quarta alteragio contratual feita em 02/09/2.010, devidamente registrada na
JUCERJA sob o n®.33.2.0264132-2, em 18/10/2010.- Dito imovel oriundo de loteamento devidamente
registrado sob o n.° 10.717, Livro 2, FICHA 001, no Registro da 3.* Circunscrigdo Territorial de Imoveis
ancxo a cste Cartorio do 4.° Oficio de Campos dos Goyvtacazes-RJ. A presente matricula csta sendo
aberta de oficio, nos termos do artigo 464, paragrafo unico da CNCGJ- Oficial: (ass.) Iris Fernanda G
Leonardo Pessanha - substituta - mat. 94/9318 -

CERTIDAO DE PRENOTACAOQ.- Certifico ¢ dou &, haver prenotado cm 26/01/2017, sob o n.°
27.716, Contrato Particular de Hipoteca.- Oficial; (ass.) Iris Fernanda G Leonardo Pessanha - substituta -
mat. 94/9318.-

R.1/12.480.- HIPOTECA.- Por meio de Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para Construcdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avencgas, que entre si celebram Realiza
Construtora Ltda. ¢ Caixa Econdomica Federal, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida -n.° 8.7877.0081705-4, datado dc
26/12/2.016, prenotado cm 26/01/2.017, sob o n.” 27.716, fls. 032, do livro proprio, fica registrada, cm
primeira ¢ especial, Hipoteea, transferivel a tereeiros, sobre o imével acima mencionado, como garantia
para o pagamento da divida no valor de R$3.337.710,17 (trés milhdes, trezentos e trinta € sete mil,
setecentos e dez reais e dezessete centavos). Um conjunto de imodveis, dentre eles o da presente
matricula, foi avaliado em R$4.339.023,23 {quatro milhdes, trezentos e trinta € nove mil, vinte € trés
reais ¢ vinte e trés centavos) para os fins de garantia hipotecaria, ficando estabelecido como condigdes
do pagamento do empréstimo: taxas de juros nominal/anual de 8.0000% aa e efetiva de 8,2999% aa, bem
como prazo para amortizacdo de 24 (vinle ¢ quatro) meses, O presenie contrato tem como paries:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPI/MF sob o n.°. 00.360.305/0001-04, como
credora Hipotecana; REALIZA CONSTRUTORA LTDA, CNPJ-MF n.® 16,991.176/0001-92,como
devedora hipotecante; José Humberto do Nascimento Janior, inscrito no CPF/MF sob o n®
013.476.516-83, Luiz Gustavo do Nascimento, inscrito no CPF-MF sob o n°® (114,158.526-93 ¢
Daniela Cristina do Nascimento, inscrita no CPF-MF sob o n® 043 350.456-03, como fiadores; e
WAGNER LINHARES INDUSTRIA DE CER.&MICALTDA, CNPJ-MF n* 39.220.751/0001-59,
como proprietario do imovel.- Campos dos Govtacazes, 26 de Janeiro de 2017, Eu, (ass.) Iris Fernanda
Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi ao presente registro.- Selo Eletrénico Numero: EBX]J
09752 CCF -

CERTIDACQ DE PRENOTACAO.- Certifico ¢ dou fé, haver prenotado em 26/01/2017, sob o n.°
27.738, Instrumento Particular de compra e venda C. E. F._- Oficial: (ass.) Iris Fernanda G Leonardo
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Pessanha - substiluta - mat. 94/9318 .-

AV.2/12.480.- CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Por me¢io de Contrato por Instrumento Particular
de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alicnagio Fiducidria
em Garantia e outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS,
n.° 8.7877.0083600-8, datado de 17/01/2.017, prenotado em 26/01/2.017, sob o n? 27.738, fls. 034, do
livro proprio, fica cancelada a hipoteca que recaia sobre o imdvel objeto desta matricula, feita sob o n®
R.1/12 480, Livro 2, ficha 001, referente ao contrato n.° 8.7877.0081705-4, ficando, desta forma. dito
mmovel, liberado do referido dmus, nos termos da clausula 1.7 do contrato mencionado.- Campos dos
Goytacazes, 28 de Janeiro de 2017, Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonarde Pessanha, Substituta,
procedi o presente registro.- Selo Eletronico Numero: EBXJ 09971 OPR -

R.3/12.480.- COMPRA E VENDA -Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno € Mutuo para Construcfo de Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciaria em Garantia e
outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, n.°
8.7877.0083600-8, datado de 17/01/2.017, prenotado em 26/01/2.017, sob o n.° 27.738, fls. 034, do livro
proprio, a proprietaria Wagner Linhares Industria Cerimica LTDA. ji qualificada, transmitiu a
PRISCILA DE ASSIS PAULA, brasilcira, soltcira, nascida cm 18/02/1991, professora do cnsino de
primeiro ¢ segundo graus, portadora da carteira de identidade CNH n.® 04928147893, expedida pelo
DETRAN/RI em 07/01/2015, inscrita no CPF/MF sob o n.* 138.652.917-67, residente ¢ domiciliada na
Rua Dr. Lacerda Sobrinho, n.® 244 - casa 08 frente, centro, nesta cidade de Campos dos Goytacazes,
Estado do Rio de Janeiro, o imével aqui matriculado, pelo valor de R$8.331,92 (o1to mil, trezentos e trinta
¢ um reals ¢ noventa ¢ dois centavos), valor da compra e venda, conforme item B.4 5 do referido contrato,
Imével avaliado pela reparticio fiscal competente em R$99.990,00 (noventa e nove mil, novecentos e
noventa reais), valor este que serviu de base para os emolumentos. - O I'TBI for 1sento conforme Lei 8140,
ART. 4° de 29/12/2009, através da guia da PMCG n® 120.063.- A consulta referente a indisponibilidade
junto ao Banco dc Indisponibilidade dec Bens da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, fol realizada em 27/01/2017 sob o n®.0151417012713789, em nome da outorgante vendedora. Fol
realizada a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com o codigo hash: ce85. 23¢7.
26bb. 77b9. ce73. Ba68. c867.f 3Re. 6151. 952¢, em nome da outorgante vendedora.- Campos dos
Goytacazes, 28 de Janeiro de 2017. Eu, (ass.) [ris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, Substituta,
procedi ao presente registro.- Selo Eletronico Numero: EBX] (09972 YZA -

R.4/12.480.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- Por meijo de Contrato por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia
e outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, n®
8.7877.0083600-8, datado de 17/01/2.017, prenotado em 26/01/2.017, sob o n.° 27.738, fls. 034, do livro
préprio, fica registrada a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula em favor da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, tendo como devedora fiduciante, PRISCILA DE ASSIS PAULA, acima
qualificada, para garantia da divida no valor financiado de R$77.492,10 (setenta e sete mil, quatrocentos ¢
noventa ¢ dois reais ¢ dez centavos), com taxa anual de juros nominal de 5,5000% ¢ efctiva de 3,6407%
ao ano, vencendo-se o 1.° encargo mensal em 17/02/2017, cuja divida sera amortizada em 36((trezentos ¢
scssenta) mcescs. A garantia fiducidria abrange o imével ¢ todas as accssdes, benfeitorias ¢
melhoramentos, construgdes e instalagdes. Para efeito do disposto no artigo 24, VI da Le1 9514/ 97 as
partes avaliam o bem dado em garantia em R$99.990,00. As demais condigdes sdo as constantes do
contrato, que é composto de clausulas. O TTBI foi isento conforme Lei 8140, ART. 4° de 29/12/2009,
através da guia da PMCG n® 120.063.- A consulta referente a indisponibilidade junto ao Banco de
Indisponibilidade de Bens da Corregedonia Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, foi realizada em
28/01/2017 sob o n®.0151417012813471, ¢m nome da devedora fiduciante, bem como a consulta
referente as informagdes sobre escrituras lavradas nos termos da Lei 11.441/07 no Banco de Dados da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, realizada em 28/01/2017 sob o
n° 0151417012833535, em nome da devedora fiduciante. Foi realizada a consulta a Central Nacional de
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CONTINUAGAC DA MATRICULA 00012480
Indisponibilidade de Bens, com o codigo hash: 9d1b. acée. 6293, cOf). 77d7. 388f 49bd. Oadc. 487,
cf3c, em nome da devedora fiduciante - Campos dos Govtacazes, 28 de Janciro de 2017, Eu, (ass.) Iris
Femanda Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedl ao presente registro.- Sclo Eletronico Numero:
EBX]J (9974 TUX -

CERTIDAQ DE PRENOTACAQ: Certificou ¢ dou fé, haver prenotado em 14/12/2017, sob o n?°
28.630, Requerimento.- Oficial: (ass.) Iris Fermanda G Leonardo Pessanha - substituta - mat. 94/9318 -

CERTIDAQ DE PRENOTACAQO: Certificou e dou fé, haver prenotado em 035/01/2018, sob o n’°
28,734, Requerimento.- Oficial; (ass.) Iris Fernanda G Leonardo Pessanha - substituta - mat. 94/9318.-

AV.5/12.480.- CONSTRUCAO.- Por mcio dc requerimento feito pelo representante da proprictaria cm
05/01/2.018, instruido com certiddo n”. 3556/2.017, datada em 19/12/2.017. processo n.° 22298/2017 de
04/10/2.017, fomecida pela Secretaria de Fazenda do Municipio de Campos dos Govtacazes, fica
averbado que no imovel objeto da presente matricula, designado como Terreno n® 47, da Rua Ignacio
Tavares, correspondente ao Lote n” 30 da Quadra J.do loteamento denominado “RESIDENCIAL
DONANA”, situado em Donana, 2° distrito deste municipio de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio
de Janciro, foi edificado um prédio que assim sc descreve: Prédio 47, da Rua Ignacio Tavarcs, com 43,46
metros quadrados de arca construida, inscrito na PMCG sob o n.® 191161, tendo como codigo de
logradouro o n.° 40.908.- Dita averbagéio fo1 feita sem a comprovagio do Habite-se, tio somente facc ao
lancamento fiscal do imdvel.- Prenotacdo n® 28.734 de 05/01/2018.- Campos dos Goytacazes, 27 de
fevereiro de 2.018. Eu, (ass.) [ris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente
averbagdo - Selo Eletronico Numero: ECLV 65600 TUX -

AV.6/12.480.- HABITE-SE.- Por meio de requerimento feito pelo representante da proprietaria em
14/12/2,017, instruido com certiddo n° 138/17, datada de 19/10/2.017, processo n° 18.149 de
01/09/2.017, fornecida pela Scerctaria Municipal de Infracstrutura ¢ Mobilidade Urbana do Municipio de
Campos dos Govtacazes/RJ, prenotado em 14/12/2.017, sob o n”. 28.630, fls. 160, do livro préprio, fica
averbado o “Habite-se™ n®. 138/17 de 19/10/2.017, processo n°. 18.149 de 01/09/2.017, expedido pela
Scerctaria Municipal de Infracstrutura ¢ Mobilidade Urbana da Prefeitura local, onde consta que foram
vistoriadas 563(quinhentas ¢ sessenta ¢ trés) unidades residenciais unifamiliares, dentre elas a unidade
mencionada na AV.5/12.480 acima, com 0l(um) pavimento, sendo a unidade composta de: varanda, sala,
circulacio, banheiro. cozinha, area de servigo € 02(dois) quartos - A unidade habitacional foi construida
de acordo com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Obras ¢ Urbanismo em 11/08/2.016, planta
n.” 475, através do processo n.° 2689 de 31/05/2.016, com as instalagBes elétricas e hidrossanitarias em
pleno funcionamento, nio havendo nada de nocivo que impega sua habitabilidade.-Prenotagio n® 28.630
de 14/12/2018.- Campos dos Goytacazes, 01 dc margo de 2.018. Fu, (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo
Pessanha, Substituta, procedi o presente registro.- Selo Eletrdnico Numero: ECLV 66448 ZZB -

CERTIDAO DE PRENOTACAO: Certifico ¢ dou f&, haver prenotado em 06/06/2025, sob o n.® 35.577,
Requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n® 90/259.-

AV.7/12.480.- INTIMACAO/NAO PAGAMENTO.- Prenotagdo n® 35.577 de 06/06/2025. Por meio de
oficio n® 597884/2023, cmitido pcla Caixa Econémica Federal-CEF, datado de 05/06/2023, instruido com
Planilha de Debitos, atualizada até 17/05/2025 e em cumprimento ao pardgrafo 1° do artigo 26 da Lei n°
0.514/97, fica averbado que foi realizada a notificacio da sra. Priscila de Assis Paula, através de
Intimacio, datada de 12/06/2025, emitida pelo Cartorio do 4.° Oficio de Justica desta Comarca de
Campos dos Goytacazes/RJ. Certificou o Cartorio de Titulos ¢ Documentos do 8.° Oficio de Justica desta
cidade de Campos dos Govtacazes/RJ, que, diligenciando no enderego constante na presente notificacio,
qual seja: Rua Ignacio Tavares, n® 47, lote 30, Quadra J, Donana, nesta cidade de Campos dos
Goytacazes-R), no dia 16/06/2025 as 10h02min, o funcionario do referido Cartorio de Titulos ¢
Documentos informou que a notificada nfo fora encontrada ¢ que foi atendido por uma sra. que sc
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apresenton como Debora de Azevedo do Espirito Santo, que disse ser moradora do imovel a,
aproximadamente, (7 meses ¢ que ndo conhece a notificada. Sendo assim, por cstar em local incerto, a
sra. Priscila de Assis Paula, deixou de ser notificada de todos os termos da presente carta de notificagio.
Informo, ainda, que em 08/07/2025 foi solicitada a publicagio de edital de intimagdo da notificada, tendo
sido a altima publicagio realizada em 11/07/2025. Informo, por fim, em cumprimento ao paragrafo 7° do
artigo 26 da Lei n® 9.514/97, para os fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, que fica averbado o decurso do
prazo estipulado em Lei para o pagamento de mora, constituida por financiamento junto a credora Caixa
Econémica Federal CEF, acima mencionada, sem que até a presente data, houvesse o comparecimento da
devedora fiduciante nesta serventia para pagamento do débito existente, garantindo assim, o direito de
consolidagio do imovel em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do
Art. 26 §7° da Lei 9514/97, apds o cumprimento das formalidades legais.- O presente imovel possui CEP
n” 28023-388.- Averbagio concluida em 12/08/2025, por Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha,
substituta, matricula n® 94/9318.- Sclo Elctronico: EEZA 56753 MOR .-

AV.8/12.480.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Prenotacio n® 36.141 de
006/02/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econdmica Federal — CEF, datado de 21/01/2026,
instruido com documentago propria ¢ cm cumprimento ao paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n°.9.514/97,
para os fins do artigo 27 da Le1 n® 9.514/97, fica averbada a consolidagdio da propricdade do imovel
objeto da presente matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada. O ITBI foi pago no valor de R$3.000,00 através da guian.® 175.003, em 19/01/2026.
Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrovente, digitou, conferiu ¢ realizou ofs) respectivo(s)
langamento(s). Averbagdo concluida em 10/02/2026 as 12:07:29, por Iris Fernanda G. Leonardo
Pessanha, Substituta, matricula 94/9318, Sclo Eletronico: EFBJ 95368 DFJ.

AV.9/12.480.- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA.- Prenotagio n® 36.141 de
06/02/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econdmica Federal — CEF, datado de 21/01/2026,
fica averbado o cancelamento da alienacdo fiduciaria feita no R.4. referente ao contrato n°
8.7877.0083600-8, cm virtude da consolidagdo da propricdade em favor da Credora Fiduciaria Caixa
Econdmica Federal — CEF, feita na AV.8, ficando desta forma, dito imovel liberado do referido 6nus.
Maria Fernanda Barreto Ferreira, FEscrevente, digitou, conferiu ¢ realizou ofs) respectivo(s)
langamento(s). Averbagdo concluida cm 10/02/2026 as 12:07:48, por Iris Fernanda G. Leonardo
| Pessanha, Substituta, matricula 94/9318. Sclo Elctrénico: EFBJ 95369 FIM.
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