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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5020683-39.2025.8.24.0038/SC

EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL JURITI
EXECUTADO: JONAS RICARDO TANK

DESPACHO/DECISAO

R. H. - Vistos, para decisao:

I. Sem razao a credora fiduciaria (evento84).
Nao olvido da afetacdo do Tema n.° 1.266/STJ, sem efeito suspensivo, contudo.

Inclusive, discute-se naquele repetitivo - entre outros pontos - que o credor

fiduciario ndo pode permanecer imune a cobranca da divida condominial, sob pena de
enriquecimento ilicito, j& que se beneficia diretamente pela valorizagdo e conservagao do
imoével, cuja integridade ¢ assegurada justamente pelas despesas condominiais.

Noutras palavras, a alienagao fiduciaria continua existindo e o credor fiduciario

mantém seu direito real de garantia. O que muda ¢ a ordem de preferéncia na distribui¢ao do
produto da arrematagao.

Portanto, o imoével é penhoravel [tanto que deferida a constri¢do], nos termos

da mais recente jurisprudéncia:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DEBITOS
CONDOMINIAIS - IMPUGNACAO REJEITADA - PRELIMINAR DE AUSENCIA DE
DIALETICIDADE - REJEICAO - INOVACAO RECURSAL - ACOLHIMENTO PARCIAL -
ALEGACAO DE SUSPENSAO DA EXECUGCAO EM RAZAO DE ACAO DE REGRESSO NA
JUSTICA FEDERAL - MATERIA NAO SUBMETIDA AO JUIZO DE ORIGEM - NAO
CONHECIMENTO - OBRIGACAO PROPTER REM - ART. 1345 DO CC -
RESPONSABILIDADE DO ADQUIRENTE - BEM DE FAMILIA - EXCECAO LEGAL (ART.
3° IV, DA LEI 8 .009/1990)- PENHORABILIDADE - DECISAO MANTIDA - RECURSO
PARCIALMENTE CONHECIDO E DESPROVIDO. Rejeita-se a preliminar de auséncia de
dialeticidade quando as razdes recursais enfrentam os fundamentos da decisdo agravada.
Configura inovagdo recursal a alega¢do de suspensdo da execugdo fundada em agdo de
regresso ajuizada na Justica Federal, ndo deduzida na origem, impondo-se o ndo
conhecimento da matéria. A obrigacdo condominial tem natureza propter rem, respondendo o
adquirente pelos débitos, inclusive anteriores a aquisi¢do, nos termos do art . 1.345 do CC,
sendo inaplicavel a impenhorabilidade do bem de familia na cobrang¢a de despesas
condominiais. Mantida a decisdo que determinou o prosseguimento do cumprimento de
senten¢a. Recurso parcialmente conhecido e improvido" (TJMG. Al n.° 4078975-
57.2025.8.130000, Des. Roberto Ribeiro de Paiva Junior, j. 10/4/2026).

II. Prossiga-se, nos termos ulteriores.

Intimem-se.
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