O Caminho Inteligente para o Seu Patrimonio

Uma analise comparativa definitiva: Financiamento vs. Carta Contemplada vs. Consorcio.
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Preparado pela dpinveste - Estratégia Financeira
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O dinheiro mudou de preco
€ a Impaciencila custa caro

15%:
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Em um cenario econdmico com a taxa Selic
em patamares elevados (em torno de 15% ao
ano), a dinamica de aquisi¢cao de bens sofreu
um choque de realidade.

Nao se trata apenas de ‘pagar juros', mas de
entender como o custo do dinheiro corréi o
seu poder de compra. A decisao de compra
hoje nao depende apenas da taxa, mas do seu
momento de vida.

Taxa Selic
Estimada

Em 2026, o custo do imediatismo é
mais alto do que nunca.



O Tripé da Decisao Financeira

Tempo
(Urgéncia)

A Regra: Vocé nunca conseguira
maximizar os trés simultaneamente.

Capital Custo
(Entrada) Final

Nao existe magica financeira; existe troca. Para decidir a melhor estratégia, vocé precisa escolher
qual vértice do triangulo é prioritario e qual vocé pode sacrificar. O objetivo deste material € ajudar
vOCcé a encontrar o equilibrio ideal para o seu perfil.
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Os Trés Caminhos para o Seu Bem
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Carta Contemplada

O caminho da Oportunidade

X

Financiamento

O caminho do Imediatismo

Para quem tem urgéncia
Imediata e possui capital
robusto para entrada
e honor de inftmento
(pagamento de agio).

Para quem tem urgéncia
Imediata e pouco capital para
entrada.
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Consorcio (Nova Cota)

O caminho do Planejamento

Para quem nao tem urgéncia
e prioriza o0 menor custo
possivel para construrao

construcao de patrimdnio.
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O Comparativo Financeiro: Imovel de R$ 500.000

Financiamento Carta Contemplada Consdrcio

Imediata Imediata Médio/Longo Prazo

JiEponiaiiiaade (apds aprovacdo)  (apos transferéncia)  (Sorteio ou Lance)

~11% a13% a.a. + TR ~1.2% a 2% a.a. ~1.2% a 2% a.a.
SLIGLTaRHS) (Juros Compostos) (Taxa de Adm.) (Taxa de Adm.)
Entrada ~ R$ 100.000 ~ R$ 240.000 a Zero Entrada
Necessaria (20% exigido) R$ 260.000 (Agio) (Apenas 12 parcela)
Parcela Estimada ~ R$ 5.500 ~R$ 3.200 ~ R$ 3.200

Custo Total Final R$ 1.200.000 R$ 850.000 R$ 625.000
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O Mais Caro: Devido aos juros
compostos, vocé acaba pagando por
2,4 imoveis para ter apenas um.

(0.4)

O Preco da Impaciéncia (Financiamento)
A Troca: O custo extra de quase R$

700.000 ¢é o preco que o banco cobra

pela sua pressa ou pela falta de O Imével que O Juro que
capital inicial. voceé recebe vocé paga

Custo Total Estimado: R$ 1.200.000
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O Meio-Termo Estratégico (Carta Contemplada)

O ‘Precgo da Pressa’: Vocé paga o Agio
(lucro de terceiros) para ‘furar a fila’ e ter
o crédito liberado imediatamente.

A Vantagem: Mesmo pagando o0 agio, a
economia final chega a ser de 40% a 50%
em comparagao ao financiamento
bancario.

Matematica: Voce paga o lucro de quem
te vendeu a cota, mas foge dos juros
compostos abusivos.

Custo Total Estimado: RS 850.000
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O Construtor de Riqueza (Consorcio Nova Cota)

O Mais Barato: Imbativel
matematicamente. Nao ha juros e

néo hé égio_ Crescimento
) Patrimonial

Custo Real: Voceé paga apenas o valor

do bem somado a taxa de

administracao diluida.

Alavancagem: Permite pagar
parcelas baixas sem descapitalizar
nada na entrada (preservacgao de
caixa).

Custo Total Estimado: R$ 625.000
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O Panorama de Custo vs. Entrada

l . Financiamento
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Barreira de Entrada / Capital Inicial (Baixo para Alto)

Obs: Tanto no Consdércio quanto na Carta Contemplada, vocé tem Poder de Compra a Vista para negociar descontos.
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Perfil A: A Necessidade Imediata

Escolha o FINANCIAMENTO se...

e \/océ precisa se mudar hoje ou comprar o carro esta semana (emergéncia
habitacional).

e VVocé ndo possui o valor alto de entrada (agio) necessario para uma carta
contemplada.

e Vocé pretende usar o FGTS para abater a entrada de forma
desburocratizada.

-

Veredito dpinveste: Ea solu¢cao para emergéncias, mas cobra caro por isso.
Tenha um plano para amortizar a divida rapidamente.
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Perfil B: O Investidor Liquido

Escolha a CARTA CONTEMPLADA se...

e \/océ tem pressa, mas possui uma reserva financeira robusta
para pagar o agio de entrada.

e O fluxo de caixa mensal da sua empresa ou familia exige uma
parcela baixa (quase metade da parcela do financiamento).

e \/océ quer o poder de compra a vista para negociar descontos
agressivos na compra do bem.
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Pertil C: O Estrategista Patrimonial

Escolha o CONSORCIO (NOVA COTA) se...

e Seu foco € construcao de patrimonio e nao ha pressa
imediata (ex: aposentadoria, imdveis para renda, filhos).

e Vocé quer se alavancar financeiramente, preservando seu
caixa atual.

e \/oce deseja participar das assembleias mensais ofertando
lances estratégicos para tentar antecipar a compra, mas sem
pagar o agio de mercado.
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As Regras de Ouro da dpinveste

Para alavancagem patrimonial e inteligéncia financeira,
fugir dos juros bancarios € a Regra Numero 1.

1. e p =

Tem dinheiro para a Pode esperar ou quer Nao ha opcao e a
entrada (agio)? investir mensalmente? necessidade é vital?
Va de Carta Va de Consorcio. Va de Financiamento
Contemplada. (mas amortize o

quanto antes).
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Vamos simular o Seu cendrio?

Cada familia possui uma configuracao unica de Capital x Urgéncia.
Como proximo passo, podemos criar uma simulagao visual com esses
trés cenarios lado a lado, personalizada para o valor do bem que vocé

voceé deseja.

Solicitar Minha Simulacao

Personalizada
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