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Conexao Crédito Imobiliario Expandido

Conexao Crédito Imobiliario: Torne-se um Especialista em Financiamento e Venda
Muito Mais! Desvende as estratégias, ferramentas e conhecimentos essenciais para
se destacar no mercado imobiliario atual.

Introducgao

0 mercado imobiliario € movido por crédito. E entender como o financiamento
funciona é o que separa os profissionais medianos dos verdadeiros especialistas.
Neste eBook da Aula 1 do Conexao Crédito Imobiliario, vocé vai aprender como
transformar obje¢cdes em vendas, dominar os detalhes do Minha Casa Minha Vida e
entender por que o crédito imobiliario € o motor do setor — tudo isso com a
linguagem pratica, direta e estratégica do Murilo.

O que vocé vai aprender:

e O papel do crédito imobiliario nas vendas de imoveis.

e Estratégias para quebrar objegOes e aumentar sua conversao.

e Como utilizar as regras do Minha Casa Minha Vida a seu favor.

e Oportunidades do Faixa 4 e os rumos do mercado.

e Como se posicionar como um verdadeiro especialista em crédito.

O Cenario Atual do Mercado Imobiliario

Transformagao como ponto de partida

A triade do sucesso proposta por Murilo é simples, mas poderosa: Conhecimento
(saber o que fazer), Estratégia (saber como fazer) e Aplicagédo/Atitude (fazer
acontecer). O contetdo apresentado aqui ndo é para ser lido e guardado. E para ser
testado, adaptado e utilizado imediatamente no campo de batalha.
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0 ponto A é onde muitos profissionais comegam: cheios de duvidas, com receio de
nao conseguirem fechar vendas por ndao entenderem o processo de financiamento. O
ponto B, por sua vez, é onde vocé estara ao fim deste material: munido de
informagdes praticas, ferramentas eficazes e clareza para atuar com mais seguranga
e eficiéncia.

e Todos entram no CCl em um ponto A e devem sair transformados, num ponto B.
e O tripé do sucesso: Conhecimento + Estratégia + Aplicagao/Atitude.

Durante trés anos nos anos 90, o mercado simplesmente parou de financiar por falta
de recursos no FGTS. Isso gerou uma onda de faléncias, fechamento de imobiliarias e
saidas do mercado. Hoje, com crédito abundante e acessivel, deixar de dominar esse
tema é desperdicar uma oportunidade gigantesca.

Muitos corretores e correspondentes ainda ndao despertaram para o fato de que o
crédito é o principal pilar das transag6es imobiliarias. Se 8 em cada 10 imoéveis sao
vendidos com financiamento, como ndo dominar essa frente?

e 600 mil profissionais no setor, mas s6 25 mil participaram do evento. Estar aqui ja te
coloca a frente de milhares.

O Crédito é o Motor do Mercado

Vocé pode copiar esse modelo e aplicar imediatamente. Mais do que teoria, aqui vocé
encontra um caminho seguro para argumentar, educar o cliente e conduzi-lo a decisao
certa, sem enrolagao.

Esse é um dos diferenciais mais praticos do CCI. A objecao 'vou pagar trés imoveis' é
comum — e se nao for bem contornada, pode resultar na perda da venda. Vocé
precisa de um script testado e validado em milhares de atendimentos pelo Murilo. Ele
divide este script em trés audios simples e diretos e envia para o cliente. (O modelo
de script vocé encontrard mais abaixo). Dados reveladores:

e 8 a cada 10 imdveis vendidos no Brasil sao financiados.
e Nos segmentos econdmicos, esse numero sobe para 9 em 10.
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0 que Murilo traz é clareza juridica e pratica. Por exemplo, ter um terreno ou uma sala
comercial ndo impede o cliente de acessar o programa. Entender isso pode significar
dezenas de vendas a mais por ano. Pequenos detalhes, grandes diferencgas.

E comum ouvir inverdades sobre o programa. 'Sé pode uma vez', 'tem que ter carteira
assinada’, 'ndao pode ter nenhum imoével' sdao algumas das faldacias mais difundidas -
inclusive por profissionais do mercado.

e Nos anos 90, o mercado ficou 3 anos sem crédito. Imagine hoje sem crédito?
Reflexao estratégica:
Se tudo gira em torno do crédito, como vocé ainda nao é especialista nisso?

Ferramenta 1 — O Script Infalivel

Esse script foi projetado para eliminar objegdes comuns e ajudar o cliente a enxergar
o financiamento imobiliario como um bom negdcio.

Passo 1: Inflagao

O primeiro passo do script visa fazer o cliente entender o conceito de desvalorizagao
do dinheiro ao longo do tempo. O objetivo € mostrar que o valor nominal que ele
pagara no futuro nao tera o mesmo poder de compra que hoje.

Abordagem :

e Perguntar ao cliente qual seria sua idade ao final do financiamento (exemplo: 35
anos no futuro).

e Explicar que o dinheiro perde valor com o tempo devido a inflacao.

e Dar um exemplo préatico: Se o banco emprestou RS 200 mil e o cliente pagar a RS
600 mil em 35 anos, na verdade esse valor valera muito menos no futuro.

e Mostrar que, considerando a inflagao, 200 mil hoje equivaleria aproximadamente
R$850 mil daqui a 35 anos.
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e Concluir que, na pratica, o cliente estara pagando menos do que imagina, porque o
dinheiro tera perdido valor.
Passo 2: Valorizagao do Imével

0 segundo passo explora a ideia de que o imével tende a se valorizar ao longo do
tempo, tornando o investimento vantajoso.

Abordagem :

e Apresentar dados da Abralnc (Associagao Brasileira de Incorporadoras), que
mostram que, em média, os imdveis valorizam entre 7 a 9 vezes ao longo de 30 anos.

e Fazer uma pergunta reflexiva ao cliente: "Vocé pagaria 3 imdveis hoje sabendo que
o imovel pode se valorizar 7 a 9 vezes no mesmo periodo?"

e Dar exemplos locais: "Um imoével que custava RS 40 mil ou RS 50 mil ha 30 anos
pode valer RS 500 mil hoje."

e Reforcar que, mesmo que o cliente pague parcelas ao longo de 35 anos, ele estara
adquirindo um ativo que tende a valorizar significativamente.

Passo 3: Quitagao Antecipada e Amortizagao

O terceiro passo foca nos beneficios da quitagao antecipada e da amortizagéo,
mostrando como o cliente pode economizar juros e reduzir o custo total do
financiamento.

Abordagem :

e Explicar que o cliente pode antecipar parcelas ou amortizar o financiamento usando
recursos como o FGTS ou dinheiro préprio.

e Mostrar que cada amortizacao reduz o saldo devedor, diminuindo os juros futuros.

e Usar uma planilha de amortizagao para demonstrar quanto o cliente pode
economizar em juros ao longo do tempo.
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e Reforgar que a maioria dos contratos de financiamento é quitada entre 7 a 12 anos,
e nao em 30 ou 35 anos. Isso ocorre porque as pessoas geralmente vendem o imovel,
fazem upgrades ou utilizam o FGTS para quitar o saldo.

e Finalizar com uma pergunta: "Vocé ja viu alguém pagar um financiamento por 30
anos? Nao, porque a maioria das pessoas quita o imoével muito antes."

Como Aplicar o Script

Murilo enfatiza que esses trés passos devem ser aplicados separadamente,
preferencialmente em audios curtos. Ele recomenda:

Enviar o primeiro audio sobre inflagao .

Apos o cliente assimilar essa informacgao, enviar o segundo audio sobre valorizagao
do imovel .

Por fim, enviar o terceiro audio sobre quitagdo antecipada e amortizagao .

Essa abordagem evita sobrecarregar o cliente com muitas informagdes de uma s6
vez e permite que ele reflita sobre cada ponto antes de avancar para o proximo.

Resultado Esperado
Ao final do processo, o cliente deve:

e Entender que o dinheiro perde valor ao longo do tempo.

e Perceber que o imovel é um investimento que tende a valorizar.

e Ver que existem maneiras de reduzir o custo total do financiamento, como
amortizagdes e quitacao antecipada.

Minha Casa Minha Vida — O Que Ninguém Te Contou

Saber identificar o melhor enquadramento pode tornar o seu atendimento mais
técnico, mais consultivo e, acima de tudo, mais eficiente. Essa é a diferenca entre um
corretor comum e um especialista em crédito.
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A leitura correta das tabelas de faixas do programa Minha Casa Minha Vida pode
salvar negdcios. As vezes, uma diferenca de R$ 1.000 no valor do imével ou RS 100 na
renda pode mudar a taxa de juros aplicada ao cliente.

2 Mitos comuns:
e “SoO pode usar uma vez” — Mentira. Pode usar de novo se vender o primeiro imovel.

e “Nao pode ter imével” — Depende! S6 nao pode ter na mesma regiao metropolitana
e residencial.

e Pode ter terreno, imével comercial ou até 33% de um imdvel via heranga.
e Terreno e imével comercial ndo desclassificam o cliente.

"4 Realidade:

e O programa é para moradia, ndo apenas primeiro imovel.

e Até estrangeiro pode utilizar, e renda formal/informal é aceita.
e A renda limite atual é de RS 8.000, dividida em faixas (1 a 3).
e Faixa 4 esta chegando e vai mudar o jogo!

Oportunidades no Horizonte

Déficit Habitacional:

e Ainda faltam quase 8 milhdes de unidades no Brasil.

e Em 2030, o déficit pode chegar a 11,4 milhdes.

Crescimento do crédito:

e Hoje apenas 10% do PIB esta no crédito imobiliario.

e Meta: 30% até 2040, o que exigira crescimento exponencial.
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e |sso significa: os proximos 15 anos serao os melhores da histéria para quem souber
vender com crédito.

A Nova Faixa 4: O Que Vocé Precisa Saber

A criagao da Faixa 4 do Minha Casa Minha Vida representa uma nova oportunidade
para o mercado imobiliario. Com recursos adicionais do pré-sal, o programa pode
oferecer mais financiamentos e melhores condigdes. Isso pode significar uma nova
onda de crescimento para o setor, especialmente para imdveis na faixa de RS 350.000
a R$ 400.000.

Tabela de Faixas e Taxas — Use a Seu Favor Vocé recebera:
e Tabela atualizada com as faixas de renda e taxas de juros por regiao.

e Tabela com limites de valores de imdveis por faixa (importante para saber o que
captar!).

Faixas Intervalos de Renda Taxas de juros (% ao ano)
Cotistas Né&o Cotistas

N e NE S5,SEeCO N e NE S,SEeCO

Faixa 1 Ate R$ 2000,00 4,007% 4.25% 4507% 475%
De R% 2.000,01 a R$ 2640,00 4.25% 4.50% 4.75% 5.00%

Faixa 2 De R$ 2640.,01 a R$ 3200,00 4,75% 5.00% 5250% 5.50%
De R$3.200,01aR% 380000 550% 6.00%
De R$ 3.800.01a R$ 4400,00 6.50% 7.00%

Faixa 3 De R$ 4400,01a RS 800000 7.66% 8.16%
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Municipios municiplos - com Municipios com | Municipios
com populagéo populagao - menor populagédo menor | 5M
RECORTE h ) | | que 750 mil e 300 mil ) populagao
POPULACIONAL/TERRITORIAL gqa'c’f.,s%” 'gr‘:fi‘l maior ou igual a gﬂei al ";' 130311'“‘;: menor que
habitantes 300 mil habitgantes 100 mil
habitantes habitantes
Grande Metrépole
Nacional e
Metropoles 264.000 250.000 230.000 200.000

Nacionais e seu
respectivos Arranjos
Populacionais

Metrépoles e seus
respectivos Arranjos 255.000 245.000 225.000 195.000
Populacionais

Capitais Regionajs e
VALOR DE seus respectivos 250.000 245,000 220,000 160,000
VENDA OU Arranjos

INVESTIMENTO |_Populacionais

MAXIMO (R$) Centros Sub-
Regionais, Centros
de Zona e Centros - 220.000 210.000 190.000

Locais e seus
respectivos Arranjos
Populacionais

Faixa 3

Todos os Municipios
da unidade 350.000

fndarmativim

Insight:

e Um imovel de RS 250 mil pode mudar completamente de faixa e afetar o
financiamento do cliente, em uma cidade que o teto do faixa2 é R$245mil, por
exemplo

e Corretores e correspondentes que sabem disso evitam perder vendas por detalhe.

Tendéncias Futuras e Oportunidades

O Impacto do Pré-Sal no Financiamento Imobiliario

O fundo do pré-sal esta injetando bilhdes de reais no mercado imobiliario, permitindo
gue mais pessoas tenham acesso a financiamentos. Isso pode significar uma
reducao nas taxas de juros e mais recursos disponiveis para o Minha Casa Minha
Vida.
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A Importancia da Especializagao

Num mercado cada vez mais competitivo, a especializagao é fundamental. Corretores
e correspondentes que entendem profundamente o financiamento imobiliario tém
uma vantagem significativa. Invista em treinamento continuo e mantenha-se
atualizado sobre as mudangas no mercado.

Conclusao: Voceé Esta no Lugar Certo

Ja aproveita clica aqui para o ativar lembrete da aula 2 do CCI. O mercado nao esta
saturado. Esta cheio de profissionais despreparados. Quem entende de crédito, vende
mais, com mais seguranga e com mais autoridade.

Vocé ja deu o primeiro passo. Agora, € aplicar, evoluir e transformar sua carreira.

Referéncias & Materiais Citados

e Abrainc — Dados de valorizagao e déficit habitacional.

e Caixa Econdmica Federal — Tabelas de taxas e regras do programa.
e Simulador de Financiamento Habitacional da Caixa.

Sobre Murilo Arjona

Murilo atua no mercado desde 2007, foi pioneiro nos correspondentes bancarios no
Brasil e ja treinou mais de 100 mil profissionais no setor.

Instagram: https://www.instagram.com/muriloarjona/
Canal do YouTube: https://www.youtube.com/@muriloarjonaoficial
Curso Avangado: Financiamento Pro (mais detalhes para durante o CCI)

Ja aproveita clica aqui para o ativar lembrete da aula 2 do CCI.
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