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AVENIDA 105

Memorial Descritivo de Acabamentos — abril de 2025
A Incorporadora reserva-se o direito de utilizar materiais equivalentes observando os aspectos de manutencéo, funcionalidade, resisténcia,

desenhos, desempenho, sempre observando melhoria dos padrdes de qualidade e disponibilidade de materiais no mercado na ocasido da
programacéo das compras. Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opgéo a ser adotada no
empreendimento ficara ao exclusivo critério da Incorporadora. Os revestimentos de pedra natural e tampos de granito estéo sujeitos a
variagOes de cor, tonalidade e veios, caracteristicas estas provenientes da natureza.
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A — ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Estrutura, Fundacdes e Contencdes
1.1 Estrutura
A Estrutura do edificio sera em concreto armado conforme projeto especifico com previsdo de pé-direito de
piso a piso cerca de: 3,06m nos pavimentos tipo, 5,04m no pav. Convivéncia, 4,14m no térreo e 3,24 no
duplex.
1.2 Fundacdes e Contencdes
As fundacdes serdo executadas conforme projeto especifico.
2. Fachada
A fachada sera entrega conforme projeto arquitetbnico com composicdo de textura acrilica e/ou brises

metalicos, conforme especificagdo do projetista de arquitetura. Pode haver alteragcdes conforme o
desenvolvimento dos projetos.

3. Vedacles
As alvenarias serdo executadas em blocos de concreto ou ceramico conforme projeto especifico e os
revestimentos internos serdo em argamassa de cimento e ou gesso liso; sendo os shafts em drywall.

4. Esquadrias de Madeira

As portas, batentes e guarni¢cdes serdo de madeira, pintadas na cor branca que atendam a NBR 15575.

5. Esquadrias de Aluminio

Serdo instaladas esquadrias de aluminio conforme norma de desempenho acustico com persiana de enrolar
com infraestrutura para elétrica nos dormitérios, pintura eletrostética ou anodizacao e aberturas com caixilhos
de aluminio nas venezianas e no maxim-ar dos banheiros, conforme projeto arquiteténico.

6. Esquadrias de Ferro

Guarda corpo, corrimdos, portdes e demais esquadrias serdo conforme projeto paisagistico e arquiteténico e
receberdo pintura em esmalte.
Os guarda-corpos dos terracos serdo em ferro, conforme projeto arquiteténico.

7. Elevadores

Seréo instalados elevadores da marca Otis, Atlas Schindler, Thyssen Krupp ou equivalente com as seguintes
caracteristicas:

e Capacidade e velocidade de acordo com calculo de trafego;

e Paradas e distribuicdo conforme projeto de arquitetura.
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Combate e Prevencéo a Incéndio

As instalacdes de combate a incéndio serdo executadas de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.
Nao é possivel o fechamento / envidragcamento das varandas.

Paisagismo

O paisagismo serd executado nas areas externas do pavimento térreo e convivéncia, conforme o projeto
especifico.

Antena Coletiva

Seré entregue com infraestrutura (tubulagdes secas) para instalagdo do sinal na sala de estar/jantar e nos
dormitérios.

Nas areas comuns sera previsto infraestrutura (tubula¢gbes secas) para futura instalagdo de antena coletiva
no Wellness Center (Academia, Yoga e Pilates), Coworking, Active Lounge (Sala de jogos), Gaming Zone
(Sala Gaming), Gourmet Terrace (Espagco Gourmet) e Private Lounge (Casa de festas).

Rede de Telefonia e Interfones

Serdo executadas de acordo com as Normas Brasileiras especificas.

Sera entregue com infraestrutura (tubulacéo seca) para sistema de telefonia nos apartamentos. O sistema de
interfonia sera constituido de uma central de controle instalada na portaria com capacidade de comunicac¢ao
com todas as unidades. O interfone sera entregue instalado, na cozinha de cada unidade e nas areas comuns.

Instalagao Hidraulica

As instalagdes hidro sanitarias serdo de acordo com projeto especifico a ser elaborado por empresa
especializada por profissional habilitado com CREA e aprovados junto as concessionarias conforme as
normas técnicas vigentes. Serdo executadas instalacdes de agua fria, esgoto, agua quente, gas, aguas
pluviais e instala¢cdes de combate a incéndio.

O sistema de aquecimento sera entregue com a infraestrutura do sistema de aquecimento, que sera a gas
através de aquecedor de passagem, cuja instalacdo sera executada pelo proprietario e que alimentardo com
agua quente em todos os banheiros das unidades (pias e duchas) e o ponto da cozinha, com metais
monocomando. N&o havera pontos de 4gua quente no lavabo.

Serdo entregues o sistema de medicao individualizada da 4gua fria e medic&o individual de gas, conforme
projeto especifico, obedecendo as normas de instalagdo das concessionarias locais.

Instalacdo Elétrica

Serdo executadas de acordo com as Normas Brasileiras especificas.
As instalac@es elétricas do empreendimento serdo executadas obedecendo as exigéncias da concessionaria.

13.1. Protecao Contra Descargas Atmosféricas
O sistema sera executado de acordo com o projeto especifico.
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13.2. Luminarias
Serao instaladas lumindarias nas dependéncias das areas comuns (conforme projeto de decoragao), terragos
das unidades e paisagismo.

13.3. Pontos Elétricos
Pontos elétricos serdao dimensionados conforme projeto especifico.

13.4. Gerador

Ser& entregue com gerador de conforto e combate a incéndio instalado, com entrada automatica na falta de
energia elétrica para iluminagdo de emergéncia, rota de fuga, halls, elevadores, sistema de combate a
incéndio e panico e portédo eletrdnico de entrada de veiculos.

Automacao

Unidades Auténomas: serdo entregues com infraestrutura (tubulacdo seca e caixas) para futura instalagéo
por parte dos proprietérios de um sistema de automacao para persianas elétricas e infra para rede de internet
das areas privativas.

Area Comum: sera entregue com infraestrutura (tubulagio seca e caixas) para futura instalagéo por parte do
condominio do sistema de automacéo que atendera o sistema de seguranca perimetral, infraestrutura para
rede WIFI sendo a contratacdo do provedor e roteadores de responsabilidade do condominio.

Serdo entregues com infraestrutura para o sistema de CFTV com previsédo de instalacdo de cameras nos
acessos de veiculos e pedestres interligados na portaria do empreendimento.

Ar-Condicionado
Conforme projeto especifico das unidades autbnomas, sera entregue com infraestrutura (carga elétrica e
drenos) para instalagdo do sistema de ar-condicionado por conta do proprietério. Estao previstos pontos nos

seguintes ambientes: sala de estar, jantar, dormitérios e suite master. Os equipamentos e a rede frigorigena
serd@io adquiridos e instalados pelos proprietérios.

Instalacdo de Gas

Nas unidades privativas serd entregue ponto de gas para aquecedor de passagem na area de servico e ponto
na parede da cozinha para o fogéo.

Seguranca Patrimonial

Todo o terreno sera cercado por muros nas laterais e fundo conforme projeto especifico e serdo previstos:

e Guarita blindada;
e Clausura para entrada de visitantes;
e Sistema elétrico para controle dos portdes de acesso ao condominio.

Tratamento AcUstico

Sera entregue com tratamento acustico nas areas especificas recomendadas pelo projeto de consultoria
acustica, tanto nas unidades autbnomas quanto nas areas comuns.
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AREAS COMUNS SOCIAIS
Para os ambientes sociais comuns internos foram desenvolvidos projetos especificos de interiores.

Para os ambientes sociais comuns externos foram desenvolvidos projetos especificos de paisagismo.
Estas areas serdo entregues decoradas e equipadas.

AREAS COMUNS DE SERVICO

Portaria e Sala Delivery

Piso Porcelanato ou Ceramico da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente,
paredes com emboco sarrafeado e pintura latex acrilica PVA, teto em pintura latex acrilica branca sobre forro
de gesso.

Escadas

Piso de concreto com aplicagdo de pintura, paredes em pintura latex PVA ou textura rolada branca sobre
bloco e teto com aplicacdo de textura rolada sobre concreto.

Estacionamento de Veiculos

Circulagéo de veiculos serd em piso de concreto com pintura epoxi, paredes de divisa em pintura latex PVA
ou textura rolada branca sobre bloco com barra de sinalizagéo e teto em concreto aparente ou textura rolada
sobre laje.

Hall e circulacdo dos elevadores serdo em piso ceramico com rodapé da marca Cecrisa, Portinari, Eliane ou
com desempenho técnico equivalente, paredes em pintura latex PVA, e teto com forro e pintura latex PVA.

Areas técnicas, Area Reservatorios, Pressurizacdo, DML e Dep6sitos de lixo

Piso com pintura sobre concreto, paredes em pintura latex PVA ou textura rolada branca sobre bloco e teto
em concreto aparente.

Vestiarios

Piso Porcelanato ou Ceramico da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente,
paredes com emboco sarrafeado e porcelanato ou cerdmica da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com
desempenho técnico equivalente, teto com forro e pintura latex acrilica branca sobre forro de gesso.
Bicicletario

Piso com pintura epoxi sobre concreto, paredes com emboco sarrafeado com pintura latex acrilico PVA e teto
em textura rolada sobre laje.

UNIDADE TIPO (1° ao 20° andar)
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Hall Social e hall de servico

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;

Piso: Piso em porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari, Eliane ou com desempenho
técnico equivalente;

Teto: Pintura latex PVA branca sobre forro de gesso;

Soleira: Granito, marmore ou similar.

Sala de Estar / Jantar

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;

Piso: Contrapiso cimentado;

Teto: Pintura latex PVA branca sobre gesso liso e sancas conforme projeto arquitetdnico e
instalacdes;

Soleira: Granito, marmore ou similar.

Varanda

Paredes: Revestimento texturizado acrilico de aparéncia granulada, rodapé do mesmo

acabamento do piso e guarda corpo em perfil tubular. Brise metélico perfurado moével
conforme projeto arquitetonico.

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico
equivalente;
Teto: Forro de gesso, WPC (Wood — Polymer Composite) amadeirado ou material com

desempenho técnico equivalente;

Lavabo

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso e rodapé do mesmo acabamento
do piso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico
equivalente;

Teto: Pintura latex PVA branca sobre forro de gesso;

Bancada: Granito, marmore ou similar.

Loucas: Bacia com caixa acoplada e cuba da marca Celite, Deca ou com desempenho técnico
equivalente;

Metais: Torneira cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho equivalente;

Baguetes: Granito, marmore ou similar.

Suites

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;

Piso: Contrapiso cimentado;
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Teto: Pintura latex PVA branca sobre gesso liso e sancas conforme projeto arquitetdnico e
instalacdes;

Banheiro Suite Master

Paredes: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente
na area do box e nas demais paredes pintura acrilica branca sobre massa e/ou gesso liso
e rodapé do mesmo acabamento do piso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;

Teto: Pintura acrilica branca sobre forro de gesso;

Bancada: Granito, marmore ou similar;

Lougas: Bacia com caixa acoplada e cuba de embutir ou semi-encaixe da marca Celite, Deca ou
com desempenho técnico equivalente;

Metais: Torneira Monocomando cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho
equivalente;

Baguetes: Granito, marmore ou similar.

Banheiros Suites e Banheiro de Servigo

Paredes: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente
na area do box e nas demais paredes pintura acrilica branca sobre massa e/ou gesso liso
e rodapé do mesmo acabamento do piso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;

Teto: Pintura acrilica branca sobre forro de gesso;

Bancada: Granito, marmore ou similar;

Loucas: Bacia com caixa acoplada e cuba de embutir ou semi-encaixe da marca Celite, Deca ou
com desempenho técnico equivalente;

Metais: Torneira Monocomando cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho equivalente

nos banheiros das suites (nas op¢des com banheiro de servico, torneira cromada da
marca Deca, Docol ou com desempenho equivalente);

Baguetes: Granito, marmore ou similar.
Cozinha
Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso, rodapé do mesmo acabamento

do piso; e parede hidraulica com porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com
desempenho técnico equivalente;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;

Teto: Pintura latex acrilica branca sobre gesso liso e sancas conforme projeto arquitetonico e
instalacoes;

Bancada: Granito, marmore ou similar;

Metais: Torneira Monocomando cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho

equivalente e cuba simples em inox de embutir da marca Fabrimar, Tramontina, Mekal
ou com desempenho técnico equivalente.

Area de Servico e area técnica
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Paredes:

Piso:
Teto:

Loucas:
Metais:

Soleira:

Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso, rodapé do mesmo acabamento
do piso; e parede hidraulica com porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com
desempenho técnico equivalente na area de servicos;

Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;
Pintura latex acrilica branca sobre gesso liso e sancas conforme projeto arquiteténico e
instalacdes;

Tanque de louca com coluna da marca Celite, Deca ou com desempenho técnico
equivalente;

Torneira de parede cromados da marca Deca, Docol ou com desempenho técnico
equivalente;

Granito, marmore ou similar.

Depositos privativos nos subsolos

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;
Teto: Textura rolada sobre laje

Soleira: Granito, marmore ou similar.

E- UNIDADE DUPLEX (21° andar)

Hall Social e hall de servico

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;

Piso:

Teto:
Soleira:

Piso em porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari, Eliane ou com desempenho
técnico equivalente;

Pintura latex PVA branca sobre forro de gesso;

Granito, marmore ou similar.

Sala de Estar / Jantar / TV

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;

Piso: Contrapiso cimentado;

Teto: Pintura latex PVA branca sobre gesso liso e sancas conforme projeto arquitetdnico e
instalacdes;

Soleira: Granito, marmore ou similar.

Varanda coberta

Paredes: Revestimento texturizado acrilico de aparéncia granulada, rodapé do mesmo

Piso:

Teto:

acabamento do piso e guarda corpo em perfil tubular. Brise metalico perfurado mével
conforme projeto arquitetonico.

Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico
equivalente;

Forro de gesso, WPC (Wood — Polymer Composite) amadeirado ou material com
desempenho técnico equivalente;
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Varanda descoberta

Paredes:

Piso:

Lavabo
Paredes:
Piso:
Teto:
Bancada:
Loucas:
Metais:
Baguetes:
Cozinha
Paredes:
Piso:
Teto:

Bancada:
Metais:

Revestimento texturizado acrilico de aparéncia granulada, rodapé do mesmo
acabamento do piso e guarda corpo em perfil tubular.

Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico
equivalente; jardim sobre laje e previsédo de ofuré.

Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso e rodapé do mesmo acabamento
do piso;

Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico
equivalente;

Pintura latex PVA branca sobre forro de gesso;

Granito, marmore ou similar.

Bacia com caixa acoplada e cuba de embutir ou semi-encaixe da marca Celite, Deca ou
com desempenho técnico equivalente;

Torneira cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho equivalente;

Granito, marmore ou similar.

Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso, rodapé do mesmo acabamento
do piso; e parede hidraulica com porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com
desempenho técnico equivalente;

Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;
Pintura latex acrilica branca sobre gesso liso e sancas conforme projeto arquiteténico e
instalacoes;

Granito, marmore ou similar;

Torneira Monocomando cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho
equivalente e cuba simples em inox de embutir da marca Fabrimar, Tramontina, Mekal
ou com desempenho técnico equivalente.

Area de Servico e areatécnica

Paredes:
Piso:
Teto:
Loucas:

Metais:

Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso, rodapé do mesmo acabamento
do piso; e parede hidraulica com porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com
desempenho técnico equivalente;

Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;
Pintura latex acrilica branca sobre gesso liso e sancas conforme projeto arquitetonico e
instalacdes;

Tanque de louca com coluna da marca Celite, Deca ou com desempenho técnico
equivalente;

Torneira de parede cromados da marca Deca, Docol ou com desempenho técnico
equivalente;
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Soleira: Granito, marmore ou similar.

Banheiro de Servico

Paredes: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente
na area do box e nas demais paredes pintura acrilica branca sobre massa e/ou gesso liso
e rodapé do mesmo acabamento do piso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;

Teto: Pintura acrilica branca sobre forro de gesso;

Bancada: Granito, marmore ou similar;

Loucas: Bacia com caixa acoplada e cuba de embutir ou semi-encaixe da marca Celite, Deca ou
com desempenho técnico equivalente;

Metais: Torneira cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho equivalente;

Baguetes: Granito, marmore ou similar.

Escada de acesso ao pavimento superior

Escada: Escada metalica em perfil metalico, degraus estruturados em chapa metdlica preparados
para acabamento.

F- UNIDADE DUPLEX (22° andar)

Suites e Closets

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;
Piso: Contrapiso cimentado;
Teto: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso e sancas conforme projeto

arquitetdnico e instalages;

Banheiro Suite Master

Paredes: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente
na area do box e nas demais paredes pintura acrilica branca sobre massa e/ou gesso liso
e rodapé do mesmo acabamento do piso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;

Teto: Pintura acrilica branca sobre forro de gesso;

Bancada: Granito, marmore ou similar;

Loucas: Bacia com caixa acoplada e cuba de embutir ou semi-encaixe da marca Celite, Deca ou
com desempenho técnico equivalente;

Metais: Torneira Monocomando cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho
equivalente;

Baguetes: Granito, marmore ou similar.

Banheiros Suites

Memorial Descritivo de Acabamentos — abril de 2025

A Incorporadora reserva-se o direito de utilizar materiais equivalentes observando os aspectos de manutencéo, funcionalidade, resisténcia,
desenhos, desempenho, sempre observando melhoria dos padrdes de qualidade e disponibilidade de materiais no mercado na ocasido da
programacéo das compras. Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opgéo a ser adotada no
empreendimento ficara ao exclusivo critério da Incorporadora. Os revestimentos de pedra natural e tampos de granito estéo sujeitos a
variagOes de cor, tonalidade e veios, caracteristicas estas provenientes da natureza.
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Paredes: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente
na area do box e nas demais paredes pintura acrilica branca sobre massa e/ou gesso liso
e rodapé do mesmo acabamento do piso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;

Teto: Pintura acrilica branca sobre forro de gesso;

Bancada: Granito, marmore ou similar;

Loucas: Bacia com caixa acoplada e cuba de embutir ou semi-encaixe da marca Celite, Deca ou
com desempenho técnico equivalente;

Metais: Torneira Monocomando cromada da marca Deca, Docol ou com desempenho
equivalente;

Baguetes: Granito, marmore ou similar.

Varanda coberta

Paredes: Revestimento texturizado acrilico de aparéncia granulada, rodapé do mesmo
acabamento do piso e guarda corpo em perfil tubular. Brise metalico perfurado mével
conforme projeto arquitetonico.

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico
equivalente;
Teto: Forro de gesso, WPC (Wood — Polymer Composite) amadeirado ou material com

desempenho técnico equivalente;

Circulacgao

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;
Piso: Contrapiso cimentado;

Teto: Pintura latex PVA branca sobre forro de gesso;

Depdsitos privativos nos subsolos

Paredes: Pintura latex PVA branca sobre massa e/ ou gesso liso;

Piso: Porcelanato da marca Eliane, Cecrisa, Portinari ou com desempenho técnico equivalente;
Teto: Textura rolada sobre laje

Soleira: Granito, marmore ou similar.

Memorial Descritivo de Acabamentos — abril de 2025

A Incorporadora reserva-se o direito de utilizar materiais equivalentes observando os aspectos de manutencéo, funcionalidade, resisténcia,
desenhos, desempenho, sempre observando melhoria dos padrdes de qualidade e disponibilidade de materiais no mercado na ocasido da
programacéo das compras. Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opgéo a ser adotada no
empreendimento ficara ao exclusivo critério da Incorporadora. Os revestimentos de pedra natural e tampos de granito estéo sujeitos a
variagOes de cor, tonalidade e veios, caracteristicas estas provenientes da natureza.
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