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CNM 108365.2,0045990-83
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVE|S DA COMARCA DE ITAPOA - 5C
Marcelo Rolando Diel - Oficial Titular
Livro N° 2 - Registro Geral (
MATRICULA N° 45.990 FIGHAY] \

ABERTURA DE MATRICULA: 06/08/2024,
IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL: Um terreno urbano, denominado lote n.° 16 (DEZESSEIS) da
quadra n.” 13 (TREZE), situado na RUA N.° 12 (DOZE) confrontando-se com terras de ANESIO DE
BARROS JUNIOR, no loteamento intitulado "BALNEARIO JARDIM DA BARRA", nesta Cidade e
Comarca de Itapoa-SC, com 4rea total de 360,00m?, @ com as seguintes medidas e confrontagdes:
fazendo frente ao oeste na Rua n.* 12, medindo 12,00 metros: lado direlto, de quem da rua olha, ao
sul, medindo 30,00 metros, confrontando-se com o Lote n.® 15; lado esquerdo, de quem da rua olha,
a0 norte, medindo 30,00 metros, confrontando-se com lerras de Anésio de Barros Junior: fazendo o
travesséo dos fundos ao leste, medindo 12,00 metros, confrontando-se com o Lote n.® 08.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA POLO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n. 79.610.069/0001-97, com sede na na cidade de Curitiba/PR,
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.® 192.884, do Livro 2/RG, do Registro de Iméveis da 1*
Circunscricao da Comarca de Joinville/SC, datado de 18/06/2024. PROTOCOLO: prenctado sob o
n. 89.931, livro n. 1, de”01/08/2024. Emolumentos: Isentos (54 - NAO INCIDENCIA). Selo de
fiscalizagdo: 077-IDN8. Valor do FRJ: Isento. O Escrevente Substituto:
rcio Manoel de Souza).
Av-1 - 45.990 - 13/08/2024. ELEMENTOS DE QUALIFICACAO OBJETIVA DO IMOVEL:
procede-se a esta averbagado em observancia ao Art. 701 do CN-CGFE/SC, conforme Escritura
publica lavrada em 01/08/2024, as fis. 095/098 do Livro 403, no Tabelionato de Notas e Protestos de
Itapod/SC, para constar que o presente imével: esté atualmente inscrito na Prefeitura de Itapoa, sob
inscrigdo imobiliaria: 01.60.013.0016 - Cadastro Publico Municipal: 48312-5 - possui o nimero 17 -
logradouro; RUA 981 MIRIAN CARDOSQ DO NASCIMENTO. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
89.932, livro n. 1, de 01/08/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de fiscalizagdo: HDJ13122-JLQS.

Valor do FRJ: R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assistdncia; 24,42%: FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos Ajuda& L2 r C: 19,55%). ISS: R$ 3.40.
Valor total: R$ 142,37. O Escrevente Substituto: Marclo Manoel de Souza)

Av-2 - 45990 - 13/08/2024. AVERBAGAO DE QUALIPICAGAO: em observancia ao Art. 706 do
CN-CGFE/SC e conforme Escritura publica lavrada e 01/08/3024, &s fls. 095/098 do Livro 403, no
Tabelionato de Notas e Protestos de ltapoa/SC, procedo a presente averbag8o para constar que a
proprietdria do imével objeto desta matricula, CONSTRUTORA POLO LTDA, esta com sede na
Travessa Alfredo Bufren, n. 51, conjunto 21, bairo Centro, Curitiba-PR., tudo de conformidade com
a documentagao probatdria apresentada, que fica arquivada neste Servigo Registral. O referido é
verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 89.932, livro n. 1, de 01/08/2024.
Emolumentos: R$ 113,24, Selo defigcalizagdo: HDJ13123-08K3. Valor do FRJ: R$ 25,73 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e a: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26 Z3% TJSC 5-19,55%). 1SS: RS 3,40. Valor total: R$ 142,37. O Escrevente
Substituto: _ ke (Marcio Manoel de Souza)

R-3 - 45.950 -ﬁ/oafzozgg. OMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Escritura piblica lavrada em
01/08/2024, as—fis- 8 do Livro 403, no Tabelionato de Notas e Protestos de Itapod/SC.
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA POLO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n. 79.610.069/0001-97, com sede na Travessa Alfredo Bufren, n. 51, conjunto 21, bairro
Centro, Curitiba-PR. ADQUIRENTE: SAL INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n. 36.159.628/0001-81, com sede na Rua (1000) Emanoel Vieira Garcia,
n. 186, bairro itapema do Norte, Itapoa -SC. OBJETO: o imével desta matricula. VALOR DO
NEGOCIO E AVALIAGAO FISCAL: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais). IMPOSTO INCIDENTE:
Continua no Verso =

Validade: 30 dias ‘ ‘
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimovelis.org.br

Pagina 1 de 9




OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n° 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - Itapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

CNM: 108365.2.0045990-83

2, 9
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Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (ITBI), pago no valor de R$ 2.400,00, em 30/07/2024.
EMITIDA A DOI, que sera remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
89.932, livro n. 1, de 01/08/2024. Emolumentos: R$ 1.209,10. Selo de fiscalizag&o:
HDJ13124-Y9GY. Valor do FRJ: R$ 274,82 (FUPESC: 24,42%:; OAB, Peritos e Assistdncia: 24,42%:

FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo; 26,73%; T)S€7%9,55%).
ISS: R$ 36,27. Valor total; R$ 1.520,19. O Escrevente Substituto: Mefsy Emeeto 0. io
Manoel de Souza) it

R-4 - 45.990 - 27/03/2025. INCORPORACAO IMOBILIARIA; Instrume icular (memorial
descritivo) datado de 20/03/2025 e requerimento datado de 12/02/2025, instruidos com a
documentagio probatdria exigida pelo o Art.° 32 da Lei n.° 4.591/64, que apresenta os requisitos
exigidos pelas normas legais e administrativas. INCORPORADORA : A proprietaria, SAL
INCORPORADORA LTDA |, pessoa juridica de direito privado, Inscrita no CNPJ n.
36.159.628/0001-81,  com sede na Rua (1000) Emanoel Vieira Garcia, n, 186, bairro ltapema do

Norte, Itapoa-SC, DESCRIGAO DO EMPRENDIMENTO: Um edificio em alvenaria com destinagdo

RESIDENCIAL, denominado * EDIFICIO WAVE", com area total construida de 509,61 m? de acordo
o Alvaré de Construgdo no. 1074/2024 expedido em 18 de dezembro de 2024 pela Prefeitura
Municipal de Itapo4. DESCRIGAO DOS EDIFICIO, AREA DE FESTAS E GARAGENS: EDIFICIO:
Possul com 01(um) pavimento “Térreo”, 01(um) pavimento “1° Pavimento”, 01(um) pavimento “2°
Pavimento”, e Barrilete/Caixa d"4gua com 05 (cinco) unidades residenciais, 04 (nove) vagas de
garagem cobertas, 01(uma) vaga de garagem descabertas, totalizando com area construida total de
509,61 m2, sendo: PAVIMENTO TERREO: contém 01(um) apartamentos (102), mais a area de
garagem coberta com 04 (quatro) vagas cobertas: vaga 01, vaga 02, vaga 03 e vaga 04, mais
01(uma) vaga descoberta: vaga 05, mais 05 Homebox e por fim a &rea comum de acesso (hall e
escadaria) com area construida de 161,52 m2. 1° PAVIMENTO: contém drea comum de acesso
{hall e escadaria) e 02 apartamentos (201 e 202) e com drea construida de 163,85 m2. 2°

PAVIMENTO contém area comum de acesso (hall e escadaria) e 02 apartamentos (301 e 302) e
com drea construida de 164,37 m2. # CAIXA DAGUA: contém 4rea de uso comum com area
canstruida de 19,87 m2. DAS COISAS DE USO COMUM INALIENAVEL E INDIVISIVEL: Sao
todas aquelas que por natureza ou fungo s&o de uso comum. Especialmente, mas nao unicamente
as seguintes: infraestrutura (fundagGes), supra estrutura (pilares, vigas e lajes), sistema de
tratamento de esgoto (fossaffiltro / sumidouro ou ETE) localizado na parte frontal, muros com gradil
e portdes de acesso de veiculos e pedestres na divisa frontal do lote com a rua, lixeira, dutos de
drenagem de agua pluvial, quadros e linhas de distribuigao de energia e comunicagao, abrigos de
gés, cisterna e os motores e caixa d'agua. DAS AREAS DE USO COMUM EM DIVISAO
PROPORCIONAL: Area de acesso aos apartamentos constituidos pelo hall, escadas que ligam o
pavimento térreo aos demais pavimentos (térreo ao 2° pavimento), areas de circulagdo/manobras de
velculos e pedestres conforme projeto arquitetdnico. DAS AREAS DE USO PRIVATIVO DE
DIVISAO NAO PROPORCIONAL: Os homebox (01 ao 05) estdo localizados no térreo cuja a
utilizac3o se restringe ao fitular da unidade autbnoma correspandente ao respectivo homebox assim
definida: UNIDADE AUTONOMA: Apartamento 101 - Homebox: 05 com 1,80 m2. UNIDADE
AUTONOMA: Apartamento 201 (fundos) ~ Homebox; 02 com 4,0556 m2. UNIDADE AUTONOMA:
Apartamento 202 (frente) — Homebox: 01 com 4,2525 m2, UNIDADE AUTONOMA: Apartamento
301 (fundos) ~ Homebox: 04 com 4,2918 m2. UNIDADE AUTONOMA: Apartamento 302 (frente)-
Homebox: 03 com 4,1737 m2. As vagas de garagem cobertas (01 ao 04) e vaga descoberta (05)
estdo localizados no térreo cuja a utilizagio se restringe ao titular da unidade auténoma
correspondente a respectiva vaga de garagem assim definida: UNIDADE AUTONOMA:
Apartamento 101 (fundos) — VAGA DESC.: Vaga PNE 05 com 18,50 m2. UNIDADE AUTONOMA:
Apartamento 201 (fundos) - VAGA COBERTA: Vaga 02 com 13,5831 m2. UNIDADE AUTONOMA:
Apartamento 202 (frente) — VAGA COBERTA: Vaga 01 com 14,2425 m2. UNIDADE AUTONOMA:
Apartamento 301 (fundos) — VAGA COBERTA: Vaga 04 com 14,3743 m2. UNIDADE AUTONOMA:
Apartamento 302 (frente) - VAGA COBERTA: Vaga 03 com 13,9787 m2. DAS UNIDADES
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AUTONOMAS, FRAGAO IDEAL, CONFRONTAGOES E VALOR: APARTAMENTO 101 (fundos)_\
do WAVE RESIDENCE: unidade autbnoma de uso exclusivamente residencial, construida em
alvenaria, localizada Rua 981 (Mirian Cardoso do Nascimento) , no 17, denominado apto 101
localizado no térreo estando lado direito de quem adentra no hall pela porta de acesso ao bloco,
sendo o apto dos fundos de quem olha o edificio pela rua, confrontando do lado esquerdo com
terras de Anésio de Barros Junior, do lado direito o lote 14-A, na frente confronta com escadaria e
nos fundos com o lote 08, contendo : 01 (uma) sala de estar, 01(uma) cozinha, 01(uma) lavandeira,
01 BWC social, 01 (uma) circulagdo, 01 (um) suite, 01 (um) BWC suite 1 e 01(um) quarto 2, 01 (um)
home box no 05 com 1,80 m2 totalizando a 4rea real privativa do apto é de 71,4428 m2, referente
Area Privativa Alienavel Coberta “Area Privativa Coberta”, mais a drea comum coberta de 11,61120
m2 referente Area Comum Inalienavel Coberta “Area Comum Coberta”, totalizando Area Real
Coberta de 83,05400 m2 cabendo ainda érea real privativa descoberta contendo patio privativo
(fundos e frente) localizado no pavimento a 4rea real privativa descoberta de 44,4600 m2 e vaga de
garagem no 05 (descoberta) com 18,50 m2 totalizando 62,9600, referente Area Privativa Alien4vel
Descoberta “Area Privativa Descoberta” mais a 4rea de 22,08686 m2 referente Area Comum
inalienavel Descoberta totalizando Area Real Descoberta de 85,04686 m2, par fim totalizando a
Area Real Total de 168,10086 m2 perfazendo fragdo ideal do terreno de 0,1627560 sendo dita
unidade avaliada em R$ 237.765,51. APARTAMENTO 201 (fundos) do WAVE RESIDENCE:
unidade autdnoma de uso exclusivamente residencial, construlda em alvenaria, localizada Rua 981
(Mirian Cardoso do Nascimento) , no 17, denominado apto 201 localizado no 1° pavimento estando
lado esquerdo de quem entra no hall pela escada, sando o apto de fundos de quem olha o edificio,
confrontando na frente com a escada comum e hall do 1° pavimento, contendo : 01 (uma) sala de
estar, 01(uma) cozinha, 01(uma) lavandeira, 01 BWC social, 01 (uma) circulagéo, 01 (um) suite, 01
{um) BWC suite 1 @ 01(um) quarto 2, 01 (um) home box no 02 com 4,0556 m2 e 01 (uma) Vaga 02
com 13,5831 m2 totalizando a area real privativa do apto é de 90,56120 m2, referente Area Privativa
Alienavel Coberta “Area Privativa Caberta”, mais a area comum coberta de 14,71840 m2 referente
Area Comum Inaliendvel Coberta “Area Comum Coberta”, totalizando Area Real Coberta de
'105.2796% cabendo ainda 4rea real privativa descoberta contendo pétio privativo Garden, a area
real privativa descoberta de 5,0320 m2, referente Area Privativa Alienavel Descoberta “Area
Privativa Descoberta” mais a area de 27,99740 m2 referente Area Comum Inaliendvel Descoberta
totalizando Area Real Descoberta de 33,02940 m2, por fim fotalizando a Area Real Total de
138,30900 m2 perfazendo fragao ideal do terreno de 0,20658857 sendo dita unidade avaliada em
R$ 301.392,59. APARTAMENTO 202 (frents) do WAVE RESIDENCE: unidade autbnoma de uso
exclusivamente residencial, construida em alvenaria, localizada Rua 981 (Mirian Cardoso do
Nascimento) , no 17, denominada apto 202 localizado no 1° pavimento estando lado direito de quem
entra no hall pela escada, sendo o apto da frente de quem olha o edificio, confrontando nos fupdos
com a escada comum e hall do 1° pavimento, contendo : 01 (uma) sala de estar, 01(uma) cozinha,
01(uma) lavandeira, 01 BWC social, 01 (uma) circulagdo, 01 (um) sufte, 01 (um) BWC suite 1 e
01(um) quarto 2, 01 (um) home box no 01 com 4,2525 m2 e 01 (uma) Vaga_Oi com 14,2425 m2
totalizando a area real privativa do apto é de 92,2975 m2, referente Area Privativa Alienavel Coberta
“Area Privativa Coberta", mais a 4rea comum coberta de 15,0006 m2 referente Area Comum
Inaliendvel Coberta “Area Comum Coberta®, totalizando Area Real Coberta de 107,2981 m2
cabendo ainda area real privativa descoberta contendo pétio privativo Garden, a area real privativa
descoberta de 14,0200 m2, referente Area Privativa Alienavel Descoberta “Area Pr!vativa
Descoberta” mais a area de 28,53418 m2 referente Area Comum Inaliendvel Descaoberta totalizando

rta de 42,55418 m2, por fim totalizando a Area Real Total de 149,85228 m2
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perfazendo fragdo ideal do terreno de 0,21054943 sendo dita unidade avaliada em R$ 307.171,08.
APARTAMENTO 301 (fundos) do WAVE RESIDENCE: unidade autbnoma de uso exclusivamente
residencial, construida em alvenaria, localizada Rua 981 (Mirian Cardoso do Nascimento) , no 17,
denominado apto 301 localizado no 2° pavimento estando lado esquerdo de quem entra no hall pela
escada, sendo o apto dos fundos de quem olha o edificio, confrontando nos fundos com a escada
comum e hall do 2° pavimento, contendo : 01 (uma) sala de estar, 01(uma) cozinha, 01(uma)
lavandeira, 01 BWC social, 01 (uma) circulagdo, 01 (um) suite, 01 (um) BWC suite 1 e 01(um)
quarto 2, 01 (um) home box no 04 com 4,2918 m2 e 01 (uma) Vaga 04 com 14,3743 m2 totalizando
a area real privativa do apto & de 92,42860 m2, referente Area Privativa Alienavel Coberta “Area
Privativa Coberta”, mais a 4rea comum coberta de 15,02190 m2 referente Area Comum Inalienavel
Coberta “Area Comum Coberta”, totalizando Area Real Coberta de 107,4505 m2 mais a area de
28,57472 referente Area Comum Inalienavel Descoberta totalizando Area Real Descoberta de
28,57472 m2, por fim totalizando a Area Real Total de 136,02522 m2 perfazendo fragao ideal do
terreno de 0,21084849 sendo dita_unidade avaliada em R$ 307.607,39. APARTAMENTO 302
(frente) do WAVE RESIDENCE: unidade auténoma de uso exclusivamente residencial, construida
em alvenaria, localizada Rua 981 (Mirian Cardoso do Nascimento) , no 17, denominado apto 302
localizado no 2° pavimento estando lado direito de quem entra no hall pela escada, sendo o apto da
frente de quem olha o edificio, confrontando nos fundos com a escada comum e hall do 2°
pavimento, contendo : 01 (uma) sala de estar, 01(uma) cozinha, 01(uma) lavandeira, 01 BWC social,
01 (uma) circulagéo, 01 (um) suite, 01 (um) BWC suite 1 e 01(um) quarto 2, 01 (um) home box no
03 com 4,1737 m2 e 01 (uma) Vaga 03 com 13,9787 m2 totalizando a area real privativa do apto &
de 91,6319 m2, referente Area Privativa Alienavel Coberta “Area Privativa Coberta”, mais a area
comum coberta de 14,8929 m2 referente Area Comum Inalienavel Coberta “Area Comum Coberta”,
totalizando Area Real Coberta de 106,52781 m2 mais a area de 28,32934 referente Area Comum
Inalienével Descoberta totalizando Area Real Descoberta de 28,32934 m2, por fim totalizando a
Area Real Total de 134,85714 m2 perfazendo fragdo ideal do terreno de 0,2090379 sendo dita
unidade avaliada em R$ 304.965,82. DOS DETALHES CONSTRUTIVOS: SERVIGOS
PRELIMINARES. LIMPEZA DO TERRENO: ser4 efetuada uma limpeza completa do terreno, com
remogdo de entulhos e quaisquer outros obstaculos & implantagéo do canteiro de obra. CANTEIRO
DE OBRAS E INSTALAGOES PROVISORIAS: Havers um depésito provisério para o
armazenamento de materiais. E, local adequado, seré afixado um conjunto de placas indicativas dos
projetistas e do responsavel técnico da obra. LOCAGAQO DA OBRA: obra sera locada segundo a
técnica convencional de locagdo com gabarito de madeira pintado, seguindo o seu perimetro e
marcando-se os eixos de pilares em duas diregbes. MOVIMENTO DE TERRA: nos aterros e
reaterros serdo utilizadas terras isentas de impurezas (detritos orgénicos). A retirada de terra sera
feita mecanicamente. FUNDAGOES: sera adotada fundagdo do tipo SAPATAS OU ESTACAS
COM BLOCOS. As fundagbes serao realizadas de acordo com o projeto especifico dimensionados
com os resultados da sondagem e plantas de cargas realizadas por empresa especializada. O
concreto a ser utilizado sera tera fck de acordo com o especificado no projeto de fundagdes e serad
preparado mecanicamente em betoneiras efou central de concreto. Todos os servigos de furagdes
como sondagens elaboragdo de projetos e execugdo propriamente dita, serdo executados por
empresa especializada no ramo. ESTRUTURA: o sistema a ser empregado na supra-estrutura sera
o de concreto armado, tipo convencional, com laje pré-fabricada, dimensionadas de acordo com o
projeto especifico. O ago utilizado sera o especificado e dimensionado de acordo com o projeto
estrutural. O concreto estrutural serd determinado pelo projetista estrutural. O concreto estrutural
sera determinado pelo projetista estrutural assegurando-se o controle tecnoldgico do mesmo e
atendendo as recomendagbes contidas em normas técnicas especificas. O tipo de concreto utilizado
(resisténcia, etc.) sera determinado no projeto estrutural. Todo concreto empregado na obra sera
preparado mecanicamente em betoneiras e/ou central de concretos. FORMA E DESFORMA: as
formas e escoras empregadas serdo em madeira. A desforma sera executada quando a estrutura
apresentar a resisténcia necessaria para suportar seu peso propric e as cargas adicionais, sendo
esse processo realizado de acordo com as orientagbes contidas no projeto, inclusive para a
Continua na Ficha 03
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MATRICULA N° 45.990 ERctAt 10
execug&o do reescoramento. TRANSPORTE E LANGAMENTO DO CONGCRETO: antes do
langamento do concreto, as férmas deveréio estar perfeltamente limpas, Isenta de residuo de
qualquer natureza. O transporte & o langamento do concreto serdo feitos por métodos que evitern a b
segregagéo ou perda dos constituintes do mesmo. O langamento serd manualmente, por meio de
carrinhos ou jericas, ou através de bombas apropriadas, de acordo com as condigdes do local a ser
concretado. ADENSAMENTO: cada camada de concreto langada sera vibrada mecanicamente com
o auxilio de vibradores de imersdo. O adensamento serd executado de forma que ndo se formem
ninhos, ndo se altera a posi¢do da armadura, nem se traga quantidade excessiva de agua a
superficie do concreto ou ocorra & segregagao da massa do mesmo. A quantidade de vibradores,
suas poténcias e didmetros serfio adequados a todas as pegas a serem adensadas. CURA E
PROTEGAO DO CONCRETO: serdo providenciadas a cura e a protegdo adequada do concreto
apos seu langamento. Serd utilizada a cura umida do concreto por meio de aplicagdo de agua na
sua superficie. PAREDES E PAINEIS: na alvenaria para vedag3o serdo utilizados tijolos ceramicos
furados (14X19X29) cm, na espessura de 14 cm com assentamento em argamassa de cimento, cal
e areia ou argamassa colante nas paredes internas e externas de uma maneira geral. As fiadas
serdo perfeitamente alinhadas, niveladas e aprumadas. Poderdo existir nas paredes requadragdes
de pilares e vigas. Os vaos internos das janelas, cujas travessas inferiores ndo facearem com as
lajes de piso, terdo peitorais de concreto ou de argamassa, pré-moldados, com instalagdo de
pingadeiras pelo lado externo, executados de maneira que ndo permita a infiltragdo de &gua para a
parte interna. O encunhamento, ou seja, o preenchimento dos véos existentes entre os respaldos
das alvenarias e as vigas ou lajes de ferro seréo executadas com argamassa. Todos os vios de
portas e janelas cujas travessas superiores ndo facearem com as lajes dos tetos e que ja ndo levem
vigas, terdo vergas de concreto, convenientemente armadas. INSTALAGOES: para a execugéo das
instalagbes hidraulicas e sanitarias, incéndio, elétrica, telefdnicas, rede frigorifera (ar condicionado
tipo split) e de gas serdo utilizados projetos espacificos alaborados por profissionais habilitados.
AGUA FRIA: todas as furagdes, rasgos e abertura em lajes, vigas ou outros elementos estruturais
necessérios para a passagem de tubulagdes, serdo locadas antes da concretagem. Para facilidads
de desmontagem das canalizagdes serdo colocadas unides ou flanges nas sucgdes de bombas de
recalque, barriletes e onde mais for necessdrio. Serdo obedecidas recomendagdes e normas do
fabricante, ABNT e concessionaria local (Agua de Itapoa). Sera executado 1 (um) reservatério
superior no pavimento de cobertura do edificio de acordo com os projetos hidrosanitario e de
incéndio. Ser4 instalado 1 (um) hidrémetro para cada apartamento no hall de circulagéo de cada um
dos pavimentos (térreo ao 2° pavimento) correspondente (medigao individual). MATERIAIS: a)
Tubulagbes e conexdes: serdo executados em PVC soldavel de uma das marcas: Tigre, Amanco,
Fortlev, Krona ou similar. b) Metais e acessérios: docol, deca, larenzetti ou similar. ¢) Lougas
sanitérias serdo instaladas as seguintes: bacia sanitdria com caixa acoplada de uma das marcas
Incepa, Celite, Deca ou similar nos seguintes ambientes: banheiros (social e suite) dos
apartamentos. AGUAS PLUVIAIS: os tubos e conexdes serdo todos em PVC tipo esgoto série
normal ou reforgada, conforme especificagbes do projeto hidro- sanitario, de uma das marcas: Tigre,
Amanco, Fortlev, Krona ou similar. Os rufos e calhas serdo executados com chapas galvanizadas,
parafusadas na alvenaria ou concreto e calafetados com corddo de silicone. ESGOTO SANITARIO:
todas as instalagdes de esgoto, primérias e secundérias serdo executadas rigorosamente de acordo
com projeto especifico e dentro das normas da concessionaria local (Aguas de Itapod), fabricantes e
ABNT. As caixas de inspegdo de esgoto e gordura terdo dimensdes de acordo com o projeto
hidrossanitario. As tubulagbes serdo executadas em tubos e conexdes de PVC rigido para esgoto,

de uma das marcas Tigre, Amanco, Fortlev, Krona ou similar. Os ralos simples e sifonados serdo de
ontinua no Verso
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PVC, com porta grelha de PVC uma das marcas: Tigre, Amanco, Fortlev, Krona ou similar. O tubo
coletor predial serd executado em PVC das mesmas marcas. INSTALAGOES E COMBATE A
INCENDIO: serdo executados rigorosamente de acordo com as normas da ABNT e projeto
aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do estado de Santa Catarina. Os extintores serdo do tipo:
PS quimico, gas carbdnico (CO?) ou dgua pressurizada, de acordo com a especificagdo do projeto
qe incéndio. INSTALAGOES DE GAS: havera um ponto de gas por apartamento na cozinha e na
area técnica para o aquecedor de 4gua, sendo que a rede primaria de distribui¢do que liga a central
de GLP dos pontos de consumo serd com cobre ago galvanizado ou multicamadas e a rede
secundaria (interna) cobre ago galvanizado ou multicamadas, de acordo com o projeto e normas do
CBMSC. Serdo utilizados medidores de vazdo para cada apartamento (medigao individual). O
projeto e execugdo das instalagdes de gas (rede de distribuigdo e central) serdo executados por
empresa especializada de acordo com o projeto aprovado pelo CBMSC e INSTALAGOES
ELETRICAS: na execugdo das instalagdes para luz e forga serdo observadas as normas NB-3(NBR
5410) da ABNT e as determinagdes da concessionaria local (CELESC). MATERIAIS: a) Eletrodutos
serdo utilizados mangueiras flexiveis de polietileno com %", 1" e 1 %" nas lajes e alvenarias. b)
Condutores (fios e cabos): seréo de cobre com protegdo termoplastica de uma das marcas: Pirelli,

Ficap, Reiplas, Nambei, Corfil, RCM, Perfil ou similar. c) Interruptores, tomadas e placas serdo de
uma das marcas Pial, Fame, Weg,Scheinder ou similar d) Disjuntores dos quadros das marcas G.E,

Weg, Soprano, Lorenzetti, Pial,Siemens ou similar. €) Centros de distribuicdo (quadro geral e

secundario): as caixas de medigdo serao executadas conforme exigéncias da concessionaria local

(Celesc) policarbonato padrdo com marcas homoiogadas pela Celesc (ex: Strahl, Taf, Plastimax e
§Z). Os quadros de distribuicdo dos apartamentos e da area comum serdo da marca Tigre, Krona,

Fortlev ou similar. f) Transformadores: terdo capacidade de acordo com o projeto elétrico, sendo
fornecidos pela concessiondria local (Celesc). INSTALAGOES TELEFONICAS: obedecerdo as
prescri¢des das normas e determinacdo da ABNT e 6rgdo regulador. Havera previsdo para
instalagdo de central de interfone na portaria. Esta previsto 01 (um) ponio em todos os
apartamentos da edificagdo. MATERIAIS: a) TubulagGes: serdo utilizados tubos da marca Tigre,
Lorenzetti, Fortlev, Krona ou similar. b) Cabos, cabos CCl de uma das marcas Megatron ou similar.

INTERFONES: havera previs@o para a instalagéo de central de interfone na portaria. Estéa previsto
01 (um) pontc em todos os apartamentos da edificagdo. MATERIAIS: a) Tubulagdo: as mesmas a
serem adotadas nas instalagbes telefénicas. AR CONDICIONADO TIPO SPLIT: os apartamentos
serdo dotados de infra- estrutura de ar condicionado tipo split (rede frigorifera de cobre),
dimensionada por profissional habilitado conforme &rea do ambiente. A localizagéo das redes
condensadoras serd em area especifica. A localizagao das evaporadoras sera da seguinte forma: 01
ponto em cada dormitério e da sala dos apartamentos: LUMINARIAS: seréo instaladas luminarias
somente na garagem e areas comuns dos pavimentos térreo, 1° e 2° pavimentos. No hall e escadas
serfo instalados sensores de presenga de uma das marcas Intelbras, Exatron ou similar, conforme
foi definido no projeto elétrico. Nos apartamentos serdo deixadas apenas as fiagdes, para posterior
colocagsio de luminarias pelos proprietarios. TV A CABO: havera previsdo para instalagéo de TV a
cabo, conforme projeto telefonico (somente tubulagéc). LUZ DE EMERGENCIA: serd feita a
instalagdo de Juz de emergéncla para escadaria do prédio com acionamento através de bateria ou
blocos auténomos. REVESTIMENTO, PAVIMENTAGAO, TETO E PINTURA: REVESTIMENTO
INTERNO: chapiscos: levardo chapiscos (argamassa de cimento e areia grossa) todas as
superficies a serem pintadas internamente, exceto teto com rebaixo de gesso. Embogo: serao
aplicados embogos (argamassa de cimento, cal hidratada e areia fina) em todas as superficies que
receberem revestimentos ceramicos e pintura, exceto no teto rebaixado em gesso. Revestimento
para parede: serdo aplicados revestimentos de uma das marcas: Embramaco, Delta, Gaudi, Vivence
ou similar com dimensdes a serem determinadas nos seguintes ambientes: banheiros, cozinhas e
areas de servico dos aparlamentos e detalhes de decoragao no hall de entrada. REVESTIMENTOS
DE TETO: sera aplicado forro de gesso no BWC e na circulagdo interna do apartamento. Podem
ocorrer mudangas nos locais de aplicagdo do forro de gesso, de acordo com o que for definido no
projeto executivo, ou por interferéncias técnicas, REVESTIMENTO EXTERNO: chapisco: levardo

Continua na Ficha 04
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chapisco (argamassa de cimento e areia grossa) todas as superficies externas a serem revestidas
com reboco. Reboco externo: sergo revestidos com reboco (argamassa de cimento, cal hidratada e
areia fina) todas as fachadas externas. PINTURAS: a) pintura lisa: seré aplicada pintura PVA na cor
branca em todo o teto inclusive o revestido com gesso. Todas as paredes de ambientes fechados e
cobertos que ndo receberem revestimentos ceramicos, receberdo emassamento com massa PVA e
duas demaos ds tinta acrilica, ou PVA, na cor branca. A tinta ser4 de uma das marcas: Renner,
Coral, Sherwin Willians, Suvinil ou similar b) paredes externasffachadas: ser4 aplicada pintura
acrilica texturizada (textura projetada e/ou rolada), em toda a area externa. O material serd de uma
das marcas: Renner, Coral, Sherwin Willians, Suvinil, Seller ou similar. c) Na escadaria e hall sera
aplicada a pintura ou textura rolada diretamente sobre o reboco, o material serd de uma das marcas:
Renner, Coral, Sherwin Willians, Suvinil ou similar. PISOS (revestimento): a) serdo aplicados
revestimentos com dimensdes a seream determinadas em todos os ambientes dos apartamentos,
hall de entrada e hall dos apartamentos das marcas Embramaco, Gaudi, Vivence, Eliane, Villagres
ou similar. b) a circulagéo de vefculos sera com concregrama, a érea do patio para circulagéo de
veiculos serd com bloco de concreto tipo paver ou placas de concreto armado e escadaria sera
revestida com pintada (coeficiente de atrito maior do que 0,4). c) o passeio serd pavimentado com
blocos de concreto tipo “paver” ou placas de concreto e as areas de jardim com grama conforme
espacificado em projeto. RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS: rodapé: o rodapé dos ambientes
podera ser do mesmo revestimento aplicado no piso, ou em composto de madeira ou PVC, Peitoris:
serdo colocados peitoris de granito sob o guarda- corpo das varandas e janelas (pingadeira).

COBERTURA (TELHADO): sobre a laje de cobertura dos edificios serdo colocadas telhas
fibrocimento ondulados da marca Eternit, Brasilit ou similar, fixadas com parafusos préprics, tudo de
acordo com as recomendagbes do fabricante. A estrutura serd em madeira. As cumeeiras serdo de
fibrocimento. Os rufos e calhas serdo executados com chapas galvanizadas, parafusadas na
alvenaria ou concreto e calafetados com corddo de silicone. PORTAS INTERNAS: as portas em
madeira mecanicamente processada, com enchimento do tipo colmeia. As portas seréo lisas, com
contracapa em chapa de fibra, podendo ser branca ou tom de madeira. ESQUADRIAS DE
ALUMINIO: todas as esquadrias serdo fabricadas com maior perfeicido, mediante emprego de
maode obra especializada de primeira qualidade e executadas rigorosaments, elaborados a partir
do que foi definido no projeto de arquitetura. Todas as esquadrias serdo confeccionadas em
aluminio com pintura eletrostatica na cor branca, preta ou chumbo e com dimensdes, bitolas e
disposicdes conforme detalhes especificos acordados com a empresa fabricante. ESQUADRIAS
ESPECIAIS: portdo de acesso de velculos do térreo serd em estrutura de aluminio. GUARDA
COPO (SACADAS E ESCADAS): a estrutura do guarda- copo das varandas dos apartamentos
serfio confeccionadas em aluminio com pintura eletrostética na cor branca, preta ou aluminio e vidro
com dimensdes, bitolas e disposicdes conforme detalhes especificos acordados com a empresa
fabricante. VIDROS: os vidros serdo incolores e lisos, de fabricag@o nacional @ com espessura
compativel com os véos das janelas e portas. Seréio aplicadas nas esquadrias de aluminio (tipo
vidro temperado). COMPLEMENTACAO: LIMPEZA FINAL: para a entrega dos apartamentos sera
realizada limpeza final utilizando agua e sabdo neutro em revestimentos cerdmicos, azulejos e
aparelhos sanitarios, metais e ferragens. LIGAGOES DEFINITIVAS: serfio procedidas as _I!gagbes
definitivas para a 4rea comum de: energia elétrica, agua potavel. LAUDOS: seréo emitidos os
laudos de vistoria de habite-se do Corpo de Bombeiros e Habite-se da Prefeitura de Itapoa.

MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS: - Central de gas: A cenlral de gas
atende as especificagbes do projeto preventivo aprovado e sera fornecido ao condominio no minimo

Continua no Verso
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2 cilindros a central de gas. Tudo conforme demonstram os memoriais, plantas e informagdes para
o arquivo do registro de iméveis, elaboradas pela Engenheira Civil, Aguida de Araujo Carvalho
da Luz , inscrito no CREA/SC sob n. 112.026-2, ART n.°s 9624193-2, datada de 17/12/2024 e
9708726-8, datada de 25/02/2025, acompanhado das planilhas de calculo a que alude a
NBR/ABNT n° 12.721 e Alvara de Construgdao n. 1074/2024 de 18/12/2024, expedido pela
Prefeitura Municipal de tapoa-SC, documentos estes que ficam arquivados neste Servigo Registral.
VALOR : O "Custo Global da Construgéo" atribuido ao imdvel é de R$ 1.458.902,50 (um milhZo
quatrocentos e cinquenta e oito mil novecentos e dois reais e cinquenta centavos) . DO
INSTRUMENTO DE MANDATO : Consta no titulo: Para os fins do disposto na alinea “m” do artigo
32, da Lei 4.591/64, DECLARAM QUE NAO HA INSTRUMENTO DE MANDATO RELATIVO AO
TERRENO, uma vez que é proprietdria do terreno acima identificado, portanto, assume total
responsabilidade pela incorporagdo imobilidria. DA CONSTRUTORA RESPONSAVEL PELA
OBRA : Consta no titulo: A incorporadora contrata a obra de forma particular, através de contrato
de empreitada por dreas especializadas, com equipes para a parte civil (estrutura, alvenaria, reboco
e revestimentos), elétrica, hidro sanitdria, gesso, pintura, infraestrutura para ar condicionado e
incéndio. PRAZO DE CARENCIA : Consta no titulo: A proprietariafincorporadora (em declaragao
propria assinada) que n&o terd prazo de caréncia para o empreendimento. PRAZO DA
CONCLUSAO DE OBRA : Consta no titulo: A proprietériafincorporadora, declara que o
empreendimento serd construido em 18 (meses). A proprietaria/incorporadora, declara que o
empreendimento teve inicio de suas obras na data de 01/10/2024, com prazo de término previsto
de 30/03/2026. Fica fixada a multa de R$500,00/més em caso de atraso na entrega do imével.
PARCELA DO PREGO : A proprietériafincorporadora, declarou em data de 15/02/2025, néo existir
pagamento total ou parcial em unidades a serem construidas. O referido é verdade, do que dou fé.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 94.796, livro n. 1, de 21/02/2025. Emolumentos: R$ 1.058,61.
Selo de fiscalizagdo:HIJ90827-WU6G. Valor do FRJ: R$ 240,62 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%AFEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: ; : R$ 31,76, Valor total: R$ 1.330,99. O Escrevente Substituto:
rcio Manoel de Souza)

Av-5 - 45990 - 27/03/2025. PATRIMONIO DE AFETACAO: procede-se a esta averbagdo com
fundamento no art. 31-B da Lei n. 4.591/1964, conforme Termo de Afetagio datado de 15/02/2025,
para constar que a incorporagao imobiliaria registrada sob o n. R.4 desta matricula fica
submetida ao regime de afetagdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporagéo
imobili4ria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do
patriménio do incorporador e constituirdo patrimdnio de afetagédo, destinado a consecugéo da
incorporagdo correspondente e & entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
VALOR DE AVALIAGAO: R$ 1.458.902,50 (um milhdo quatrocentos e cinquenta e oito mil
novecentos e dois reais e cinquenta centavos). PROTOCOLO: prenotado sob o n. 84.796, livro n. 1,
de 21/02/2025. Emolumentos: R$ 2.035,03. Selo de fiscalizagao:HIJ90828-NJTQ. Valor do FRJ: R$
462,56 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; ; 5%). 1SS: R$ 61,05. Valor
total: R$ 2.558,64. O Escreven ituto- anoel de Souza)
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Continuagao da certidao da matricula 45.990.
Numero do (ltimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 5

Itapod/SC, 04 de abril de 2025

Uﬂy\r\a\n dﬂ, Q(;Q)&

Amanda Gobel — Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
;I. FRJ: R$ Isento
fSS: RS Isento
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado dc Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagio
Normal

HIJ92285-HCDG

Confira os dados do ato em:
www.tisc.jus.br/selo
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