UMA OPORTUNIDADE SEGURA
E RENTAVEL PARA VOCE




Uma historia de sucesso i‘

Uma empresa Iinovadora composta  por
executivos especializados em imodveis, com
expertise em desenvolvimento imobiliario,
administracao de condominios e gestao de : : :

s J Mais de 45 mil Unidades

propriedades. administradas pelo grupo.

| LOBIE

Mais de 2bi em VGV de projetos
com parceria Lobie Gestao
Inteligente.

Assim nasce a Lobie, uma startup do grupo que
combina expertise nNo setor com as ultimas
Inovacdes em ciéncia da computacao e dados.

A MIsSao da Lobie € maximizar a rentabllldade de Cerca de 2 mil colaboradores.
propriedades de pequeno porte localizadas em
pontos estratégicos, por meio de moradia por
assinatura ou aluguel diario.




Onde estamos na Zona Sul
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Numeros do Grupo E‘

+85% de
ocupacao meédia
Lobie

39
Lancamentos

+800 unidades '|2
contratadas

. Empreendimentos
Lobie em operacio




Como funciona

Proprietario
Mais rentabilidade que a locacao
tradicional

Gestao ponta a ponta, com uso de
tecnologia

Decoracao assinada e preparada para
operacao short stay

Liberdade: Rescinda quando quiser

Transparéncia: Acesso real time ao
sistema e reports mensais

<

NA LOBIE VOCE

Apartamentos mobiliados, Nas
melhores localizagoes para
quem precisa de liberdade.

Alugueis com prazo flexiveis,
sem burocracia, facil e online.
Have fun!

TIPO DE ALUGUEL

Selecione 9
U

NIDADE

TS

Hospede

Apartamentos totalmente equipados

Apartamentos nas melhores localizacdes

Servicos de limpeza e troca de enxoval

Pagamento em apenas um boleto

Aluguel mensal sem fiador




Taxa Lobie

SOBRE A RECEITA LIQUIDA

b~ LoBIE

Sob medida para o i‘
Proprietario Investidor

Distribuicdo/Vendas
em +100 canais

29,

Precificacao das diarias
PaN
Al

Check in/ Check out
de forma digital

Concierge 24h

=

Limpeza e lavanderia

29

Prestacao de contas com
maxima transparéncia

BS'D



LOBIE @%/u?/f/t/

E‘ Parceria simplificada e vantajosa
§ ~
E Solucao completa turn key

i‘ Projgtos preparados para operacao STR assinados por
arquitetos

Cestao completa, da compra dos itens a montagem
is do apartamento

i‘ O seu tempo preservado
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Estudo de rentabilidade e precificacao

GUILHEM

MOZAK




Estudo de Mercado: Almirante Guilhem, n® 115, Leblon
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Estudo de Mercado: Almirante Guilhem, n® 115, Leblon

Leblon | Flat, Fast Wi-Fi, Sea &...

Rio de Janeiro

% 5.0 (100)

1203 Refurbished flat with sea...

Rio de Janeiro

AalS1 34

Leblon, av Cupertino, near bea...
Rio de Janeiro

Flat Shopping Rio Design Leblon

Rio de Janeiro
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* 4.4(13)
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Charming Leblon: Your Entire ...
Rio de Janeiro

r$227.3k 352
Revenue Potential Days Available

r$219.6k 77%
Revenue Occupancy

r$807.2
Daily Rate

Nice in Leblon | View to Morro ...
Rio de Janeiro

r$223.3k 232
Revenue Potential Days Available

r$883.2
Daily Rate

r$190.8k 93%
Revenue Occupancy

r$305.5k 300 r$265.7k 342 r$266.9k 338 r$226.2k 296
Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available
r$251.3k 83% r$1k r$244.8k 90% r$_794.8 r$249.6k 87% r$851.9 r$184.7k 80% r$779.4
Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy Daily Rate
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Leblon | Modern Loft, Great Lo...

Rio de Janeiro

r$180.7k 197
Revenue Potential Days Available

r$181.3k 86%
Revenue Occupancy

r$1.1k
Daily Rate

LOFT NO LEBLON!!! OTIMA LO...

Rio de Janeiro

r$237.7k 322
Revenue Potential Days Available

r$829.6
Daily Rate

r$207.4k 78%
Revenue Occupancy

Prazo Médio da Hospedagem:

4,1 dias \‘ ,_/ .\

ltens presentes nos andncios:

98%

WI-FI

96% COZINHA

72% MAQUINA DE LAVAR

57% VAGA DE GARAGEM

40% PISCINA

MAQUINA DE SECAR

32%

GUILHEM

MOZAK

BS'D



Estudo de Mercado: Almirante Guilhem, n® 115, Leblon i‘

Diaria Média na Regiao
Studios - 1 Quarto

1600

1400

1200 Média Hotéis!: R$1.174

1000

800 o
Média Luxo: R$748

600

400 Média Alto Padrdo: R$46]

== Upscale == Luxury == Hoteis G U I L H E M

MOZAK

Notas
1Hoteis considerados na pesquisa: Janeiro Hotel, Ritz Leblon Hotel e Promenade Palladium Hotel

BS'D
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Estudo de Mercado: Almirante Guilhem, n® 115, Leblon is

Receita Bruta
Studios - T Quarto

(Apenas unidades classificadas como Luxo)

Receita Média Hotéisl: R$24.666

Receita Bruta Média: R$17.799

12000 Receita Bruta Média: R$12.824

25% melhores == 10% melhores Hoteis G U I L H E M

MOZAK
Notas
lHoteis considerados na pesquisa: Janeiro Hotel, Ritz Leblon Hotel e Promenade Palladium Hotel
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Estudo de Mercado: Guilhem, Sala-Quarto Es

Diaria Média?

Rentabilidade Mensal Média

Lig. no 1° ano de Operacao

Receitaliquida () L % 15 514
____________________________________________________________________________ __________________________ N y

- Condominio R$ 804

- Energia e outros 5 R$ 450

PO . Re354 Div. Yield Mensal Médio

= tot. desp. estimadas (B) | R$ 1.608:

Receitaliquida(A-B) _...R317.629 0,96% a.m.2
3SR U U U TS U USSR TSSO ST \ /
-Taxa lobie (12%) : R$ 2.116

Recultado L|qU|d R R RS 15,514

GUILHEM

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos MozaK
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.608.000
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.



Estudo de Mercado: Guilhem, Sala-Quarto

Estudo de Sensibilidade Mensal

R$ 13.721

L 0,85%

- 091%
R$ 15.613
0,97%
R$ 16.560

Ocupacao

R$ 14.667

Diaria Médiat?

R$ 14.518

S 090%

R$ 15.514
0,96%
R$ 16.510
1,03%
R$ 17.506

R$ 14.518
0,90%
R$ 15.514
0,96%
R$ 16.510
1,03%
R$ 17.506

Conservador JBase Jotimista

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.608.000
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.

GUILHEM

MOZAK

BS'D
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Estudo de Mercado: Guilhem, Double-Suite 43m?= Es

Diaria Média?

Tx Ocupacgao’

Rentabilidade Mensal Média

Lig. no 1° ano de Operacao

R$ 28.696
\ /

Div. Yield Mensal Médio

132% a.m.?
N )

Resultado por suite G U I L H E M

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos MozaK
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$2.177.000
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.
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Estudo de Mercado: Guilhem, Double-Suite 43m?= E
Estudo de Sensibilidade Mensal

Diaria Média!?

por Suite

para o Double Suite

75%
R$ 25.484 R$ 26.904 R$ 28.324
o 80% I T T T L
de 117% 1,24% 1.30%
(&
'8 85% | R$ 27188 R$ 28.696 R$ 30.205
= 1,25% 1,32% 1,39%
O
R$ 28. : :
O . $ 28.891 R$ 30.489 R$ 32.086
1,33% 1,40% 1,47%
_— R$28867 @ R$30.595 =~ R$32281 = R$33968 = R$35695
° 1,33% 5 1,41% 1,48% 1,56% é 1,64% é

Conservador JBase Jotimista
GUILHEM

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos MosaK

2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$2.177.000
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.



Estudo de Mercado: Guilhem, Double-Suite Garden 61m?= is

R$ 892
85%

Diaria Média?

Tx Ocupacgao’

Rentabilidade Mensal Média

Lig. no 1° ano de Operacao

R$ 30.469
\ /

Div. Yield Mensal Médio

109% a.m.?
N )

R$ 14.056

Resultado por suite G U I L H E M

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos MozaK
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$2.786.850
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.

BS'D
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Estudo de Mercado: Guilhem, Double-Suite Garden 61m? E.
Estudo de Sensibilidade Mensal

Diaria Média!?

por Suite

para o Double Suite

75%
R$ 26.979 R$ 28.538 R$ 30.097
N 80% g T TR eEeeE
= 0,97% 1,02% 1,08%
O
-8 85% | R$28813 R$ 30.469 R$ 32.125
3 1,03% 1,09% 1,15%
O
R$ 30. : _
O V1A $ 30.647 R$ 32.400 R$ 34.154
1,10% 1,16% 1,23%
o R$30670 = R$32408 = R$34331 = R$36182 = R$37992
° 0% 6% 123%  130% 136%

Conservador JBase Jotimista
GUILHEM

lyalor ndo considera taxa de limpeza e impostos MosaK
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$2.786.850
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.



Diaria Média? R$ 2.024,00
Tx Ocupacgao’ 85%
T M . $51612
- Deducéo (i) OTA's e Impostos R$ 9.290
Receita liquida (A) R$ 42.322
e e
- Energia e outros R$ 450
- 1PTU R$ 563
= tot. desp. estimadas (B) R$ 2.292
Receita liquida (A-B) R$ 40.030
-Taxaloble(12%)R$4804
=ResultadoL|qU|do ____________________________________________________________________ R$35226

R$ 16.605

Estudo de Mercado: Guilhem, Double-Suite Cobertura 51m?

R$ 1.012
85%

Rentabilidade Mensal Média

..................................................................................................................................................................................

lvalor ndo considera taxa de limpeza e impostos
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$3.326.050
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.

Resultado por suite

-

Lig. no 1° ano de Operacao

R$ 35.226

/

Div. Yield Mensal Médio

106% a.m.?

(&

/

GUILHEM

MOZAK

BS'D
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Estudo de Mercado: Guilhem, Double-Suite Cobertura 51m-? E
Estudo de Sensibilidade Mensal

Diaria Média!?

por Suite

para o Double Suite

75%
R$ 31.269 R$ 33.035 R$ 34.802
. 80% g TP oleod Feooee
AT 0,94% 0,99% 105%
O
'8 85% g R$33489 R$ 35.226 R$ 37.103
3 1,01% 1,06% 112%
8 90% R$ 35.430 RS 37.417 R$ 39.404
: 1,07% 112% 118%
. R$35455  R$3IVSI0  R$39608 - RI4L705  R$43T62
0 107%  113% 119% 125% 0 132%

Conservador JBase Jotimista
GUILHEM

lyalor ndo considera taxa de limpeza e impostos MosaK
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$3.326.050
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.
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Tese do Investidor: Rentabilidade + Ganho de capital + Alavancagem i§

Rentabilidade Ganho de
capital

Alta demanda turistica
e reconhecimento Regides com escassez

mundial. de terrenos e alta

Locacao de temporada demanda,
com alta rentabilidade, a valorizacao
taxas de ocupagao e Retorno Imobiliaria
diarias elevadas. Alavancado tende a ser

significativa.

Alavancagem

Possibilidade do comprador
maximizar o retorno, utilizando
uma pequena quantia de
capital proprio para assumir
uma divida que é paga com
rendimentos do imadvel.

GUILHEM

MOZAK
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Tese do Investidor: Rentabilidade + Ganho de
capital + Alavancagem S
Ganho de capital estimado

G U I LI I E M O cenario pessimista estima uma valorizacao

MOZAK média do m? da unidade de 15% a.a., o cenario
base, 3,0% e o cenario otimista 4,5%. No cenario
base a valorizacao total do m? é de proxima 34,4%
no final de 10 anos.

Analise Retorno Alavancado

Metragem da unidade: 34,01m? +34 4% .|. R$ 2,3 MM
Ticket R$1.528.000

Dividend yield 10,21% a.a.

TIR nominal considerando 0

O ganho de capital?! 15,38% a.a”. R$ 15 MM

TIR-M* 15,30% a.a>.

ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando financiamento com taxa de 12%+TR e ganho de capital ao final de 10 anos, ou
seja, incluindo a valorizacao de m? do empreendimento. *TIRM (Taxa Interna de Retorno Modificada) considerada o custo de
oportunidade de investir o valor médio da unidade em uma aplicacao de rendimento 15%a.a. anos
Este é um estudo de rentabilidade e nao representa garantia de rentabilidade.

aquisicao 10 pessimista base otimista



B~ |LoBIE

low cost, high yield



