MINUTA DE CONVENGAO DE CONDOMINIO

ILHA PURA 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. (‘INCORPORADORA"), com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida Olof Palm, s/n, Lote 2, PAL
30.613, Camorim, CEP 22783-119, inscrita no CNPJ sob o n® 13.545.216/0001-84, representada neste
ato por seus Diretores abaixo assinados, Flavio Cezar de Souza Campos Neves, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n® 90102513-6, expedida pelo CREA/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 882.692.647-68, e Mauricio Cruz Lopes, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade n® 398.7596-26, expedida pelo SSP/BA, inscrito no CPF sob o n° 617.020.995-04,
ambos residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na qualidade de
incorporadora das 408 (quatrocentas e oito) unidades autbnomas destinadas a fins residenciais, areas
comuns e fragdes que lhes correspondam, localizadas na Avenida Projetada A do PAL 47.972, n° 355
(Lote 05 da Quadra Il do PAL 47.972), Camorim, Rio de Janeiro — RJ, devidamente descritoc e
caracterizado na matricula n.® 384,183, do 9° Oficio do Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro -
RJ, por este instrumento, e na melhor forma de direito estabelece a presente MINUTA DE CONVENGCAO
DE CONDOMINIO do residencial denominado “MILLENIO”, regida pelos artigos 1.331 a 1.358 do Codigo
Civil e pelas disposigdes da Lei n® 4.591 de 16.12.64, nao revogadas pelos referidos artigos, mediante as

seguintes clausulas e condigbes:
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CONVENGAO DE CONDOMINIO

CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

ART. 1° - Para fins de melhor compreensdo desta CONVENGAD, as expressdes abaixo, quando escrita
com letra maitiscula, em caixa alta, em negrito, itatico, no singular ou no plural, t8m os significados abaixo

apontados;

ADMINISTRAGAO - 6rgao do CONDOMINIO, composto de um Sindico Geral, que ser4 encarregado das
fungdes administrativas de natureza legal do CONDOMINIO, e da ADMINISTRADORA DO CONJUNTO
RESIDENCIAL, que sera encarregada das fungdes administrativas de natureza operacional. Integrara
também a ADMINISTRACAO os 03 (trés) Subsindicos, conforme previsto nesta CONVENCAO;

ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL (ou "ADMINISTRADORA') - pessoa juridica que
serd contratada pelo CONDOMINIO, mediante aprovagdo da ASSEMBLEIA GERAL, ressalvada a
primeira Administradora, que sera contratada conforme previsto nas Disposigdes Transitorias, e que sera

encarregada das fungdes administrativas de natureza operacional;

ASSEMBLEIA GERAL DE CONDOMINOS (ou "ASSEMBLEIA GERAL") - reunido afravés da qual os

Conddminos podem manifestar suas opinides e deliberar sobre os assuntos constantes da ordem do dia.

A ASSEMBLEIA GERAL tem atribuicdo deliberativa, quando decide assuntos administrativos, e
legislativa, quando cria- normas. A ASSEMBLEIA GERAL tera carater especial (se eventualmente
realizada durante as obras e quando da instituicdo do Condominio), ordinario ou extraordinario e, dentro
desse carater, podera ser de natureza ampla (alcangando todos os Conddminos) ou especifica
(alcangando apenas os Conddminos de determinado Bloco). A expressédo “Assembleia” indicara qualquer

tipo de Assembleia;

BLOCO RESIDENCIAL {ou “BLOCO") - edificagio destinada ao desenvolvimento de atividade
estritamente residencial, compreendendo o terreno, as unidades autbnomas, as &reas comuns e
instalagbes presentes efou futuras nela inseridas ou a ela afetas, de natureza interna e externa, descritas
nos itens “a” e ‘b, do artigo 8°, desta CONVENGAO de CONDOMINIO;

AREAS COMUNS - serdo consideradas as partes e as coisas de propriedade e uso comum dos

CONDOMINOS, inalienaveis e indivisiveis, indissoluveimente ligadas &s unidades autbnomas,
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consfituindo condominio de todos, conforme referidas no paragrafo segundo, do art. 1331, do Codlgof

Civil, no art. 3° da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, e mais especificamente, o terreno em que se Ievantara ag"

edificagbes, as fundagdes, as colunas, as vigas e os pisos de concreto armado, as paredes externas , ;-

internas das unidades autnomas que se dividem com as partes e coisas de uso comum, as fachadas e
seus ornamentos, os encanamentos-troncos de agua, luz, forga, gas, telefone, esgotos e os condutores
de aguas pluviais, os ramais tronco de eletricidade, de telefone e interfone, destinados as dependéncias
de propriedade e uso comuns, inclusive terminais, os elevadores, seus pogos, bases, motores,
equipamentos, acessorios e respectivas casas de maquinas e tudo o mais que nao for identificado como
Area Privativa, As Afeas Comuns serao divididas entre Areas Comuns Gerais e Areas Comuns de Uso

Exclusivo;

AREAS COMUNS GERAIS - s3o consideradas as areas, partes, instalagdes, bens e equipamentos de
uso de todos os Conddminos e Usuarios, devendo as despesas delas decorrentes ser suportadas por
todos os Condéminos, nas proporgdes definidas nessa CONVENGAO de Condominio. Da mesma forma,
eventuais receitas advindas das Areas Comuns Gerais serdo revertidas aos cofres do Condominio Geral

e beneficiardo a todos os Condominos, nos termos estabelecidos nesta CONVENGAO;

AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO - sdo consideradas as areas, partes, instalagdes, bens e
equipamentos deferidas ao uso exclusivo de determinado Bloco ou Conddmino(s), conforme previsto
nesta CONVENCAO, devendo as despesas delas decorrentes ser suportadas por quem delas se serve.
Da mesma forma, eventuais receitas advindas das Areas Comuns de Uso Exclusivo serdo revertidas aos
cofres do(s) respectivo(s) Bloco(s), ainda que em conta corrente aberta em nome do Condominio (se for o

caso), e se beneficiardo desses recursos apenas os Condéminos de tal(is) Bloco(s);

AREAS PRIVATIVAS - so as partes e coisas de propriedade e uso exclusivos de cada CONDOMINO,
derominadas UNIDADES AUTONOMAS, identificadas e discriminadas pelas suas respectivas
designacdes numéricas, tudo conforme consta do memorial de incorporagéo do empreendimento,
devidamente registrado na matricula n° 384.183, do cartbrio do 9° Oficio do Registro de Iméveis do Rio

de Janeiro;

CONDOMINO - é o proprietario ou o fitular de direitos aquisitivos sobre Unidade Autbnoma, ou aquele
que tiver algum tipo de direito real sobre Unidade AutGnoma. No que a presente CONVENCAO se referir
ao uso e utilizagdo da Unidade Autbnoma e Area Comum, as regras se estenderdo e serdo obedecidas

pelo Usuario, a qualquer titulo, e pelos empregados destes e dos Condbminos;

CONDOMINIO - ente juridico ndo personificado; mas com poderes de representagao dos interesses,

areas e bens comuns indivisiveis, bem como dos interesses individuais homogéneos dos Conddminos,
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tais como, contratagdo de seguros, a aquisigéo de bens, insumos e materiais necessarios a implantagéo,

manutengdo e conservagdo dos bens condominiais, etc. O Condominio abrangido por esta’ /s

CONVENCAO & composto por 3 (trés) BLOCOS, com o total de 408 {quatrocentas e oito) unidades.
autbnomas, sendo que esse complexo imobiliario se encontra situado na Avenida A do PAA 12.324, n°
355, (Lote 05 da Quadra Ill do PAL 47.972), Camorim, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. Para os
fins desta CONVENCAO, a expresso Condominio Geral expressara relagdes que envolvam todos os
Blocos do Empreendimento, sem excegdo. As mengdes ao Condominio alcangardo, no que couber, a

administragao que envolve cada Bloco;

CONJUNTO RESIDENCIAL - complexo imobiligrio constituido por 03 (trés) BLOCOS, com o fotal de
408 (quatrocentas e oito) unidades autbnomas, 0s quais compdem o CONDOMINIO;

CONYENGAO DE CONDOMINIO (ou "CONVENCAQ")- é o instrumento juridico que reline as normas
reguladoras do Condominio, de forma a conjugar a liberdade individual dos Conddminos & as restricbes

impostas pelas normas legais e contratuais que normatizam o uso coletivo,

REGIMENTO INTERNO - & o conjunto de normas disciplinadoras da conduta cotidiana da vida do

Condominio, de seus Conddminos e Usuarios a qualquer titulo;

UNIDADES AUTONOMAS - sdo as partes de propriedade autbnoma e exclusiva de cada Condémino,

identificadas como Apartamentos;

VAGAS DE GARAGEM - locais destinados, nas edificagdes ou conjunfos de edificagbes, a guarda e
estacionamento de veiculos, motos e bicicletas, cujo direito podera ser transferido a outro CONDOMINO,
independentemente da alienagéo da unidade a que corresponder, vedada, no entanto, sua fransferéncia
a pessoas estranhas ao CONDOMINIO;

USUARIO - é a pessoa que a qualquer titulo detém, temporariamente, a posse das unidades auténomas
efou areas comuns, sem animus dominus, bem como se utiliza de servigos existentes ou postos a

disposi¢do no dmbito do Condominio.

CAPITULO Il - DAS DISPOSIGOES GERAIS

ART. 2° - O CONDOMINIO localizado na Avenida A do PAA 12.324, n° 355, (Lote 05 da Quadra Il do
PAL 47.972), Camorim, Rio de Janeiro — RJ, devidamente descrito e caracterizado na matricula n.°

384.183, do 9° Cartério de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, passa a ser regido pelas disposigbes



presente CONVENGAO, que regufara as relagdes condominiais sob seus diversos aspectos.

ART. 3° - As disposicdes constantes desta CONVENGAO, obrigatoriamente, integraréio os contratos de
alienagao das UNIDADES AUTONOMAS, como se ali transcritas estivessem, qualquer que seja a forma
de disposig&o imobiliaria, inclusive fusdo, incorporagao, ou cisao, com obrigagéo de que os adquirentes
ou fitulares fagam-nas também respeitar nos eventuais contratos que tenham por objeto a locagéo, o
comodato, a cessdo de uso, onerosa ou gratuita, ou outra qualquer contratagdo de suas UNIDADES
AUTONOMAS, a fim de serem elas observadas por todos os usuarios da integralidade do CONJUNTO
RESIDENCIAL.

Paragrafo Primeiro — Todas as disposiges e normas enunciadas nesta CONVENCAO aplicar-se-30 aos
Usuarios, ou visitantes de qualquer uma das UNIDADES AUTONOMAS, integrantes do CONJUNTO
RESIDENCIAL.

Paragrafo Segundo — N3o obstante o disposto no caput, a presente CONVENGAO obrigara a todos os
Conddminos, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, bem como aos Usuérios, seus empregados e
prepostos, tendo em vista que a mesma se acha registrada no Livro 3 - Auxiliar do 9°. Oficio de Registro

de Imdveis do Rio de Janeiro.

Paragrafo Terceiro — Apesar do efeito erga omnes que a presente CONVENGAOQ tem em razzo de estar
registrada no Registro de Imoveis competente, uma copia deste instrumento ficara depositada na

administragio do CONDOMINIO, para o permanente conhecimento de todos os interessados.

ART. 4° - O terreno onde se edificara o CONJUNTO RESIDENCIAL é constituido do lote situado na
Avenida A do PAA 12.324, n® 355, (Lote 05 da Quadra Il do PAL 47.972), Camorim, Rio de Janeiro — RJ,
devidamente descrito e caracterizado na matricula n.° 384.183, do 9° Oficio do Registro de Imoveis da
cidade do Rio de Janeiro — RJ. A INCORPORADORA prometeu comprar o descrito terreno de
CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUGOES, de forma irrevogavel e irretratével, nos
termos do artigo 32, aliena “a", da Lei n° 4.591/64, conforme a escritura datada de 11 de Dezembro de
2012, lavrada em notas do cartorio do 15° Oficio de Notas, desta cidade, livro 3016, fis. 015; devidamente

registrada sob o n® R2, na matricula acima referida.

ART. 5° - O imovel descrito no artigo 4° desta CONVENCAO ¢ edificado sob o regime de incorporag&o
imobiliaria, em conformidade com o projeto aprovado sob o n® 02/270073/2012, pela Prefeitura da cidade
do Rio de Janeiro, que deu origem & Licenga de Obras n° 24/0943/2013, emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo, e & composto por 408 (quatrocentas e oito) UNIDADES AUTONOMAS, divididas

i L
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em 3 (trés) BLOCOS, desde ja atribuida a cada um deles as seguintes denominages: '_B’LOCIO' 1 2

“EDIFICIO CHICAGO”, BLOCO 2 - “EDIFICIO SINGAPURA”, BLOCO 3 - “EDIFICIO SYDNEY”. Parg "

possibilitar a comercializagao das UNIDADES AUTONOMAS do CONJUNTO RESIDENCIAL antes da
conclusdo das obras de sua construgdo, a INCORPORADORA fez arquivar o correspondente Memorial

de Incorporagéo perante o Cartorio de 9° Oficio do Registro de Imoveis.

ART. 6° - A administragio do CONJUNTO RESIDENCIAL sera regulada pela presente CONVENCAO em
relagzo s areas comuns e UNIDADES AUTONOMAS de todo o empreendimento.

CAPITULO Il - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

ART. 7° - O CONJUNTO RESIDENCIAL possui as seguintes caracteristicas:

a) Partes que sdo de propriedade exclusiva dos CONDOMINOS, também chamadas UNIDADES
AUTONOMAS, compreendendo 408 (quatrocentos e oito) apartamentos;

b) Partes que sdo de propriedade comum a fodos 0s CONDOMINOS que compreendem as
definidas nos paragrafo 2° e 3° do artigo 1.331 do Cédigo Civil, e aquelas &reas estabelecidas nesta
CONVENCAQ, incluindo as vagas de garagem para guarda de veiculos dos Condéminos, localizadas nos
BLOCOS RESIDENCIAIS.

CAPITULO IV - DA DISCRIMINAGAQ DAS PARTES DO CONDOMINIO

ART. 8° - As partes do CONDOMINIO s&o:

a)- PARTES PRIVATIVAS DOS BLOCOS RESIDENCIAIS;
b)- PARTES COMUNS DO CONJUNTO DE EDIFICAGOES E DOS BLOCOS RESIDENCIAIS.

A) PARTES PRIVATIVAS DOS BLOCOS RESIDENCIAIS

As partes privativas dos 03 (trés) BLOCOS RESIDENCIAIS se constituem de 408 (quatrocentas e oito)
UNIDADES AUTONOMAS, discriminadas pelas suas respectivas designagdes numéricas, como se
descrevem e se enumeram no artigo 9° da presente CONVENCAO DE CONDOMINIO, sendo as ditas
acessdes compostas na sua individualidade pelas respectivas dependéncias, instalagbes internas,

dispositivos, aparelhos e outros equipamentos, bem como dos demais elementos construtivos que delas




fazem parte integrante, até o ponto de ligagéo com o conjunto de redes e sistemas que integrgm_,gs‘
partes comuns ou de meagao com as UNIDADES AUTONOMAS vizinhas. ‘\- |
A. 1) Cada UNIDADE AUTONOMA tera direito de uso das vagas de garagem localizadas no térreo e 1“--.
Subsolo, conforme previsto nesta CONVENGAO, sendo que tal direito de uso & vinculada e inseparéavel
das respeciivas UNIDADES AUTONOMAS

B) PARTES COMUNS DO CONJUNTO DE EDIFICAGOES E DOS BLOCOS RESIDENCIAIS

As 4reas e coisas de uso e propriedade comuns, de natureza geral ou exclusiva, conforme o ¢aso, sa0
indivisiveis, inalienaveis e indissoluvelmente ligadas as UNIDADES AUTONOMAS e ao todo de cada
BLOCO RESIDENCIAL, estando referidas nos paragrafos 2° e 3° do artigo 1.331 do Cédigo Civil e em

especial, s80 as seguintes:

- O terreno em que se levantara a edificag&o;

- As fundagdes, estruturas de concreto armado, colunas, vigas, paredes perimetrais;

- Telhado;

- Area de acesso e de circulagdo de pedestres e veiculos, rampa de acesso, depésito, vestiario
masculino e vestiario feminino;

- Halls de escadas e de elevador, recepgao, sanitario para portadores de necessidades especialis,
sanitarios femininos, sanitarios masculinos, elevadores em cada BLOCO RESIDENCIAL,;

- InstalagBes, tronco e tubulagdes de agua, luz, esgoto, telefone, interfone, condutores de aguas
pluviais e contra incéndio, até a ligag&o com os ramais de entrada de cada UNIDADE AUTONOMA;

- No pavimento térreo: a guarita, piscinas, pergolados, jardins, o mezanino geral e os mezaninos
de cada um dos BLOCOS RESIDENCIAIS;

- Elevadores, seus pogos, bases, motores, equipamentos, acessorios e respectivas casas de
maquinas;

- As fachadas e seus ornamentos e o apartamento do porteiro;

- Enfim, todos os equipamentos, instalagdes e dependéncias de uso comum destinadas ao bom
funcionamento dos BLOCOS RESIDENCIAIS e do CONJUNTO RESIDENCIAL, descrevendo-se, no

mais, como areas comuns, as seguintes:

i) 2° Subsolo: E composto por circulagao, 8 (oito) reservatorios de agua potavel, 2 (dois) reservatorios de
agua potavel de reserva técnica de incéndio, reservatorio de reuso, ETE e escada de acesso ao 1°

Subsolo.

if) 1° Subsolo: E composto por 6 (seis) halls de elevadores, 18 (dezoito) elevadores, 3 (tres) escadas

pressurizadas, 3 (rés) dutos de exaustao da Escada, 2 (duas) escadas abertas, escada de acesso ao 2°
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Subsolo, 3 (trés) casas de maquinas de exaustdo mecénica, deposito, 2 (dois) depositos de lixo, 3 (trés)

geradores, 5 (cinco) circulagdes, 3 (trés) salas de quadros, 2 (duas) casas de bombas de equipamé'ntos

de irfigacéo, ante-camara, equipamento, 2 (duas) rampas de acesso de veiculos ao pavimento térreo e

estacionamento com 246 (duzentos e quarenta e seis) vagas de garagem simples, 11 (onze) vagas para
portadores de necessidades especiais, com fotal de 257 (duzentos e cinquenta e sete} vagas para
automoveis, 6 (seis) vagas para motos e 2 (dois) bicicletarios com total de 412 {quatrocentos e doze)

vagas para bicicletas.

iii) Térreo: E composto por guarita com W.C., 3 (trés) portarias, 4 (quatro) circulagdes, 6 (seis) halls de
elevadores, 18 (dezoito) elevadores, 3 (irés) escadas pressurizadas, 3 (trés) dutos de exaustdo da
escada, 2 (duas) escadas abertas, 8 (oito) depositos, alojamento de funcionarios, refeitério de
funcionarios, administragdo, vestiario funcionarios masculino, vestirio funcionarios feminino, vestiario
funcionarios portadores de necessidades especiais, apartamento do zelador com sala, circulagéo, quarto,
banheiro e cozinha, 3 (trés) aguecimentos centrais, sala de monitoramento, CFTV, casa de bombas
espelho d"agua, manutengéo, banheiro masculino, banheiro feminino, concierge, sta PTR, ECT, maleiro,
casa de maquinas das piscinas, 6 (seis) arméarios de elétrica, 3 (trés) depdsitos de lixo, 6 (seis) armarios
de gas, 9 (nove) armérios de correios, 6 (seis) armarios AQ/AF, 3 (trés) armérios tel., 6 (seis) armarios de
incéndio, 2 (duas) rampas de acesso ao 1° Subsolo e estacionamento com 135 (cento e trinta e cinco)
vagas de garagem simples, 2 (duas) vagas de carro elétrico, 25 (vinte e cinco) vagas com infraestrutura
para carro elétrico, com total de 162 (cenfo e sessenta e duas) vagas para automoveis, 33 (trinta e frés)

vagas para motos e 1 (uma) vaga de carga e descarga.

iv) Mezanino Geral: E composto por apoio festas, Praga das Jabuticabas, Praga Mirante, piscina infantil,

solario, deck SPA, deck molhado, piscina adulto, piscina com raia, bar da piscina e SPA.
v) BLOCO 1

- Mezanino: E composto por 2 (dois) halls de elevadores, 6 (seis) elevadores, escada pressurizada, W.C.
PNE, saldo de festas, cozinha, saldo de jogos. W.C., sala de TV, estar coberto, 2 (dois) armérios de
elétrica, 1 (um) depdsito de lixo, 2 (dois) armarios de gas, 2 (dois) armarios de incéndio, duto de exaustio

da escada.

- Pavimentos Tipo (1°ao 17°):
Sao compostos por 2 (dois) halls sociais, 6 (seis) elevadores, 2 (dois) depositos de lixo, escada
pressurizada, duto de exaustao da escada, circulagdo de servigo, 2 (dois) armérios de elétrica, DML, 2

(dois) armarios de gas, 2 (dois) armarios de incéndio, 2 (dois) armarios AQ/AF.
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- Telhado: E composto por escada pressurizada, duto de exaustdo da escada, 2 (duas) casas de. .

mégquinas de exaustdo mecanica, 2 (duas) casas de maquinas de elevadores, 2 (duas) escadas

descobertas, laje impermeabilizada e telhado verde.
BLOCO 2

- Mezanino: E composto por 2 (dois) halls de elevadores, 6 (seis) elevadores, escada enclausurada, 3
(trés) salas de reunido, apoio sala de reunido, circulagdo, WC PNE, WC, bar com cozinha, café com
cozinha, 2 (dois) armérios de elétrica, 1 (um) depésito de lixo, 2 (dois) armérios de gés e 2 (dois) armarios
de incéndio.

- Pavimentos Tipo (1° ao 17°): S&o compostos por 2 (dois) halls sociais, 6 (seis) elevadores, 2 (dois)
depositos de lixo, escada pressurizada, duto de exaustao da escada, circulagdo de servigo, 2 (dois)
armérios de elétrica, DML, 2 (dois) armérios de gés, 2 (dois) armérios de incéndio, 2 (dois) armarios
AQ/AF.

- Telhado: E composto por escada pressurizada, duto de exaustdo da escada, 2 (duas) casas de
méaquinas de exaustdo mecénica, 2 (duas) casas de maquinas de elevadores, 2 (duas) escadas

descobertas, laje impermeabilizada e telhado verde.
BLOCO 3

- Mezanino: E composto por 2 (dois) halls de elevadores, 6 (seis) elevadores, escada enclausurada, sala
multiuso, WC PNE, academia, WC, SPA, hidro, sauna seca, sauna a vapor, ducha, massagem com
espera, 2 (dois) armérios de elétrica, 1 (um) depésito de lixo, 2 (dois) armérios de gés, 2 (dois) armérios

de incéndio.

- Pavimentos Tipo {1° a0 17°): S&o compostos por 2 (dois) halls sociais, 6 (seis) elevadores, 2 (dois)
depositos de lixo, escada pressurizada, duto de exaustdo da escada, circulagdo de servico, 2 (dois)
amarios de. elétrica, DML, 2 (dois) armarios de gas, 2 (dois) armarios de incéndio, 2 (dois) armarios
AQ/AF.

- Telhado: E composto por escada pressurizada, duto de exaustéo da escada, 2 (duas) casas de

maquinas de exaustdo mecénica, 2 (duas) casas de maquinas de elevadores, 2 (duas) escadas

descobertas, laje impermeabilizada e telhado verde.

g
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Paragrafo Primeiro — As Areas Comuns, principalmente a(s) entrada(s) principal(ais), os halls de cada

andar e corredores, afs) escada(s) geral(ais), deverao estar sempre livres e desimpedidas, nada podendo"' :

ser nela(s) depositado, -ainda que momentaneamente. Quaisquer objetos ali encontrados seréo
removidos sem responsabilidade da ADMINISTRACAO por eventual estrago, e somente seréo entregues

aos respectivos proprietarios apos o pagamento da multa prevista nesta CONVENGCAO.

Paragrafo Segundo - Os umbrais ou soleiras das portas, do lado externo das UNIDADES
AUTONOMAS, tidas como corredores dos andares, séo considerados Areas Comuns, no podendo

assim, receber vasos, cinzeiros, porta-guarda-chuva, porta-chapéus e etc.

Paragrafo Terceiro — O funcionamento e a ufilizagdo das instalagdes e dependéncias de uso comum
poderdo ser objeto de regulamentos proprios, complementares a esta CONVENGAO, a serem
elaborados, postos em vigor e eventualmente modificados pelos érgdos para tanto competentes, na
forma do estabelecido na presente CONVENGAO.

Paragrafo Quarto - As Areas Comuns de lazer, de qualquer natureza, (tanto aquelas comuns a todos os
BLOCOS, quanto aquelas localizadas especificamente nos BLOCOS RESIDENCIAIS 1, 2 e 3),
independentemente de sua localizagao, serdo utilizadas indistintamente por todos os CONDOMINOS,
independentemente dos BLOCOS em que se situem as suas respectivas UNIDADES AUTONOMAS, pois

todas integram um sistema comum e um conjunto de lazer.

Paragrafo Quinto - Fica vedada a guarda de bicicletas, triciclos e similares nas Areas Comuns, com

excegao daquelas destinadas ao bicicletario.

Paragrafo Sexto — Nas Areas Comuns que vierem a ser utilizadas para a realizagao de atividades ou a
prestagdo de setvigos terceirizados, tais como academias de ginastica, néo poder&o ser prestados tais

servigos para terceiros estranhos aoc CONDOMINIO.

Paragrafo Sétimo — A utilizagéo dos espagos destinados a realizagdo de festas pelos CONDOMINOS
ser4 condicionada & sua prévia reserva e a0 pagamento de uma remuneragéo ao CONDOMINIO a ser
determinada efou aprovada pela ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL, em conjunto com

o Sindico e Conselho Consultivo.

Paragrafo Oitavo — As Areas Comuns localizadas no pavimento Térreo do BLOCO 2, identificadas como
“maleiro”, “administrago” e 3 (trés) “depositos ali localizados, bem como as Areas Comuns referentes
aos 4 (quatro) depdsitos localizados no pavimento Térreo do BLOCO 3, séo desde logo designadas,

prioritaria e especificamente, & utilizacdo exclusiva pela ADMINISTRACAO, como &reas de apoio técnico

/7;// - 11
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eventualmente contratados pelo CONDOMINIO ou a ele disponibilizados, observado o disposto no Attigo———

\J

fs

. & Offeio
:l 07 REG. DEJBIOVE

a0 desenvolimento dos senvigos contratados pelo CONDOMINIO, mencionados nesta CONVENGAD, -

Al Méaeanhk
. . . - : . \ { j-' Feanhe, |
efou ao desenvolvimento dos demais servigos que nZo estejam aqui elencados, mas que venham a ser Ander

52, alinea ‘d", ainda que tais eventuais servicos ndo venham a ser utilizados por todos os
CONDOMINOS.

Paragrafo Notio — Alternativamente ao disposto no Pargrafo Oitavo, supra - e desde que mediante

deliberagdo com aprovagdo de 2/3 (dois tergos) dos CONDOMINOS fitulares de direitos sobre

UNIDADES AUTONOMAS, na forma prevista no Artigo 52, alinea “e” -, poderao as areas acima indicadas

deixar de ser utilizadas de acordo com a forma especifica referida no paragrafo anterior, passando a ser
utilizadas de outra forma, em beneficio do CONDOMINIO.

ART. 9° . As UNIDADES AUTONOMAS do CONJUNTO RESIDENCIAL possuem as seguintes fragdes

ideais e t&m direito 20 uso de vagas de garagem, distribuidas indistintamente no 1° Subsolo e pavimento

térreo, conforme a seguinte distribuig&o:

CTRRE,

w II

-

BLOCO 1

COLUNAS 01 02 03 04 05 06 07 08
17° 0,00247| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00257| 0,00245
162 0,00247| 0©0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00257| 0,00246
15¢ 0,00246| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00258| 0,00246
142 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00247| 0,00247| 0,00245
132 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00246| 0,00246| 0,00246]| 0,00245
12¢ 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00247| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
3 112 0,00246| 0,00240| 0,00241| 0,00247| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
= 10° 0,00246| 0,00241| 0,00241| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
E g2 0,00247| 0,00241| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246]| 0,00246| 0,00245
<>t 8¢ 0,00247| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00246
e 72 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00247| 0,00246
62 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246( 0,00245| 0,00247| 0,00246| 0,00245
52 0,00245| 0,00239| 0,00239( 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00244
42 0,00245| 0,00239( 0,00239| 0,00246| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00244
3e 0,00245| 0,00239| 0,00240| 0,00246| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
22 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
12 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
TOTAL DO BLOCO 1 0,33335

%
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L BLOCO 2
COLUNAS 01 02 03 04 05 06 07 - 08 _
172 0,00247| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00257| 0,00245
162 0,00247| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00257| 0,00246
152 0,00246| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00258| 0,00246
14¢ 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00247| 0,00247| 0,00245
130 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00246| 0,00246| 0,00246| 0,00245
120 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00247| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
2 110 0,00246| 0,00240| 0,00241| 0,00247| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
E 10° 0,00246| 0,00241| 0,00241| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
= 9o 0,00247| 0,00241| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
= ge 0,00247| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00246
o 7¢ 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00247| 0,00246
62 0,00246| 0,00239| 0,00239| 0,00246| 0,00245| 0,00247| 0,00246| 0,00245
52 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00244
40 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00246| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00244
3¢ 0,00245| 0,00239| 0,00240| 0,00246| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
20 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
10 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
TOTAL DO BLOCO 2 0,33333
BLOCO 3
COLUNAS 01 02 03 04 05 06 07 08
17¢ 0,00247| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00257| 0,00245
162 0,00247| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00257| 0,00246
15¢ 0,00246| 0,00251| 0,00251| 0,00246| 0,00245| 0,00257| 0,00258| 0,00246
140 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00247| 0,00247| 0,00245
130 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00246| 0,00246| 0,00246| 0,00245
120 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00247| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
2 110 0,00246| 0,00240| 0,00241| 0,00247| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
E 109 0,00246| 0,00241| 0,00241| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
S 9¢ 0,00247| 0,00241| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
5 ge 0,00247| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00246
e 72 0,00246| 0,00240| 0,00240| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00247| 0,00246
62 0,00246| 0,00239| 0,00239| 0,00246| 0,00245| 0,00246| 0,00246| 0,00245
5e 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00244
40 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00246| 0,00245| 0,00245| 0,00245| 0,00244
3¢ 0,00245] 0,00239| 0,00240| 0,00246| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
20 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
10 0,00245| 0,00239| 0,00239| 0,00245| 0,00244| 0,00245| 0,00245| 0,00244
TOTAL DO BLOCO 3 0,33332
TOTAL GERAL | 1,00000|
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Pavimento

Bloco 1

Unidades

Quantidad
e

Vagas das Unidades Auténomas

Vagas/Unidade

Total

Total no

Pavimento

Térreo

101 a 108

2012208

3012308

401 a 408

501 a 508

601 a 608

7012708

| | A =S =] e —

56

1° Subsolo

801 a 808

901 a 908

1001 a 1008

1101 a 1108

1201 a 1208

130121308

1401 a 1408

1501 a 1508

1601 a 1608

1701 a 1708
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Pavimento

Bloco 2

Unidades

Quantidade

Vagas das Unidades Autdnomas

Vagas/Unidade

Total

Total no

Pavimento

Térreo

101a108

2012208

301 a 308

401 a 408

501 a 508

1
1
1
1
1

601 a 608

1

48

1° Subsolo

701 a 708

8012808

1
1

901 a 908

@ | | | | oo | |

1

| 0| | o] | | 0| | <o
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1001 a 1008

1101 a2 1108

1201 a 1208

1301 a 1308

1401 a 1408
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Pavimento

Bloco 3

Unidades

Quantidade

Vagas das Unidades Autdnomas

Vagas/Unidade

Total

Total no

Pavimento

Térreo

101 a 108

201 a 208

301 2 308

401 a 408

501 a 508

1
1
1
1
1

601 a 608

-

48

1° Subsolo

7012708

801 a 808

901 a 908

1001 a 1008

1101a 1108

1201 a 1208

1301 a 1308

1401 a 1408

1501 a 1508

1601 a 1608

17012 1708
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Pavimentos tipo - 1° ao 17° andar
BLOCO 1:

Apartamentos 101/1701 - Hall, sala, cozinha, &rea de sefvigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.

Apartamentos 102/1702 — Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 {duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e varanda.

Apartamentos 103/1703 - Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 {dois) banheiros da suite

¢ varanda.

Apartamentos 104/1704 — Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.

Apartamentos 105/1705 — Hall, sala, cozinha, 4rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

¢ 2 (duas) varandas.

Apartamentos 106/1706 — Hall, sala, cozinha, 4rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e varanda.

Apartamentos 107/1707 — Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 {dois) banheiros da suite

e varanda.

Apartamentos 108/1708 - Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.
BLOCO 2:

Apartamentos 101/1701 — Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.

Apartamentos 102/1702 — Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e varanda.
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Apartamentos 103/1703 — Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiroé da suite

e varanda.
Apartamentos 104/1704 — Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.
Apartamentos 105/1705 — Hall, sala, cozinha, &rea de servico, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.
Apartamentos 106/1706 — Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e varanda.
Apartamentos 107/1707 - Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e varanda.
Apartamentos 108/1708 ~ Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.

BLOCO 3:
Apartamentos 101/1701 - Hall, sala, cozinha, 4rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 {dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.
Apartamentos 102/1702 — Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 {duas) suites, 2 {dois) banheiros da suite

e varanda.
Apartamentos 103/1703 — Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 {dois) banheiros da suite

e varanda.
Apartamentos 104/1704 — Hall, sala, cozinha, &rea de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.
Apartamentos 105/1705 — Hall, sala, cozinha, area de servi¢o, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 (duas) varandas.
Apartamentos 106/1706 — Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e varanda.
17
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Apartamentos 107/1707 - Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 {dois) banheiros dg suite

N

e varanda.

Apartamentos 108/1708 — Hall, sala, cozinha, area de servigo, 2 (duas) suites, 2 (dois) banheiros da suite

e 2 {duas) varandas.

Paragrafo Primeiro: Fazem parte do CONDOMINIO um total de 419 (quatrocentas e dezenove) vagas
de estacionamento, dentre as quais 408 (quatrocentas e oito) vagas sdo destinadas ao uso das
UNIDADES AUTONOMAS, conforme indicado nos quadros acima, e 11 (onze) vagas séo destinadas ao
uso de visitantes. Das 11 {onze) vagas destinadas ao uso de visitantes, 1 (uma) ¢ localizada no 1°

Subsolo e 10 (dez) sao localizadas no pavimento térreo.

Paragrafo Segundo: Todo o espago destinado a estacionamento seréa considerado Area Comum do
CONDOMINIO.

Paragrafo Terceiro: O acesso s areas de estacionamento sera feito por meio de uso de credenciais a
serem entregues a todos os Conddminos, cada uma contendo a identificagéo do nivel de estacionamento
do respectivo Conddmino, conforme indicado nos quadros acima (1° subsolo ou pavimento térreo), sendo
certo que o estacionamento se dara em obediéncia aos niveis indicados nas credenciais € nos quadros

acima, mas sem previsao inicial de local certo e predeterminado de estacionamento em cada nivel.

Paragrafo Quarto: E proibida a transferéncia de gasolina, &lcool, outros combustiveis ou inflaméveis de
um carro para outro, bem como o conserto de veiculos na garagem coletiva, suas areas e dependéncias,
nas vias de acesso e de manobra, assim como a guarda de qualquer tipo de material, moveis, acessorios,
utensilios, maquinas e equipamentos, produtos, substancias inflaméveis, quimicas e odoriferas,
explosivos e outros, ainda que temporariamente.

Paragrafo Quinto: As vagas de estacionamento destinam-se, exclusivamente, a guarda e
estacionamento de veiculos de passeio ou utilitarios de tamanhos compativeis com as dimensdes
demarcadas no chdo, ndo sendo permitido o estacionamento de veiculos com dimensdes fora das
demarcagGes, tampouco a utilizagdo de vaga para estacionamento de veiculos de carga ou comerciais,

sob qualquer pretexto, mesmo em carater temporario.

Paragrafo Sexto: E proibida a guarda nas vagas de estacionamento de reboques, cagambas, barcos, jet-

skis, asas-deltas.
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Paragrafo Sétimo: Os proprietérios de friciclos, scooters, bicicletas ou motocicletas devergo guarda-los,

dentro dos espagos especificamente designados, de acordo com as regras estabelecidas no'

REGIMENTO INTERNO do CONDOMINIO, sendo proibida a guarda destes veiculos nas areas comuns

situadas entre as vagas demarcadas.

Paragrafo Oitavo: O direito de uso de vaga de estacionamento reservado 4 UNIDADE AUTONOMA
podera ser cedido a titulo oneroso ou gratuito (locado ou dado em comodato) a outro CONDOMINO,

sendo, contudo, vedada sua negociago, a qualquer fitulo, a n&o CONDOMINOS.

Paragrafo Nono: Qualquer eventual transferéncia ou cesso a direito de uso de vaga de estacionamento
entre os CONDOMINOS devera ser informada ao CONDOMINIO, para fins de registro e monitoramento
pela ADMINISTRAGAO, nao importando de forma alguma em alteragao do sistema de rateio estabelecido

nesta CONVENCAO ou no respectivo valor da cota condominial.

CAPITULO V - DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES GERAIS DOS CONDOMINOS E USUARIOS

ART. 10 - O CONDOMINIO ora consfituido regular-se-a pela presente CONVENCAQ, REGIMENTO
INTERNO e ASSEMBLEIA GERAL e, no que for aplicavel, pelos artigos 1.331 a 1.356 do Cddigo Civil,
dispositivos da Lei Federal n° 4591, de 16.12.1964, e legistagao complementar vigente.

ART. 11 - O uso e fruigdo das Areas Privativas, por seus respectivos Condominos , encontram flimite na
legislagdo, nas normas desta CONVENCAO e no REGIMENTO INTERNO, devendo observar sempre 0
bem comum dos CONDOMINOS.

ART. 12 - As partes de propriedade e uso comum destinam-se & utilizagao coletiva dos CONDOMINOS,
respeitadas as disposicoes legais, as normas da presente CONVENCAO e do REGIMENTO INTERNO
devendo seu uso ser sempre de acordo com o bem comum dos CONDOMINOS.

ART. 13 - A utilizagao do CONJUNTO RESIDENCIAL & a de um empreendimento residencial planejado.

ART. 14 - A utilizagdo da UNIDADE AUTONOMA, de finalidade RESIDENCIAL, é convencionada para
moradia, sendo vedado o seu uso para qualquer outra finalidade, ainda que temporariamente, sendo

expressamente proibida a destinagdo da mesma para fins comerciais.

ART. 15 — O uso dos servigos e das Areas Comuns pelos CONDOMINOS estara sujeito a que dele ndo

resulte dano, embarago ou incdmodo aos demais CONDOMINOS ou Usuarios. ,
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ART. 16 - Esta CONVENGAO, bem como o REGIMENTO INTERNO nela incluido, ou o Regular‘nepto R
Administrafivo e Operacional, a ser, posteriormente, aptimorado e aprovado pelos CONDOMINOS em

ASSEMBLEIA GERAL, obrigam a todos os Conddminos, seus sucessores, dependentes, servigais,

locatérios ou outras pessoas que, de qualquer forma, a eles se vinculem, inclusive visitantes.

Paragrafo Primeiro - No que se aludir a0 uso e fruigéo de UNIDADE AUTONOMA e Area Comum, as
regras se estenderao e serfo obedecidas pelo Usuério, a qualquer titulo, assim como aos empregados do
CONDOMINIO.

Paragrafo Segundo - No que se aludir ao direito de propriedade, as regras se aplicarao ao titular do
dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelo fitular de direitos aquisitivos de UNIDADE
AUTONOMA.

ART. 17 - O Usudrio da UNIDADE AUTONOMA (aquele que dela n&o & proprietario ou fitular de direitos
aquisitivos ou fitular de direito real sobre tal bem), ndo terd qualquer representagéo perante o
CONDOMINIO, ressalvado o disposto no artigo 24, § 4° da Lei 4591/64, ficando o CONDOMINO

responsavel pelas infragdes e danos por aquele Usuério cometidos e eventuais débitos por ele contraido.

ART. 18 - Todas as despesas de manutencdo, conservagdo e obras realizadas nas UNIDADES
AUTONOMAS, inclusive instalagdes de maquinas e equipamentos, pagamento de tributos e tarifas de
servicos de luz, forga, gas, e outras contratadas pelo respectivo CONDOMINO, correrdo por sua exclusiva
conta e responsabilidade, salvo aquelas que digam respeito as Areas Comuns Gerais ou as Areas

Comuns de Uso Exclusivo de determinado Bloco.

Paragrafo Primeiro - Além dos direitos expressamente previstos nesta CONVENCAO, é facultado aos
CONDOMINGS, observadas as demais disposigSes desta CONVENGAOC, do Manual do Proprietario, do
REGIMENTO INTERNO do CONDOMINIO e outras normativas aplicaveis aos CONDOMINOS, bem

como a legislagdo edilicia pertinente o exercicio dos seguintes direitos:

a) usar, administrar e usufruir suas UNIDADES AUTONOMAS, segundo sua conveniéncia, sob a
condicdo de ndo prejudicar igual direito aos demais, observando e fazendo observar, por quem fizer as
suas vezes na ocupagao da UNIDADE AUTONOMA, os preceitos desta CONVENCAO, do REGIMENTO
INTERNO que nela consta e dagquele(s) que vier(em) a ser aprovado(s) de futuro, e de ndo comprometer

ou permitir que alguém por eles comprometa a seguranga, categoria e as normas de boa vizinhanga do

CONDOMINIO; )
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b) modificar efou alterar as disposigdes das paredes internas das dependéncias da UNIDADE
AUTONOMA, obtendo, entretanto, prévia autorizagéo por escrito do Sindico e da ADMINISTRADbRA DO
CONJUNTO RESIDENCIAL e, quando necessario, do Poder Piblico, nos termos do artigo 22, paragrafo
primeiro, desta CONVENGAQ, respeitando-se as instrugbes do Manual do Proprietario, especialmente no
que se referir as informagdes sobre a localizagdo das prumadas e demais instalagdes e estruturas que
possam afetar outros CONDOMINOS ou a integridade da edificagdo, de sorte que qualquer modificagéo
ndo comprometa a seguranga dos BLOCOS que compdem o CONJUNTO RESIDENCIAL. A solicitagéo
de autorizaggo devera ser obrigatoriamente instruida com planta elaborada por profissional devidamente

habilitado, indicando as modificagdes prefendidas;

c) instalar, manter e usar aparelhos, maguinas e equipamentos em geral, da UNIDADE
AUTONOMA, observadas as restrigdes constantes do REGIMENTO INTERNO;
d) executar &s suas expensas quaisquer obras e reparos na UNIDADE AUTONOMA privativa e em

suas instalagdes em geral, desde que ndo venha a causar prejuizo ou problemas aos demais
CONDOMINOS ou 4 integridade da edificagao;

Paragrafo Segundo - Sao ainda direitos dos CONDOMINOS:

a) convocar ASSEMBLEIA GERAL, pela forma prescrita nesta CONVENCAO e no Cédigo Civile a
ela comparecer ou se fazer representar por procurador, podendo participar das Assembleias Gerais,
debater, discutir, propor, deliberar, aprovar ou rejeitar as proposigoes em pauta na ordem do dia, desde
que esteja quite com suas contribuigdes condominiais, na forma deste instrumento, sendo certo que na
hipbtese de representagdo, o instumento de mandato devera ser especifico para a pertinente
assembleia;

b} votar e ser votado para os cargos de Sindico do CONDOMINIO ou de subsindico ou membro do
Conselho Consultivo, nos termos e na forma deste instrumento;

c) comunicar & ADMINISTRAGAO do CONDOMINIO, por escrito, qualquer reclamagdo contra a
inobservancia do REGIMENTO INTERNO e desta CONVENCAQ, bem como quanto ao desempenho de
qualguer um dos empregados da ADMINISTRAGAO;

d) solicitar, por escrito, esclarecimento ou providéncia aos membros da ADMINISTRAGCAOQ, bem
como formular eventuais criticas, sugestdes, queixas e reclamagdes contra decisGes € atos que reputem
prejudiciais a boa administragao do CONDOMINIO, em livro proprio, se assim o desejar, solicitando ao
Sindico, se for o caso, a adogdo de medidas corretivas adequadas;

e) interpor recurso dotado de efeito suspensivo & ASSEMBLEIA GERAL, no prazo de 08 (oito) dias
contados da data em que Ihe for aplicada multa pelo CONDOMINIO;

f) usar as areas comuns conforme sua destinagdo especifica, sobre elas exercendo todos os
direitos que Ihes confere a lei, a presente CONVENGAOQ e o REGIMENTO INTERNO do CONDOMINIO.

7 ‘,»-/: —
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ART. 19 - Além das proibigbes constantes dos art. 1.336 do Cédigo Civil, & dever dos CONDOM]N__GS e cenhe

respeitar as disposigbes da presente CONVENGAO, do REGIMENTO INTERNO, dos demals.

regulamentos do CONDOMINIO e da ASSEMBLEIA GERAL, respondendo, cada qual, & todo tempo, pelo
pagamento das multas que, por forga da inobservancia do aqui previsto, forem aplicadas pelo Sindico,
fazendo-as recolher aos cofres do CONDOMINIO, juntamente com as contribuigdes mensais.

ART, 20 - Aplicam-se aos ocupantes do imdvel, a qualquer titulo, fodas as obrigagdes referentes ao uso,
fruigao e destino das diferentes partes, previstas nessa CONVENGAOQ.

ART. 21 - Cada CONDOMINO das UNIDADES AUTONOMAS, independentemente das obrigagdes
estabelecidas nos capitulos especificos a cada uma das UNIDADES AUTONOMAS, sob pena de multa,
se obriga por si, seus usurios e/ou ocupantes de suas UNIDADES AUTONOMAS a:

L Guardar discrigdo no uso das coisas e partes comuns a0 CONJUNTO RESIDENCIAL bem como
das respectivas UNIDADES AUTONOMAS, nao as usando nem pemitindo que sejam usadas para fins
diversos dagueles a que se destinam;
Il. Contribuir para rateio das despesas comuns do CONJUNTO RESIDENCIAL, de acordo com esta
CONVENGAO;
lil. Contribuir para as despesas da ASSAIP — Associagéo dos Amigos da llha Pura, a ser criada, nos
termos do Capitulo XVI, de acordo com o Estatuto da referida associagéo;

V. Permitir & respectiva ADMINISTRAGAO, & ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL
ou seus prepostos, o ingresso em sua UNIDADE AUTONOMA, quando isto se torne indispensavel a
inspegdo ou realizagio de obras que afetem a estrutura geral dos apartamentos, sua solidez e
seguranga, bem como quando necessario a execugao, manuteng&o ou reparo de partes comuns efou das
UNIDADES AUTONOMAS;

V. Levar a conhecimento do Sindico, para as providéncias cabiveis, qualquer avaria que, embora
localizada em instalagBes privativas de uma determinada UNIDADE AUTONOMA, dependa, para sua
eliminagao, de prévia aguiescéncia do CONDOMINO vizinho, se constituir a propriedade deste a via de
acesso a origem do defeito;

VL. Arcar, observada a frago ideal atribuida & sua respectiva UNIDADE AUTONOMA, com os 6nus
a que estiver ou vier a ficar sujeito o CONDOMINIO;

VIL Comunicar imediatamente ao Sindico a ocorréncia de moléstia infectocontagiosa em sua

UNIDADE AUTONOMA, permitindo a pronta atuagao das autoridades sanitarias competentes.

Paragrafo Primeiro - De igual maneira, cada CONDOMINO também se obriga, sob pena de multa, por si

o

e por Seus usudarios efou ocupantes, a hao:



L Colocar letreiros na face externa da edificagdo ou outro que néo aquele definido pela .. ¢

INCORPORADORA,;

. Destinar a UNIDADE AUTONOMA de sua propriedade, ou a que ocupe, para utlizagio

diversa da finalidade estabelecida nesta CONVENCAOQ, ou usé-la de forma nociva ou perigosa ao
sossego, 4 salubridade, 4 higiene e & seguranga dos demais CONDOMINOS, instalar, em qualquer
dependéncia dos BLOCOS, oficinas de qualquer natureza, clubes camavalescos, agremiagdes ou
partidos politicos, cursos ou escolas, entidades ou agremiagdes estudantis, laboratorios de analises
quimicas, enfermarias, ateliés de corte, costura e chapeus, saldes de beleza, cabeleireiros,
manicures, instituigoes destinadas a pratica de cultos religiosos;

. Ceder ou alugar as salas efou saldes do CONDOMINIO para fins incompativeis com a
decéncia e o sossego dos BLOCOS ou permitir a sua ufilizagcio por pessoa de maus costumes,
passiveis de repressao penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo, possam prejudicar a
boa ordem ou afetar a reputagéo do CONDOMINIO;

V. Remover o po de tapetes e de cortinas e de outros pertences has janelas, devendo promover
a limpeza de sua UNIDADE AUTONOMA de forma a nao prejudicar o asseio das partes comuns,
assim como & vedado estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences nas janelas ou
em locais visiveis do exterior de cada BLOCO;

V. Colocar em peitoris, janelas, terragos, areas de servigo, varandas e amuradas, vasos,
enfeites e plantas e quaisquer oufros, que possam a qualquer momento cair nas &reas externas,
tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

Vi, Promover, sem o conhecimento e anuéncia prévia da ADMINISTRADORA DO CONJUNTO
RESIDENCIAL, festas, reuniges e ensaios, em suas UNIDADES AUTONOMAS ou partes comuns,
com orquestra e conjuntos musicais, quaisguer que sejam os géneros de musica;

VIL. Instalar e usar radios ftransmissores receptores, computadores ou qualquer outro
equipamento eletrdnico que, por suas caracteristicas e poténcia, causem interferéncia no
funcionamento dos demais aparelhos elétricos ou de comunicagdo existentes nos BLOCOS e de
propriedade e uso dos demais CONDOMINOS, ou em seu sossego ou, ainda, instala-los sem
observancia das normas técnicas da ABNT;

Vill. Usar aparelhos, como fogdes, aquecedores e similares, a menos que sejam movidos a gas
ou eletricidade ou que sejam autorizados pela ADMINISTRAGAO;

IX. Construir novas dependéncias de uso particular que afetem ou prejudiquem a solidez das
edificagfes e as disposicdes legais pertinentes as construgdes;

X. Cuspir, langar papéis, cinzas, pontas de cigarro, liquidos, lixo e quaisquer outros objetos e
detritos em locais n&o apropriados;

Xl. Instalar toldos externos, sanfonas ou outras formas equivalentes nas janelas, varandas,
terragos, areas de servigo ou amuradas estranhas & decoragdo do CONJUNTO RESIDENCIAL, salfvo
com expressa autorizagdo em Assembleia, por quérum qualificado de 2/3 (dois tergos) e de acordo
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com o padrdo que eventualmente venha a ser estabelecido, devendo haver, em qualquer hi['::t')'fes‘éf:' FATTE
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obediéricia & legislagao vigente e a que vier futuramente regulamentar a questéo. Caso o padrao séfa' \ go
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desobedecido ou na hipétese da pega ja instalada estar danificada ou deteriorada, comprometendfi-a__%__ A

estética da edificagdo, a critério da ADMINISTRACAO, o morador seré instado a substitui-lo ou a retira-lo;
Xl Gritar, conversar, discutir em voz elevada, e ainda pronunciar palavras de baixo caldo, nas
dependéncias dos BLOCOS, que comprometam o bom nome do CONDOMINIO, com violaggo das
normas elementares da boa educagao;

XL Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servicos eminentemente particulares,
no horario de trabalho dos mesmos, assim como interferir na administragéo do CONDOMINIO;

XIV. Guardar explosivos e substancias inflaméveis nas UNIDADES AUTONOMAS e dependéncias,
queimar fogos de artificios de qualquer natureza nas janelas, varandas, terragos, areas de servigos e
amuradas, bem como fer ou usar instalagbes ou materiais susceptiveis de perigo que, de qualquer forma,
possam afetar a saide e a seguranga dos demais usuarios dos BLOCOS ou de que possa resultar no
aumento do prémio de seguro;

XV. Instalar nas paredes dos BLOCOS fios ou condutores de qualquer espécie, afixar placas, avisos,
letreiros, cartazes, an(incios ou reclames na parte externa do BLOCO, nas janelas, terragos, varandas,
amuradas, reas, escadas, e corredores dos BLOCOS, prejudicando a sua estética, exceto de acordo
com o previsto na presente CONVENGAO e ainda usar maquinas e aparelhos ou instalagbes que
provoguem trepidagdes ou ruidos excessivos;

XV, Obstruir o passeio, entradas, &reas comuns, vestibulos, corredores, hall, escadas, terragos,
elevadores, ainda que em caréter provisorio, ou utilizar algumas dessas dependéncias para qualquer fim
que ndo o transito, sendo proibido nelas, o estacionamento de empregados ou visitantes, quer
isoladamente, quer em grupos fransportar cargas e bagagens nos elevadotes sociais, salvo por motiva de
forga maior da ADMINISTRAGAO ou de seus prepostos;
XVIl.  Abandonar tomneiras de agua e bicos de gas abertos, ou deixar de conserta-los, com perigo a
seguranga dos CONDOMINOS ou dos usuarios do CONJUNTO RESIDENCIAL;
XVIIl.  Praticar jogos esportives com bolas, petecas e outras modalidades no hall de entrada,
corredores, terragos, e demais dependéncias comuns dos BLOCOS, bem como do interior das
UNIDADES AUTONOMAS, neste caso perturbando o sossego dos demais CONDOMINOS, sendo essa
pratica permitida somente nos locais para tanto previamente designados pela ADMINISTRACAO;

XIX.  Possuir e usar objeto, instalagao, material, aparelho, ou substéncia toxica, inflaméavel, odorifica,
suscetivel de afetar a satde dos demais CONDOMINOS ou que possa resultar em aumento do prémio de
seguro do CONDOMINIO;

XX.  Usar, alugar ou ceder as respectivas UNIDADES AUTONOMAS para atividades atentatorias &
moral, clubes de danga, jogos, e efc;

XXI. Decorar as paredes, portas, esquadrias externas em cores ou tonalidades diversas das
empregadas no BLOCQ; { J
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XXil.  Usar o elevador social e 0 de servigo para outro fim, sendo aquele a que se destinam;
XXIIl.  Instalar unidades condicionadoras de ar em locais que permitam sua visibilidade externa,

excetuando o local previamente previsto no projeto executivo e destinado para tal fim.

Paragrafo Segundo - Desde que seja possivel de acordo com a legislagao urbanistica e edilicia vigente
e pelas futuras normas legislativas que a vierem regulamentar a matéria, e seja deliberado com
aprovagio de 2/3 (dois tercos) dos CONDOMINOS fitulares de direitos sobre as UNIDADES
AUTONOMAS, o CONDOMINO podera fechar ou envidragar as varandas, no tode ou em parte, devendo
para tanto ser preservada a harmonia arquitetdnica do empreendimento e observado o padrao que vier a

ser estabelecido em Assembleia.

Paragrafo Terceiro - Se permitido legalmente e aprovado pela Assembleia, ndo serd admitido
fechamento ou envidragcamento de varandas em desacordo com o padrdo que for estabelecido
pela Assembleia, sob pena de o CONDOMINO sujeitar-se & sua remogio compulsdria e ao

pagamenfo de multa.

CAPITULO VI - DAS PROIBICOES GERAIS AOS CONDOMINOS E/OU USUARIOS

ART, 22 — Os CONDOMINOS efou Usuérios ndo praticardo atos ou exercerdo atividades, ainda que
esporadicas, capazes de danificar as respectivas UNIDADES AUTONOMAS de qualguer dos BLOCOS
ou as Areas Comuns, ou que sejam prejudiciais ao sossego, & seguranga, & salubridade ou ao patriménio
dos demais CONDOMINOS ou Usuérios, ou, ainda, & reputagio do CONJUNTO RESIDENCIAL.

Paragrafo Primeiro - Os CONDOMINOS n&o poderdo promover alteragdes na diviséo intea de suas
UNIDADES AUTONOMAS sem a assisténcia de um arquifeto ou engenheiro devidamente inscrito no
CREA, realizando prévia consulta aos projetos desenvolvidos pela INCORPORADORA e entregues ao
CONDOMINIO por ocasigo da implantagdo do mesmo, sendo que as referidas alteragdes néo poderdo
comproimieter, ou de qualquer forma afetar a rigidez estrutural da construgéo, a seguranca e salubridade
dos demais CONDOMINOS. Da mesma forma, cabera a0 CONDOMINO, se legalmente exigivel,

promover perante o Poder Ptiblico a aprovagao das alteragdes que pretenda realizar, antes de inicia-las.
Paragrafo Segundo - O CONDOMINO sera o Gnico e exclusivo responsével pelas alteragbes, assim

como pelas providéncias que forem necesséarias antes, durante e apos a realizagdo das obras em sua

UNIDADE AUTONOMA, ainda que tais providéncias correspondam & manutengdo e limpeza de area
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comum que, eventualmente, seja utilizada para acesso, tais como, corredores, elevadores e demalis areas

comuns.
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Paragrafo Terceiro - Os CONDOMINOS deveréo, obrigaforiamente, executar as obras conservatorias
que se fizerem necesséarias em suas UNIDADES AUTONOMAS sempre que o estado da coisa ou coisas
a serem reparadas possa provocar danos & propriedade de outros CONDOMINOS ou as Areas Comuns.
Havendo demora do CONDOMINO na adogao das providéncias que se fizerem necesséarias a execugao
de tais obras, compete a0 Sindico, representando o CONDOMINIO, adotar as providéncias cabiveis ao
caso, cobrando do CONDOMINO responsével as despesas havidas e o prejuizo causado aos demais.

Paragrafo Quarto - Quando as reparagdes atingirem as Areas Comuns, estas ndo poderdo ser feitas
sem o prévio consentimento do, Sindico, que nao as negara. As referidas reparagbes deverao obedecer
aos ftramites mencionados nesta CONVENGAO, principalmente em relagio a convocagdo de

Assembleia..

Paragrafo Quinto - N&o obstante o disposto no paragrafo anterior, qualquer CONDOMINO podera
realizar obras ou reparos necessérios, desde que sejam de carater emergencial; conforme estabelece os
§§ 1° e 2° do art. 1341 do Cédigo Civil Brasileiro, tendo direito ao reembolso dos gastos incorridos,

conforme previsto no §4° do mesmo artigo de lei.

ART. 23 - Os CONDOMINOS efou Usuarios ndo poderdo, em hipotese alguma, alferar a numeragéo das
suas UNIDADES AUTONOMAS.

ART. 24 - Os CONDOMINOS efou Usudrios nao instalardo nas UNIDADES AUTONOMAS qualquer

maquinéario, equipamento, artigos ou mercadorias que:

a) devido ao seu tamanho, peso, forma, dimenséo ou operagéo, possam causar danos as mesmas ou a
quaisquer partes do CONJUNTO RESIDENCIAL,

b) ultrapassem a carga maxima permitida em cada laje de tal forma que n&o excedam o peso previsto
no projeto executivo, devendo sempre ser consultado o sindico previamente;

¢) provoquem vibragSes prejudiciais a estrutura de qualquer dos BLOCOS, obrigando-se, ainda, a
jamais ultrapassar a capacidade da carga elétrica prevista para sua UNIDADE AUTONOMA
(considerando a carga prevista para o Bloco, dividida pela quantidade de unidades que o integram);

d) ultrapassem os decibéis previstos pela legislagao para os varios horarios do dia;

e) Comprovadamente causem incomodidade aos demais CONDOMINCS.
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Paragrafo Primeiro: E vedado, ainda, aos CONDOMINOS:

a) Mudar a forma, cor, ornamentos ou aspecto externo da edificagéo €, particularmente, a fachada
do(s) BLOCOS, visando o ndo comprometimento da harmonia arquitetonica. Para os fins da presente, o
fechamento de varandas, nos termos estabelecidos pela Assembleia e permitido pela legislagao, ndo seréa
considerado alteragdo de fachada, considerando que a homogeneidade aprovada ne Assembleia mantera
0 aspecto plastico-arquitetnico da edificago,

b) Decorar ou pintar as paredes e esquadrias extemas com cores de tonalidades diversas das
empregadas na edificagdo, devendo qualquer pintura ser feita com autorizagao da ADMINISTRADORA
DO CONJUNTO RESIDENGIAL, apbs deliberagio dos CONDOMINOS;

c) Embaragar ou embargar o uso das Areas Comuns ou nelas langar detritos, &gua e impurezas;

d) Permitir a permanéncia de pessoas portadoras de moléstias contagiosas nas respectivas
UNIDADES AUTONOMAS;

e) Executar ou pemitir que se executem servicos de mecénica, funilaria ou qualquer conserto de

veiculos, em qualquer dependéncia do CONDOMINIO, salvo em casos excepcionais, exclusivamente
necessarios para que o veiculo seja removido para um local fora do CONDOMINIO;

f) Ter e usar objeto, instalagdo, material, aparelho ou substancia toxica, inflaméavel, odorifera,
suscetivel de afetar a satide dos demais CONDOMINOS e ocupantes das UNIDADES AUTONOMAS, ou
que possa resultar o aumento do prémio de seguro do CONDOMINIO;

g) Utilizar e armazenar botijoes efou cilindros de gas;

h) Construir hovas dependéncias de uso particular, inclusive jiraus, que afetem, ou possam afetar
efou prejudicar a solidez e a estética dos BLOCOS e as disposigGes legais pertinentes as construgdes;

i) Transportar cargas e bagagens nos elevadores sociais efou fora do horério estabelecido pelo
CONDOMINIO, salvo por motivo de forga maior, a juizo da ADMINISTRADORA DO CONJUNTO
RESIDENCIAL ou da geréncia do BLOCO;

i) [ngressar nas areas técnicas do CONDOMINIO (tais como os recinfos nos quais se encontrem o
quadro geral de luz e forga do CONDOMINIO, e em instalagdes similares), sem autorizagdo expressa da
ADMINISTRAGAO, haja vista que tais areas s poderdo ser acessadas pelo pessoal técnico encarregado
da conservagao de citados equipamentos, o Sindico e os empregados que forem por este designados;

k) violar sob qualquer forma ou pretexto a lei do siléncio, nem usar instrumentos musicais e
quaisquer outros aparethos em elevado som;

1) colocar lixos e detitos em locais inapropriados para recebé-los, devendo observar as

determinagdes da Administradora;

Paragrafo Segundo — A desobediéncia & determinag&o confida neste artigo sujeitara o faltoso & imediata
obrigagéo de a agir ou se omitir do ato que esteja em desacordo com a lei ou com esta CONVENGAO

sem prejuizo de Ihe ser cominada multa diaria igual a 5% (cinco por cento) da quota de rateio de
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despesas de CONDOMINIO da respectiva UNIDADE AUTONOMA e de responder pelas perdaé e danos |
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decorrentes da infragio cometida, além de, quando for o caso, imediatamente desfazer a ‘o\l;ra'bu,';.-.;g-f-

dia
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instalagdo n&o autorizada. N

Paréagrafo Terceiro - O Condémino devera manter atualizado seu cadastro perante o CONDOMINIO,
sendo que no caso dos Condéminos nao residentes no Brasil, estes deverdo fomecer também um

enderego de representante domiciliado no Brasil.

ART. 25 - Salvo autorizagao expressa da ADMINISTRAGAO, os CONDOMINOS efou Usuarios ndo
instalardo em qualquer dependéncia relativa & Area Comum do CONJUNTO RESIDENCIAL, alto-falante,
televisao, fondgrafo ou aparelhos de som, e, uma vez autorizada a instalagéo, sb utilizaréo tais aparethos

de modo que nao molestem os demais CONDOMINOS,

ART. 26 - Os CONDOMINOS nao queimardo lixo, defritos, refugos ou entulho, seja qual for a sua
espécie, dentro das UNIDADES AUTONOMAS ou nas éreas de circulagio e de uso comum do
CONJUNTO RESIDENCIAL.

ART. 27 - As é4reas de circulagio, inclusive as proximas as UNIDADES AUTONOMAS serdo
conservadas limpas e desobstruidas pelos Conddminos, Usuérios, seus empregados, prepostos e
visitantes, sendo proibidas quaisquer praticas ou atividades que provoquem excessivo actmulo de
pessoas ou tumultos, seja nas dependéncias proprias, seja nos corredores, nas areas de acesso ou em
qualquer parte do CONJUNTO RESIDENCIAL ou suas adjacéncias.

ART. 28 — Os usuarios ndo fardo propostas comerciais, ndo distribuirdo pegas promocionais, nem
folhetos nas 4reas de circulagdo do CONJUNTO RESIDENCIAL nem em suas proximidades, ainda que
fora dele, exceto quando houver prévia autorizagao por escrito da ADMINISTRACAO. Da mesma forma,
N&o serd permitido o ingresso e a permanéncia, em qualquer dependéncia do CONDOMINIO, de
vendedores ambulantes, agentes de propaganda, ou pessoas que possam inferferir no bem estar € na
seguranga do CONDOMINIO, bem como de pessoas que se dediquem a angariar donativos, exceto
quando a chamado dos proprios CONDOMINOS e desde que devidamente comprovada essa

circunstancia.

ART. 29 - A permanéncia de animais ho CONJUNTO RESIDENCIAL deveré observar as seguintes
condigdes: (i) o animal deve ser doméstico e de pequeno porte; (ii) o animal ndo pode causar qualquer
tipo de risco, transtorno ou incémodo aos demais Conddminos e Usuérios; (iif) o animal néo pode causar
danos aos Conddminos, Usuarios e ao CONJUNTO RESIDENCIAL; (iv) o animal deve estar vacinado,
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comprovando-se tal fato mediante apresentagdo da carfeira de vacinagdo do animal, sempre que :

solicitado pela Administradora.

Paragrafo unico - O proprietario do animal, Conddmino ou Usuario, devera observar as questdes que
envolvem sua higiene e limpeza de seus dejetos a fim de que a presenga do animal ndo implique em mau
cheiro, risco de doengas ou incomodo aos Condbéminos, Usuérios e empregados do Condominio, sob
pena de o proprietario incorrer no pagamento das despesas de higienizagao que se fizerem necessarias e

subordinar-se as disposicOes previstas no paragrafo subsequente.

CAPITULO VII - ADMINISTRAGCAO DO CONJUNTO RESIDENCIAL - GRGAOS DO CONDOMINIO

ART. 30 - S50 4rgaos do CONDOMINIO:

| — A Administrago;

I - O Conselho Consultivo e Fiscal,

il - A ASSEMBLEIA GERAL.

ART. 31 - A administragdo do CONDOMINIO sera exercida da seguinte forma:

a) AS FUNCOES ADMINISTRATIVAS DE NATUREZA LEGAL do CONDOMINIO, em seu todo,
abrangendo a totalidade de seus 3 (trés) BLOCOS, cabergo a um Sindico (“Sindico Geral"), que podera
ser pessoa fisica ou juridica, CONDOMINO e residente no CONDOMINIO ou n&o, a quem cabera decidir
toda e qualquer controvérsia a abranger o CONDOMINIO em seu todo, quer nas questdes referentes a
todos os Blocos, quer nas questdes referentes a cada um dos Blocos de per si, ressalvado que cada
Bloco, como a seguir colocado, sera administrado por um Subsindico, mas as decisdes dos Subsindicos

poderdo, em caso de contestagao, ser sujeitas a recurso ao Sindico Geral, a qual cabera a decisdo final.

b) AS FUNCOES ADMINISTRATIVAS DE NATUREZA OPERACIONAL do CONDOMINIO caberdo
obrigatoriamente e por delegagdo a uma empresa administradora especializada, confratada pelo
CONDOMINIO. Cabera & primeira administradora do empreendimento elaborar o Regulamento
Administrativo e Operacional do CONJUNTO RESIDENCIAL, incluindo as Areas Comuns, devendo

aprova-lo com o Sindico e com o Conselho Consultivo e Fiscal.
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ART. 32 - Tendo em vista as caracteristicas peculiares do CONJUNTO RESIDENCIAL, juniamente com o '

Petu nh.-j_ v

Sindico, serfio eleitos 3 (trés) Subsindicos (um de cada Bloco), de modo que cada BLOCO tera seu

Subsindico, que, além de cooperar na administragéo do CONDOMINIO, devera, em conjunto com- s -

Sindico do CONDOMINIO, zelar pelos interesses dos CONDOMINOS dos respectivos BLOCOS . Os
Subsindicos exercerdo gratuitamente suas fungSes e serdo eleitos em ASSEMBLEIA GERAL Ordinaria
pelos votos dos CONDOMINOS dos seus respectivos BLOCOS.

Paragrafo Primeiro — Cada Subsindico devera ser CONDOMINO e residente no BLOCO pelo qual ficara
responsavel pela administragao, sempre em auxilio ao Sindico, devendo o Sindico e os Subsindicos ser
eleitos em ASSEMBLEIA GERAL pelo prazo de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos. O Subsindico,
sempré em auxilio ao Sindico, assume toda as questdes intemas de qualquer natureza, inclusive
emergenciais, inerentes ao seu respectivo BLOCOS. O Subsindico responde perante ¢ Sindico e o
CONDOMINIO como auxiiar do Sindico, sendo expressamente vedado ao Subsindico adotar

deliberagbes contrarias a gestéo do Sindico.

Paragrafo Segundo - Cabe aos Subsindicos dos BLOCOS, tao somente, a administragéo dos mesmos,
zelando pela conservagao de suas Areas Comuns de Uso Exclusivo, mas todas as decisdes finals serdo

tomadas pelo Sindico Geral, a quem cabera a administragéo de todo o CONDOMINIO.

Paragrafo Terceiro - O subsindico que deixar de residir no respectivo bloco perdera a condigéo para o
exercicio do cargo, devendo o sindico, na ocorréncia de fal hipotese, convocar ASSEMBLEIA GERAL
para a eleigdo do substituto, que exercera as fungdes pelo tempo restante do mandato do substituido.

ART. 33 - Compete ao Sindico, dentro do seu &mbito especificado nesta CONVENCAO, no desempenho
de suas fungbes de administragdo do CONDOMINIO, especialmente:

a) realizar todos os atos para estabelecer e manter elevado o padrdo do CONJUNTO RESIDENCIAL;

b) representar e adotar as providéncias judiciais e extrajudiciais, ativa e passivamente, bem como
perante quaisquer 6rgaos do Sistema de Administragao Direta ou Indireta do Poder Executivo, tais como
Autarquias, Sociedades de Economia Mista, Empresas Publicas, Federais ou Estaduais, em tudo o que
for pertinente ao interesse comum dos CONDOMINOS, Usuarios e do CONJUNTO RESIDENCIAL;

¢) cumprir e fazer cumprir as disposigbes da presente CONVENCAO, o Regimento Interno e as
regulares deliberagbes das Assembleias Gerais, adotando, nesse sentido, todas as medidas que se
fizerem necessarias;

d) fiscalizar a contratago de servigos e pessoal, com ou sem vinculo empregaticio, fixando-hes a
remuneragio, atentando sempre para o cumprimento da legislagdo frabalhista, previdenciaria,

infortunistica, fiscal, de acidente do trabalho e qualquer outra que envolva m&o-de-obra contratada;



e) fiscalizar a execugio do orgamento aprovado pela ASSEMBLEIA GERAL do CONJUNTO'
RESIDENCIAL; \ N

f) convocar as Assembleias Gerais do CONJUNTO RESIDENCIAL nas épocas proprias, quando
ORDINARIAS e, sempre que convenientes ou necessarias, quando EXTRAORDINARIAS;

g) fiscalizar a elaborago de projeto de propostas orgamentarias para cada exercicio, que tera duragéo
de 01 (um) ano, iniciando-se em 01 de abril de cada ano e encerrando-se no dia 31 de margo do ano
subsequente, salvo diversa deliberagzo da ASSEMBLEIA GERAL quanto & essa periodicidade. Submeter
as propostas orgamentarias & aprovagao da ASSEMBLEIA GERAL do CONJUNTO RESIDENCIAL;

h) contratar pessoa fisica ou juridica habilitada para promover a cobranga, inclusive judicial, das
contribuigtes devidas pelos Conddminos a0 CONDOMINIO, bem como de multas e juros de mora, nos
casos de inadimpléncia, podendo nomear advogados para cobranga judicial dos débitos, outorgando-lhes
procuragdo com poderes necessarios, inclusive “ad judicia”,

) comunicar, por escrito, & ASSEMBLEIA GERAL do CONJUNTO RESIDENCIAL ou aos
CONDOMINOS as citagbes e notificagdes que receber na qualidade de SINDICO efou
ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL;

i) dirimir controvérsia entre CONDOMINOS e Usuérios e prevenir litigios;

k) encaminhar ao respectivo CONDOMINO ou Usuério as reclamag@es formuladas por qualquer pessoa
contra ato seu, de empregado ou preposto;

[} expedirinstrugdes para cumprimento da presente CONVENCAO e dos regulamentos condominiais;
m) elaborar projeto de modificagéo da presente CONVENGAO, a ser submetido 3 ASSEMBLEIA GERAL
do CONJUNTO RESIDENCIAL;

n) praticar todos os demais atos que |he atribuem o Cadigo Civil, a Lei n.? 4.591 de 16.12.64, assim
como as demais normas legais vigentes;

o) fiscalizar a elaboragdo e apresentagdo da demonstragdo mensal das despesas efetuadas aos
CONDOMINOS, bem como a apresentagdo, quando solicitado, a documentagdo correspondente, que
devera estar arquivada;

p) fiscalizar a realizagdo de concorréncias ou tomada de pregos para execugdo de servigos néo
incluidos nos de conservagdo normal do CONJUNTO RESIDENCIAL, mediante a obtengao de, no
minimo, 3 (trés) orgamentos apresentados por empresas prestadoras do material ou servigo a ser
contratado, podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario, submetendo previamente
a aprovagdo do Conselho Consultivo e Fiscal as despesas extra orgamentarias, podendo, tambem,
mandar executar quaisquer consertos ou reparos que importem em despesas excessivas , de carater
urgente, nas Areas Comuns ou instalagdes danificadas, independente de consulta aos CONDOMINOS e
ao Conselho Consultivo e Fiscal. Por carater urgente entenda-se a adogdo de medidas pelo Sindico,
independente de consulta ou aprovagéo prévia, considerando que a espera poderia causar dano

imeparavel ou de dificil reparagdo ao patriménio condominial, ou de determinado Condémino, ou, ainda,

A
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situagao que possa colocar em risco a salde e seguranga dos Conddminos, Usuarios, empregados
visitantes; \ S Andsr

“ q) advertir, verbalmente ou por escrito, 0 CONDOMINO infrator de qualquer disposigo da presente._— '

CONVENGAO e REGIMENTO INTERNO, ber como das deliberagdes das Assembleias Gerais;

r) receber e dar quitagdo em nome do CONDOMINIO dos valores que receber em nome deste; abrir,
movimentar e encefrar contas bancarias do mesmo, emitindo e endossando cheques, autorizando ordens
de pagamento, inclusive por via eletrdnica, depositando as importancias recebidas em pagamento,
aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao Fundo de Reserva, em instituigéo
financeira, assim como praticando os demais atos correlatos & acessbrios;

s) acompanhar a contratagao de seguro do CONJUNTO RESIDENCIAL , previsto nesta CONVENGAO,
devendo fazer constar da respectiva apdlice previsao da reconstrugao do CONJUNTO RESIDENCIAL em
seu todo e/ou de cada Bloco, no caso de destruigéo total ou parcial;

t) acompanhar a contratagio de seguros do CONJUNTO RESIDENCIAL em seu todo e de cada Bloco,
contra incéndio e de responsabilidade civil contra terceiros e que envolva empregados; inclusive o seguro
fidelidade, em raz&o da estrutura funcional do CONJUNTO RESIDENCIAL ;

u) convocar ASSEMBLEIA GERAL, reunido do Conselho Consultivo e Fiscal, e de outros orgaos
eventualmente criados, bem como resolver casos que, porventura, ndo tiverem solugio prevista
expressamente na Lei ou nesta CONVENGAOQ e gie ndo seja de competéncia privativa da ASSEMBLEIA
GERAL,;

v) ter sob sua guarda durante o prazo de 05 (cinco) anos, para eventuais necessidades de verificagao
contabil e fiscal, toda a documentagéo relativa ao CONJUNTO RESIDENCIAL, os quais deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relagdo na ata de eleigéo de

cada novo Sindico:

. Livro de ata da ASSEMBLEIA GERAL;

. Livro de presenga de CONDOMINOS na ASSEMBLEIA GERAL;

. Livro de atas das reunides do Conselho Consultivo e Fiscal;

. Livro de queixas, ocoréncias e sugestoes;

o Fichario de empregados;

. Livros de CONDOMINOS;

J Livro de registro de visitantes;

. Livro de despesas;

. Livro de ocorréncia, sugestdes e reclamagoes;

. Livro de protocolo e outros que a pratica aconselhar, além do arquivo de documentos de

propriedade do CONDOMINIO, como escrituras, plantas, efc;
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° Outros documentos contabeis e fiscais exigidos pela legisla¢do em vigor ou que:sel -

mosirem necessarios a0 CONDOMINIO;

w) Fiscalizar os procedimentos de contratagiio, demissdo, diregdo, fiscalizago, licenciamento,
transferéncia e punigio de empregados do CONJUNTO RESIDENCIAL, bem como a implantagéo de
politicas adequadas de recursos humanos para que sejam procedidos os registros de todos os
empregados do CONJUNTO RESIDENCIAL nos prazos legais, assim como o pagamento dos fributos
(INSS, PIS, FGTS, efc.) previstos em lei;

x) Fiscalizar o pagamento pontual das taxas de servigos plblicos utilizados pelo CONJUNTO

RESIDENCIAL, tais como, telefone, luz, &gua, gas, esgoto, efc.

Paragrafo Primeiro - Compete 8 ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL, dentro do &mbito
seu de atuagdo, conforme especificado nesta CONVENGAO, e com recursos condominiais, no

desempenho das fungdes de administragao do CONDOMINIO, especialmente:

a readlizar todos os atos para estabelecer e manter elevado o padrdo do CONJUNTO
RESIDENCIAL,;
b. cumprir e fazer cumprir as disposiges da presente CONVENGAO, o Regimento Intemo e as

regulares deliberagbes das Assembleias Gerais, adotando, nesse sentido, fodas as medidas que se
fizerem necessarias;

c. contratar em nome do CONDOMINIO, servigos e pessoal, com ou sem vinculo empregaticio,
fixando-lhes a remuneracdo, atentando sempre para o cumprimento da legislagdo trabalhista,
previdenciaria, infortunistica, fiscal, de acidente do trabalho e qualquer outra que envolva méo-de-obra
contratada;

d.. executar fielmente o orcamento aprovado pela ASSEMBLEIA GERAL do CONJUNTO
RESIDENCIAL;

e. elaborar projeto de propostas orgamentarias para cada exercicio, que tera duragéo de 01 (um)
ano, iniciando-se em 01 de abril de cada ano e encerrando-se no dia 31 de marge do ano subsequente,
salvo diversa deliberagio da ASSEMBLEIA GERAL quanto a essa periodicidade. Submeter as propostas
orgamentarias & aprovagao da ASSEMBLEIA GERAL do CONJUNTO RESIDENCIAL,

f. promover a cobranga extrajudicial, das contribuigdes devidas ao CONDOMINIO, bem como de
multas e juros de mora, nos casos de inadimpléncia;

g. comunicar, por escrito, 3 ASSEMBLEIA GERAL do CONJUNTO RESIDENCIAL ou aos
CONDOMINOS as citagdes e nofificagies que receber na qualidade de SINDICO e/ou
ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL,;

h. dirimir controvérsia entre CONDOMINOS e Usuérios e prevenir litigios;

i, encaminhar ao respectivo CONDOMINO ou Usuério as reclamagdes formuladas por qualquer pessoa
contra ato seu, de empregado ou preposto;

//////ﬂ 3
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j- fazer demonstragdo mensal das despesas efetuadas, apresentando aos CONDOMINOSI, quando

Aw. BHa Peocgnhy
{ Y -

solicitado, a documentagao correspondente, que devera estar arquivada;
k. realizar concorréncias ou tomada de pregos para execugdo de servigos néo lnclmdos nos-de
conservagdo normal do CONJUNTO RESIDENCIAL, mediante a obtengdo de, no minimo, 3 (trés)
orgamentos apresentados por empresas prestadoras do material ou servigo a ser contratado, podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirir 0 que for necessario, submetendo previamente a aprovagéo do
Consetho Consultivo e Fiscal as despesas exira orgamentarias, podendo, também, mandar executar
quaisquer consertos ou reparos que importem em despesas excessivas , de carater urgente, nas Areas
Comuns ou instalagdes danificadas, independente de consulta aos CONDOMINOS e ao Conselho
Consultivo e Fiscal. Por carater urgente entenda-se a adogéo de medidas pelo Sindico, independente de
consulta ou aprovagao prévia, considerando que a espera poderia causar dano irreparavel ou de dificil
reparagao ao patrimdnio condominial, ou de determinado Conddmino, ou, ainda, situagdo que possa
colocar em risco a salide e seguranga dos Condominos, Usuérios, empregados ou visitantes;

L. comunicar ao Sindico a ocorréncia de infragoes havidas no CONJUNTO RESIDENCIAL;

m. receber e dar quitagéo em nome do CONDOMINIO dos valores que receber em nome deste, se
autorizada por escrito pelo Sindico;

n. movimentar contas bancarias do CONDOMINIO, nos termos especificamente autorizados pelo
Sindico;

0. efetuar, em nome do CONDOMINIO, seguro do CONJUNTO RESIDENCIAL, previsto nesta
CONVENCAO, devendo fazer constar da respectiva apolice previsdo da reconstrugdo do CONJUNTO
RESIDENCIAL em seu tode elou de cada Bloco, no caso de destruigdo total ou parcial;

p. confratar, em nome do CONDOMINIO, seguros do CONJUNTO RESIDENCIAL em seu todo e
de cada Bloco, contra incéndio e de responsabilidade civil contra terceiros e que envolva empregados;
inclusive o seguro fidelidade, em razao da estrutura funcional do CONJUNTO RESIDENCIAL ;

q. convocar reunido do Conselho Consultivo e Fiscal, e de outros 6rgaos eventualmente criados,
bern como resolver casos que, porventura, no tiverem solugéo prevista expressamente na Lei ou nesta
CONVENCAO e que néo seja de competéncia privativa da ASSEMBLEIA GERAL;

r. ter sob sua guarda durante o prazo de 'sua contratagdo, para eventuais necessidades de
verificagdo contébil e fiscal, toda a documentagéo relativa ao CONJUNTO RESIDENCIAL, os quais
deverao ser, obrigatoriamente, transferidos ao Sindico, quando terminado seu contrato:

. Livro de ata da ASSEMBLEIA GERAL,

. Livro de presenca de CONDOMINOS na ASSEMBLEIA GERAL;

° Livro de atas das reunides do Conselho Consultivo e Fiscal;

. Livro de queixas, ocorréncias e sugestoes;

. Fichario de empregados; "

. Livros de CONDOMINOS; | L
Y/ |

. Livro de registro de visitantes; ﬂ%M !



® Livro de despesas;
° Livro de ocorréncia, sugestdes e reclamagdes;
° Livro de protocolo e outros que a préatica aconselhar, além do arquivo de documentos de

propriedade do CONDOMINIO, como escrituras, plantas, efc;

° Outros documentos contébeis e fiscais exigidos pela legislagdo em vigor ou que se mostrem
necessarios a0 CONDOMINIO;

3 Providenciar abertura, numeragao, rubrica e encerramento dos mencionados livros;

t. Contratar, demitir, dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do CONJUNTO

RESIDENCIAL, submetendo-os a disciplina adequada, assim como proceder ao registro de todos os
empregados do CONJUNTO RESIDENCIAL nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de
tributos (INSS, PIS, FGTS, efc.) previstos em lei, ficando expressamente vedada a utilizagéo de mao de
obra ndo registrada ou sem contrato, mesmo que eventual ou temporariamente;

u. Pagar pontualmente as taxas de servigos plblicos utilizados pelo CONJUNTO RESIDENCIAL,

tais como, telefone, luz, agua, gas, esgoto, efc.

Paragrafo Segundo - O Sindico podera investir a ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL de
poderes especiais para 0 desempenho de suas afividades, outorgando-ihe instrumento de mandato, cujo

prazo n&do podera ser superior a um ano, podendo, entretanto, ser renovado.

ART. 34 - Os cargos de Sindico e Subsindicos poder&o ser remunerados, cabendo 8 ASSEMBLEIA
GERAL Ordinaria que os eleger fixar sua remuneragdo. As fungbes dos membros do Conselho

Consultivo e Fiscal sdo de natureza ndo remunerada.

ART. 35 - Na hipotese de reniincia, destituicdo ou impedimento do Sindico, assumird as fungbes o
Subsindico de idade mais avangada, que convocard ASSEMBLEIA GERAL a se reunir dentro de 20
(vinte) dias corridos, contados da vacancia do cargo, para se proceder a eleigao do novo Sindico, sendo

que seu mandafo vigorara pelo mesmo prazo do Sindico substituido.

Paragrafo Unico - Em caso de destituicao, o Sindico prestara imediatamente contas de sua gestso.

ART. 36 - O Sindico e a ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL n&o respondem
pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do CONDOMINIO, no exercicio regular de suas

fungbes, sendo, contudo, responsaveis pelo excesso de representagdo e pelos prejuizos a que derem

causa pela préatica de atos ilicitos.
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ART. 37 - Todas as dependéncias e instalagdes destinadas ao uso comum dos CONDOMINOS,
. - . . .\ A9 N Peganhe,
Usuarios, prepostos, empregados e visitantes ficardo sob a fiscalizagdo, confrole e disciplina da“Andsy

ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL.

CAPITULO VIIl - DO CONSELHO CONSULTIVO E FISCAL

ART. 38 — O CONJUNTO RESIDENCIAL tera um Conselho Consultivo e Fiscal, composto de 03 (trés)
membros efetivos (um de cada Bloco) e 02 (dois) suplentes, o qual sera presidido pela pessoa mais

idosa, tendo 0 mesmo as seguintes atribuigbes:

a) assessorar o Sindico e fiscalizar sua agdo nas solugbes dos problemas que dizem respeito ao
CONDOMINIO;

b) autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinarias néo previstas no orgamento aprovado
pela ASSEMBLEIA GERAL, ressalvado o disposto no Art, 33, alinea g desta CONVENCAQ;

c) emitir parecer sobre as contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

d) aprovar Regimentos e alteragBes, elaborados pela ADMINISTRADORA DO CONJUNTO
RESIDENCIAL, que forem necessarios para uso das Areas Comuns, especialmente as recreativas, , sem
que tais disposigdes sejam contrarias aos preceitos desta CONVENCAOQ, os quais obrigaréo a todos 0s
CONDOMINOS;

e) comunicar aos CONDOMINOS, por carta registrada ou protocolada, as eventuais irregularidades

havidas na gestdo do Sindico;

f) colaborar e dar parecer sobre a previsdo orgamentaria para o subsequente exercicio;

a) analisar as concorréncias e tomadas de pregos feitas pela Administradora, em conjunto com o
Sindico;

h) assumir por meio de seu Presidente, a sindicatura do Condominio nos casos previstos nesta
CONVENGAO;

i) julgar, em grau de recurso, a pedido do interessado, o cabimento das multas ou outras

penalidades impostas pelo Sindico;

) convocar ASSEMBLEIA GERAL na forma prevista nesta CONVENGAO;

k) analisar as atas das reunides das Assembleias Gerais realizadas no Condominio, especialmente
naquilo que se referirem ao cumprimento das normas legais, deliberagbes nelas tomadas ou, ainda, desta
CONVENGAOQ, bem como se pronunciar sobre a validade das decisGes fomadas, especiaimente

naquelas para as quais for exigido quérum especial, verificando e exigindo o cumprimento das decisGes;

f) desempenhar as fungdes que eventualmente |he venham ser conferidas pela ASSEMBLEIA
GERAL;
m) autorizar a contratagao de auditoria extemna;
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n) atuar como 6rgéo consultivo do Sindico.

Paragrafo Primeiro - No caso de vacancia do cargo de Conselheiro, o substituto serd nomeado pelos
remanescentes e atuara até o final do mandato do substituido ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Segundo - Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a ASSEMBLEIA
GERAL sera convocada para proceder a nova eleigdo, sendo que os eleitos cumprirdo o prazo do

mandato dos substituidos.

Paragrafo Terceiro - O Conselho Consultivo e Fiscal se reunira sempre que os interesses do
CONJUNTO RESIDENCIAL exigirem, devendo o Sindico estar sempre presente as reunides. As decisdes
do Conselho Consultivo e Fiscal serdo tomadas pelo voto da maioria simples dos presentes, de modo que
cabera ao presidente o voto de desempate, devendo ser lavrada ata em livro proprio, cujas copias seréo
encaminhadas, no prazo de 8 (oito) dias a partir de sua realizagéo, ao Sindico @ 8 ADMINISTRADORA do
CONJUNTO RESIDENCIAL.

Paragrafo Quarto - Como orgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo e Fiscal ndo
vinculam a atuagéo do Sindico. Entretanto, quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do Conselho
Consultivo e Fiscal, este podera recorrer 8 ASSEMBLEIA GERAL, no prazo de 08 (oito) dias contados da

data de ciéncia da referida deciso.

Paragrafo Quinto - Sera de 02 (dois) anos o mandato dos membros do Consetho Consultivo e Fiscal,

podendo ser reeleitos, os quais exercerdo os respectivos mandatos sem qualquer remuneragao.

Paragrafo Sexto - Aos conselheiros serd facultado contratar empresa de auditoria para andlise e
pareceres relativos as contas do CONDOMINIO, sendo as despesas relativas a esta contratagéo de
obrigagio do CONDOMINIO, as quais, no entanto, ficarfo limitadas ao valor deliberado pela
ASSEMBLEIA GERAL.

CAPITULO IX - DA ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL

ART. 39 - O Sindico, observado o disposto no artigo 102, contratara uma ADMINISTRADORA para
administrar o CONJUNTO RESIDENCIAL, que devera orientar e organizar o CONDOMINIO, assim como
obedecer ao disposto nesta CONVENGAO.

"
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Paragrafo Primeiro — As afividades da ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL que ndg

estiverem especificadas nesta CONVENGAQ deverdo estar estabelecidas no contrato especiﬂco"qpe com’ A

.

ela for firmado. gr

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL podera, com prévia
autorizagdo do Sindico e Conselho Consultivo e Fiscal, proceder as despesas normais de custeio néo
previstas no orgamento inicial e que excedam os valores totais orgados, desde que néo ultrapassem 20%
(vinte por cento) das despesas previstas para o més em curso. Caso seja ultrapassado o percentual
acima, este valor deverd ser submetido a aprovaggo da ASSEMBLEIA GERAL Extraordinéria

especialmente convocada para este fim.

ART. 40 - A ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL, que devera ser empresa especializada
no setor de administragdo de CONDOMINIO, prestara seus servigos por periodo indeterminado, sendo
permitida a rescisdo do contrato, por interesse do CONDOMINIO, a qualquer tempo, mediante notificagéo
prévia de 30 (trinta) dias.

ART. 41 - A ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL, pelo exercicio de suas fungdes
especificas de administragio do CONDOMINIO, recebera uma remuneragao de acordo com o que for
aprovado pela ASSEMBLEIA GERAL do CONJUNTO RESIDENCIAL.

ART 42 - A ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL devera manter conta individual em
estabelecimento bancrio, aberta em nome do CONDOMINIO, ficando desde ja, autorizada a movimentar

a referida conta.

CAPITULO X - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DO CONJUNTO RESIDENCIAL

ART. 43- As deliberagdes conjuntas dos CONDOMINOS serdo tomadas em ASSEMBLEIA GERAL,
Ordinaria ou Extraordinaria, realizada, preferencialmente, em dependéncias do CONJUNTO
RESIDENCIAL. A Assembleia de Instalagdo do CONDOMINIO podera ser realizada em local a ser
determinado pela INCORPORADORA.

Paragrafo Primeiro - Independentemente das formalidades previstas na presente CONVENGAO, sera
considerada regular a convocagio da Assembleia a que comparecerem todos os CONDOMINOS.

N
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ART. 44 - A convocagéo da ASSEMBLEIA GERAL sera efetuada:

a) pelo Sindico;

b) pela ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL; _
c) por CONDOMINOS, que representem % (um quarto) dos votos do CONDOMINIO, quando o
Sindico ndo atender, no prazo de 08 (oito) dias, o pedido de convocagdo que lhe apresentarem
devidamente fundamentado com indicagéo das matérias a serem tratadas;

d) pelo Presidente do Conselho Consultivo ¢ Fiscal, quando o Sindico, por desidia ou inferesses
pessoais, deixar de convocar uma ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro - As convocagdes das Assembleias Ordinarias serdo acompanhadas de copias do

relatério e contas do Sindico, bem como da proposta do orgamento, quando for o caso.

Paragrafo Segundo - Se, por qualquer mofivo, a Assembleia néo se reunir no prazo de 45 (quarenta e
cinco) dias do pedido de convocagao, qualquer CONDOMINO podera requerer em Juizo que se decida a

respeito dos assuntos da ordem do dia apresentada na respectiva convocagéo.

ART. 45 - A ASSEMBLEIA GERAL sera convocada por meio de Edital de Convocagéo, colocado em local
visivel nas dependéncias do CONJUNTO RESIDENCIAL, ou enviado por copia e através de telegrama,
carta registrada ou sob protocolo, a cada CONDOMINO, devendo ser entregue nas proprias UNIDADES
AUTONOMAS, salvo quando expressamente indicado outro enderego pelos  CONDOMINOS,
especificamente para tal finalidade, o qual devera ser devidamente registrado pelo interessado em Livio
proprio, mantido na ADMINISTRAGAO, obrigando-se os CONDOMINOS a comunicar em tempo oportuno
seu novo enderego, em caso de mudanga. As convocagdes deverdo ser entregues com antecedéncia
minima de 08 (oito} dias corridos da data fixada para sua realizagdo, podendo esse prazo ser

reduzido para as Assembleias Gerais Extraordinarias, quando houver comprovada urgéncia.

Paragrafo Primeiro - Do Edital de Convocagao constara, ainda que abreviadamente, a ordem do dia,

sobre a qual deliberardo os presentes.

Paragrafo Segundo - Também se indicar&o no Edital de Convocagéo o dia, hora e local da realizagéo da
ASSEMBLEIA GERAL e a disposi¢do de que, néo havendo quérum suficiente para instalagdo da
ASSEMBLEIA GERAL (conforme paragrafo quarto, abaixo), em primeira Convocagéo, a segunda se fara

30 (trinta) minutos apés.

Paragrafo Terceiro - Como excegao, ainda que néo conste da Ordem do Dia, a ASSEMBLEIA GERAL
fomara conhecimento de recurso apresentado por CONDOMING ou pelo Conselho Consultivo e Fiscal de
decis@o proferida pelo Sindico ou, por delegacio deste, pela ADMINISTRADORA do CONJUNTO
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Paragrafo Quarto - As Assembleias serdo realizadas e instaladas com a presenga minima, em primeira
convocagao de 2/3 (dois tergos) dos CONDOMINOS do CONJUNTO RESIDENCIAL que estejam quites
em relagdo as despesas e multas do CONDOMINIO, e, em segunda convocago, com qualquer quorum,
realizando-se esta com intervalo minimo de 30 (trinta) minutos apds a determinada para a primeira.
As decisdes, ressalvados os casos de qudrum especial, serdo tomadas na forma estabelecida no Art. 50,
paragrafo terceiro desta CONVENCAOQ, ndo podendo deliberar se todos os CONDOMINOS n#o forem

convocados regularmente para a reunido.

Paragrafo Quinto - Os CONDOMINOS que estiverem em atraso no pagamento de suas contribuigdes ou
multas que Ihe tenham sido impostas ndo terdo direito voto na ASSEMBLEIA GERAL, salvo na hipotese
de a matéria em discuss&o exigir quorum qualificado de 2/3 (dois tergos) ou da unanimidade. Se, a
despeito da vedagao aqui formalmente inscrita, o CONDOMINO inadimplente porventura vier a votar, sera
seu respectivo voto considerado nulo, pleno iure, sem que Ihe assista o direito de formular reclamagses
de qualquer espécie. O direito de voto sera reconhecido a0 CONDOMINO que quitar, em espécie, as

suas obrigagbes até o momento da instalagdo da Assembleia.

Paragrafo Sexto - Os CONDOMINOS que desejarem poderéo solicitar 8 ADMINISTRADORA para que
as convocagdes sejam enviadas para os enderegos eletronicos que indicarem, embora as convocagdes

se tenham por efetivadas com as providéncias previstas no caput deste artigo.

ART. 46 - As Assembleias Gerais serdo dirigidas por mesa composta por um Presidente, escolhido entre
os CONDOMINOS, e secretariada por pessoa de livre escolha do presidente eleito.

Paragrafo Unico — Cabera ao Presidente da ASSEMBLEIA GERAL:

a) examinar o livio de Registro de Presenga e verificar os requisitos necessarios a instalagéo da
reuniao;
b) examinar as procuragdes apresentadas, admitindo ou néo o respectivo mandatario, com recurso

dos interessados & propria ASSEMBLEIA GERAL; enquanto n&o deliberado a respeito, o voto dos
mesmos sera tomado em apartado. Sera liminarmente inadmitido o instrumento que néo tenha sido
outorgado especificamente para a Assembleia em curso;

¢) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretério, colocando os

assuntos em debate e votagdo, aceitando, ou néo, as propostas apresentadas, podendo, até mesmo J
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inverter a Ordem do Dia;
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d) suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de coligir.| ~...;

elementos ou completar informagdes, ou se os trabalhos estiverem tumulfuados, ou para que poséam ser
colhidas declaragdes de voto, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriados;
e) encerrar o livio de Registro de Presenga e assinar o livio de Ata da ASSEMBLEIA GERAL.

ART. 47 - Dos trabalhos e deliberagGes da ASSEMBLEIA GERAL sera lavrada, em livro proprio, ata, que
podera ser na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter a

transcrigéo, apenas, das deliberagdes tomadas, desde que:

a) os documentos ou propostas submetidos a ASSEMBLEIA GERAL, assim como as declaragdes
de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por
qualquer CONDOMINO que o solicitar, e arquivados pelo Sindico;

b) a mesa, a pedido do CONDOMINO interessado, autentique exemplar ou copia de proposta,

declaragao de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

Paragrafo Unico - Copia da ata sera remetida a cada CONDOMINO, dentro de 20 (vinte ) dias da data
da ASSEMBLEIA GERAL, ainda que ndo tenha sido registrada, para sua manifestagéo e eventual
impugnagao no prazo de 08 (oito) dias, sendo certo que o siléncio caracterizara sua aprovago integral

irevogavel, dispensando-se inclusive a leitura e ratificagéo na Assembleia seguinte, da aludida ata.

ART. 48 - A ASSEMBLEIA GERAL Ordinaria devera ser realizada anualmente, até o final do primeiro

trimestre, apos o término do exercicio social e a ela caber, principalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestagio de contas do CONDOMINIO, tudo relativamente ao
exercicio social anterior;

b) fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranga das respectivas
despesas de CONDOMINIO, fixando o fundo de reserva. Caso exista divida por parte da Assembleia, a
respeito de qualquer ponto relevante do orgamento, o Sindico e/ou a ADMINISTRADORA do CONJUNTO
RESIDENCIAL, embora possa continuar a desempenhar as fungoes de administragéo do CONDOMINIO

devers, estritamente em relagdo aos pontos do orgamento néo aprovados, e de acordo com o orgamento”

referente ao exercicic anterior, promover modificagdes que julgar necessarias ao proveito do
CONDOMINIO;

c) eleger o Sindico, Subsindicos e os membros do Conselho Consultivo e Fiscal, bem assim de
outros eventuais 6rgdos, fixando a remuneragdo em favor do Sindico e dos Subsindicos;

d) Eleger o CONDOMINO que representara o CONDOMINIO como Conselheiro Comunitério da

Associagao referida no Capitulo XVI, ficando estabelecido que se, eventualmente, deixar de se eleger tal

4
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representante, considerar-se-a eleito como tal o proprio Sindico;
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&) escolher a ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL e autorizar que o Slndlc?zianlcenj}(mfé
com o Conselho Consultivo e Fiscal, efetive a contratagdo da mesma, sem embargo d_ga 8,59915.%}@?& ey
Administradora poder ocorrer em uma ASSEMBLEIA GERAL Extraordinaria; N, ™ ‘.
§  impor multaao CONDOMING; S———
g) conhecer e decidir recurso de CONDOMINO ou do Conselho Consultivo e Fiscal, se estes ndo
tiverem convocado AGE especifica para o apreciar, conforme faculta a lei;

h) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da Ordem do Dia.

Paragrafo Primeiro — O Sindico, ou pelo menos um dos membros do Conselho Consultivo e Fiscal,
devera estar presente & Assembleia para atender aos pedidos de esclarecimentos que sejam formulados
por CONDOMINOS, nao constituindo, entretanto, a auséncia de qualquer deles, razdo impeditiva para a

realizagdo da Assembleia.

ART. 49 - A ASSEMBLEIA GERAL Extraordinaria decidira, entre outros itens, sobre:

a) alterago da presente CONVENGAO;

b) destituicdo do Sindico, Subsindicos e/ou dos membros do Conselho Consultivo e Fiscal, bem como de
outros eventuais 6rgaos, sem necessidade de motivagao para essa decisao;

¢) deciséo sobre a destituigdo da ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL e eventual
contratagéio de nova empresa Administradora ;

d) apreciagéo de recursos apresentados por CONDOMINO ou pelo Conselho Consultivo e Fiscal;

e) outros assuntos de interesse geral que, por sua natureza efou urgéncia, imponham sua convocago.

ART, 50 - As decisOes das Assembleias Gerais, tomadas, em cada caso, pelo quérum estabelecido por
esta CONVENCAO, obrigam a todos os CONDOMINOS, independentemente de seu comparecimento ou
de seu voto, cumprindo aos membros da ADMINISTRAGAOQ executa-las e fazé-las cumprir, mesmo nos
casos em que o n3o comparecimento do(s) CONDOMINO(S) decorra da sua auséncia temporaria do
respectivo domicilio, ou de outro qualquer motivo que impega a tempestiva entrega ao destinatario, do
aviso referente a convocagdo da ASSEMBLEIA GERAL, desde que tenha sido entregue na propria
UNIDADE AUTONOMA ou postado, em tempo habil, para o enderego registrado pelo CONDOMINO no
Livro proprio, como estabelecido no artigo 45, supra.

Paragrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais, os votos seréo tomados conforme as fragdes ideais do

terreno.

Paragrafo Segundo - Em caso de empate na apuragao dos votos, além de seu voto normal, cabera o de
qualidade (desempate) ao Presidente da ASSEMBLEIA GERAL.

/.,
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Paragrafo Terceiro - Salvo as excegdes previstas expressamente nesta CONVENCAO, as Assemblei_afs;, :

Gerais decidirao por maioria dos votos dos CONDOMINOS presentes e que estejam em plena posse'dé

seus direitos, respeitados os dispositivos deste instrumento.

Paragrafo Quarto - Se uma UNIDADE AUTONOMA pertencer a varios proprietarios, estes elegerdo
entre si aquele que os representara, credenciando-o por escrito com mandato especial, o que sera

exibido na Assembleia.

Paragrafo Quinto - O CONDOMINO podera fazer-se representar na ASSEMBLEIA GERAL por
procurador, com poderes especificos para cada Assembleia, bastantes para, legalmente, praticar os atos
necessarios, devendo o instrumento de mandato, com firma reconhecida, ser depositado em maos do
Sindico, que o encaminhara ao Presidente da ASSEMBLEIA GERAL ou diretamente com ao Presidente,
tudo necessariamente anfes de iniciadas as deliberagdes, ndo podendo, em hipétese alguma, um mesmo
procurador representar mais de 2 (dois) CONDOMINOS, o que, ocorrendo, determinara com que deva o
procurador escolher apenas 2 (duas) das procuragdes, restando os demais CONDOMINOS como
ausentes. E vedada a outorga de procurago ao Sindico, Subsindico ou membro do Conselho Consultivo
e Fiscal. A procuragéo devera ser outorgada para uma Gnica Assembleia convocada, valendo para

eventual prorrogagao.

Paragrafo Sexto — Aplicar-se-ao as Assembieias Gerais que eventualmente venham a ser realizadas em
determinado Bloco, no que couber, as mesmas regras das Assembleias Gerais do CONDOMINIO, sendo
que suas deliberagBes somente aos Condéminos do Bloco alcangardo e ndo poderdo desrespeitar as
normas do CONDOMINIO.

ART. 51 - Sera exigido voto unanime dos CONDOMINOS, nas deliberagdes e aprovagio de:

a) eventual modificagdo e obras na estrufura, fachadas e aspecto arquitetdnico do CONJUNTO
RESIDENCIAL,;

b) eventuais decisGes que alterem, no tode ou em parte, o direito de propriedade dos CONDOMINOS e
suas UNIDADES AUTONOMAS, bem como demais areas, partes e coisas de propriedade comum,
especialmente em caso de desmembramento e alienagdo de areas, partes e coisas comuns, inclusive o
terreno condominial, nos termos do Art. 1.339 do Cédigo Civil Brasileiro, ressalvado apenas os casos
envolvendo as alienagbes e locagbes de vagas de garagem entre CONDOMINOS, conforme previsto nos
Paragrafos Oitavo e Nono do Artigo 9°, supra;

c) eventual demoligo do CONJUNTO RESIDENCIAL ou sua alienagdo por qualquer forma,

inclusive areas, partes e coisas comuns a cada BLOCO, ao terreno condominial e suias areas verdes;
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d) a construgdo de novo pavimento em cada BLOCO, ou; no solo comum, com o acréscimo de-novas. D Bove:

!

unidades imobiliarias; Ay, ‘*.-‘*_’{*_’m.uhe,
6) a mudanca da destinago do CONDOMINIO, ou da UNIDADE AUTONOMA e, ainda, da forma de
utilizagdo das vagas de garagem destinadas & utilizagdo exclusiva e perpétua dos proprietarios déé el
UNIDADES AUTONOMAS, estabelecida nesta CONVENGAO e no REGIMENTO INTERNO do
CONDOMINIO.

ART. 52 - Sera exigido o voto minimo de 2/3 (dois tercos) de CONDOMINOS titulares de direitos sobre
UNIDADES AUTONOMAS, nas deliberagdes e aprovagao de:

a) eventual substituigio, emenda, supressdo ou acréscimo e quaisquer outras modificacdes desta
CONVENCAO, inclusive no tocante & utilizagéo das vagas de garagem e aplicagdo de penalidades de
multas pecuniarias, no seu todo ou parte;

b) realizagéo de eventuais obras e benfeitorias voluptuarias em geral;

c) realizago de obras em partes comuns, em acréscimos as ja existentes a fim de lhes facilitar ou
aumentar a utilizago, desde que ndo prejudique a ufilizagdo das partes comuns ou das UNIDADES
AUTONOMAS;

d) eventual contratagdo pelo CONDOMINIO, ou disponibilizagdo ao mesmo, de servigos diversos
daqueles que ja estejam previstos nesta CONVENCAO, exclusivamente para os servigos a serem
desenvolvidos nas areas descritas no §8° do Artigo 8°,

e) utilizagdo das Areas Comuns referidas no Paragrafo 8°, do Arigo 8°, de forma diversa da ali
especificada, em beneficio do CONDOMINIO, conforme disposto no Paragrafo 9°, do citado Artigo 8°.

ART. 53 - Sera exigido o voto minimo de CONDOMINOS do total que represente a maioria absoluta dos
CONDOMINOS do CONJUNTO RESIDENCIAL, dentre outras, nas deliberagdes e aprovagéo de:

a) eventual reedificagdo ou reconstrugéio em caso de ocoméncia de sinistro total ou que destrua
consideravelmente ou ameace a ruina da edificagdo, observado o que dispde o artigo 1.357 do Cédigo
Civil;

b) destituicio do Sindico que praticar iregularidades, nao prestar contas, ou nao administrar
convenientemente 0 CONDOMINIO, através de Assembleia especialmente convocada;

c) eventual delegagdo de poderes do Sindico para pessoas fisicas ou juridicas estranhas ao
CONDOMINIO, para auxiliarem na ADMINISTRAGCAQ, mediante remuneragdo, nos termos desta
CONVENGAO.



ART. 54 - As obras ou reparagbes necessarias podem ser realizadas, independenteniente” de

autorizagao, pelo Sindico, ou, em caso de omiss&o ou impedimento deste, pelo Subsindico ou' por ™

qualquer CONDOMINO.

Paragrafo Unico - Se as obras ou reparos necessérios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizagdo, o Sindico ou 0 CONDOMINO que tomou a iniciativa delas dara

ciéncia a Assembleia, que devera ser convocada imediatamente.

ART. 55 - Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em despesas
excessivas, somente poderdo ser efetuadas apos autorizago da Assembleia, especialmente convocada

peto Sindico, ou, em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer dos CONDOMINOS.

Paragrafo Unico - O CONDOMINO que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das
despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra

natureza, embora de interesse comum.
ART. 56 - Ser4 exigida a maioria simples dos votos dos CONDOMINOS na deliberagéo de:

a) eleigdo do Sindico, dos membros do Conselho Consultivo e do representante do CONDOMINIO na
Associagao a que se refere o Capitulo XVI, bem como.dos Subsindicos, sendo neste Ultimo caso apenas
realizada a respectiva eleigio de cada Subsindico entre os CONDOMINOS do respectivo BLOCO 1, 2 e
3

b) recursos apresentados por CONDOMINOS em virtude de aplicagéo de multas pecuniérias a eventuais
infragGes e/ou, inobservancia desta CONVENGAO efou Regimento em geral;

¢) orgamento para o exercicio seguinte, fixagéo das cotas ordinarias efou extraordinérias e contratagéo de
seguros em geral;

d) contas de receitas e de despesas de custeio normais, ordinarias efou exfraordinarias do exercicio
findo, anualmente apresentado pela ADMINISTRACAOQ;

e) aprovagdo e contratagdo de empresa administradora com delegagdo de poderes para auxiliar na
administragdo do CONDOMINIO, mediante remuneragao, nos termos desta CONVENGAO;

f) outros assuntos e resolugdes ndo especificamente previstas neste capitulo efou submetidos em
segunda e Ultima votagdes, desde que n&o seja exigido quorum especial;

g) realizag&o de eventuais obras e benfeitorias (iteis em geral;

h) nas demais matérias que ndo seja exigido por esta CONVENGAO ou pela legislagéo em vigor, quéorum

qualificado.
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ART. 57 - A ASSEMBLEIA GERAL se reunira e deliberara em ato continuo. Os trabalhos pod’er‘a’B“se;-'w

slispensos e prosseguirdo em data postérior, quer pelo adiantamento da hora, quer pela necessmade"dfge i

coligir elementos ou completar informagdes, por estarem tumultuados os trabalhos.

Paragrafo tinico - O prosseguimento da ASSEMBLEIA GERAL em outra data independera de nova
convocagao, sendo que as matérias ja deliberadas e votadas n&o poderéo ser alteradas.

Art. 58 - A ASSEMBLEIA GERAL Ordindria e a ASSEMBLEIA GERAL Extraordinaria poderéo ser,

cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentadas em ata (nica,

Paragrafo tnico - E facultado a qualquer CONDOMINO solicitar que as deliberagdes em segunda e
(ltima votagdes sejam por aclamagao dos CONDOMINOS presentes &s Assemblsias Gerais.

ART 59. Os Condéminos poderdo manifestar seu voto por meio de declaragéo de voto escrita.

Paragrafo Primeiro - As declarages de voto deverao ser encaminhadas & Administradora, por carta ou
telegrama com aviso de recebimento, ou mediante protocolo, ou, ainda, mediante fax ou e-mail, no caso
desses (ltimos, com confirmagao feita diretamente junto ao representante da Administradora, ao Sindico
ou ao Subsindico.

Paragrafo Segundo - Em caso de suspensdo de determinada Assembleia, os presentes a mesma
poderdo deliberar no sentido de que, dependendo da relevancia da matéria, os ausentes possam
manifestar seu voto na sessdo de continuago por meio de emissao de declaragfo de voto escrita.

Paragrafo Terceiro - S6 sera admitida declaragdo de voto recebida antes do inicio da Assembleia.

CAPITULO XI - ORGAMENTO DAS DESPESAS E CUSTEIO DO CONJUNTO RESIDENCIAL

ART. 60 - Uma vez aprovado o orgamento anual pela ASSEMBLEIA GERAL, cabera a cada
CONDOMINO concorrer na proporgao das fragdes ideais de suas UNIDADES AUTONOMAS, através de
cotas mensais que serdo cobradas pela ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL, que

dever3o ser recolhidas até o dia 05 (cinco) de cada més.

ART. 61 - Concorrer, ainda, cada UNIDADE AUTONOMA, na mesma proporgéo referida no artigo
anterior, no rateio das despesas gerais extraordinarias, pagando-as & ADMINISTRADORA DO
CONJUNTO RESIDENCIAL até 10 (dez) dias apds o aviso de pagamento, salvo se, em razéo do seu
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vulto, o Conselho Consultivo autorizar que seja feito o pagamento de modo parcelado, caso em qgé" N

deverdo ser fixados os respectivos vencimentos. A cobranga dessas despesas podera ser diretamente . -

promovida pelo Sindico, mediante a expedicao do correspondente aviso por protocolo, ou por meio de
carta registrada ou por intermédio da ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL.

ART. 62 - A participagao de cada UNIDADE AUTONOMA no Orgamento Anual aprovado para o
CONJUNTO RESIDENCIAL ser4 imputada a cada uma delas, para efeito de elaboragéo e aprovagéo de

seus Orgamentos Anuais especificos.

ART. 63 - Constituem encargos do CONDOMINIO as despesas relativas a tributos, limpeza, consertos,
seguranga, manutengio, taxa de administrag&o, conservagao, substituigo, servigos plblicos e quaisquer
outras que interessem & totalidade do CONJUNTO RESIDENCIAL.

ART. 64 - As despesas das Areas Comuns de uso exclusivo dos BLOCOS RESIDENCIAIS serdo de
responsabilidade dos seus respectivos CONDOMINOS ou Usuarios, obedecendo, quanto ao rateio, os

critérios expressos na presente CONVENGAO.

Paragrafo Primeiro - Enumeram-se, exemplificativamente, como DESPESAS ORDINARIAS:

a) as que forem relativas ao funcionamento, administragao, seguranga, conservagdo, limpeza,
desinfecgéo, dedetizagdo, manutencgao, reparos, reposicoes, substituigdes, fiscalizagbo, aprimoramento e
modernizagdo do CONJUNTO RESIDENCIAL;

b) todos os tributos, taxas, contribuigdes, seguros e prémios de responsabilidade civil e de acidentes,
que, direta ou indiretamente, venham a incidir sobre 0 CONJUNTO RESIDENCIAL, os servigos e as

instalagdes comuns;

¢) a manutengéo, reforma, reparos, limpeza, substituicio e ampliagio de equipamentos e de maquinas do

CONJUNTO RESIDENCIAL, bem como a aquisigao e instalagéo de novos, quando necessério;

d) pinturas periodicas das areas de circulagéo e das demais de uso comurm,

e) manutengdo, reforma, reparos, limpeza e substituicdo de suas maquinas, dutos e instalagdes
referentes &s Areas Comuns;

f) substituigao de pisos e revestimentos das Areas de uso comum;

g) aquisicao de miaterial, ferramentas, maquinas e equipamentos destinados & conservagao, substituigio,
modificagdo, expansdo, aprimoramento ou reforma da iluminago, de aparelhos e instalagbes de uso
comum;

h) colocag@o de lefreiros, placas, quadros, avisos ou outros sistemas oticos ou auditivos de indicagao
para orientagao do piblico;

i) despesas com a contratacéo, treinamento e remunerag&o de funcionarios especializados e empregados

comuns, para o desempenho das respectivas tarefas;
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j) paisagismo e comunicag&o visual, interna e extema pertinentes as areas comuns;
k) despesas com decoragao e mobiliario das areas de uso comum; \
) despesas com a cobranga das contribuigBes, multas e quaisquer outras quantias devidas ad
CONDOMINIO;

m) contribuigdo mensal devida a ASSAIP — Associagao de Amigos do llha Pura, mencionada no Capitulo
XVI;

n) a remuneragao dos servigos da ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL;

o) todas as demais despesas de conveniéncia ou interesse do CONJUNTO RESIDENCIAL e as
necessarias ao exercicio das fungbes de administragdo e fiscalizagdo da ADMINISTRADORA do
CONJUNTO RESIDENCIAL;

p) cota de contribuigao do BLOCO para as despesas condominiais do CONJUNTO RESIDENCIAL,

q) as despesas com o consumo de energia elétrica e de agua, operagdo e manutengdo do ar

candicionado destinado as Areas Comuns.

Paragrafo Segundo - A remuneragdo dos servigos da ADMINISTRADORA DO CONJUNTO
RESIDENCIAL sera considerada despesa de custeio e o percentual correspondente & sua remuneragéo

incidira sobre o fotal das demais despesas.

Paragrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL tera amplos poderes no
exercicio de sua fungdo, inclusive para, desde que com a anuéncia do sindico, admitir e demitir

empregados, respondendo, entretanto, por eventual ate ilicito comprovadamente cometido.

Paragrafo Quarto - Mensalmente, a ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL colocara a
disposicdo dos Conddminos e Usuérios, balancetes das quantias arrecadadas e aplicadas, cuja

contabilidade sera periodicamente auditada por auditores externos independentes.

Paragrafo Quinto - As despesas extraordinarias deverdo ser submetidas a aprovagao do Conselho
Consultivo e Fiscal, salvo o disposto na Jefra “q” do Art. 33, assim como deverdo ser autorizadas pela
ASSEMBLEIA GERAL, marcando o Sindico prazo para resposta e decisdo, caso o Conselho ndo se
manifeste no prazo concedido. Essas despesas deverdo ser pagas pelos CONDOMINOS dentro de 10
(dez) dias subsequentes a data do recebimento do aviso de pagamento, salvo se, em raz&o de seu vulto,

forem desdobradas para pagamento parcelado.

ART. 65 - Fica criado o Fundo de Reserva do CONDOMINIO, cobravel juntamente com as contribuigBes )

para as despesas comuns, o qual sera constituido das seguintes parcelas:
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a) até 5% (cinco por cento) da contribuigio mensal de cada CONDOMINO, conforme deliberar a '

ASSEMBLEIA GERAL Ordinéria; _
b) juros moratorios e multas previstas nesta CONVENCAQ, e que venham a ser cobrados dos
CONDOMINOS;

c) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio social;

d) rendimentos decorrentes da aplicagac das verbas do proprio Fundo de Reserva;

e) venda de bens obsoletos perfencentes ao CONDOMINIO.

Paragrafo Primeiro - O Fundo de Reserva fica limitado ao valor de no minimo de 5% (cinco por cento) do

orgamento anual, deixando de ser exigido quando atingir a 20% (vinte por cento) do orgamento anual.

Paragrafo Segundo - Os recursos provenientes das contribuiges de CONDOMINIO, do percentual para
o Fundo de Reserva, de juros, multa, corregdes monetéarias ou de qualquer outra fonte de receita serdo
depositados em estabelecimento bancario de livre escolha do Conselho Consultivo e Fiscal, e do Sindico,
podendo ser movimentados pelo Sindico, o qual, por sua vez, podera, mediante aprovagdo do Conselfio
Consultivo e Fiscal, utilizar o Fundo de Reserva para a execugdo de obras ou servicos considerados
inadiaveis, devendo ser dado conhecimento de tal utilizagdo na ASSEMBLEIA GERAL imediatamente

subsequente a sua utilizag&o.

ART. 66 - A partir do 5° (quinto) dia subsequente ao vencimento, podera a ADMINISTRAGAO promover a
cobranga das contribuigdes n3o pagas, com todos os seus acréscimos, inclusive protestando as cotas em
atraso perante o Cartério de Protestos de Titulos ou cobra-las judicialmente, independentemente de
autorizagao especial da ASSEMBLEIA GERAL.

ART. 67 - O saldo remanescente de cada exercicio sera incorporado ao exercicio seguinte. O eventual
déficit sera rateado entre os CONDOMINOS ou usuérios, e sera pago no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da ASSEMBLEIA GERAL respectiva, observados os percentuais vigorantes na data da

mesma Assembleia.

ART. 68 - O pagamento referente ao rateio das despesas extraordinarias de obrigagdo do CONDOMINO

sera feito em até 05 (cinco) dias antes do vencimento das obrigagdes a que se referirem.

ART. 69 - O CONDOMINO ou Usuério que, por ato proprio, de preposto, empregado ou de quem, a
qualquer titulo, ocupar a respectiva UNIDADE AUTONOMA, der causa a aumento de despesa ou a

danos, respondera pelo custeio respectivo, sem prejuizo das penalidades que o caso ensejar.




ART. 70 - A ADMINISTRACAO podera promover a cobranga das quantias devidas ao CONDOMINIO
diretamente aos CONDOMINOS das UNIDADES AUTONOMAS. :

CAPITULO XIl - SEGUROS

ART. 71 - A partir do cadastramento do CONDOMINIO no CNPJ/MF, nos termos da legislagao em vigor e
consequente certificado, o CONDOMINIO é obrigado a proceder ao seu seguro, a ser contratado com
companhia iddnea, e assim manté-lo, sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio ou outro sinistro
que cause destruigio no todo ou em parte, discriminando-se uma a uma as UNIDADES AUTONOMAS e
o total das Areas Comuns, com respectivos valores, inclusive de responsabilidade civil contra terceiros e
danos a CONDOMINOS.

Paragrafo Unico - Podera cada CONDOMINO aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de
sua UNIDADE AUTONOMA para cobrir o valor das benfeitorias, Uteis ou voluntarias, que, porventura,
realize na sua UNIDADE AUTONOMA, e, neste caso, pagara diretamente 4 Companhia Seguradora o

prémio correspondente ao aumento feito.

ART. 72 - Ficam fazendo parte integrante da presente CONVENGAO, como se clausulas deste fossem,
os artigos 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil Brasileiro e da Lei Federal n® 4.591, de dezembro de 1964, no
que couber, cujos termos os CONDOMINOS se obrigam a respeitar quando da ocorréncia das hipdteses

neles previstas.

Paragrafo Primeiro - Se a edificagdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace ruina, os
CONDOMINOS deliberardo em Assembleia sobre a reconstrugéo, ou venda, por votos que representem
metade mais uma das fragbes ideais. Caso seja aprovada a reconstrugao, a mesma Assembleia elegera
Comiss&o de 03 {trés) CONDOMINOS, investidos de poderes para:

(a) receber a indenizagdo e depositd-la em nome do CONDOMINIO, no estabelecimento bancario
designado pela Assembleia e apresentar plano de aplicagdo dos fundos recebidos até que seja liberada

sua destinagao definitiva;

(b} abrir concorréncia para reconstrugéo do CONDOMINIO e de suas partes destruidas, comunicando &
ASSEMBLEIA GERAL para a devida deliberagéo; e

(c) acompanhar os trabalhos de reconstrugfo até o final, representando os CONDOMINOS junto aos
construtores, empreiteiros e reparticdes plblicas.
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Paragrafo Segundo — Ainda no caso de ser deliberada & reconstrugio, ou caso a indenizagao paga pela-

companhia seguradora ndo seja suficiente para atender as despesas com a reconstrugdo do
empreendimento em caso de sinistro, os CONDOMINOS concorrerao, na proporgao das fragdes ideais
que detinham, para o pagamento do excedente, salvo se a minoria se recusar a fazé-lo. Nesta hipétese,
podera o CONDOMINO em minoria eximir-se do pagamento das despesas respectivas, alienando seus
direitos a outros CONDOMINOS, na proporgao de suas fragdes, se necessario, por prego a ser

estabelecido por avaliagéo judicial.

Paragrafo Terceiro - Realizada a venda, em que se preferir, em condigdes iguais de oferta, o
CONDOMINO ao estranho, sera repartido o apurado entre os CONDOMINOS, proporcionalmente ao
valor das suas UNIDADES AUTONOMAS.

Paragrafo Quarto - Os danos causados por CONDOMINOS, Usuérios, ocupantes, suas familias e
empregados ou visitantes, &s Areas Comuns do CONDOMINIO, deverdo ser indenizados pelo respectivo
CONDOMINO que o causar, ficando também ao encargo de cada CONDOMINO a reparagéo, por sua
conta, de todos os danos que, &s partes comuns ou qualquer das demais UNIDADES AUTONOMAS de
cada BLOCO forem causados por defeito de ma conservagao ou mé ufilizagéo das instalagbes na sua
propriedade, cabendo aos demais CONDOMINOS o direito de exigir daquele que se descuidar do
conserto da sua UNIDADE AUTONOMA o ressarcimento do custeio da reparagdo geral dos danos dali

decorrentes.

CAPITULO XIil - DO REGIMENTO INTERNO

ART. 73- A ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL estabelecera as normias necessarias ao
funcionamento e aprimoramento do CONJUNTO RESIDENCIAL, afravés de REGIMENTO INTERNO,
desde que aprovado em Assembleias Gerais, por CONDOMINOS que representem 2/3 {dois tergos) dos
presentes a ASSEMBLEIA GERAL. O REGIMENTO INTERNO considerar-se-a parte complementar desta
CONVENCAO e integrante de todos os eventuais contratos de locagéo, arrendamento, comodato, cesséo
de uso e semelhantes das UNIDADES AUTONOMAS,

Paragrafo (nico — O Regimento Intemo podera ser alterado em ASSEMBLEIA GERAL que contenha
item especifico em sua ordem do dia tratando da matéria, pelo quérum da maioria abscluta dos

presentes.
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empregados, dependentes, prepostos, procuradores, fomecedores, clientela e pelo publico frequé"nlédur
do CONJUNTO RESIDENCIAL.
ART. 75 - Os CONDOMINOS e Usuarios ndo permitirdo que nas faturas, notas fiscais, duplicatas ou
documentos referentes as compras que realizarem ou servicos que contratarem, conste o nome do

CONDOMINIO, a no ser como indicagao de enderego e localizago.

ART. 76 - Ainda que por equivoco, se o nome do CONDOMINIO for incluido em fatura, notas fiscais,
duplicatas ou documentos de compra ou servigos, deverao os CONDOMINOS ou usuérios devolvé-los,
para comegéo do erro, no prazo maximo de 5 (cinco) dias apos o seu recebimento, enviando copias da
respectiva carta 4 ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL e ao Banco responsavel pela
cobranga efou apresentagéo de tais titulos, se houver.

CAPITULO XIV - DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

ART. 77 - Os Conddminos e Usuarios obrigam-se a atender, exclusivamente por sua conta, risco e
responsabilidade, todas e quaisquer infimagdes e exigéncias das autoridades, acentuadamente as
relativas & salde, higiene, seguranga, siléncio e ordem plblica e, enfim, as posturas municipais,

respondendo pefas multas e penalidades decorrentes do desatendimento das mesmas.

ART. 78 - Quando as mencionadas intimagdes e exigéncias disserem respeito as Areas Comuns, seréo
atendidas pelo Sindico ou pela ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL e as respectivas

despesas pagas proporcionalmente pelos Conddminos e Usuarios.

ART. 79 - Sem que isto seja obrigagdo da ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL, podera
ela, a seu critério, atender quaisquer intimagGes ou exigéncias de responsabilidade dos Condominos e

Usuarios, cobrando destes as respectivas despesas.

CAPITULO XV - DAS PENALIDADES

ART. 80 — Em consonancia com o disposto no paragrafo primeiro do artigo 1.336 do Codigo Civil, os
CONDOMINOS em atraso no pagamento das respectivas contribuicdes (ordinarias ou extraordinarias)

pagario multa de 2% (dois por cento) sobre o débito corrigide monetariamente na forma do Paréagrafo

ART. 74 - As normas regimentais deverdo ser respeitadas pelos CONDOMINOS e Usuérios, Seus, { :
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Unico, abaixo, além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, computados a partir da data do §

vencimento, até a data do efefivo pagamento, independentemente de interpelag&o judicial ou exirajddjti'éll. \

Paragrafo Unico - Independentemente de qualquer prazo, o débifo podera ser cobrado judiciaimente,
hipbtese em que, além dos encargos moratorios acima, ficardo sujeitos ao pagamento das custas e
honorarios de advogado. Ainda que ndo seja proposta agao judicial, mas a cobranga seja feita
extrajudicialmente por advogado, obrigara o CONDOMINO a pagar acréscimo de 10% (dez por cento)
sobre o débito total, a titulo de honorérios advocaticios. O débito cobrado sera atualizado com a
aplicagao dos indices Gerais de Prego da Fundag&o Getillio Vargas - Disponibilidade Interna, refativo ao

(ltimo perioda disponivel, ou indice que o venha a substituir, calculado pro rafa die.

ART. 81 - A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulagdes desta CONVENGAO, e
do REGIMENTO INTERNO , tornara o CONDOMINO infrator passivel de adverténcia formulada pelo
Sindico que, se ndo atendida no prazo de 03 (trés) dias, sera converida em multa de valor
correspondente a 20% (vinte por cento) de sua cota condominial mensal, independentemente das perdas

e danos sob sua responsabilidade que forem apurados.

Paragrafo Primeiro - Na hipotese de reincidéncia em infragéo a essa CONVENGAQ, seja ela genérica
ou especifica, a multa determinada neste arigo sera acrescida de 50% (cinquenta por cento),

independentemente das perdas e danos sob sua responsabilidade que forem apurados.

Paragrafo Segundo - A multa sera imposta e cobrada pela ADMINISTRAGAQ, conforme o caso, com
recurso do interessado para a ASSEMBLEIA GERAL.

ART. 82 - O CONDOMINO ou Usuario que descumprir reiteradamente com os seus deveres perante o
CONDOMINIO, sejam aqueles genericamente previstos na Lei, sejam os definidos nesta CONVENCAO
ou no REGIMENTO INTERNO, podera, por deliberagao de % (trés quartos) dos CONDOMINOS restantes
a ASSEMBLEIA GERAL, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor
atribuido & contribuigdo para despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem (artigo 1.337 do Cédigo Civil). O CONDOMINO
ou Usudrio que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com
os demais CONDOMINOS ou Usuérios, poderd ser constrangido a pagar multa comespondente ao
décuplo do valor atribuido & contribuigio para as despesas condominiais, até ulterior deliberagéo da

Assembleia (paragrafo (nico do artigo 1.337 do Cédigo Civil).
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CAPITULO XVI -DA ASSAIP - ASSOCIAGAO DOS AMIGOS DA ILHA PURA

ART. 83 — O CONDOMINIO "MILLENIO", composto pelos BLOCOS 1, 2 e 3, descritos nesta
CONVENCAO, & parte integrante de um conjunto de edificagBes que constitui o empreendimento

imobiliario denominado “llha Pura".

ART. 84 - Com a finalidade de representar, mais particularmente, os inferesses comuns aos condominios
integrantes daquele empreendimento, promovendo o controle dos acessos aos edificios que comporao 0
empreendimento "flha Pura", a conservagao e manutencao das ruas, parques, calgadas e jardins extermnos
a esses condominios, assim como para gerir e zelar pelo bom funcionamento e conservagdo das
dependéncias da sede da Associagao, que porventura vier a ser edificada, foi constituida uma associag@o
civil, sem fins lucrativos, atualmente denominada "ASSAIP - ASSOCIAGAO DOS AMIGOS DA ILHA

PURA", cujas atividades e caracteristicas estéo explicitadas no respectivo estatuto.

ART. 85 — A ASSAIP — ASSOCIACAO DOS AMIGOS DA ILHA PURA devera conservar a qualidade
ambiental do empreendimento “llha Pura®, com manejo adequado da flora e preservagéo da fauna locais,
propiciando aos condéminos dos edificios ali edificados, atividades culturais, recreativas, de esporte e
lazer, incluindo, além de outras: a) vigilancia e seguranca das partes comuns externas aos lotes; b)
limpeza, conservagao, arborizagéo e sinalizagéo das ruas; ¢) limpeza, conservagdo e manutengéo das
areas verdes (jardins, bosques e parques), incluidos seu mobiliario & equipamento urbano; d) controle de
acesso de veiculos; e) atuagao junto aos érgéos publicos e concessionarios de servigos plblicos, visando
4 tomada de providéncias para a manutengéo da infraestrutura urbana; f) regulamentagdo do uso das
4reas e partes comuns do empreendimento “llha Pura’, e g) controle, manuteng&o e operagéo das areas

de esportes e de lazer.

ART. 86 - Segundo os atos constitutivos daquela associagao, dela serdo associados todos os titulares de
unidades situadas no empreendimento denominado "flha Pura", com direito a0 uso das dependéncias da
sede da Associagao e 4 fruigao dos servigos e beneficios prestados pela Associagao, estando a condigéo
de associado necessariamente vinculada & UNIDADE AUTONOMA respectiva, assim como os direitos e
obrigagdes dai decorrentes, de tal sorte que, alienada a UNIDADE AUTONOMA, tal condigéo sera

transferida ao adquirente.

ART. 87 - Dentre as obrigagdes a cargo dos associados, previstas néo apenas no estatuto, mas em todos
os instrumentos aquisitivos originais de unidades residenciais situados no empreendimento “llha Pura’,
consta a de pagar a contribuigho devida aquela Associagao, destinada ao custeio das despesas
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realizadas no atendimento das finalidades sociais referidas, que envolvera servigos em beneficio de fodos” 7 s

os titulares de unidades, tendo esse pagamento, segundo esta CONVEN(}AO, natureza de:én'"c'g'rjg_'l:é' '

condominial.

ART. 88 - Em razio do disposto no art. 87, supra, em conjunto com o pagamento das cotas ordinarias e
extraordinarias especificas do CONDOMINIO, deverdo os CONDOMINOS efetuar o pagamento das
contribuigbes mensais, ordinérias ou extraordinarias, devidas 2 "ASSAIP ~ ASSOCIAGCAO DOS AMIGOS
DA ILHA PURA", pelos valores fixados na forma do respectivo estatuto, sendo licito ao CONDOMINIO
recusar o recebimento das cotas de rateio periinentes aos BLOCOS, se desacompanhadas daquela

contribuigao, por caracterizada a sua insuficiéncia.

ART. 89 - Cabera 3 ADMINISTRAGAO do CONDOMINIO recolher & Associagao os valores a ela
destinados, sempre pelo valor global devido pelo CONDOMINIO, considerando o total das
UNIDADES AUTONOMAS dele integrantes.

ART. 50 - O nao pagamento da contribuigao devida a Associag&o sujeitara o CONDOMINO inadimplente
4s mesmas sangdes previstas para a hipétese de inadimplemento das cotas de rateio das demais
despesas especificas do CONDOMINIO, assim como & sua cobranga judicial, sem prejuizo das restrigdes
e sangdes que possam ser aplicadas diretamente pela Associagéo, com base em seu estatuto social, ou
pela Assembleia do CONDOMINIO, na forma da lei.

CAPITULO XVIi - DOS SERVICOS PRESTADOS PELO CONDOMINIO OU POR ELE CONTRATADOS

ART. 91 - Quando da instalaggo do CONDOMINIO, serao implantados pelo CONDOMINIO os servigos
especificos para exclusiva utilizagdo de todos os CONDOMINOS e Usuérios, observado o disposto no

paragrafo (inico abaixo. Os servigos que serdo disponibilizados assim se classificam:

a) SERVICOS INTERNOS ESSENCIAIS;
b) SERVICOS INTERNOS OPCIONAIS;
c) SERVICOS EXTERNOS.

Paragrafo primeiro — Os SERVICOS INTERNOS ESSENCIAIS deverdo ser obrigatoriamente
implantados e mantidos em perfeito e permanente funcionamento pelo CONDOMINIO, em total

consonancia com o projeto aprovado e, conforme descricdo no Art. 8° alinea B; ja os
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SERVICOS INTERNOS OPCIONAIS e os SERVICOS EXTERNOS poderéo ser |mp1anta§Ds olh

extintos 4 medida das necessidades e conveniéncia dos CONDOMINOS. .\_T;-

Paragrafo segundo — Tendo em vista as peculiaridades do CONDOMINIO e de forma a
possibilitar que este seja entregue, quando de sua instituicdo, com o padrdo de qualidade e
funcionamento compativeis com a finalidade a que se destina, a INCORPORADORA poderd,
previamente & instalag&o do CONDOMINIO, celebrar contratos em geral, tais como de prestagéo
de servigos, cessdo de uso, locagdo ou afins, das areas comuns do empreendimento, sempre
com empresa(s) especializada(s), inclusive contratos visando ao fornecimento, por profissionais
capacitados, de atividades no sefor fitness e de bem-estar, voltadas & musculaggo, ginastica,
dangas, lutas, natagio e demais aftividades fisicas, nas areas comuns do CONDOMINIO
destinadas para tanto, devendo as receitas dos respectivos contratos efou aluguéis, se
existentes, ser revertidas em favor do CONDOMINIO, restando ajustado, por outro lado, que a
remuneragio pela prestagio de tais servicos sera de custeio compulsério de fodos os
CONDOMINOS, devendo ser rateada de acordo com o critério estabelecido no Capitulo XI, na
forma do disposto no artigo 92, abaixo. As areas a que se refere este paragrafo possuirdo
regulamentos proprios, que deverdo observar os ajustes decorrentes dos contratos que

eventualmente sejam firmados com as referidas empresas terceirizadas.

Paragrafo terceiro — O CONDOMINIO devera dar continuidade aos contratos de que trata o
paragrafo anterior apos a sua constituigdo, sub-rogando-se em todos os direitos e obrigagdes
deles decorrentes, sucedendo, assim, a INCORPORADORA como parte contratante em todos

eles automaticamente quando da constituigéo do CONDOMINIO.

ART. 92 - Os SERVICOS INTERNOS ESSENCIAIS, assim como as despesas com 0s
funcionarios do CONDOMINIO, limpeza, manutengao e conservagio das AREAS COMUNS e
demais despesas que venham a ser considerados como SERVICOS INTERNOS ESSENCIAIS,
por meio de deliberagdo em Assembleia, sdo de custeio compulsério de todos os
CONDOMINOS, sendo as respectivas verbas incluidas nas despesas ordinarias do

CONDOMINIO e rateadas de acordo com o critério estabelecido no Capitulo X.

Paragrafo Primeiro - Os SERVICOS INTERNOS OPCIONAIS sdo servigos prestados pelo

CONDOMINIO ou por terceiros por ele contratados ou homologados, mas que, no entanto, estdo sujeitos
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4 cobranga de taxa de utilizagéo, a ser paga diretamente pelo CONDOMINO ou Usuério aquele que tiven.. owoqn

prestado 0 servigo.

Paragrafo Segundo - Os SERVIGOS EXTERNOS, por sua vez, s@o aqueles contratados pelo
CONDOMINIO com terceiros ou prestados por terceiros homologados pelo CONDOMINIO, a serem
desenvolvidos nas dependéncias do CONDOMINIO, cabendo exclusivamente a cada CONDOMINO e
Usuério, o respectivo pagamento, diretamente ao prestador do servigo. A prestagao destes servigos
obedecera ao Regulamento Administrafivo e Operacional, a ser criado pela primeira ADMINISTRADORA
do CONJUNTO RESIDENCIAL.

Paragrafo Terceiro — Consideram-se SERVICOS INTERNOS ESSENCIAIS, aqueles descritos
no Art. 8°, alinea B da CONVENCAOQ, que encontram-se em total consonéncia com o projeto

aprovado, 0s quais serdo obrigatoriamente implementados.
Paragrafo Quarto - Consideram-se SERVIGOS INTERNOS OPCIONAIS:

a) Pacote personalizado de limpeza e arrumago das UNIDADES AUTONOMAS, em conformidade
com o REGIMENTO INTERNO ou em outros regulamentos do CONDOMINIO;
b) Servigos de manuteng&o hidraulica e elétrica nas UNIDADES AUTONOMAS;

c) Aluguel do Saldo de Festas.

Paragrafo Quinto ~ O uso e aluguel dos SERVIGOS INTERNOS OPCIONAIS seréo definidos pelo
REGIMENTO INTERNO ou pelo Regulamento Administrativo e Operacional, a serem posteriormente
aprimorados e aprovados pelos CONDOMINOS em ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sexto - Os SERVIGOS EXTERNOS, prestados por empresas contratadas pelo
CONDOMINIO, séo:

a) Coffe Shop;

b) Bar;

c) Coleta para servigos de lavanderia;

d) Servigos de Estética;

e) Aulas particulares de atividades esportivas e demalis servigos a serem utilizados exclusivamente
para os Conddminos e Usuarios que morarem no CONDOMINIO, que n&o estejam incluidos no rol de
servicos essenclais que serdo oferecidos a todos os condominos pela(s) empresa(s) contratada(s) na
forma do disposto paragrafo segundo, do artigo 91, acima, observado(s) ofs) contrato(s) a ser(em)

celebrado(s) com a(s) referida(s) empresa(s).
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Paragrafo Sétimo ~ Para a instalago e funcionamento dos SERVICOS EXTERNOS aqui prewstos ou Ele
outros que porventura vierem a ser criados, o CONDOMINIO devera ceder aos terceiros contratados a
titulo gratuito ou oneroso, a parte das Areas Comuns a eles destinados, sendo que qualquer recebimento

proveniente dessa cessdo onerosa constituira receita do CONDOMINIO,

ART. 93 — Cabera 4 ADMINISTRADORA do CONJUNTO RESIDENCIAL planejar, organizar, implantar,
superintender, gerir e supervisionar a prestagdo de todos os servicos, intemos e externos, de que o
CONDOMINIO é dotado, controlando o funcionamento e a qualidade dos mesmos, sua regularidade e
seus custos. Incumbe-lhe, ainda, determinar e/ou aprovar, em conjunto com 0 Sindico, Subsindicos e
membros do Conselho Consultivo e Fiscal, as taxas dos SERVICOS INTERNOS OPCIONAIS, bem como
controlar as respectivas cobrangas. Constitui incumbéncia da ADMINISTRADORA do CONJUNTO
RESIDENCIAL o controle de pregos dos prestadores de SERVIGCOS EXTERNOS, contratados pelo
CONDOMINIO.

CAPITULO XVIIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

XVIII.1. Disposigdes Gerais

ART. 94 — A conservagdo das diversas instalagdes sera de obrigagéo do CONDOMINIO, devendo para

isso firmar contrato de manutengao com empresas especializadas ou com as que fizeram as instalagoes.

ART. 95 - O CONDOMINIO no se responsabilizara por dano de qualquer natureza a CONDOMINO ou
Usuario ou terceiros, decorrente de roubo, furfo, incéndio, ocorridos nas Areas Comuns ou nas Areas

Privativas.

ART. 96 - Os danos causados por CONDOMINOS, Usuarios, empregados ou visitantes as Areas Comuns
do CONDOMINIO deverdo ser indenizados pelos respectivos CONDOMINOS, ficando também, ao
encargo do CONDOMINO a reparagéo, por sua conta, de todos os danos que as Areas Comuns ou
UNIDADES AUTONOMAS vierem a sofrer por defeitos ou pela ma conservagio e utilizagdo das
instalagGes de sua propriedade, cabendo aos demais CONDOMINOS o direito de exigir daquele que se
descuidar do conserto da sua UNIDADE AUTONOMA, o ressarcimento do custeio da reparag&o geral dos

danos dai derivados.

ART. 97 - A esta CONVENGAO, em seus termos, terdo de aderir, obrigatoriamente, qualquer
CONDOMINO, como proprietérios, titular de direitos aquisitivos, locatario ou outros que a qualquer fitulo
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vierem a ser investidos na posse ou ocupagdo das UNIDADES AUTONOMAS que constitught’ o

CONDOMINIO,

ART. 98 - Compete a fodos os moradores e empregados do CONDOMINIO fazer cumprir 0 REGIMENTO
INTERNO e normas do CONDOMINIO, levando ao conhecimento da ADMINISTRAGAO qualquer
transgress&o ao mesmo.

Paragrafo Primeiro — A folerancia do Sindico efou da ADMINISTRADORA do CONJUNTO
RESIDENCIAL, para com a impontualidade na satisfagdo de quaisquer prestagdes de carater pecuniario
previstas nesta CONVENCAO e, bem assim, a sua eventual transigéncia no que tange ao tempestivo e
cabal cumprimento dos deveres definidos nela, no REGIMENTO INTERNO do CONDOMINIO ou em
outros regulamentos do CONDOMINIO, bem assim em resolugdes adotadas pela ASSEMBLEIA GERAL,
ndo implicardo, em nenhuma hipotese, no reconhecimento, expresso ou tacito, de haver-se operado
novagao ou alteragéo do complexo de normas que regem o CONDOMINIO, cujos dispositivos, a despeito
da ocorréncia de qualquer uma das situages aqui enunciadas, permanecerao integros e validos para
todos os efeitos, devendo, assim, ser fielmente observados pelos CONDOMINOS, sob pena de, a

qualquer tempo, virem a ser aplicadas as penalidades cabiveis pela violag&o.

Paragrafo Segundo - A eventual concessdo de algum direito especial, com excegdo dos ja previstos
nesta CONVENCAOQ, a determinado Cond6mino sera sempre a titulo precario, podendo ser revogada a

qualquer tempo.

ART. 99 - Em caso de alienagio da UNIDADE AUTONOMA, o CONDOMINO alienante se obriga a cientificar
o CONDOMINIO, caso em que os boletos relativos &s despesas condominiais poderdo passar a ser emitidos
em nome do adquirente, que sera, entdo, responsavel pelo seu pagamento, nos termos do art. 1.334, §2°, do
Cédigo Civil.

ART. 100 - Quaisquer reclamagbes ou sugestdes deverdo ser dirigidas & ADMINISTRAGAO, por escrito,

em livro proprio.

ART. 101 - Os casos omissos nesta CONVENGAOQ e no REGIMENTO INTERNO ser&o solucionados pelo
Sindico, Subsindicos, depois de ouvidos os membros do Conselho Consultivo e Fiscal, conforme o caso,

observados sempre os dispositivos aplicaveis do Codigo Civil e da Lei Federal n® 4.591/64.




XVII.2. Disposigdes Transitorias

ART. 102 - Tendo em vista as caracteristicas de todo o CONJUNTO RESIDENCIAL e visando asseéu’rar-

seu pleno éxito na medida em que ele foi concebido, na primeira gestao do CONDOMINIO, apbs ja estar
ele instalado, sendo cada uma das gestdes, desde ja, fixada por um periodo de 02 (dois) anos; a
INCORPORADORA — ILHA PURA 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. contratara, a seu
exclusivo critério, a ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL, ficando a INCORPORADORA
investida de todos os poderes necessarios para, em nome do CONDOMINIO, representa-lo no devido
contrato, situagdo em que 0 CONDOMINIO se sub-roga na aludida contratagéo. A partir do 2° (segundo)
ano, desde que por conveniéncia do CONDOMINIO, os CONDOMINOS, em ASSEMBLEIA GERAL
Ordinaria, poderdo escolher outra ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL, denire as
empresas especializadas em Administrag&o Condominial, com servicos caracteristicos, como o0s previstos
nesta CONVENGAO, por periodo indeterminado, fixando-the a respectiva remuneragéo. O contrate entre
o CONDOMINIO e a ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL devera obedecer aos termos
desta CONVENGAO e poderd ser rescindido, por interesse do CONDOMINIO, a qualquer tempo
mediante nofificagao prévia de 30 (frinta) dias.

ART. 103 - A INCORPORADORA - ILHA PURA 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., também
visando assegurar a operacionalizagéo dos servigos que o CONDOMINIO sera dotado, caso seja de seu
interesse, podera, exercer ou indicar pessoa fisica ou juridica, conddmina ou nao, para a primeira gestao
do condominio, no periodo de 2 (dois) anos. Apds o decurso desse tempo, assumira a fun¢éo um novo
Sindico a ser eleito em ASSEMBLEIA GERAL. Igualmente, caso a INCORPORADORA, a seu exclusivo
critério, entenda que a vida operacional do CONDOMINIO ja esteja devidamente implantada, a mesma

podera renunciar a0 seu mandato antes do término do mencionado periodo.

Paragrafo Primeiro — Até as proximidades da concluséo das obras de construgdo do CONDOMINIO, a
INCORPORADORA fara convocar a Assembleia de Instalagéo do CONDOMINIO, através de preposto
seu ou mesmo da ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL escolhida na forma do artigo 102,

supra, e, através de preposto, por ele ou por esta tltima, indicado, a instalara e a presidira.

Paragrafo Segundo — Na ASSEMBLEIA GERAL de Instalaggo do CONDOMINIO, serdo escolhidos o
Sindico, os membros do Conselho Consultivo e os subsindicos dos respectivos BLOCOS, bem como
divulgada a indicagao da ADMINISTRADORA DO CONJUNTO RESIDENCIAL.

ART. 104 - £ permitido & INCORPORADORA, & CARVALHO HOSKEN SA ENGENHARIA E CONTRUGOES &
empresa de corretagem escolhida e demais parceiros comerciais indicados pela INCORPORADORA,

manter placas de venda na frente do grupamento, bem como autorizar a permanéncia de corretores de
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plantdo em area comum do CONJUNTO RESIDENCIAL, ou de cada BLOCO, ou emeNlDAbE‘"

AUTONOMA liberada por seus proprietarios, mesmo apds a instalagéo do CONDOMINIO, enq’uantd {ii{é,"._:_i_'

INCORPORADORA tiver UNIDADES AUTONOMAS & venda.

ART. 105 - £ permitida 4 INCORPORADORA efou & construtora do CONDOMINIO, a fixagao de placas com
a sua logomarca, ou outro sinal indicativo dos seus nomes e atividades empresariais, junto a entrada social
do CONDOMINIO, e nas dependéncias internas e areas externas, arcando ela com os seus respectivos
custos, sendo que os CONDOMINOS no a poderéo refirar. A faculdade aqui concedida sobrevivera a
eventual aleragio desta CONVENCAO, caso o citado documento deixe de menciona-la expressamente.
ART. 106 - O CONDOMINIO sera considerado definiivamente constituido e instalado para todos os efeitos
legais na data da realizagio da ASSEMBLEIA GERAL de Instalagao.

ART. 107 - E de conhecimento pleno e inequivoco de todos os CONDOMINOS que todas as
UNIDADES AUTONOMAS do CONJUNTO RESIDENCIAL fardo parte integrante da Vila dos Atletas
destinada a abrigar os atletas e os demais componentes das delegagbes dos paises participantes
dos Jogos Olimpicos e Paralimpicos RIO 2016, a serem realizados na cidade do Rio de Janeiro, no
ano de 2016.

Paragrafo Primeiro — Assim, todos os CONDOMINOS tém conhecimento e concordam,
expressamente, em caréter irrevogavel e irretratavel, com a utilizagdo de suas UNIDADES
AUTONOMAS, que a INCORPORADORA constituiu em favor do Comité Organizador dos Jogos
Olimpicos e Paralimpicos RIO 2016 — Comité RIO 2016, nos termos do respectivo contrato,
objetivando a ocupagdo por atletas e participantes dos referidos Jogos, ficando vedado aos
CONDOMINOS reivindicar, a qualquer tempo, da INCORPORADORA elou do Comité RIO 2018,
qualquer remuneragio, indenizagdo ou ressarcimento de qualquer natureza, seja a que titulo,
pretexto ou tempo for, pela utilizagdo das UNIDADES AUTONOMAS integrantes do CONJUNTO
RESIDENCIAL, durante o prazo da utilizag&o.

Paragrafo Segundo - As disposigdes previstas nos demais artigos desta CONVENGAO néo se aplicardo

durante o periodo de vigéncia da utilizagéo supra mencionada.

ART. 108 — E assegurado & INCORPORADORA o direito de alterar, a qualquer tempo, os termos da
presente CONVENGAO, ficando, assim, investida dos poderes necessarios para tanto.
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CAPITULO XVill - DO FORO

.,

ART. 109 — Fica eleito o Foro Regional da Barra da Tijuca, Cidade do Rio de Janeiro, com expressa
renlincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as controvérsias provenientes da

presente CONVENGAO,
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