low cost, high yield




SejaBemyvindo alLobie
uma Historiade Sucesso

Uma empresa inovadora, que nasceu com a expertise de 86 anos no
mercado, com executivos especialistas em todas as areas da
administracao e ciéncia da computacao. Alguns numeros do Grupo.

b~ LOBIE

Mais de
45 mil

Unidades
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administradas
> Develop
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pela Nacional.

Construgoes e -—y
Participagoes Ltda. .
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de metros quadrados : : 3 s ;
i Nasce a Lobie, formada por executivos/socios experientes do grupo,
construidos pela GGP. , ) . N
aliadosa uma nova equipe de ciéncia de computacao.

A Lobie tem a missao de maximizar a rentabilidade de imoveis de baixa
metragem, localizados em pontos estratégicos, através de moradia por

il assinaturaou aluguel de diarias.
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O que éalobie?

mMais rentabilidade A LOBIE surgecomoum novo
frenteaomodelo jeito deviver e gerir lares.
tradicional delocacac

NOS SIMPLIFICAMOS O MERCADO:

i\ Gestdo de imovel (=, A LOBIE elimina a burocracia do processo de
- locacao do morador (sem fiador, 100% digital);

E‘ Alta ocupacao == Traz um novo modelo de gestdo de locacdo

- para o proprietario-investidor;

i\ Transparéncia = C A liberdade da sua propriedade é preservada.
profissionalismo

is Tecnologia em

MAS O QUE ISSO SIGNIFICA NA PRATICA?
todos os momentos

E\ Divulgacao em todas O proprietario Ao fim do més € so
as plataformas Nao se preocupa aguardar o dinheiro
com nada. cair na conta!




Nnossa atuacao

Gestao integrada

Full Integration Emissao Fiscal
—o |Ntegracao automatica, no NOsso Lobie emite automaticamente todos
PMS de todasasreservasonline. os documentos eletrénicos exigidos
Controlando oinventario e em cada municipio e estadodo
allotment paraaumentar asvendas Brasil. Como NFS-e, NF-e Danfe, NFC-

e produtividade de seu Imovel. e, SAT,CT-ee MDF-e.

Check-inOnline Algoritmosinteligentes
Aescolhado quartoda reserva éfeitode
forma automatica e inteligente atraves
ao prédio, tera uma experiéncia de algoritmos LOBIE para diminuir
CONTACTLESS, utilizando nosso manutencoes, otimizarasvendaseter
APP para acessar oelevador e uma receita homogénea por UH.

seu quarto. Destaforma reduzindo

OS custosoperacionais.

Permita o seu hospede efetuar o
checkinonline equandochegar

Gerencial @ Vendas
Analises avancadas sobre asvendasdo Tarifas padrao e derivadas,
condominioem dashboards dinamicas, para propostas e orcamentos.

garantirum melhor gerenciamento das unidades.




Nnossa atuacao

App Completo
e Integrado

/NV/ACIONAL /N/acionNAL * INIACIONAL .
:
~ . . @ , SEU CO’NDOMINIO
i\ G eSta O CO m p | eta e I n te | I g e n te ale com o Sindico Fale com a Naclonal ! B Seido Janeiro - 202
das unidades ao condominio o Rs 1.165.609,91

I1,62% (RS 18.590,36)

.-.‘ g m relacao ao meés anterior
~ /\ L4 I
i Tra nspa renC|a 3600 m iljz:g;nsas Caixa de Entrada
Bll ‘l SN véja aqui Suas 1 300 000
adas i

mensagens

Condominios Unidades
. “""j-’"i'; Jes do seu Detalhes das Unidadas 1.200,000
is Dados, seguranca e atendimento | == ™
. 1,100,000
oo | M
facilitado o - o

Mensagens que vocé 1,000,000

Documentos Extratos ’: e }
¢ ) 900,000

Extratos ge b
v Phgsmentos Fev Mar Abr Ma Jun Jul Ago Set

== Saido

i‘ Controle de acesso pelo App

S Inadir a Janeiro - 2022
Rs 632. 139,15

Jnidades: 4
)1/2017 a 12/2021

Es Possibilidade de blogueio da — _ <
unidade para uso proprio — R —

@ L
| Estatisticas R;cibo
i > Servigos pay per use
2 Pagamento L

6.000



portfolio
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https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=1ZjVBN7kX6mNisR1FODoMhxfxc2zGjKQ&ll=-22.938691130966887%2C-43.41129682497634&z=12

| oblie Decor

Powered by 47/ =

ARQUITETURA G INTERIORES

Como funciona aparceria
com alLobiedecor?

A parceriacom a Lobie decor é simples e vantajosa
para os proprietarios de prédios. A Lobie cuidarade
toda a negociacao com os inquilinos, bem como
daadministracao dos imoveis reformados.

Enguanto isso, a Lobie decor se encarregara de
realizar a reforma do imovel, garantindo a
qualidade e o prazo de entrega.




= Nossa Proposta

100% alinhada aos interesses do investidor

z O/ L~ Fornecemos enxoval completo e a limpeza e manutencao é por nossa conta;
o i~ Gestao de anuncios e plataformas (Airbnb, Booking e todas as 750 plataformas);
DO RENDIMENTO LiQUIDO 8~ Gestdo financeira e precificacdo do anuncio;

.. Modulo PMS para a recep¢cao acompanhar as reservas, receitas e cadastro dos

Rendimento depois de todas as : = g :
inquilinos/hdéspedes;

despesas, inclusive condominio,

energia, etc. : : o
gia, ~ Gerenciamento dos pagamentos referentes ao imovel (condominio, IPTU e

contas de concessionarias);

. App com o modulo de check in online e “mobile key”, aléem de todas outras
funcionalidades, tornando a experiéncia “Contactless”.

Liberdade de rescisao
do contrato a qualquer ,.
momento, sem multa 5 ,
4
* -~

*exceto no modelo garantido

ou quaisquer

outra cobranca.




Estudo de rentabilidade e precificacao



Estudo de Mer

cado:

Dados observados no bairro

Diaria! Média na Regiao
em R$%)

800 (

600

400

= Médio Padrao

Notas
lvalor ndao considera taxa de limpeza

- Alto Padrao = Luxo

_ — Média Alto Padrao e

_ Média Luxo: R$S555

Luxo: RS465

% de Ocupacao na Regiao

100,00% 95/00% 2600% 92,00%
| 86,00% 88.00% 82.00% M e
84,00% 86:00%
80,00% 72,28% 74,45%
66,84%
% ’
60.00% ' 54,80%
40,00%

® Mercado @ Lobie



Estudo de Mercado

Dados observados no bairro

Prazo Médio da Hospedagem:

fev.: 5 Days
@
4 dias \ N/
7 @
1Bed 1Bath 4 Guests % 5 (400) 1Bed 1Bath 3 Guests * 5 (347) 1Bed 1 Bath 4 Guests 5 (294) abr.: 4 Days
COPACABANA LUXO & DESIGN 24 HORAS Cozy Studio at copacabana beach Look Out onto Copacabana Beach from C...
Rio de Janeiro Rio de Janeiro fi6 dé Jaiislio
r$165k 361 r$108.2k 308 r$147.2k 365 f e
Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available Itens prese ntes NOoS anuncios.
163.4k % 10.7 r$96.3k 88% r$355.2
Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Oocupanty Daily Bate Revenue Occupancy Daily Rate
95% WI-FI
&

54% MAQUINA DE LAVAR

12% MAQUINA DE SECAR

M e ah G LB VAGA DE GARAGEM

1Bed 1Bath 4 Guests w5 (560) 1Bed 1Bath 4 Guests %5 (536) 1 Bed 1 Bath 4 Guests 5 (462)

PISCINA
Praia de Copacabana COPACABANA BEACH BOUTIQUE LUXURY... COPACABANA DESIGN & STYLE PLUS SEL...
Rio de Janeiro Rio de Janeiro Rio de Janeiro
r$77.3k 339 r$151.5k 278 r$139.6k 365
Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available Revenue Potential Days Available
r$73.4k 95% r$228.6 r$134.7k 83% r$585.6 r$139.6k 89% r$430.8

Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy Daily Rate Revenue Occupancy Daily Rate ®



Leopoldo Miguez n® 10: Studios 33m+<-36m?=

Diaria Médiat 55100
Tx Ocupacao: 85%

Rentabilidade Mensal Média
Receita Bruta 14.050,50 Lig. no 1° ano de Operacao

- Deducio (i) OTA's e Impostos 16,5% 2.318,33 R$ 8 '765 ZO
. ’

Receita liquida (A) 11.732,17

- Custo Administracdo/tx condominial 1.020,19

- ' 476,40

Custo com energla e outros , Bitv Vel Mieresll Médie

- |PTUL 27512

= tot. desp. estimadas (B) 1.771,71 0 >
Receita liquida (A-B) 9.960,46 -I'OZ A) a.m.
-Taxa lobie (12%) 1.195,26

= Resultado Liquido 8.765,20

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$860.000



Leopoldo Miguez n® 10: Studios 33m+<-36m?=

Diaria Média?

Tx Ocupacao:

Receita Bruta
- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5%
Receita liquida (A)

- Custo Administracdo/tx condominial
- Custo com energia e outros

- IPTU?

= tot. desp. estimadas (B)

Receita liquida (A-B)

-Taxa lobie (12%)

= Resultado Liquido

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o calculo do Div. Yield consideramos o valor de R$860.000

551,00
35%

14.050,50
2.318,33
1.732,17

1.020,19
476,40
275,12
1.771,71
9.960,46

1.195,26

8.765,20

Minimo garantido?
R$ 60.000,00 no 1°ano

~

v

N

Taxa Lobie sobre o Lucro:
INnteresses 100% alinhados

*Condicoes: Decoracao padrao Lobie Decor; prazo minimo de 12

meses; impossibilidade de uso do apartamento; +Demais

condi¢cdes descritas no contrato.



Leopoldo Miguez n° 10: Double Suite 69m?

Diaria Médiat 1.102,00
Tx Ocupacao: 85%

Rentabilidade Mensal Média
Receita Bruta 28.101,00 Lig. no 1° ano de Operacao

- Deducdo (i) OTA's e Impostos 16,5% 4.636,67 R$ '|8 069 53
. ’

Receita liquida (A) 23.464,34

- Custo Administracdo/tx condominial 2.040,37

- ' 476,40

Custo com energla e outros , Bitv Vel Mieresll Médie

- IPTU! 414,00

= tot. desp. estimadas (B) 2.930,77 0 >
Receita liquida (A-B) 20.533,56 -l'O-l A) a.m.
-Taxa lobie (12%) 2.464,03

= Resultado Liquido 18.069,53

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.795.000



Leopoldo Miguez n° 10: Double Suite 69m?

Diaria Média?

Tx Ocupacao:

Receita Bruta
- Deducao (i) OTA's e Impostos 16,5%
Receita liquida (A)

- Custo Administracdo/tx condominial
- Custo com energia e outros

- IPTU?

= tot. desp. estimadas (B)

Receita liquida (A-B)

-Taxa lobie (12%)

= Resultado Liquido

Notas
lvalor nao considera taxa de limpeza
2 para o célculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.795.000

1.102,00
35%

28.101,00
4.636,67
23.464,34

2.040,37
476,40
414,00

2.930,77

20.533,56

2.464,03

18.069,53

Minimo garantido?
R$ 108.000,00 no 1°ano

~

v

Taxa Lobie sobre o Lucro:
INnteresses 100% alinhados

N

*Condicoes: Decoracao padrao Lobie Decor; prazo minimo de 12

meses; impossibilidade de uso do apartamento; +Demais

condi¢cdes descritas no contrato.



Leopoldo Miguez: Ganho de capital
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Detalhes do ativo

= Metragem da unidade: 33mMZ2-69m?
el
; Lﬁgm
il e Ticket RS 850mil - R$1.700mil
Al &y
sl Dividend yield 1297% a.a.

TIR nominal considerando

o ganho de capital? 21,38% a.a>.

TIR-M? 18,45% a.a>.

Leopoldo Miguez n° 10

-Notas: 'TIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando o ganho de capital ao final de 10
anos, ou seja, incluindo a valorizacao de m? do empreendimento, apods custos de transacao e
gestao. °TIRM (Taxa Interna de Retorno Modificada) considerada o custo de oportunidade de
investir o valor médio da unidade em uma aplicagcao de rendimento 12%a.a. *O ganho de capital
foi estimado considerando uma valorizacao de 5% ao ano do imovel.

Ganho de capital estimado

O cenario pessimista estima uma valorizacao média do
M2 da unidade de 1,5% a.a., 0 cenario base, 3% e o cenario
otimista 5%. No cenario base a valorizacao total do m? é
de proxima 34,4% no final de 10 anos.

+34,4%

R$ 40,3 mil

R$ 34,9 mil

R$ 30,2 mil

R$ 26 mil
/
7
aquisicdo 1o pessimista base otimista
anaos



| LOBIE

Experimente a diferenca da Lobie. Deixe-nos mostrar-lhe o que significa verdadeiramente "Low
Cost, High Yield". Junte-se a revolucao na gestao de propriedades e descubra um novo jeito de
viver e gerir lares.

Lobie: Low Cost, High Yield. A nova era da gestdo de propriedades.



