
low cost, high yield



Uma empresa





nossa atuação



nossa atuação

App Completo
 e Integrado

Gestão completa e inteligente 
das unidades ao condomínio

Transparência 360º

Dados, segurança e atendimento 
facilitado

Controle de acesso pelo App

Serviços pay per use

Possibilidade de bloqueio da 
unidade para uso próprio



portfólio

https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=1ZjVBN7kX6mNisR1FODoMhxfxc2zGjKQ&ll=-22.938691130966887%2C-43.41129682497634&z=12


Lobie Decor



DO RENDIMENTO LÍQUIDO

Rendimento depois de todas as 
despesas, inclusive condomínio, 

energia, etc.

DO RENDIMENTO LÍQUIDO

Rendimento depois de todas as 
despesas, inclusive condomínio, 

energia, etc.

100% alinhada aos interesses do investidor
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Estudo de rentabilidade e precificação



Estudo de Mercado:

Diária¹ Média na Região 
(em R$)

Média Luxo: R$555

Média Alto Padrão e 
Luxo: R$465

Notas
¹valor não considera taxa de limpeza

% de Ocupação na Região 
em 2023

Dados observados no bairro



Dados observados no bairro

Estudo de Mercado

93%

95%

11%

Prazo Médio da Hospedagem:

        
            4 dias

Itens presentes nos anúncios:

4% PISCINA

VAGA DE GARAGEM

WI-FI

COZINHA

54% MÁQUINA DE LAVAR

12% MÁQUINA DE SECAR



Leopoldo Miguez nº 10: Studios 33m²-36m²

Notas
¹valor não considera taxa de limpeza
² para o cálculo do Div. Yield consideramos o valor de R$860.000

Estimativas
Diária Média¹ 551,00
Tx Ocupação¹ 85%

Receita Bruta 14.050,50
- Dedução (i) OTA's e Impostos 16,5% 2.318,33
Receita líquida (A) 11.732,17

- Custo Administração/tx condominial 1.020,19
- Custo com energia e outros 476,40
- IPTU¹ 275,12
= tot. desp. estimadas (B) 1.771,71
Receita líquida (A-B) 9.960,46

-Taxa lobie (12%) 1.195,26

= Resultado Líquido 8.765,20

Rentabilidade Mensal  Média 
Líq. no 1º ano de Operação

R$ 8.765,20

Div. Yield Mensal Médio

1,02% a.m.²



Leopoldo Miguez nº 10: Studios 33m²-36m²

Estimativas
Diária Média¹ 551,00
Tx Ocupação¹ 85%

Receita Bruta 14.050,50
- Dedução (i) OTA's e Impostos 16,5% 2.318,33
Receita líquida (A) 11.732,17

- Custo Administração/tx condominial 1.020,19
- Custo com energia e outros 476,40
- IPTU¹ 275,12
= tot. desp. estimadas (B) 1.771,71
Receita líquida (A-B) 9.960,46

-Taxa lobie (12%) 1.195,26

= Resultado Líquido 8.765,20

Mínimo garantido³
R$ 60.000,00 no 1ºano

Taxa Lobie sobre o Lucro: 
Interesses 100% alinhados

³Condições: Decoração padrão Lobie Decor; prazo mínimo de 12 
meses; impossibilidade de uso do apartamento; +Demais 
condições descritas no contrato.

Notas
¹valor não considera taxa de limpeza
² para o cálculo do Div. Yield consideramos o valor de R$860.000



Estimativas
Diária Média¹ 1.102,00
Tx Ocupação¹ 85%

Receita Bruta 28.101,00
- Dedução (i) OTA's e Impostos 16,5% 4.636,67
Receita líquida (A) 23.464,34

- Custo Administração/tx condominial 2.040,37
- Custo com energia e outros 476,40
- IPTU¹ 414,00
= tot. desp. estimadas (B) 2.930,77
Receita líquida (A-B) 20.533,56

-Taxa lobie (12%) 2.464,03

= Resultado Líquido 18.069,53

Leopoldo Miguez nº 10: Double Suite 69m²

Rentabilidade Mensal  Média 
Líq. no 1º ano de Operação

R$ 18.069,53

Div. Yield Mensal Médio

1,01% a.m.²

Notas
¹valor não considera taxa de limpeza
² para o cálculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.795.000



Leopoldo Miguez nº 10: Double Suite 69m²

Estimativas
Diária Média¹ 1.102,00
Tx Ocupação¹ 85%

Receita Bruta 28.101,00
- Dedução (i) OTA's e Impostos 16,5% 4.636,67
Receita líquida (A) 23.464,34

- Custo Administração/tx condominial 2.040,37
- Custo com energia e outros 476,40
- IPTU¹ 414,00
= tot. desp. estimadas (B) 2.930,77
Receita líquida (A-B) 20.533,56

-Taxa lobie (12%) 2.464,03

= Resultado Líquido 18.069,53

Mínimo garantido³
R$ 108.000,00 no 1ºano

Taxa Lobie sobre o Lucro: 
Interesses 100% alinhados

³Condições: Decoração padrão Lobie Decor; prazo mínimo de 12 
meses; impossibilidade de uso do apartamento; +Demais 
condições descritas no contrato.

Notas
¹valor não considera taxa de limpeza
² para o cálculo do Div. Yield consideramos o valor de R$1.795.000



Leopoldo Miguez: Ganho de capital

Detalhes do ativo

Ganho de capital estimado
O cenário pessimista estima uma valorização média do 
m² da unidade de 1,5% a.a., o cenário base, 3% e o cenário 
otimista 5%. No cenário base a valorização total do m² é 
de próxima 34,4% no final de 10 anos. 

Ticket RS 850mil - R$1.700mil 

Metragem da unidade: 33m²-69m²

Dividend yield 12,97% a.a.

TIR-M² 18,45% a.a³.

•Notas: ¹TIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando o ganho de capital ao final de 10 
anos, ou seja, incluindo a valorização de m² do empreendimento, após custos de transação e 
gestão. ²TIRM (Taxa Interna de Retorno Modificada) considerada o custo de oportunidade de 
investir o valor médio da unidade em uma aplicação de rendimento 12%a.a. ³O ganho de capital 
foi estimado considerando uma valorização de 5% ao ano do imóvel.

aquisição pessimista base otimista

R$ 26 mil

+34,4%

R$ 30,2 mil

R$ 34,9 mil

R$ 40,3 mil

10
anos

TIR nominal considerando 
o ganho de capital¹ 21,38% a.a³.

Leopoldo Miguez nº 10



Experimente a diferença da Lobie. Deixe-nos mostrar-lhe o que significa verdadeiramente "Low 
Cost, High Yield". Junte-se à revolução na gestão de propriedades e descubra um novo jeito de 

viver e gerir lares.

Lobie: Low Cost, High Yield. A nova era da gestão de propriedades.


