FICHA
TECNICA

ENDERECO COMPLETO

Rua Dona Tereza, 27
Entrada principal com guarita

Rua Dr. Padilha, 98
Entrada de pedestres

METRAGEM DO TERRENO
1859,32m?2

NUMERO DE UNIDADES
126

N° DE VAGAS X UNIDADES

49 vagas de carro
126 vagas de bicicleta

AREAS DE LAZER

Sauna, Saldo de Festas, Brinquedoteca,
Playground externo, Fitness coberto

e descoberto, Piscina, Churrasqueira,
Quadra Poliesportiva, Coworking.
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RESIDENCIAL

TIPOLOGIA

16 unidades de 3 quartos

82 unidades de 2 quartos

18 unidades de 1 quarto

04 unidades PNE
(710, 810, 910 e 1010)

02 coberturas duplex de 3 quartos

04 coberturas diplex de 2 quartos

FACHADA DR. PADILHA




MEMORIAL
DESCRITIVO

Empreendimento: CTV Sunny Residencial
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RESIDENCIAL

Endereco: Rua Dr. Padilha 98 e Rua Dona Tereza, 27

APRESENTAGAO

O MEMORIAL DESCRITIVO CLIENTE

Este documento tem por finalidade descrever
de modo geral os acabamentos, instalagdes e
tipo dos materiais utilizados na construgéo do

empreendimento.

O EMPREENDIMENTO
O projeto preve a construgao do

empreendimento imobilidrio de uso residencial,
da seguinte forma: 126 Unidades Residenciais,
sendo unidades 3, 2 e 1 Quarto.

49 vagas de estacionamento, dentre elas,

4 vagas PNE e 45 vagas comuns.

UNIDADES AUTONOMAS

SALA E CIRCULAGAO
Piso: concreto sarrafeado.
Paredes: pintura.

Teto: pintura.

Soleiras e Peitoris: granito.

QUARTOS

Piso: concreto sarrafeado.
Paredes: pintura.
Teto: pintura.

Soleira: granito.

BANHEIRO

Piso: ceramica.

Paredes:

Box: ceramica.

Hidraulica: 1 pega de cerémica acima do
lavatério e pintura.

Demais paredes: pintura.

Teto: rebaixo de gesso com pintura.

Lougas: bacia sanitéria e lavatério suspenso

sem coluna.

COZINHA E AREA DE SERVICO

Piso: ceramica.

Paredes:

Hidraulica: 1 pega de cerémica acima do tanque
e 1fiada acima da bancada e pintura.

Demais: pintura.

Teto: sanca com pintura.

Bancada: inox.

Tanque: PVC.

VARANDAS

Piso: cerémica.

Paredes: conforme fachada.

Teto: conforme fachada.

Soleira: granito.

Complemento: guarda-corpo vidro temperado
e/ou serralheria com pintura eletroestética.

TERRAGCO DESCOBERTO

Piso: ceramica.
Paredes e mureta: conforme fachada.

AREAS COMUNS SOCIAIS

ENTRADA E CIRCULAQ;&O DE PEDESTRES
Piso: intertravado e/ou cimentado e/ou ceramica
e/ou pedrisco.

ENTRADA E CIRCULAQAO DE VEiCULOS
Vias: intertravado e/ou cimentado.

ESTACIONAMENTO

Piso: intertravado e/ou cimentado.
Teto: osso (quando aplicavel).

GUARITA

Piso: ceramica.
Paredes: pintura.
Teto: pintura.
Soleira: granito.

BRINQUEDOTECA

Piso: vinilico e/ou emborrachado e/ou ceramica.
Parede: pintura.

Teto: pintura.

Soleira: granito.

Complemento: 1 mesa, 3 cadeiras infantis, bancada e mével
em marcenaria, rolo de desenho e 3 puffs.

PLAYGROUND

Piso: emborrachado.

Parede: pintura ou conforme fachada.

Soleira: granito.

Complemento: 1 casinha infantil, 1 gangorra e 1 escorrega.

SALAO DE FESTAS

Piso: ceramica.

Paredes: pintura.

Teto: pintura.

Soleira: granito.

Complemento: 4 mesas com 4 cadeiras cada e 1aparador.

COPA DO SALAO DE FESTAS

Piso: ceramica.

Paredes: pintura.

Teto: pintura.

Soleira: granito.

Complemento: 1bancada em granito com cuba inox.

BICICLETARIO

Piso: grama, cimentado e/ou brita.
Parede: Pintura ou conforme fachada.
Complemento: Bicicletario em serralheria.

CHURRASQUEIRAS

Piso: ceramica.

Parede: ceramica.

Complemento: 1 churrasqueira, 1 bancada em pedra com
cuba eminox e 2 mesas com 4 lugares cada.

COWORKING

Piso: ceramica.

Parede: pintura.

Teto: pintura.

Soleira: granito.

Complemento: 1 mesa com 4 cadeiras e 1bancada
com 4 cadeiras.

ACADEMIA

Piso: vinilico e/ou emborrachado.

Parede: pintura.

Teto: pintura.

Complemento: 1 esteira ergométrica, 1 bicicleta ergométrica,
1 Kit de halter com suporte, 1banco supino el espaldar.

FITNESS EXTERNO
Piso: ceramica e emborrachado.

SAUNA

Piso: ceramica.

Parede: pastilha ou ceramica.
Teto: pastilha ou cerémica.

PISCINA ADULTO E INFANTIL

Piso Deck: cerémica

Revestimentos da piscina: pastilha, ceramica ou similar.
Complemento: 3 espreguigadeiras, 2 mesas com

4 lugares cada e 2 ombrelones.

Fechamento: vidro temperado e muro.

PET SHOWER

Piso: ceramica.

Parede: ceramica.

Complemento: bancada e tanque de banho.
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ESPAGO PET
Piso: grama.
Parede: pintura ou conforme fachada.

BANHEIROS
Piso: ceramica.
Paredes: pintura.
Teto: Pintura.

DELIVERY

Piso: ceramica.
Paredes: pintura.
Teto: Pintura.

AREAS TECNICAS E SERVICOS

MEDIDORES

Piso: osso.

Paredes: bloco aparente.
Teto: osso.

ESCADAS

Piso: osso.

Paredes: massa texturizada.
Teto: osso ou massa texturizada.

DEPOSITO

Piso: osso.

Paredes: bloco aparente.
Teto: osso.

LIXEIRA

Piso: ceramica.

Paredes: ceramica até 1,50m de altura.
Teto: pintura.

CASA DE MAQUINAS DE PRESSURIZAGAO

Piso: osso.
Paredes: bloco aparente.
Teto: osso.

SALA GERADOR

Piso: osso.

Paredes: bloco aparente.
Teto: osso.

ADMINISTRATIVO
Piso: ceramica.
Paredes: pintura.
Teto: pintura.

REFEITORIO DE FUNCIONARIOS
Piso: ceramica.

Paredes: pintura.

Teto: pintura.

BANHEIRO DE FUNCIONARIOS
Piso: ceramica.

Paredes: pintura.

Teto: pintura.

CASA DE BOMBAS DE INCENDIO
Piso: osso.

Paredes: bloco aparente.

Teto: osso.

CASA DE MAQUINAS DO ELEVADOR
Piso: osso.

Paredes: bloco aparente.

Teto: osso.

ESPECIFICACOES GERAIS

ESTRUTURAE VEDAQéES

O sistema construtivo das unidades serd em Alvenaria
Estrutural, de acordo com projeto especifico, onde as
paredes exercem fungéo estrutural. Sendo assim, é
proibida qualquer alteragao, total ou parcial, sejam
aberturas ou rasgos das paredes para qualquer utilizagao
ou reforma. As alvenarias internas seréo bloco de
concreto e/ou ceramico.

FACHADA E FECHAMENTOS

A fachada tera revestimento em massa texturizada com
pintura, conforme projeto especifico. O
empreendimento seré cercado de muros que serdo em
pré-moldado, alvenaria ou gradil, conforme projeto
especffico.

COBERTURAS

A cobertura das torres serd em telha de fibrocimento e/
ou laje impermeabilizada, de acordo com projeto
especffico.

ESQUADRIAS

Nas unidades autdnomas, édreas comuns e éreas técnicas
do empreendimento, poderédo ser instaladas portas

de madeira modelo de abrir, do tipo lisa, conforme projeto
especffico.

Nas unidades autdnomas, dreas comuns e areas
técnicas do empreendimento, poderéo ser instaladas
esquadrias em aluminio com pintura eletrostatica ou
em ferro com pintura, conforme projeto especifico.

ACABAMENTOS
Ferragens: La Fonte, Imab, Pado, Papaiz ou similar.

Interruptores e Tomadas: Pial Legrand, Alumbra,
Siemens, Simon ou similar.

Lougas: Celite, Deca ou similar.

Metais: Deca, Fabrimar, Docol, Meber ou similar.
Soleiras/filetes/bancadas: Pedra ou marmore
sintético.

Portao/Gradil: Aluminio ou ferro ou vidro,
conforme projeto especifico.

Revestimentos: Eliane, Cecrisa, Biancogres, Ceral,
Incefra ou similar.

Rodapé: Ceramica ou PVC ou poliestireno
ou madeira ou sem rodapé.

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALAGOES ELETRICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as
exigéncias municipais das concessionarias, de acordo
com a ABNT ou outras normas equivalentes.

INSTALAGOES HIDRAULICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as
exigéncias municipais das concessionarias, de acordo
com aABNT ou outras normas equivalentes.

Somente o ralo do interior do box no banheiro conta
com caimento no piso.

Na&o estdo previstos pontos hidraulicos, esgoto e
elétricos para a instalagéo de maquina de lavar louga
e maquina de secar roupas.

Havera previsdo de 1 (um) ponto para filtro de
agua acima da bancada da cozinha das unidades
autébnomas.

Havera previsdo de 1 (um) ponto para a bancada
e para a piscina dos terragos descobertos das
unidadesautdnomas.

O projeto hidréulico foi desenvolvido com medigéo
individual de agua.

ANTENA COLETIVA

Serd entregue infraestrutura com tubulag&o seca (sem
fliagdo) de 1 (um) ponto em cada quarto e 1 (um) ponto
com fiag8o na sala das unidades auténomas para futura
instalag&o pelo condominio, de sistema de antena
coletiva, convencional ou a cabo.

O servigo de TV por assinatura devera ser adquirido
pelo proprietario.

SISTEMA DE TV/TELEFONIA

Serd entregue infraestrutura com tubulag&o seca (sem
fliagdo) de 1 (um) ponto na sala das unidades auténomas
para futura instalag&o pelo condominio.

Serd entregue infraestrutura com tubulag&o seca (sem
fiagdo) de 1 (um) ponto nas dreas comuns, conforme
projeto especifico.

A linha telefonica seré adquirida pelo proprietério junto a
concessionaria local.

INTERFONE / SISTEMA DE COMUNICAGAO INTERNA
Serd entregue infraestrutura com fiagédo para sistema de
comunicagao interna, tipo interfone, que possibilitaré acs
condéminos se comunicarem entre si e com a portaria.

SISTEMA DE PREVENQAO E COMBATE A INCENDIO
Serdo instalados os equipamentos necessarios ao combate
de prevengado a incéndios, conforme normas técnicas e
exigéncia do Corpo de Bombeiros.

EXAUSTAO MECANICA

Serd instalado e entregue um sistema de exaust&o
mecanica para atendimento dos banheiros
(quando aplicével).

INSTALAGAO DE GAS

Serd executada insfraestrutura para 1 (um) ponto de gés na
cozinha para instalag&o de fogdo e 1 (um) ponto

para instalagdo do aquecedor do chuveiro na Area de
Servigo. A compra e instalagdo dos equipamentos sdo de
responsabilidade do proprietério.

O consumo seréd individual, a cargo do proprietério.




crv SUNINY  seeooen

AR CONDICIONADO

Na sala e quartos das unidades auténomas serd
entregue previsdo para instalagdo de sistema de ar
condicionado (tubulag&o seca e dreno) tipo split e
espago no quadro para os disjuntores, de acordo

com projeto especifico, sendo toda a infraestrutura e
instalag&o restante necessaria a cargo do proprietario,
incluindo a rede frigorigena, sistema elétrico e
equipamentos.

As caixas das condensadoras das unidades auténomas
deverdo ser adquiridas pelos proprietérios. O modelo
sera encaminhado junto ao Manual do Proprietario.

ELEVADORES

Serao instalados elevadores com capacidade e
velocidade adequadas ao célculo de trafego, de acordo
com as normas técnicas vigentes.

OBSERVAGOES GERAIS

1. No desenvolvimento dos projetos complementares
poderdo ocorrer pequenas variagdes nas medidas
internas dos cdmodos deslocando elementos
estruturais (para mais ou menos) que ndo excederao
a 5% em tais medidas, e na posigdo dos equipamentos,
vaos, janelas, e etc. para adaptar as necessidades

do projeto.

2. A drea total das unidades do empreendimento
indicada em todo o material de vendas é a privativa,

ou seja, calculada pelas linhas externas da fachada e
das divisas com dreas comuns e pelo eixo das paredes
divisérias entre unidades, conforme descrito na NBR
12.721. Portanto, a drea total considera a medida das
paredes internas e externas do apartamento, ademais
de outros elementos construtivos, sendo certo que, em
se fazendo a medigéo das areas disponiveis para uso da
unidade, o valor encontrado serd menor que o valor

da drea total.

3. O posicionamento das tubulagdes hidraulicas e
pontos elétricos das unidades auténomas seréo
informados no manual do proprietario.

4. Poderéo ser executadas, por motivos técnicos,
sancas em gesso, para passagem de tubulagdo de
instalagdes, nas dependéncias das unidades auténomas
e nas areas comuns, de acordo com do manual

do proprietario, sempre respeitados os projetos
aprovados do empreendimento.

5. Eventualmente, para atendimento de necessidades
técnicas, poderao ser executados pela construtora shafts
e/ou enchimentos, bem como poderéo ser alteradas as
posi¢Ses de pegas sanitérias, de acordo com o manual

do proprietério, sempre respeitados os projetos
aprovados do empreendimento.

6. Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registros
de comando das instalagdes hidréulicas, bem como
tubulagdo de gas, serdo instalados de acordo com o
manual do proprietério, sempre respeitados os projetos

aprovados do empreendimento.

7. Devera ser verificada a voltagem das tomadas, que
constaré no manual do proprietério, para a compra dos
eletrodomésticos e equipamentos.

8. N&o seréo fornecidas pela Vendedora/Incorporadora:
lumindrias das unidades autdnomas, armarios embutidos
e gabinetes de cozinha e banheiros, eletrodomésticos

e eletroeletrdnicos, bem como mdveis e elementos
decorativos constantes no material e no stand de vendas.

9. Recomenda-se a instalagdo de ar-condicionado
conforme os pontos indicados no manual do proprietério.

10. Recomenda-se que os pisos e revestimentos das
unidades autonomas sejam instalados por profissionais
devidamente habilitados e de acordo com as orientagdes
previstas no manual do proprietério.

11. Para os itens nos quais constam alternativa de
materiais e/ou acabamentos a escolha da opg&o a ser
adotada ficara a critério da construtora.

12. Os revestimentos apresentados nas ilustragdes
artisticas s&o referéncias e podem apresentar variagéo
de cor, textura e paginag&o de assentamento.

13. Todas as fotos, imagens, ilustragdes, plantas
humanizadas e perspectivas apresentadas, inclusive no
stand de vendas, sejam por meio de folders, outdoor,
andncio ou qualquer outro material publicitério, séo
meramente ilustrativas, podendo apresentar variagées em
relag&o a obra final em fung&o do desenvolvimento dos
projetos executivos, da necessidade de adequagdes
técnicas ou do atendimento legal.

14. Todos os objetos demonstrados nas unidades
auténomas de decoragdo como mobilidrio, paisagismo
e demais utensilios ndo serdo entregues pela empresa
Vendedora/Incorporadora e ngo integram o prego
destas.

15. N&o serdo fornecidos pela construtora quaisquer
outros elementos de decoragéo, equipamentos ou
acabamentos ndo mencionados expressamente nesse
memorial.

16. O paisagismo sera entregue nos termos do projeto
executivo, seguindo as normas e legislagdes ambientais
e serd formado por mudas de pequeno porte,
demonstrando as imagens dos materiais publicitarios,
afase adulta das espécies.

17. As éreas comuns serdo entregues equipadas e
decoradas conforme projetos. Entretanto, os mobilidrios,
equipamentos e elementos decorativos sdo referenciais
e podem sofrer alteragdes de modelos, cores,

materiais, especificagdes e quantidades, de acordo com
a disponibilidade no mercado de consumo e sem
necessidade de aviso prévio.

18. A configuragéo e os niveis da implantag&o do
empreendimento estdo sujeitos a alteragdes decorrentes
de exigéncias técnicas e estruturais, ao atendimento

das posturas municipais, concessionarias e a condigdes
do entorno.

19. A drea de lazer, vias, vagas e circulagdes do
empreendimento estdo sujeitas a alteragdes decorrentes
das exigéncias legais, concessionarias e condigdes

do local.

20. A Academia sera entregue com mobilidrio e
equipamentos de uso residencial, conforme projeto de
decorag&o e conforme informado no Memorial Descritivo.
Todos os espagos de lazer, ndo serdo oferecidos
servigos e o condominio devera gerenciar e coordenar

a sua utilizaggo.

21. A Construtora ndo se responsabiliza pelas
construgdes vizinhas ao empreendimento. ltens como
acréscimo nas edificagdes existentes no entorno,
aberturas de janelas, alteragdes de afastamentos,
entre outras condig8es dos imdveis de terceiros podem
ser verificados no local, cabendo ao Poder Pdblico
fiscalizar a regularidade das construgdes vizinhas ao
empreendimento.




. Sal Rio - Centro Vitoria - Campinho Nobel - Iraja

CONSTRUINDO TAMBEM VALORES

OS RESIDENCIAIS DA CTV BUSCAM AMPLIAR O
ACESSO A MORADIAS QUE VAO ALEM DO BASICO.
CADA LAR QUE ENTREGAMOS E MAIS QUE UM TETO,
SAO NOVAS OPORTUNIDADES PARA FAMILIAS QUE
BUSCAM TRANSFORMAR SEU FUTURO. E MAIS DO
QUE TER UM ENDERECO. E UM PROJETO DE VIDA!

Match - Vila da Penha Station - Maria da Graga Vale D’ouro - Vila da Penha



