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BLUMENAU

CONSULTA PARA CONSTRUIR

L L

Inscrigao Cadastral: 3-2-12-6-310
Desmembramento: 11909
Data: 165/04/2025

1. INFGHHA{;'EIES GERAIS

1.1. Nos locais onde aparecer a palavra ZPA (Zona de Protecdo Ambiental) neste relatorio, leia-se ZOC (Zona de
Ocupacaoe Controlada).

1.2. O projeto da edificagdo so podera ser aprovado em lote registrado no Cartorio de Oficio de Registros.

1.3. O imovel em desconformidade com a legislacae urbanisfica pode ter a edificacdo aprovada, medianie
compensacao urbanistica, conforme Lei Complementar n®1146/2017.

1.4. Os projetos em lotes de loleamentos devem obedecer as restricbes dos respectivos loteamentos, se for o caso;
1.5. Serdo ufilizados os indices construtives de ZR1 para os imoveis localizados em ZAP, ZAG e Area Rural com area
escritura igual ou menor que 1.000,00m* (um mil metros quadrados).

1.6. O projeto devera obedecer 3 Lei Complementar n® 550/2005, referente ao projefo e execucao de calcadas;

1.7. O projeto devera obedecer a Lei Complementar n® 691/2008, referente ao Programa de Conservacdo e Uso de
Agua:

1.8. As atividades relacionadas no Anexo |, da Lei Complementar n®334, de 13/12/2011, dependem de elaboragao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV:

1.9. As atividades relacionadas no anexo |, do Decrefo n®10. 193, de 27/11/2013, dependem de elaboracao de Estudo
de Impacto de Polo Gerador de Viagens — EIPGV.

1.10. 0= instrumentos juridicos de Qutorga Onerosa do Direito de Construir e Transferéncia de Potencial
Construtivo estdo regulamentados no Decreto n® 9656/2012 e Anexo IV da Lei Complementar n® 751/2010.

1.11. Para projeto de edificactes residenciais com mais de 9 (nove) unidades & necessario a Declaragao da
Concessionaria de Esgoto;

1.12. Na Planta de Situagdo nao sera mais necessario a locagdo e o calculo da fossa e filiro, sendo que devera
apresentar abaixo do Quadro-Resumo a seguinte observagao:

OBS: A edificacdo que nao tiver acesso a ligagdo do sistema piblico de esgotamento sanitario devera possuir
sistema de tratamento do efluente constituido por fossa septica e filtro anaerobio normatizado pela ABNT.
Conforme Art. 34 Lei Complementar n®1247/2019 (Codigo de Edificagoes).

1.13. Na Plania de Siluagdo devera apresentar o Quadro-Resumo abaixo:
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1.14. Na Planta de Situacio devera apresentar o Quadro de Areas abaixo:
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1.15. Na Planta de Siluagdo devera apresentar o Quadro de Areas para residenciais unifamiliares em condominio:
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2. IN FDHHAI;EJ ES SOBRE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Conforme Anexo | e Il da Lei Complementar 1247/2019 — Codigo de Edificacdes
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3. IHFGEHM}EIIE 5 SOBRE VIAS, ALINHAMENTO PREDIAL E RAID{S)

3.1. ABR-470 Blumenau — Navegantes € uma rodovia sob jurisdicdo federal. Neste caso, quando solicitar a aprovagao
de projetos de consfrucao, parcelamento do solo cu condominio de lotes no local, o requerente devera apresentar
consulta realizada junto ao orgdo federal responsavel — DHIT, quanto a faixa de dominio da rodovia a ser observada,
bem como, obedecer a Lei Federal n°6766/1979 referente as faicas ndo edificantes.

3.2 A Rua Dr. Pedro Zimmermann {entre a BR-470 e a divisa de Massaranbuba) & a Rua Wemer Duwe & Rajai
coincidem com o tracado de rodovia sob jurisdicao estadual. Para a aprovac3do de projetos de construcao,
parcelamento do solo ou condominio de lotes nesses locais, devera ser obfida a auforizacao do orgao estadual
responsavel — DEINFRA. bem como serem obedecidas as faixas ndo edificantes estabelecidas na Lei Federal

N 67eaTa.

3.3. Az parcelas que fazem testadas nas vias marginais projetadas da Via Expressa Paul Fritz Kuehnrich =0 poderdo
consiruir com a implantacdo destas vias marginais, tendo em visia que o acesso direto a Via Expressa nao e
permitidao.

3.4. RAIO DE CONCORDAMNCIA NO ALINHAMENTO PREDIAL FORNECIDO PELA CONSULTA

Conforme mapa de zoneamento.

3.5. RAIO DE CONCORDANCIA NO ALINHAMENTO PREDIAL NAQ FORNECIDO PELA CONSULTA,

O raio da curva de concordancia a ser respeitado no alinhamento predial sera definido pelo drgao responsavel pelo
planejamento viario, sempre que houver QUAISQUER das sequintes siluacoes:

1. Intersecao de via do sistema viario basico (projefadas e exisientes) com outras vias;

2. Existéncia de PPl ou de comegao de fracado;

3. ﬁnguln inferno entre vias no alinhamento predial menor que 90

4. Raio de concordancia entre vias, aprovado em projeto de parcelamento de solo, inferior a 6.00m (seis metros), mas
nao formecido pela consulta;

5. Divergéncia entre o alinhamento predial das vias aprovadas em projeto de parcelamento de solo e o alinhamento
predial vigente para as vias,

6. Dividas com relacao a informacdo oficial do raio entre vias, fornecido pelo orgdo responsavel pelo planejamento
viario.

Informa-se gue, conforme o § 2° do arfigo 9°. da LC 7482010, o raio de curva de concordancia do alinhamento predial
devera possuir no minimo 6,00 m (seis metros).



4. IHFGRHM}-E!ES SOBRE A DRENAGEM

4 1. E de inteira responsabilidade do requerente e do responsavel técnico a identificacdo e cometa localizacdo, afraves
de levantamento cadasiral, de toda e gualquer tubulac3o enconifrada no imovel.

42 ATENCAO: A auséncia de tubulacio em nossos registros ndo coresponde necessariamente a realidade do local e
a indicacao de uma tubulacdo em nossos registros, atualmente, caracteriza-se meramente como uma informacao
prévia, sem verdadeiro valor cadastral.

4.3 Ainformacdo sobre fubulacdo deve ser aferida com precisdo por profissional capacitado, a cargo do requerente,
para que, somente apos esta constatagdo, qualquer projeto de intervenc3o possa ser desenvalvido.

5. IHFDRHA{;EIES SOBRE A GEOLOGIA

2.1, A carta correspondente as Areas com Potencial de Perigo/Rizco (APRs) considera, em carater preliminar e
dindmico, as zonas favoraveis @ ocoméncia de movimentos gravitacionais de massa (escala =1:15.000) acrescida das
zonas de afingimento e regressao a montante estimada. localizadas no Municipio de Blumenau;

5.2 Acarta das Areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs) fica sujeifa a constantes atualizactes/validagoes por
meio da emissdo de laudos ou pareceres técnicos da Diretoria de Geologia, Analise e Riscos Maturais (DGEQ);

5.3. 0= processos administrativos relacionados ao ordenamento temitorial do municipio, tais como os de parcelamento
do solo urbano, concessdo de alvaras de novas edificacoes, regularizacoes, habite-se, reforma com ampliacdo, obras
de sequranca & similares, obras de terraplanagem e licencas de Inqalizagi'fn e funcionamento, devem ser
encaminhados a DGEQ para consulta e validacao das classes de Areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs)
quando localizados em fodas as Areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs), exceto a classe de baixo a inexistente
pengofisco;

5 4. Areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs) caracterizadas como Baixo a inexistente Perigo efou Risco ndo
significa que os processos de movimentos gravitacionais de massa nao possam ser gerados. Embora estas areas
apresentem alta aptidao a ocupacao, alividades humanas inadequadas podem modificar o meio fisico, onginando a
exisiencia efou formacao de situacies de perigo efou risco antropicas;

5 5. A carta das Areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs) indica as areas favordveis 3 ruplura e estima a trajetéria
& o raio de alcance (regressao e afingimento) dos materiais mobilizaveis, na eventual ocomréncia de um movimento
gravitacional de massa. Suas classes e seus limites espaciais ndo podem ser considerados de maneira rigida e
atemporal. Quirossim, infervencies humanas inadequadas, por exemplo, corte e aterro, podem modificar o meio fisico
e a classe indicada;

5 6. A carta das Areas com Potencial de Perigo/Risco (APR=) possui carater informafivo e consultive, sendo desfinada
a0 uso exclusivo para gestio terrtorial. Além disso, ndo se destina a avaliar a estabilidade dos terrenos, bem como
nao estabelece gquando os movimentos gravitacionais de massa podem ocomer & quais seram as consequéncias;

5.7. A delimitacio das Areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs) e exclusiva para ameacas representadas por
movimentos gravitacionais de massa e ndo contempla aos seguintes perigos associados: subsidéncia, emcurada,
erosdo, inundacdo gradual ou qualquer outro fendmeno com polencial destrutivo;

5.8. Maiores informacies a respeito da Carta de Polencial de Perigo/Risco a Movimentos Gravitacionais de Massa
podem ser obfidas na DGEO por meio de atendimento presencial: Seg-Sexta-feira: 8h as 12h e das 13h30 as 17h30
ou telefone:; (47) 3351-6913/6914;

5.9. Maiores informacies a respeito da legislacdo que dispde sobre as areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs),
assim como a carta das Areas com Potencial de Perigo/Risco (APRs) e sua respectiva nota técnica de elaboracao,
pode ser oblida no Decreto 12. 22772019 & anexos.

G. IHFGRHA{;EIES S0OBRE O MEIO AMEIENTE
6.1. O servicos ou obras que envolvam movimentacdo de terras, manual cu mecanica, dependem do prévio parecer
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OU CEMNCacan a0 orgao amoiental mumcipal, qUaNTo d reguianaaie amoiental o8 INETVencao e aa 10CaNZacao ao
empreendimento, nos processos de construgdo, modificacdo ou ampliacdo de edificacbes, especificamente sobre as
guesties ambientais envolvidas na movimentacao de terra, conforme a Lei Complementar n°747/2010 e Decreto n®
12.587/2020.

6.2. Com relacao ao corte efou supressdo de vegetacdo o proprietario devera obedecer ao disposto nos artigos, 17, 30
e 31 da Lei Federal n® 11.428/2006, salvo quando forem oriundos de loteamentos licenciados por orgdao ambiental
compelente;

6.3. Quando a afividade for passivel de Licenciamento Ambiental, conforme a Lei Complementar n®747/2010, o
requerente devera apresentar no processo de licenciamento, oz Estudos Ambientais conforme previsto nas
Resolucoes CONSEMA/SC.

6.4. Os residucs provenientes da construcao deverao ser devidamenie desfinados, cbedecendo a Resolugao
3072002 do Consslho Macional do Meio Ambiente - COMAMA;

As leis, decretos e resolugdes citadas nesta consulta estdo no site
hitps-ifleismunicipais. com_br/prefeiturazc/blumenau

Importante:

Esta consulia de viabilidade & documento meramente informative ndo gerando direito de construir. As informagoes
prestadas referem-se 3 legislacdo em vigor nesia dala, e esta perdera a validade em caso de alteracao legislaliva.
(Art.9° e paragrafo (nico da Lei Complementar n® 1247/2019).


https://leismunicipais.com.br/prefeitura/sc/blumenau

7. INDICES CONSTRUTIVOS

ZONA INDUSTRIAL 1 (Z11)

Altura: Livre

Coeficiente de Aproveitamento: 2.4

Taxa de ocupagdo: 60%

Recuo frontal: Mo alinha-mento predial - Ver Arl. 32,
Recuos laterais e fundos: De acordo com o Al 35



Hidregrahia

Hidrografia Principal

Corredor de Servico
v 51 - Comredor de Serago 1
v (CR2 - Comedar de Servigo 2

o (283 - Comredor de Seracs 3




Zoneamento
[] ZAG (Zona Agricola)
[ ZC1 (Zona Comercial 1)
B zc2 (Zona Comercial 2)
] 21 (Zona Industrial 1)
B 22(zona induswrial 2)
[ 2LE1 {Zona Localizagio Espacial 1)
B 2E2(Zona Localisagio Espacial 2)
B 263 (Zona Localizagio Espacial 3)
B 2E4(Zona Localizagio Espacial 4)
[ Zra(Zone Protegio Ambiental)
[[] Z#1 (Zona Residencial 1)
[[] ZR2 (Zona Residencial 2)
[[] 2R3 (Zona Residencial 3)
[ R4 (Zona Residencial 4)
B Z%5 (Zona Residencial 5)
B ZR6 (Zona Residencial &)
B 7 (Zona Residencial 7)
[] ZRD{Zona Rural de Desenvolvimento)
[ ZRP (Zona Rural de Protecsa)

. FEU (Zona Racreacanal Urbana)



8. RESTRICOES

Previsdo de Intersecgao Viaria: Necessario parecer da Diretoria de Mobilidade Urbana (SEPLAN/DMU).
Solicitar parecer complementar através do link:
hitps: /v blumenau.sc.gov bricartadeservicos/ServicosPaging. aspx o 14

PP

Previsdo de Intersecao

Hidrogratia

Hidrograha Principal

[]


https://www.blumenau.sc.gov.br/cartadeservicos/ServicosPagina.aspx?514
https://www.blumenau.sc.gov.br/cartadeservicos/ServicosPagina.aspx?514

Area de Preservacio Permanente (APP): Curso d'agua em tomo de nascenies e de olhos d'agua perene —
conforme Lei Federal n™2.6512012.

APF ART4 CF Multipart

APP curso d'agua - Codigo Florestal
b

Hidrogratia

Hidrograha Principal

[]



| ﬁﬂmmmﬂmwmmm Rizco. Necessario parecer da Diretoria de Geologia
(SEDECI/DGEQD). Soficitar parecer complementar atraveés do link:

Lote | 100 m |
5 | 400 pes I
Perigo Risco a Deslizamento

PERIGC RISCO A DESLIZAMENTO

B Gerres e Morros Altes de Controbe Especial
B tuito Ako Perige ou Riseo

B Ao Pergo ou Risco

. Meédic Perigo ou Risoo

. bedio Perige ou Riseo Validada

I Baixo a inexistente Perigo ou Risco

Hidregraha

Hidrografia Principal


https://www.blumenau.sc.gov.br/cartadeservicos/ServicosPagina.aspx?505
https://www.blumenau.sc.gov.br/cartadeservicos/ServicosPagina.aspx?505

9.A DEQUA{:ED DAS ATIVIDADES

Mo terreno atingido por mais de um zoneamento, inclusive nos comredores de servico, a atividade sera adequada de
acordo com o zoneamento da testada do lote para o qual & definido o acesso ao empreendimento, com excegdo dos
termenos localizados em Zona Recreacional Urbana (ZRU) & Zonas Industriais (Z1).

Comeércio e Servigo

Prédios de escritorios; reparo de eletrodomeésticos; video locadoras; clinicas; consultarios; laboratorios; awio-
escolas; lavacdo de automoveis; orgdos publicos; cursos de: linguas, informatica, artes, artesanato, misica,
danga; academias; vidracarias, autopecas; lotéricas; bancos; loja de materiais de construcdes com depdsito
fechado; mercearias; bancas de revistas; acougues; farmacias; restaurantes efou bares sem misica e sem
Espaco para jogos; lanchonetes; padarias, confeitarias; biblioteca; museu; profissionais liberais, empresas de
prestacdo de servicos; supermercados; centros comerciais; clinicas veterinarias.

ZONA INDUSTRIAL 1 (Z11)

O imovel da presente consulta @ ADEQUADO para:

Porte P1:

* Com area construida até 250 m®

= (Que facam a recepcao e distribuicae das mercadorias com veiculos de capacidade de aie 9 PET e com no
maximo 02 eixos.

Porte P2:

* Com area construida de até 500 n@

* (Que facam a recepcao e distribuicae das mercadorias com veiculos de capacidade de afe 9t PET e com no
maximo 02 eixos.

Porte M1:

* Com area construida de até 1.500 m?

Porte M2:

* Com area construida de até 5.000 m?

Porte M3:

* Com area construida de ate 15.000 m?

Porte G:

* Com area construida acima de 15.000 n@

Industrial

Indstria

ZOMA INDUSTRIAL 1 (£11)

0 imdvel da presente consulta &8 ADEQUADO para:

Porte P1:

* Com area construida de até 250m*

* Que facam a recepgdo e distribuicie das mercadorias com veiculos de capacidade de até 9t PET e com no
miximao 02 eixos.

Porte P2:

* Com area construida de ate 500m*

* Que facam a recepgdo e distribuicie das mercadorias com veiculos de capacidade de até 9t PBT e com no
miaximo 02 eixos.



Porte M1:

* Com area construida de até 1.500m?
* Horario de trabalho em fumo integral
Porte M2:

* Com area construida de até 5.000m?
* Horario de trabalho em fumo infegral
Porte M3:

* Com area construida de até 15.000m?
* Hordrio de trabalho em fumo integral
Porte G:

* Com area construida acima de 15.000m®
* Horario de trabalho em fumo integral



10. RUAS DE REFERENCIA

Logradouro: BAHIA

Localizagao: PONTE DO SALTO ATE DIVISA INDAIAL
Distancia entre alinhamentos prediais (m): 30
Simetria da Via: SIMETRICA

Logradouro: BAHIA

Localizagao: ENG® PWERNER ATE PONTE DO SALTO
Distincia entre alinhamentos prediais (m): 24
Simetria da Via: SIMETRICA

Logradouro: BAHIA

Localizagao: ATE R. ENG® PAUL WERNER
Distincia entre alinhamentos prediais (m): 15
Simetria da Via: SIMETRICA

Logradouro: WILHELM WEISE

Localizagao: R. BAHIA, 5.400

Distancia entre alinhamentos prediais (m): 10
Simetria da Via: SIMETRICA



