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1. APRESENTACAO

Este documento tem a finalidade de descrever o projeto, os acabamentos, o tipo e a
qualidade dos materiais a serem utilizados na construcdo do edificio ARTISAN,
localizado na Rua Felipe Neri, 110, uma incorporacdo e construcdao da ADOLFO
STAROSTA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA.

2. EQUIPE TECNICA

Os projetos deste empreendimento possuem coordenacao geral da Adolfo Starosta.

PROJETO RESPONSAVEL EMPRESA

Joaquim Haas/Jorge D.

Arg. Jorge D. de Jesus e Arq. Jesus Arquitetos

A itetoni
rurtetonico Joaquim E. V. Haas

Associados
Estrutural Eng. Teofilo Matos Eng. Teofilo Matos
InstalagGes Hidrdulicas Eng. Erivelto Barcelos Eletrons
Instalagdes Elétri
nstalagoes tletricas Eng. Erivelto Barcelos Eletrons
Pl deP do e Combat
. anoA e. revencdo & L.ombate Eng. Jodo Daniel Xavier Nunes Casa dos Extintores
a Incéndio (PPCI)
ESTA
Fundagdes Eng. Norton Quites > QSondNagens €
Fundacoes
. Cassia Kroeff Estudi
Arq. Interiores Areas Comuns Arg. Cassia Kroeff assia roe. Studio
de Arquitetura
F do Th
Projeto paisagistico Arqg. Fernando Thunm ernando Thunm

Paisagismo
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3. O PROJETO
3.1. LOCALIZAGAO

O edificio localiza-se na Rua Felipe Neri, 110, bairro Auxiliadora, Porto Alegre/RS.
3.2. DESCRIGAO DO PROJETO

O projeto constitui-se de uma torre residencial com 26 apartamentos e 40 vagas

de garagens (26 duplas e 14 simples), distribuidos em subsolo, térreo, 22 pavimento, 32

pavimento, 12 pavimentos tipo, cobertura e volume superior, conforme abaixo:

*Imagem meramente ilustrativa
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3.2.1. SUBSOLO

O pavimento é composto por rampa de acesso de veiculos, circulagao social
atendida por dois elevadores, escada enclausurada, gerador, reservatorios inferiores e
area de garagem coberta com vagas e circulacdo de veiculos.

A garagem possui 1 vaga tipo PNE, 11 boxes duplos cobertos e 9 boxes simples
cobertos, totalizando 20 vagas privativas. O acesso externo de veiculos é realizado

através de portdo automatico pela Rua Felipe Neri.
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* Imagem meramente ilustrativa

3.2.2. TERREO

O pavimento térreo é composto acesso de veiculos, hall e circulagdo social, area
de garagem coberta com vagas e circulagdo de veiculos, depdsito, medidores, guarita
equipada com banheiro, drea de apoio para funciondrios, area de jardim, hall e
circulacdo social atendida por dois elevadores, coworking com sala de reunides, escada
enclausurada, bicicletario, depdsito de lixo e bacia de amortecimento.

A bacia de amortecimento de cheias é uma exigéncia do DEP e se trata de um
grande reservatério construido para o armazenamento tempordrio das aguas das

chuvas, que escoam por telhados, patios, ruas, calcadas e redes pluviais, liberando esta
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agua acumulada de forma gradual, garantindo assim que o sistema de macrodrenagem
local conduza eficientemente os picos das enxurradas.

A garagem possui 15 boxes duplos cobertos e 5 boxes simples cobertos,
totalizando 20 vagas privativas. O acesso externo de veiculos é realizado através de
portdo automatico pela Rua Felipe Neri.

As areas do hall de acesso e coworking serdao entregues devidamente decoradas.

* Imagem meramente ilustrativa

3.2.3. 22 PAVIMENTO

O 22 pavimento é composto pela circulagao social atendida por dois elevadores,
saldao de festas com terrago, espaco kids, academia, quadra de beach tenis, piscina
adulto com area de prainha, piscina infantil e terraco com area de estar e solarium.

A 3area da piscina, que inclui piscina adulta, prainha, piscina infantil e o terraco
solarium, estd delimitada com controle de acesso especifico através de portdo,
conforme exigéncia das normas técnicas.

As dareas do saldao de festas, playground, academia e terrago estar e solarium

serdo estregues devidamente decoradas.
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* lImagem meramente ilustrativa

3.2.4. 32 PAVIMENTO

O 32 pavimento é composto por duas unidades residenciais de 3 suites,
circulagao social atendida por dois elevadores e escada enclausurada. Ambas as
unidades privativas possuem terragos privativos descobertos com esperas de dgua e

esgoto para piscina.
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* Imagem meramente ilustrativa
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3.2.5. PAVIMENTO TIPO (12x) —4¢2 - 15°

O pavimento tipo é composto por duas unidades residenciais de 3 suites,

circulagao social atendida por dois elevadores e escada enclausurada.

As unidades privativas possuem sacadas e floreiras intercaladas, com a variacao

da posicao destes elementos nas fachadas norte, sul e leste.
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* Imagens meramente ilustrativa
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3.2.6. COBERTURA/CASA DE MAQUINAS

O pavimento cobertura é composto por casa de maquinas, escada enclausurada,

acesso aos reservatorios superiores, laje impermeabilizada e bacia de amortecimento.

Por ser uma area especificamente técnica é recomendado somente o acesso de pessoas

autorizadas.
A bacia de amortecimento de cheias é uma exigéncia do DEP e se trata de um

grande reservatério construido para o armazenamento tempordrio das aguas das

chuvas, que escoam por telhados, patios, ruas, calcadas e redes pluviais, liberando esta

agua acumulada de forma gradual, garantindo assim que o sistema de macrodrenagem

local conduza eficientemente os picos das enxurradas.
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3.2.7. RESERVATORIOS SUPERIORES

O pavimento é composto pelos reservatérios superiores e escada de acesso (tipo
marinheiro) e sua cobertura é uma laje de concreto impermeabilizada. Por ser uma area

especificamente técnica é recomendado somente o acesso de pessoas autorizadas.
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4. ACABAMENTOS

Os

acabamentos

constantes neste memorial consistem em materiais

especificados pela ADOLFO STAROSTA e visam atender as necessidades dos usudrios e

condicdes técnicas de instalacdo e construcdo estabelecidas nas normas técnicas e

legislacOes vigentes.

4.1. APARTAMENTOS

ESTAR / JANTAR

Piso Contrapiso com cimento alisado;

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura com acabamento Latex PVA na cor branca;

Tetos Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura com acabamento Latex PVA na cor branca;

Esquadrias Portas internas com batentes em madeira e folha semi-oca
pintadas na cor branca;
Janelas, portas-janelas em aluminio anodizado na cor bronze
com guarni¢des em aluminio e equipadas com vidro;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou SCHNEIDER;

TV e Telefone Tubulagdo para receber TV a cabo e/ou antena coletiva;

Telefone 01 Ponto para telefone com tomada padrdo Telebras;

Ar-Condicionado 01 Pontos para ar-condicionado tipo Split Inverter com rede
em cobre;

Lareira Lareira pré-moldada;

Soleiras | Peitoris | Soleira e peitoris em granito.

COZINHA/AREA SERVICO

Piso Contrapiso com cimento alisado.

Paredes Revestimento em argamassa regularizada com massa corrida e
pintura com acabamento acrilico na cor branca.

Teto Forro de gesso com pintura com acabamento Latex PVA;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou IRIEL;

Metais Acabamentos para registro marca DECA, FABRIMAR, DOCOL ou
equivalente;

Gas 01 ponto de gds para o fogdo e 01 ponto para aquecedor de

passagem;

Churrasqueira

Churrasqueira pré-moldada;

Esquadrias

Janela em aluminio anodizado na cor bronze com guarnicdes
em aluminio equipadas com vidro;
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SUITES

Piso Contrapiso com cimento alisado;

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura com acabamento Latex PVA na cor branca;

Tetos Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura com acabamento Latex PVA na cor branca;

Esquadrias Portas internas com batentes em madeira e folha semi-oca
pintadas na cor branca;
Janelas e/ou portas-janelas em aluminio anodizado na cor
bronze com guarni¢cbes em aluminio e equipadas com vidro.
Persiana em aluminio anodizado;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente

Interruptores e Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou SCHNEIDER;

TV Tubulacdo para receber TV a cabo e/ou antena coletiva;

Telefone 01 Ponto para telefone com tomada padrdo Telebras;

Ar-Condicionado

01 Pontos p/ar-condicionado tipo Split Inverter ¢/ rede em
cobre;

Soleiras | Peitoris

Peitoris em granito.

BANHOS

Piso Ceramica ou Porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO, CECRISA
ou equivalente;

Paredes Ceramica marca ELIANE, PORTOBELLO, CECRISA ou equivalente
na area dos boxes e massa corrida e pintura com acabamento
Latex PVA na cor branca nas demais paredes;

Teto Forro de gesso com pintura com acabamento Latex PVA;

Esquadrias Janela em aluminio anodizado na cor bronze com guarnicdes
em aluminio equipadas com vidro (nos casos com ventilagao
natural);
Portas internas com batentes em madeira e folha semi-oca
pintadas na cor branca;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e

Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou IRIEL;

Metais Acabamentos para registro marca DECA, FABRIMAR, DOCOL ou
equivalente;

Lougas Bacia sanitdria com caixa acoplada marca DECA, INCEPA, ROCA

E CELITE ou equivalente;
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SACADAS

Piso Ceramica ou Porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO, CECRISA
ou equivalente;
Paredes Pastilha Ceramica NGK, ATLAS ou GAIL;

Interruptores e
Tomadas

Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
ABB ou IRIEL;

Guarda corpo

Guarda corpo com base de concreto e com perfis em aluminio
anodizado na cor bronze com vidros laminados.

TERRACO - APTO 302 e 303

Piso Ceramica ou Porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO, CECRISA
ou equivalente;
Paredes Textura com pintura;

Interruptores e
Tomadas

Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
ABB ou IRIEL;

Guarda corpo

Guarda corpo com base de concreto e com perfis em aluminio
anodizado na cor bronze com vidros laminados.

4.2. AREAS COMUNS

ACESSO /AREA DE JARDIM (TERREO)

Piso Piso de basalto, grama e forragao conforme projeto de
paisagismo;

Gradil Gradil de ferro ou aluminio equipado com dois portdes
automaticos tipo basculante nos acessos de veiculos;

GUARITA (TERREO)

Piso Ceramica ou porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO, CECRISA
ou equivalente;

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura na cor branca;

Teto Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura na cor branca;

Esquadria Janelas e porta em aluminio anodizado na cor bronze com
guarnicdes em aluminio equipadas com vidro;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e

Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou IRIEL;

Metais Torneira de bancada para dgua fria com acabamento marca
DECA, FABRIMAR, DOCOL ou equivalente;

Lougas Lavatério com coluna marca DECA, INCEPA, ROCA E CELITE ou

equivalente; Vaso sanitario com caixa acoplada marca DECA,
INCEPA, ROCA E CELITE ou equivalente;

Ar-condicionado

01 Ponto p/ ar-condicionado tipo Split Inverter com rede em
cobre;

FELIPE NERI STAROSTA - Memorial Descritivo Incorporagdo_R01

25

Pégina 13 de




HALL DE ENTRADA

Piso Piso de granito, marmore ou porcelanato;

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura;

Teto Forro de gesso com pintura com acabamento Latex PVA;

Esquadria | Porta

Esquadrias e porta de entrada em aluminio anodizado na cor

entrada bronze com guarnigdes em aluminio equipadas com vidro;
Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL, ABB
Tomadas ou IRIEL;

Elevadores Serdo instalados dois elevadores da marca ATLAS-SHINDLER,

THYSSENKRUPP, OTIS ou equivalente, com comando
automatico, capacidade e velocidades adequadas pelo célculo
de trafego;

COWORKING (TERREO)

Piso Ceramica ou Porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO,
CECRISA ou equivalente;

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa
corrida e pintura na cor branca;

Teto Forro em gesso com pintura na cor branca;

Esquadrias Janela em aluminio anodizado na cor bronze com guarnicdes
em aluminio equipadas com vidro; Portas internas com
batentes em madeira e folha semi-oca pintadas na cor
branca;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou IRIEL;

Lougas do banheiro

Cuba marca DECA, INCEPA, ROCA E CELITE ou equivalente;
Vaso sanitario com caixa acoplada marca DECA, INCEPA,
ROCA E CELITE ou equivalente;

Metais do banheiro

Torneira de bancada para agua fria com acabamento marca
DECA, FABRIMAR, DOCOL ou equivalente;

Tampo do banheiro

Granito;

Ar-condicionado

01 Ponto p/ ar-condicionado tipo Split Inverter com rede em
cobre;

MEDIDORES E DEPOSITO (TERREO)

Piso Concreto alisado

Paredes Revestimento em argamassa e pintura;

Teto Revestimento em argamassa e pintura;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
Tomadas ABB ou IRIEL;
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BICICLETARIO (TERRREO)

Piso Concreto alisado

Paredes Revestimento em argamassa e pintura na cor branca;

Teto Revestimento em argamassa e pintura na cor branca;
Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
Tomadas ABB ou IRIEL;

AREA DOS FUNCIONARIOS (TERRREO)

Piso Ceramica ou porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO, CECRISA
ou equivalente;

Paredes Revestimento em argamassa e pintura na cor branca;

Teto Revestimento em argamassa e pintura na cor branca;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou IRIEL;

Esquadria Janelas e porta em aluminio anodizado na cor bronze com

guarnicoes em aluminio equipadas com vidro;

GARAGENS (SUBSOLO E TERREO)

Piso Concreto alisado;
Paredes Revestimento em argamassa regularizado e pintura;
Teto Laje em concreto aparente;

Portao acesso

Portdo em ferro equipado com motor e acionamento por
controle remoto;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
Tomadas ABB ou IRIEL;

GERADOR (SUBSOLO)

Piso Concreto alisado

Paredes Revestimento em argamassa e pintura na cor branca;

Teto Revestimento em argamassa e pintura na cor branca;
Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
Tomadas ABB ou IRIEL;

RESERVATORIOS INFERIORES (SUBSOLO)

Piso Concreto cimentado
Paredes Revestimento em argamassa e pintura;
Teto Revestimento em argamassa e pintura;
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SALAO DE FESTAS (22 PAV.)

Piso Ceramica ou Porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO,
CECRISA ou equivalente;

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa
corrida e pintura na cor branca;

Teto Forro em gesso com pintura na cor branca;

Esquadrias Janela em aluminio anodizado na cor bronze com guarnicdes
em aluminio equipadas com vidro; Portas internas batentes
em madeira e folha semi-oca pintadas na cor branca;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e
Tomadas

Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
ABB ou IRIEL;

Lougas do
banheiro/copa

Cuba marca DECA, INCEPA, ROCA E CELITE ou equivalente;
Vaso sanitario com caixa acoplada marca DECA, INCEPA,
ROCA E CELITE ou equivalente;

Metais do
banheiro/copa

Torneira de bancada para dgua fria com acabamento marca
DECA, FABRIMAR, DOCOL ou equivalente;

Tampo do banheiro

Granito;

Churrasqueira

Churrasqueira pré-moldada

Lareira

Lareira pré-moldada

Ar-condicionado

01 Ponto p/ ar-condicionado tipo Split Inverter com rede em
cobre;

ESPACO KIDS (22 PAV.)

Piso

Piso vinilico

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa
corrida e pintura na cor branca;

Teto Forro em gesso com pintura na cor branca;

Esquadrias Janela em aluminio anodizado na cor bronze com guarnicdes
em aluminio equipadas com vidro; Portas internas com
batentes em madeira e folha semi-oca pintadas na cor
branca;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou IRIEL;

Lougas do banheiro

Cuba marca DECA, INCEPA, ROCA E CELITE ou equivalente;
Vaso sanitdrio com caixa acoplada marca DECA, INCEPA,
ROCA E CELITE ou equivalente;

Metais do banheiro

Torneira de bancada para agua fria com acabamento marca
DECA, FABRIMAR, DOCOL ou equivalente;

Tampo do banheiro

Granito;

Ar-condicionado

01 Ponto p/ ar-condicionado tipo Split Inverter com rede em
cobre;
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TERRACO / PISCINA / PRAINHA/SOLARIUM (22 PAV.)

Piso Ceramica ou Porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO,
CECRISA ou equivalente;
Paredes Revestimento em argamassa regularizado com pastilha

ceramica NGK, ATLAS ou GAIL;
Textura com pintura;

Guarda Corpo

Guarda corpo com base de concreto e com perfis em aluminio
anodizado na cor bronze com vidros laminados.

Piscina

Estrutura de concreto com revestimento em argamassa
regularizado com pastilha ceramica NGK, ATLAS ou GAIL;

Interruptores e
Tomadas

Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
ABB ou IRIEL;

Churrasqueira

Churrasqueira pré-moldada

FITNESS (22 PAV.)

Piso

Piso Vinilico;

Paredes Revestimento em argamassa regularizado com massa corrida e
pintura na cor branca;

Teto Forro em gesso com pintura;

Esquadrias Porta Janela em aluminio anodizado na cor bronze com
guarnicdes em aluminio equipadas com vidro;
Portas internas com batentes em madeira e folha semi-oca
pintadas na cor branca;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Interruptores e

Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,

Tomadas ABB ou IRIEL;

FACHADA

Parede Revestimento em granito, plaqueta e pastilhas da marca NGK,
GAIL ou Atlas

Esquadrias Esquadrias com perfis em aluminio anodizado na cor bronze
com vidros laminados;

Floreiras As floreiras terdo irrigacdo automatiza.

Lajes Grade Metalica de aluminio e contrapiso com pintura

Condensadoras impermeabilizante.
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CIRCULACAO CONDOMINIAL (TIPO)

Piso Ceramica ou Porcelanato marca ELIANE, PORTOBELLO,
CECRISA ou equivalente;

Paredes Revestimento em argamassa regularizada com massa corrida e
pintura na cor branca;

Teto Forro de gesso com pintura;

Interruptores e | Tomadas e interruptores de uso geral marca SIEMENS, PIAL,
Tomadas ABB ou IRIEL;

Ferragens Marca YALE, PAPAIZ, LA FONTE ou equivalente;

Esquadrias Portas internas com batentes em madeira e folha semi-oca
pintadas na cor branca;
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5. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Além dos acabamentos os demais principais elementos construtivos adotados

para esta obra s3o:

5.1. SUPRA-ESTRUTURA

A supra-estrutura do edificio serd construida em concreto armado, utilizando

pilares, vigas e lajes moldadas in loco.

5.2. PAREDES

As paredes internas e externas serdo em blocos ceramicos de 11,5, 14 e 19 cm

assentados e revestidos com argamassa.

5.3. PISOS

Os pisos sdao formados por uma camada estrutural composta pelas lajes de
concreto armado, camada de impermeabilizacdo no caso de areas molhadas, camada
de contrapiso, com funcdo de protegdo e regularizagcdao da superficie e a camada de
fixacdo e de acabamento.

A composicao dos pisos varia de acordo com os ambientes e seus respectivos

usos e condi¢des de exposicao.

5.4. INSTALAGOES DE PROTEGAO CONTRA INCENDIO

O edificio possuira sistema de combate a incéndio conforme o PPCI (PLANO DE
PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO), atendendo as normas técnicas e a legislacdo
estadual de combate a incéndios vigente. As instalagdes de protegdo contra incéndio

contemplam hidrantes, extintores, iluminacdo de emergéncia e alarme de incéndio.

5.5. INSTALACOES ELETRICAS

As instalacOes elétricas atendem as normas técnicas vigentes e padrdes da

concessionadria de energia local e sdo executadas conforme Projeto Elétrico.
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5.5.1. FIOS E CABOS

Serdo do tipo condutor de cobre e isolagdo com caracteristicas especiais quanto
a ndo propagacao e auto-extin¢do do fogo. Serdo utilizados fios e cabos de fabricacdo

conforme as normas brasileiras especificas para estes itens.

5.5.2. ELETRODUTOS

Serdo do tipo flexiveis embutidos nas lajes de concreto, e paredes de alvenaria

com os didametros conforme projeto especifico.

5.5.3. QUADRO DE CIRCUITOS

Serdo de plastico injetado ou aco esmaltado com disjuntores da marca
SCHENEIDER, ABB, SIEMENS-COELMA, HAGER, ELETROMAR ou equivalente, de acordo
com projeto especifico e fabricagdo conforme as normas brasileiras especificas. Nao
serd fornecido o disjuntor geral do apartamento a ser instalado no painel de medicdo
de energia das unidades autbnomas. Este deve ser adquirido pelo proprietario conforme

solicitagdo de carga a ser instalada informada a concessionaria de energia (CEEE).

5.5.4. INTERRUPTORES E TOMADAS

Os interruptores e tomadas serdo da marca SIEMENS, PIAL, ABB ou IRIEL

fabricados conforme as normas brasileiras especificas.

5.5.5. GERADOR

O edificio possuira gerador com funcionamento a diesel, localizado no térreo,
que atenderd as luzes do acesso principal, acessos de veiculos, os dois elevadores,

escada, iluminacdo das garagens e circulacdo social dos pavimentos.

5.6. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Os sistemas prediais de agua fria, agua quente, aguas pluviais, esgoto e
ventilagdo atendem as respectivas normas técnicas e sao executados conforme o

Projeto de Instala¢des Hidrossanitarias.
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5.6.1. AGUA FRIA

O empreendimento possuird reservatérios de agua inferior e superior em fibra
equipados com bombas de recalque conforme projeto.
As tubulacdes serdo em tubos de PVC da marca Tigre, Amanco ou similar,

fabricados conforme normas brasileiras especificas.

5.6.2. AGUA QUENTE

Todas as unidades serdo entregues com redes de tubulacdes para dgua quente e
esperas para futura instalacdo pelo proprietario de aquecedor de passagem junto a area
de servico.

As tubulagbes serdo com o Tubosistemas Amanco PPR ou com o sistema

Aquaterm da Tigre fabricadas conforme normas brasileiras especificas.

5.6.3. AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO

Em tubos de PVC Classe 8 (cloacais e pluviais), fabricados conforme normas

brasileiras especificas.

5.7. INSTALACOES DE CLIMATIZACAO

O empreendimento possuira esperas para instalacdo de condicionadores de ar
do tipo “Split” nos apartamentos. Haverd esperas nas suites (dormitérios) e na sala de
estar/jantar.

A espera consiste na tubulacado frigorifica de interligacdo das unidades, caixa de
espera interna com ponto de dreno, pontos de forca para instalacdo da unidade externa.

A compra e instalacdo dos condicionadores de ar ficam a cargo do usuario da
unidade.

Nas areas de lazer, além da espera, serdo instalados os equipamentos.
5.8. INSTALACOES DE GAS NATURAL

O empreendimento possuira a infraestrutura necessaria para ser abastecido por
gas natural. As tubulaces serdo em aco galvanizado, em conformidade com as normas

brasileiras especificas.
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5.9 IMPERMEABILIZAGOES

Os pisos dos boxes de chuveiros dos banheiros, sacadas e terragos, com ou sem
acesso, receberdo sistema de impermeabilizacdo com manta asfaltica e protecao
mecanica de argamassa. As demais areas de piso ndo receberdo tratamento sob o piso

acabado e nao devem ser lavadas com agua corrente.

5.10 ELEVADORES

O edificio possuira dois elevadores que atenderdao todos os pavimentos,
devidamente dimensionado de acordo com legislacdo especifica e recomendacdes

técnicas do fabricante.

5.11 GRADIL DE FECHAMENTO EXTERNO

O edificio possuira fechamento externo, posicionado junto ao alinhamento do

terreno em vidro e ferro.

5.12 CAMERAS DE SEGURANGA

O edificio serd entregue equipado com cameras e central de seguranca (guarita)

devidamente posicionadas conforme projeto especifico.

5.13 CHURRASQUEIRAS

As churrasqueiras serdo pré-moldadas fornecidas por empresa especifica.

5.14 COBERTURA

Parte da cobertura do 22pavimento é composta pela estrutura dos telhados,
telhas, calhas, algerozes e demais elementos e componentes, dispostos acima do
pavimento com funcdo de assegurar a estanqueidade as dguas pluviais.

A cobertura do fithess é composta por laje impermeabilizada com EPS e brita,
dispostos no topo da edificagdo com funcdo de assegurar a estanqueidade as aguas

pluviais.
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5.15 AQUECEDORES A GAS

Os apartamentos serdo entregues com esperas para instalacdo de aquecedores
de passagem do tipo gds natural. As especificacbes para a melhor eficiéncia dos
aparelhos a serem instalados pelos usuarios constardao no Manual do Usudrio, entregue

aos clientes no momento de entrega do imdvel.

5.16 MOBILIARIO

Os ambientes do hall de entrada, estar do jardim, fitness, piscina e solarium do
empreendimento serdo entregues mobiliados e equipados, atendendo as especificacoes

visuais do material promocional e o Projeto de Arquitetura de interiores.
5.17 PAISAGISMO

O Projeto de Paisagismo serd elaborado considerando a localiza¢do e clima da
regido, integrado esteticamente com a Arquitetura do empreendimento. O projeto
apresenta a estrutura vegetal, codificada e quantificada em planta e as diretrizes para
seu plantio e manutencdo. A vegetacdo sera entregue apenas para as areas de uso
comum. As floreiras das fachadas terdo irrigacdo automatizada pelo condominio e,

somente poderdo sofrer alteragdo em aprovagao condominial.

5.18 LIMPEZA GERAL

Os apartamentos e areas comuns serao entregues limpos, sendo as ceramicas,
pisos e vidros perfeitamente lavados, livres de todos os residuos e sujeiras provenientes

da construcgdo. A limpeza fina ficara a cargo dos proprietdrios das unidades autbnomas.

6. OBSERVACOES GERAIS

a. NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA todas as pecas de decoragdo dos

apartamentos constantes nos instrumentos promocionais, tais como:
e Espelhos;
e Armadrios embutidos;

e Luminarias;
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e Papéis de parede;

e Aquecedor de 4gua;

e Molduras de madeira arrematando as paredes;

e Moveis de espécie alguma;

e Forros de gesso (a ndo ser nos banheiros, cozinha/ area servico, sacadas);
e Equipamentos de cozinha (geladeira, fogdo, lava lougas, etc...);

e Tanque;

e Tampos;

e Misturadores e torneiras;

e Bacia sanitaria (banhos suites e lavabo)

e Porcelanato ou piso ceramico qualquer (com exce¢dao dos banheiros das

suites e da area de servico);
e Laminados de madeira;
e C(Carpete;
e Rodapés;

o Floreiras e decks em madeira nos terragos do apartamento 302, 303 e nas

sacadas;

e Piscina nos apartamentos. No terraco do apartamento 302 e 303 serd

entregue apenas a espera para piscina.

e OUQUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGAO OU ACABAMENTO NAO
CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

b. Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas) nas plantas promocionais, folhetos de
propaganda, etc., ndo corresponderao necessariamente a quantidade e posi¢cdao que

serd definida pelo projeto executivo.

c. Ficareservado o direito a Incorporadora de proceder alteragdes nas especificagoes
estabelecidas, desde que mantido o desempenho dos produtos e / ou servicos,

sempre que:
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e Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicio e / ou contrata¢cdo dos

produtos e / ou servigos;

e Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e / ou servigos resultantes de

novos lancamentos ou inovagdes tecnoldgicas;

e Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou Concessiondrias de

Servicos Publicos.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificacées

adotadas, tais como memorial de incorporacao ou de prefeitura.

No desenvolvimento dos projetos complementares poderdao ocorrer pequenas
variagdes nas medidas internas dos coémodos (para mais ou menos) que nao
excederdo 5% (cinco por cento), e na posicao dos equipamentos, golas, vaos janelas,

etc., adaptadas as necessidades dos projetos.

N3o é recomendada a utilizacdo de papel de parede nos ambientes localizados na

fachada sul para evitar umidade proveniente da condensacao.

Na entrega do imdvel, serd fornecido pela empresa Construtora o Manual de Uso,
Operacao de Manutencdo da Edificacdo, em conformidade com as normas técnicas
ABNT NBR 14037:2014 — Diretrizes para elaboragao de manuais de uso, operagao e
manutencdo das edificacdes, ABNT NBR 5674:2012 — Manutencgao de edificac¢Oes,
ABNT NBR 16280:2015 — Reforma em edificagdes e NBR 17170:2022 — EdificacOes -

Garantias.

O Manual referido deverd apresentar o memorial descritivo detalhado de todos os
materiais, componentes e sistemas construtivos utilizados, os fabricantes e os
respectivos prazos de garantia, todas as recomendagdes referentes ao correto uso,
operacdo e manutencdo da Edificacdo, bem como descricdo do Programa de

Manutencdo Preventiva das areas de uso comum.
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