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Este memorial descreve os acabamentos do empreendimento residencial
multifamiliar, a ser construido na Rua Balduino Roehring, numero 284 na cidade
de Porto Alegre — RS.

2. O Projeto
O empreendimento € composto por uma torre de apartamentos com os

seguintes pavimentos:

Subsolo: com bicicletario, vestiario e banho de funcionarios, central de
seguranga, area técnica de reservatérios, escada, hall de elevadores,
estacionamento com vagas privativas, depésitos privativos e depdsito de lixo.

Térreo: com lounge, galeria, fitness, sanitario condominial, escada, hall de
elevadores e trés apartamentos com Garden.

2° e 3° Pavimentos: possuem no total oito apartamentos com terraco,

sendo que, os apartamentos do ultimo pavimento sao duplex.
Cada unidade privativa é composta pelos ambientes descritos no decorrer

deste memorial, com suas especificagdes de acabamentos.

3. Acabamentos

Os acabamentos consistem em materiais que visam o atendimento das

necessidades dos usuarios e condi¢des técnicas de construgéo.

3.1 Areas Privativas apartamentos e duplex

3.1.1 Galeria

Piso: contrapiso regularizado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

3.1.2 Estar / Jantar
Piso: contrapiso regularizado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.



Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco e/ou concreto aparente com aplicacédo de verniz incolor.

3.1.3 Lavabo

Piso: porcelanato retificado 60x60 cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.
Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Louca: bacia com caixa acoplada com duplo acionamento Deca ou similar.

Cuba: semi-encaixe retangular ou quadrada branca Deca ou similar.

Metais: misturador convencional cromado de mesa Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

Tampo: marmore branco Jodo Moura.

3.1.4 Cozinha

Piso: contrapiso regularizado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento acetinado.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Metais: misturador monocomando de bancada Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

Tampo: granito preto Sao Gabriel.

Cuba: em acgo inox, acabamento acetinado, marca Tramontina ou similar.

Churrasqueira: granito preto Sdo Gabriel.

3.1.5 Circulagéao intima

Piso: contrapiso regularizado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.



3.1.6 Suite Master

Piso: contrapiso regularizado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: concreto aparente com aplicagdo verniz incolor e/ou forro de gesso

acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

3.1.7 Sala de Banho da Suite Master

Piso: marmore branco Carrara.

Parede: marmore branco Carrara.

Teto: forro em gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Louga: bacia com caixa acoplada com duplo acionamento Deca ou similar.

Cuba: esculpida em marmore branco Carrara.

Metais: misturador convencional cromado de mesa, misturador monocomando
para ducha higiénica e monocomando para chuveiro Deca ou similar.
Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

Tampo: marmore branco Carrara.

Banheira: hidromassagem cor branca, Hidrotec ou similar, exceto no apartamento

302. Neste, sera entregue Ofurd no terrago.

3.1.8 Suite 02

Piso: contrapiso regularizado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: concreto aparente com aplicagdo verniz incolor e/ou forro de gesso

acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

3.1.9 Banho 02

Piso: porcelanato retificado 60x60 cm, cor branco, marca Portinari ou similar.
Parede: porcelanato retificado 60x30 cm, cor branco, marca Portinari ou similar.
Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Louga: bacia com caixa acoplada com duplo acionamento Deca ou similar.

Cuba: de embutir retangular ou quadrada branca Deca ou similar.



Metais: misturador convencional cromado de mesa, misturador monocomando
para ducha higiénica e chuveiro Deca ou similar.
Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

Tampo: marmore branco Jodo Moura.

3.1.10 Suite 03 (apartamentos 101, 102, 103, 202, 301, 302, 303 e 304)

Piso: contrapiso regularizado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: concreto aparente com aplicagdo verniz incolor e/ou forro de gesso

acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

3.1.11 Banho 03 (apartamentos 101, 102, 103, 202, 301, 302, 303 e 304)

Piso: porcelanato retificado 60x60 cm, cor branco, marca Portinari ou similar.
Parede: porcelanato retificado 60x30 cm, cor branco, marca Portinari ou similar.
Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Louca: bacia com caixa acoplada com duplo acionamento Deca ou similar.

Cuba: de embutir retangular ou quadrada branca Deca ou similar.

Metais: misturador convencional cromado de mesa, misturador monocomando
para ducha higiénica e chuveiro Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

Tampo: marmore branco Jodo Moura.

3.1.12 Servigo (apartamentos 101, 102, 103, 201, 202, 203 e 204)

Piso: porcelanato 60x60 cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.

Parede: porcelanato 60x60 cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Cuba: suspensa retangular ou quadrada branca Deca ou similar.

Metais: misturador monocomando de bancada Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.



3.1.13 Servigo (apartamentos duplex 301, 302, 303 e 304)

Piso: porcelanato 60x60 cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.

Parede: porcelanato 60x60 cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Cuba: em acgo inox, acabamento acetinado, marca Tramontina ou similar.

Metais: misturador monocomando de bancada Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

Tampo: granito preto Sao Gabriel.

3.1.14 Banho de servigo (somente nos apartamentos duplex 301, 302, 303 e
304)

Piso: porcelanato 60x60 cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.

Parede: porcelanato 60x60 cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Loucas: bacia com caixa acoplada com duplo acionamento Deca ou similar e
lavatério com coluna Deca ou similar.

Metais: Torneira Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

3.1.15 Terrago

Piso: madeira cumaru ou similar, com réguas de 10 cm, uso externo.

Parede: alvenaria rebocada.

Complemento: espera elétrica e hidraulica para ofurd, a ser adquirido pelo
proprietario, exceto no terraco da Suite Master, do apartamento 302, que sera

entregue executado.

3.1.16 Terrago Garden (somente nos apartamentos do Térreo)
Piso: contrapiso com impermeabilizacao e protegcdo mecanica. Sugestao projeto
de paisagismo, contemplando area de permeabilidade minima, a ser executado

pelo proprietario.



Parede: alvenaria rebocada, exceto no apartamento 101 que é concreto aparente
e vegetacéao vertical de acordo com o projeto de paisagismo.

Tampo: basalto polido ou similar.

Cuba: em aco inox, acabamento acetinado, marca Tramontina ou similar.

Metais: misturador monocomando de bancada Deca ou similar.

Piscina revestimento: pedra natural ou similar.

Complemento: espera elétrica para bomba de calor para piscina e espera de gas
para lareira externa. Os equipamentos serdao adquiridos pelo proprietario.

3.1.17 Escada (somente nos apartamentos duplex 301, 302, 303 e 304)
Acabamento: metalica com degraus em madeira cumaru ou similar.

Guarda-corpo: em vidro laminado.

3.2 Areas de Uso Comum pavimento das unidades privativas

3.2.1 Circulagao condominial

Piso: basalto irregular levigado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco e/ou revestimento metalico
na cor preto, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.

3.2.2 Escada
Piso: concreto aparente.
Parede: concreto aparente com aplicagao verniz incolor.

Teto: concreto aparente com aplicacéo verniz incolor.

3.3 Areas de Uso Comum Térreo

3.3.1 Lounge
Piso: basalto irregular levigado.

Parede: concreto aparente com aplicagéo de verniz.
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Teto: concreto aparente com aplicagdo verniz incolor e/ou forro de gesso
acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

3.3.2 Galeria

Piso: basalto irregular levigado.

Parede: concreto aparente com aplicacao de verniz.

Teto: concreto aparente com aplicagdo verniz incolor e/ou forro de gesso

acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

3.3.3 Fitness

Piso: piso vinilico, cor cinza, marca Forbo ou similar.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.

3.3.4 Sanitario condominial

Piso: pedra Platinum ou similar.

Parede: pedra Platinum ou similar.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Louga: bacia com caixa acoplada com duplo acionamento Deca ou similar.

Cuba: esculpida em pedra Platinum ou similar.

Metais: torneira com sensor, acabamento cromado Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

Tampo: pedra Platinum ou similar.

3.3.5 Circulagao condominial

Piso: basalto irregular levigado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco e/ou revestimento metalico
na cor preto, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.
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3.3.6 Escada
Piso: concreto aparente.
Parede: concreto aparente com aplicagao verniz incolor.

Teto: concreto aparente com aplicacéo verniz incolor.

3.4 Areas de Uso Comum Subsolo

3.4.1 Estacionamento

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: concreto aparente e/ou pintura acrilica, cor cinza, acabamento fosco e/ou
chapa cimenticia com tecnocimento aplicado.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.

3.4.2 Circulagao condominial

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: concreto aparente e/ou pintura acrilica, cor cinza, acabamento fosco.

Teto: concreto aparente com aplicagao verniz incolor.

3.4.3 Escada
Piso: concreto aparente.
Parede: concreto aparente com aplicagéo verniz incolor.

Teto: concreto aparente com aplicacéo verniz incolor.

3.4.4 Bicicletario

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: concreto aparente com aplicacdo verniz incolor e/ou pintura acrilica, cor
cinza, acabamento fosco e/ou chapa cimenticia com tecnocimento aplicado.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.
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3.4.5 Hall funcionarios

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.

3.4.6 Vestiario funcionarios

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento

fosco.

3.4.7 Banho funcionarios

Piso: porcelanato 60x60cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.

Parede: pintura acrilica, cor branco e porcelanato retificado 60x30cm, cor branco,
marca Portinari ou similar, apenas no box.

Teto: forro de gesso acartonado com pintura acrilica, cor branco, acabamento
fosco.

Loucas: bacia com caixa acoplada com duplo acionamento Deca ou similar e
lavatério com coluna Deca ou similar.

Metais: torneira com sensor, acabamento cromado Deca ou similar.

Acabamentos e registros: cromado Deca ou similar.

3.4.8 Depositos

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: concreto aparente com aplicagdo verniz incolor e/ou alvenaria com
pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: concreto aparente com aplicagao verniz incolor.
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3.4.9 Depésito de lixo

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: pintura acrilica, cor branco.

Teto: concreto aparente com aplicacéo verniz incolor.

3.4.10 Central de segurancga

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: pintura acrilica, cor branco.

Teto: concreto aparente com aplicagao verniz incolor.

3.4.11 Reservatorios inferiores

Piso: cimento alisado, cor natural e/ou pintura epoxi na cor cinza sobre o
contrapiso alisado.

Parede: concreto aparente com aplicagdo verniz incolor e/ou alvenaria com
pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: concreto aparente com aplicacéo verniz incolor.

3.5 Areas de Uso Comum Cobertura

3.5.1 Reservatorios superiores
Piso: cimento alisado, cor natural.
Parede: concreto aparente com aplicagcdo verniz incolor e/ou pintura acrilica, cor

branco, acabamento fosco.

3.5.2 Circulagao condominial
Piso: porcelanato 60x60cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.
Parede: pintura acrilica, cor branco, acabamento fosco.

Teto: concreto aparente com aplicacéo verniz incolor.

3.5.3 Laje técnica

Piso: porcelanato 60x60cm, cor cinza, marca Portinari ou similar.
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3.6 Acessos Verticais

3.6.1 Elevadores
Piso: basalto polido.

Portas: acabamento em aco inoxidavel, cor natural.
4. Estrutura
A estrutura é convencional em concreto armado com elementos estruturais

paredes em concreto, pilares e vigas, que ndo poderao ser suprimidos.

5. Fundacoes e Contencoes

Serao de acordo com o projeto especifico de fundagdes e contengdes.

6. Fachadas
A fachada predomina concreto aparente e/ou alvenaria rebocada com
aplicagdo de pintura acrilica, cor cinza, acabamento acetinado, amplas
esquadrias, algumas com painéis venezianados em madeira, com abertura estilo
‘camarao” e terragos privativos. Pérgolas em concreto e ago ou aluminio ou

similar, complementam as fachadas frontal e fundos.

7. Guarda-corpo

O guarda-corpo sera em vidro incolor laminado.

8. Peitoris

Os peitoris serao em basalto.

9. Muros

Em alvenaria rebocada com acabamento em pintura, cor cinza escuro.

10.Vedacoes Externas

Em concreto aparente com aplicagdo verniz incolor hidrofugante e/ou
alvenaria rebocada com aplicacdo de pintura acrilica, cor cinza, acabamento

acetinado.
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11.Vedacobes Internas

Nas unidades privativas, as paredes serdo em gesso acartonado com
chapa dupla. Nas paredes da area intima, além da chapa dupla, sera instalado
material interno a parede com atenuagéo acustica, de acordo com o projeto de

acustica.

12.Esquadrias
As esquadrias serdo em aluminio anodizado tipo inox.

As esquadrias dos dormitorios das unidades privativas terdo vidro duplo e
painéis venezianados em madeira, com abertura estilo “camarao”. Os vidros

serao incolores e laminados.

13.Portas
As portas de acesso as unidades privativas, serdao em madeira, com
acabamento na cor branco.
As portas internas das unidades privativas serdo em lamina de madeira,
com acabamento na cor branco.
Demais portas das areas condominiais serdo em madeira e/ou aluminio

e/ou ferro, de acordo com o projeto arquitetdnico.

14.Fechaduras e Ferragens

Serao das marcas La Font ou Imab ou similar.

15.Revestimentos pisos

Nas unidades privativas, sera executado contrapiso regularizado para

posterior instalagao do piso pelo proprietario.

16.Forros
Nas unidades privativas e areas condominiais a laje sera em concreto
aparente com aplicacao de verniz incolor. Nas areas umidas, o forro sera de
gesso acartonado com acabamento em pintura acrilica, cor branco.
De acordo com o projeto de acustica, os forros das areas condominiais

especificadas no item de acustica, terdo tratamento com atenuacgao de ruido.
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17.Instalacoes Protecdo contra incéndio

Sera de acordo com o projeto especifico de PPCI — Projeto de Protegéo
Contra Incéndio.

18.Instalacoes Elétricas

A iluminacdo do empreendimento das areas condominiais serdo em led e
alguns ambientes de passagem terdo sensores de presenga, como escadas,
circulagdes e estacionamentos.

A iluminacao externa e da fachada sera com acionamento automatico ou
fotossensivel.

Na area privativa e area condominial, as instalagdes elétricas serdo com
eletroduto embutido na laje ou mangueira flexivel conforme especificado pelo
projeto elétrico.

Os interruptores e tomadas serao da marca Siemens ou similar.

Previsdo de espera para a automacdo de cortinas motorizadas nas
unidades privativas.

O interfone sera entregue instalado nas areas condominiais e privativas.

No subsolo constam tomadas para carro elétrico.

19.Instalacoes Hidrossanitarias

As tubulacbes de agua fria e esgoto, serdo da marca Tigre, Amanco ou
similar. As redes de esgoto na projecao das unidades privativas terao atenuagao

acustica.

20.Aquecimento de aqua

As unidades privativas possuirdo espera para aquecedor de passagem:
carga elétrica, hidraulica e gas.

O equipamento sera adquirido pelo proprietario.

21.Piso Aquecido

O piso aquecido sera elétrico e sera instalado apenas na sala de banho e

nos banhos da area intima das unidades privativas.
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22.Climatizacao

Nas unidades privativas, serdo entregues as esperas para instalagado de ar
condicionado modelo High Wall, com volume de refrigerante variavel (VRV),
contemplando, carga elétrica, redes de cobre e drenos.

Os equipamentos, evaporadora e condensadoras serdo adquiridas pelo
proprietario.

No Lounge e Fitness condominiais serdo entregues os equipamentos de
climatizagdo instalados.

23.Gas
O empreendimento sera abastecido com gas natural.
Nas unidades privativas esta previsto ponto de gas para fogdo e aquecedor
de passagem e nas unidades 101, 102 e 103 também esta previsto ponto de gas

externo para lareira.

24.Churrasqueiras

Serao executadas pré-moldadas com dutos coletivos para os apartamentos
101, 102, 103, 201, 203 e 204 e dutos individuais para os apartamentos 202, 301,
302, 303 e 304.

25.Acustica
O empreendimento possui projeto acustico nos ambientes condominiais:
lounge, fitness, nas bombas dos reservatorios, tubulagbes de esgoto nas
projecdes das unidades privativas.
Sera instalada manta com atenuacgao acustica no contrapiso das unidades
privativas. As paredes das mesmas serdo com chapa dupla e terdo material
interno com atenuacdo acustica. As esquadrias das unidades privativas terédo

atenuacao acustica.
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26.Impermeabilizacao

A impermeabilizagdo sera executada conforme projeto: nos terragos, lajes
descobertas, cobertura, boxes dos banhos, piscinas, cortinas de concreto e vigas

de baldrame.

27.Sequranca
O projeto de seguranga foi concebido visando diretrizes de segurancga junto

a arquitetura, na concepgao do projeto. No empreendimento, esta previsto eclusa
de pedestres e de automoveis.

Sera previsto controle no perimetro do empreendimento, circuito fechado
de TV e controle de acesso. Demais especificagdes, serdo de acordo com o

projeto de seguranca.

28.Elevadores
Os elevadores do empreendimento possuem acabamento da cabine em
aco inox, sem casa de maquinas e serdo das marcas Thyssen Krupp ou Atlas

Schindler ou Otis. A capacidade sera de 8 pessoas.

29.Paisagismo e Mobiliario das areas condominiais

Seguirado projeto especifico.

30.Gerador
O gerador atendera as areas condominiais, exceto tomadas para carros
elétricos. Nas unidades privativas, serdo atendidas duas tomadas por

apartamento.

31.Consideracoes Gerais

As areas condominiais serdo entregues decoradas e equipadas.

A maquete e as imagens do folder de vendas, plantas humanizadas do
imovel apresentado, poderao apresentar variacbes em relacido a obra final em
funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de
adequabilidades técnicas ou do atendimento legal.
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Os pisos e revestimentos de madeira, bem como os revestimentos e
tampos de granitos e marmores estdo sujeitos a variagdo de tonalidade, cor de
veios, caracteristicas de materiais provenientes da natureza.

Os materiais aplicados serdo sempre de reconhecida qualidade junto ao
mercado de materiais de construgéo. As padronagens serao definidas pelo projeto
arquiteténico, de maneira a se obter harmonia e bom gosto na caracterizagdo final
do empreendimento.

As alteracbes que ocorrerem nas areas internas do apartamento, por
solicitacdo do cliente, deverao ser realizadas via processo de personalizagao e
estar de acordo com as diretrizes do Caderno de Personalizacdo. Os custos
adicionais destas mudancas serdo suportados separadamente pelo cliente que as
realizou, e deverdo ser propostas dentro de um prazo estabelecido pela
Incorporadora.

As definicdes de equipamentos e acabamentos sao referenciais, podendo
sofrer revisdo nos seus modelos, especificacbes e quantidades; bem como nos
projetos por questdes técnicas e disponibilidade de material.

No interesse do bom andamento da obra, a Incorporadora a critérios
proprios, podera substituir qualquer especificacdo de padrdo de qualidade do
referido material, quando da época para qual sua compra tenha sido programada,
encontrar dificuldades em sua aquisigéo.

A Incorporadora a critérios proprios, podera utilizar materiais nacionais ou
importados, sempre mantendo o mesmo padrao de acabamentos e atendimento
as normas vigentes.

Serdo admitidas atualizagbes tecnoldgicas pela construtora durante a
execugao da obra, para substituicdo de sistemas ou equipamentos definidos em
projeto aprovado, garantindo-se ao comprador vantagens com as possiveis
mudangas, justificadas na relagéo custo beneficio, sem qualquer depreciagédo das
qualidades técnicas originais do imovel, ndo correspondendo ainda ao comprador
qualquer énus ou bonificagdo gerada por novas solugoes.

Nao serao permitidas visitas dos clientes em determinadas etapas da obra.
Em etapas pré-definidas pela Incorporadora, devera ser agendada a visita com
Arquiteta ou Engenheiro responsavel pela obra.
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Poderao ocorrer variagdes de medidas nas areas totais reais e privativas
das unidades na ordem de 5% para mais ou para menos.

Com o desenvolvimento dos projetos complementares poderdo ocorrer
variagdbes na posicdo dos equipamentos, golas, vaos de janelas, etc, por

adaptagao as necessidades do projeto.
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