MAJEL

engenharia e construgoes

MEMORIAL DESCRITIVO ARQUITETONICO
Obra: Condominio residencial horizontal
Proprietario: Mavel Engenharia e Construgdes Ltda.

Autora projeto arquitetonico: Nathalia da Rocha Geremia, CAU A89954-2
Local: Rua Ernesto Walter Biehl, 325, bairro Jardim América, Sao Leopoldo/RS.

Area de Construgdo: 1.596,08m?

1. PARTIDO ARQUITETONICO

O presente projeto destina-se a construcdo de um condominio de casas
residenciais composto de seis (6) casas de dois (2) pavimentos cada. Cada uma possui
vagas para dois (2) veiculos, uma (1) suite master, duas (2) suites americanas, sala de
estar, sala de jantar, sala intima no segundo pavimento, cozinha, lavanderia e reservatério
superior. Também, as casas de numero 2, 4 e 6 possuem lavabo no pavimento térreo e
escritério no segundo pavimento. Ja as casas de numero 1, 3 e 5, possuem um banho
completo e um escritério no pavimento térreo e ainda um pavimento duplo na entrada da
casa.

O condominio possui um saldo de festas na entrada, brinquedoteca, academia,
depdsitos, guarita e piscina.

Fica declarado que o projeto arquitetdénico atende as Normas de Desempenho NBR
15575 e as Normas de Acessibilidade da NBR 9050.
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2. SERVIGOS PRELIMINARES

2.1.Instalagées do Canteiro de Obras:
Deverao ser providenciados no local da obra: instalagdo elétrica, instalagdo de
agua, galpao de depdsito de materiais, e sanitarios para os funcionarios, acessos livres

para entrega de materiais, seguranga e fechamento (tapume) para todo o terreno.

2.2.Locacao da Obra:
Apods os servigos de limpeza do local, a obra devera ser locada de acordo com o
Projeto de Arquitetura, sendo providenciadas as afericdes das dimensbdes dos
alinhamentos, dos angulos e de quaisquer outras indicagdes constantes do projeto com as

reais condicdes encontradas no local.

3. INFRA-ESTRUTURA

As fundagdes a serem executadas obedecerdo ao projeto de especifico e as
normas técnicas vigentes.

A execugao dos blocos de coroamento, vigas de baldrame e de travamento
obedecerdo ao projeto estrutural, com a utilizacdo de formas de madeira, aco CA 50 e

concreto usinado com Fck = 20 Mpa.
4. SUPERESTRUTURA

4.1. Pilares e Vigas:
Toda a estrutura da obra (pilares e vigas) devera ser executada de acordo com o
projeto estrutural, utilizando concreto usinado com resisténcia minima de Fck = 30MPa.
As formas poderédo ser em madeira, preferencialmente certificadas como sendo de

areas de reflorestamento, ou chapas de materiais reciclados, nas dimensdes do projeto,
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com escoramento suficiente para evitar deformagdes ou perdas, visando garantir a
geometria das pegas e a seguranga da estrutura quando de sua cura. A retirada deve ser
feita respeitando as notas dos projetos e com permissdo do profissional responsavel no
canteiro de obra.

Todas as armaduras (ferragens) seguirdo o projeto estrutural, executada por méao

de obra especializada e com a aplicagdo de materiais (ago) de qualidade comprovada.

4.2.1 ajes:

No empreendimento tera laje pré-moldada e também laje maciga, conforme
projetos, com as sobrecargas estabelecidas no Projeto Executivo Estrutural e atendendo
as recomendacobes indicadas no desenho, sendo fornecida por empresa que comprove o
atendimento do material a Norma de Desempenho NBR 15575.

O escoramento da laje assim como as contra-flechas devera seguir as

especificagdes indicadas no projeto do calculo estrutural.

5. VEDACAO

5.1.Alvenaria de tijolo:

A alvenaria a ser executada nas paredes externas e internas sera de tijolo furado

seguindo as dimensdes especificadas no projeto arquitetdnico, sendo assentadas com
argamassa mista de cimento, cal e areia no trago 1:0, 5:4, 5. A espessura das juntas nao
devera ser superior a 1 cm e as juntas verticais também deverao ser preenchidas.

Os tijolos utilizados serao de 12 qualidade fabricados com as faces planas, arestas
vivas e dimensdes uniformes isentos de trincas e demais defeitos visiveis e com textura
homogénea, sendo fornecidos por empresa que comprove o atendimento do material a
Norma de Desempenho NBR 15575.
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5.2.Vergas, Contra Vergas e respaldo em canaleta:

Sobre os vaos de janelas e portas deverao ser executadas vergas e contra vergas
respectivamente, que consistirdo de uma camada de caneleta assentados com argamassa
e preenchidos com concreto GROUT e aramados no minimo com 2 barras de ago CA50,
3/8”.

6. ESQUADRIAS

6.1.PVC

Todas as esquadrias externas das casas deverdao ser em PVC, nas dimensdes
indicadas no projeto de arquitetura e no detalhamento das esquadrias, devendo atender a
Norma de Desempenho NBR 15575, sendo proprias para a zona bioclimatica do Rio
Grande do Sul.

Nas casas, as janelas dos banheiros serdo tipo maxi-ar, nos demais ambientes
serdo esquadrias de correr, sendo que os dormitorios terdo escurecimento por persiana
tipo rolo.

Nas areas comuns, as janelas serdo de pvc ou aluminio, assim como as portas

externas dos depdsitos e banheiros.

6.2.Vidro:
Nas casas, as janelas dos banheiros serdo em vidro translucido 4mm, nos demais
ambientes o vidro sera liso 4mm.

Nas areas comuns, as janelas serdo em vidro liso 4mm.
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6.3.Madeira:

As portas internas das casas e do banheiro do saldo de festas, serdo em madeira
semi oca, na espessura de 35mm, com acabamento em pintura acetinada na cor branco,
sendo fixadas aos batentes por meio de trés dobradigas de ferro de 3 x 2 12"

Os batentes das portas serdo em madeira, com acabamento em pintura fosca na
cor branco, seguindo espessura especificada no projeto, sendo fixados na alvenaria por
meio de espuma expansiva, apos perfeitamente nivelados.

As guarnicbes de madeira serdo colocadas em todos os lados dos batentes,
devendo ser aparelhadas e com largura minima de 5cm.

As portas de entrada das casas, serdo em madeira macica, na espessura de 35mm,
com acabamento em pintura acetinada na cor branco e preto, seguindo as demais

especificagdes das portas internas acima mencionadas.

6.4.Fechaduras:
Todas as portas em madeira a serem instaladas receberéo fechaduras, sendo os
cilindros das mesmas especificos para o local de aplicagdo, ou seja, para banheiros,
portas internas ou externas. O espelho tera acabamento cromado ou fosco e macaneta

tipo alavanca.

6.5.Portoes metalicos de garagem:
Na entrada do condominio, no acesso de veiculos recebera portdo metalico de
correr, conforme detalhado no projeto de esquadrias.

O acabamento sera em pintura esmalte na cor preta.

6.6. Quadro de Medidores
O quadro de medidores sera em venezianas de correr, em aluminio na cor preta,

com fechamento através de chave padrao CPFL/RGE.
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7. GUARDA CORPO
Esta previsto guarda-corpo em vidro temperado liso 8mm para as sacadas das casas,
contudo o mesmo pode ser substituido por guarda-corpo metalico, com barras
horizontais, caso nao passe nos testes de resisténcia previstos pela Norma de
Desempenho NBR 15575.

8. COBERTURA

8.1.Telhado:
O telhado sera de estrutura de madeira e telhas metalicas, com inclinacao de 10%,
seguindo o caimento previsto e especificado no projeto arquiteténico. No volume da caixa

d’agua das areas comuns sera laje impermeabilizada.

8.2.Calhas, Rufos e Condutores:

Deveréao ser executados conforme projeto de cobertura, calhas tipo coxo em chapas
galvanizadas n° 26, rufos em chapa galvanizada n° 26 e condutores verticais em PVC,
seguindo projeto hidrossanitario.

Deverao ser colocados rufos e calhas em todos os encontros de paredes com o
telhado. Nas paredes expostas deverao ser colocados rufos /pingadeiras.

Devera ser utilizado silicone para a vedagao entre paredes e rufos.
9. REVESTIMENTOS
9.1.Forros:

9.1.1. Gesso:

Sera executado forro de gesso nas garagens de todas as casas.
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9.2.Paredes Internas:

9.2.1. Embocgo:
As paredes deverado receber embogo com argamassa de cimento e areia fina no

traco 1:4.

9.2.2. Calfino:
Apos a conclusdao de emboco, as paredes receberdo acabamento de cal fino

desempenado, ficando prontas assim para receber a pintura.

9.2.3. Embocgo para azulejos:
Para as paredes internas que receberdo azulejo, apds chapiscadas, serao
embogadas com argamassa no tragco 1:2:9. A argamassa devera ser aplicada com

camada de espessura uniforme.
9.2.4. Azulejos:

As lavanderias, deverdo receber azulejo até o teto com largura de 1,20m nas casas
pretas (2,4 e 6) e largura de 1,80m nas casas brancas (1,3 e 5), somente nas paredes
onde se encontram os tanques. Nos banheiros dentro das casas sera aplicado azulejos
somente dentro da area dos boxes de chuveiros. Lavabos das casas bem como cozinhas,
e banhos das areas comuns nao receberao azulejos.

Os azulejos serdo de marca Portobello ou similar.

Serao assentados com cimento-cola, juntas a prumo e rejuntados com massa para

rejunte na espessura adequada para a ceramica especificada.
9.2.5. Pilares e Vigas:
Seréo feltradas com nata de cimento.
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9.3.Paredes externas:

9.3.1. Chapisco:
Todas as paredes externas deverdo ser chapiscadas com argamassa mista de

cimento e areia no traco 1:3.

9.3.2. Emboco externo:
As paredes externas, apds receberem o chapisco, serdo embogadas com
argamassa no trago 1:3 e aditivada com impermeabilizante. A argamassa devera ser
aplicada com camada de espessura uniforme, acabada com desempenadeira de madeira

e filtrada, ficando as paredes prontas para receber a pintura.

10.PISOS E PAVIMENTA(;OES
10.1. Pisos Internos:

10.1.1.  Desniveis e Caimentos de Piso:
Esta previsto um desnivel entre as areas interna e externa das casas, nas sacadas
e entrada da mesma. No acesso ao condominio esta prevista rampa suave de acesso e
escada.
Nos boxes de banheiro das casas (banhos suites) nas sacadas, sera deixado

caimento adequado de forma a permitir o escoamento das aguas.

10.1.2. Contrapiso:
Devera ser executado contrapiso com espessura de 5¢cm, trago 1:4:8, cimento, areia
e pedra.
Nas areas de uso social (sala de estar, sala de jantar circulagdo e sala intima) e

também nas areas intimas das casas (dormitérios, escritorios e circulagéo) sera deixado o
8
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contrapiso aparente.
O concreto devera ser lancado, espalhado e nivelado, depois de concluidas as

canalizagdes que devam ficar embutidas no mesmo.

10.1.3. Regularizagao de base para revestimento de piso de ceramico:
A regularizagdo de base para revestimento de piso sera executada nos ambientes
que irdo receber piso ceramico, com emprego de argamassa de cimento e areia sem
peneirar no traco 1:3, obtendo uma superficie desempenada e bem nivelada com

declividade minima de 0,5% em dire¢ao aos ralos.

10.1.4. Piso Ceramico
Nas casas esta especificado piso ceramico nas cozinhas, lavanderias, banhos e

sacadas do segundo pavimento. Na varanda do pavimento térreo de cada casa sera
deixado grama. Para o saldo de festas do condominio, bem como depdsitos e lavabos,
sera utilizado piso ceramico sendo que nas areas molhadas, que requerem resisténcia ao
escorregamento, o piso tera coeficiente de atrito maior ou igual a 0,4, atendo a NBR
15575.

e Entende-se por areas molhadas os boxes de chuveiro e sacadas.

e As ceramicas serao de marca Portobello ou similar.

e Serao assentados com cimento-cola, juntas a prumo e rejuntados com massa para

rejunte na espessura adequada para a ceramica especificada.
10.2. Pisos Externos:

10.2.1. Calcadas e rua interna:
As calcadas e rua interna serdo executadas em basalto ou bloquetos de concreto,
ou ainda outra pedra similar, ndo apresentando rugosidade excessiva ou arestas

contundentes.
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11. SOLEIRAS, PEITORIS E RODAPES

11.1. Soleiras:

Serdo colocadas soleiras em pedra ou cerdmica nas portas de entrada e portas

janelas de cada cada casa, em que ocorre a troca de ambiente interno para externo.

11.2. Peitoris:

Os peitoris das janelas serdo em pedra, de 2 cm de espessura, polida e lustrada.

11.3. Rodapés:

Nas areas comuns, os ambientes internos com aplicagdo de piso ceramico, serao
instalados rodapés de poliestireno ou do préprio piso ceramico, com altura entre 5 e 10

cm. Ja nas casas, nao havera rodapé.

12.PINTURA

12.1. Forros:

Somente as garagens receberao pintura na cor branco fosco. As demais lajes e

forros no interior das casas nao receberao pintura.

12.2. Paredes Internas:
As paredes receberdo aplicacdo de 01 demao de fundo preparador. Apos a
preparacao, as paredes internas deverao receber quantas demaos forem necessarias para

cobrir e equalizar a pintura, a tinta sera acrilica acetinada, com cor a definir.
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12.3. Paredes Externas:
As paredes receberao aplicacdo de 01 deméo de selador. Apds a preparagao, as
paredes externas deverdo receber quantas demaos forem necessarias para cobrir e

equalizar a pintura, a tinta sera acrilica semi-brilho, com cor a definir.
13.INSTALAGOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

A execugdo de qualquer servigo devera obedecer rigorosamente as normas
técnicas vigentes, as disposi¢cdes das concessionarias e as especificagdes e detalhes do

projeto.

13.1. Abastecimento e Agua:
Sera feito a partir da rede publica do SEMAE. A alimentagao da rede de distribuicdo
de agua fria sera feita através de uma tubulagdo de PVC @ 25mm até os reservatorios
inferiores localizados na laje impermeabilizada ao lado na brinquedoteca, e de la

direcionado aos reservatorios superiores das respectivas casas.

13.2. Distribuiciao de Agua Fria:

Cada casa preta (2, 4 e 6) possui dois reservatdrios superiores com capacidade
para 1.000L cada. Ja as casas brancas (1, 3 e5). A saida de agua do reservatoério
superior, sera através de barrilete com tubulagdo de PVC com @ 25mm, com ramificagdes
horizontais alimentadoras das colunas de agua fria (CAFs), conforme plantas baixas e

estereogramas especificados em projeto hidrossanitario.

13.3. Agua Quente:
Cada casa sera dotada de esperas adequadas a instalagdo de sistemas de
aquecimento d’agua a gas. A definicdo do equipamento, sua aquisicédo e instalagao, serao

de encargo de cada adquirente.
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As esperas serao deixadas nas casas nos seguintes ambientes: banhos das suites,
cozinha e lavanderia. Nas casas brancas (1, 3 e 5), também tera agua quente no banho do

pavimento térreo.

13.4. Rede de Esgoto Sanitario:

As tubulagdes de esgoto serdo todas de PVC, classe esgoto.

As bacias sanitarias serdo esgotadas por meio de tubo de @ 100mm. Os lavatorios
e ralos sifonados através de tubo de @ 40mm, as liga¢des das caixas sifonadas a rede por
meio de tubo de & 50mm.

A tubulacdo de ventilagdo sera executada em tubo de & 50mm e se prolongarao
acima da cobertura.

As caixas de inspegao serdo em alvenaria de dimensdes 60 x 60 cm e tampa de
concreto sendo internamente revestidas com cimento, areia e sika.

Todo o esgoto sanitario sera recolhido nas caixas de inspecao instaladas proximas
ao prédio, seguindo para o tanque séptico e o filtro anaerdbio, dimensionados de acordo

com normas.

13.5. Rede de Esgoto Pluvial:

As aguas recorrentes dos telhados, sacadas e drenos de ar condicionados, serdo
recolhidas através das calhas e dos ralos instalados nas sacadas e destes irdo aos TQP
com dimensdes em projeto. No térreo serao executadas (CA) caixas de areia 60 x 60 cm,
esta agua se destinara primeiramente para a caixa de retencao pluvial, e depois para a

rede publica pluvial.

13.6. Loucgas, Metais Sanitarios e Acessorios:
Serao fornecidos os vasos sanitarios para todos os banheiros do empreendimento,
sendo os mesmos de marca DECA, modelo Monte Carlo, ou similar, com caixa acoplada e

na cor branca.
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Os lavatdrios dos banheiros de uso comum receberao cuba de embutir/sobrepor ou

coluna de marca DECA ou similar.
14. INSTALA(}@ES ELETRICAS

Deveréo ser executadas rigorosamente dentro das normas técnicas de construcéo
vigente da ABNT NBR 5410 Tensao - Instalagées Elétricas de Baixa e em
conformidade com o Projeto Executivo.

Os medidores estarao localizados na frente do empreendimento, tendo fechadura
padrédo RGESul e tera acesso livre a medicao.

Todos os cabos alimentadores dos quadros deverdo ser fornecidos e instalados de
acordo com indicagdes e especificagcdes indicadas em projeto e no memorial de
instalacdes elétricas.

No projeto estdo indicados as cargas por circuito e o total dos quadros,
considerados nos dimensionamentos dos alimentadores e sua protecéao.

Os cabos a serem instalados dever&o vir no minimo com identificacdo do fabricante,
bitola e tens&o de isolagao.

O material isolante devera ser antichama para evitar a propagacdo da mesma.

14.1. Tomadas e Caixas de Distribuigao:
Serao instaladas todas as tomadas e interruptores, conforme projeto elétrico,
devendo estas ser do tipo com trés pinos, ou seja, com contato de aterramento (PE). As

caixas de distribuicdo serdo marca Cemar ou similar.

14.2. lluminagao Interna:
Serao entregues somente as luminarias das areas comuns: circulagdes, acesso do

condominio, saldo de festas, academia, brinquedoteca e jardim (modelos a definir).
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14.3. Tubulagao Telefénica:
Devera ser executada rigorosamente dentro das normas técnicas vigentes, e

seguira projeto de instalagdes telefénicas.

14.4. Tubulagdo de TV:
Cada casa sera dotada de canalizagdo propria para receber cabo destinado a
recepgao de TV por assinatura, bem como conexdo a Internet, possuindo cada casa

esperas para este fim.
15.INSTALAGOES ESPECIAIS

15.1. Ar Condicionado:
Serao deixadas esperas para ar condicionado tipo split nos seguintes ambientes e

capacidades:

e Dormitérios suite compartilhada — 9.000 BTU’s;

e Sala de estar—24.000 BTU's;

e Escritdrio - 9.000 BTU’s;

e Dormitério suite master — 12.000 BTU'’s;

e Saldo de Festas — 24.000 BTU's;

e Academia —12.000 BTU's;

e Brinquedoteca — 12.000 BTU’s.

15.2. Protecao e Combate a Incéndio:

Sera instalado de acordo com indicado em projeto especifico.

15.3. Gas
O abastecimento de gas, bem como o depdsito, sera individual em local proprio definido

no projeto em cada casa. As areas comuns ndo possuirdao gas.
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15.4. Churrasqueiras:
Todos as casas possuirdo churrasqueiras executadas de acordo com projeto

especifico.
16.SERVICOS E EQUIPAMENTOS COMPLEMENTARES

16.1. Paisagismo:

O jardim recebera grama esmeralda em placas. Apds o plantio as placas de grama
deverdo ser cobertas com uma camada de terra de boa qualidade (terra vegetal ou
vermelha), dando-se a devida manutengao por 45 dias.

A vegetacao decorativa sera especificada por paisagista no momento da execugao

do jardim.
17.RECEBIMENTO DA OBRA/ CHAVES

A obra sera entregue em perfeito estado de limpeza e conservagédo. Deverao
apresentar funcionamento de todas as instalagdes, equipamentos e aparelhos, com as
instalagbes definitivamente ligadas as redes de servigos publicos (agua, esgoto, luz e

forga, telefone, gas, etc.).

Chaves

Deverao ser entregues jogos completos de todas as portas instaladas no

condominio, sendo as de uso comuns para o sindico.

Séao Leopoldo, 12 de abril de 2024.
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ARQ. Nathalia da Rocha Geremia — CAU A89954-2
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