Mobilidrios e decoracdo moderna. Assim serd o saldo de festas do SIRIUS VILA BASTOS. Vocé nao precisara se

S H I_ﬁ O D E FESTHS M U I_Tl U S 0 preocupar com infraestrutura, pois sera todo equipado com sofas, mesa para bolo, mesas, cadeiras, sofas, pista

de danga com globo de luz e copa de apoio. O saldo de festas sera entregue com ar-condicionado instalado e

MOMENTOS ESPECIAIS NUM AMBIENTE AGRADAVEL E ELEGANTE ) ) \ )
integrado ao espago gourmet. Durante o dia 0 espago podera ser usado como coworking para trabalhar ou estudar.
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ES P Q C O G O U R M ET M U L‘I’| U S O Vocé poderd realizar eventos intimistas e preparar refeicdes pessoalmente. O espago gourmet terd bancada

em granito, geladeira, cooktop elétrico, coifa, forno elétrico e mesa de jantar. O ambiente sera integrado ao
CONFORTO PARA DEGUSTAR BONS PRATOS E SE DIVERTIR COM AMIGOS E FAMILIARES saldo de festas, tendo também fungao multiuso e podendo ser usado para reunides, trabalho ou estudo.
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p ET P LH C E Um ambiente perfeito para deixar o seu pet ao ar livre, brincando e se exercitando nos brinquedos agility. Depois
de brincar, ele podera ser higienizado no dog wash e levado de volta para o apartamento limpinho e feliz. Além
PARA CUIDAR DO SEU PET COM TODO AMOR E CARINHO disso, 0 espaco sera todo iluminado e funcionara até as 22h.



0 de cores e

dimensdes, na forma do Memorial Descritivo de materiais j: eempreendimento.

~ Imagem meramente ilustrativa. Mobilidrio passivel de varia
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P Lﬁ YG R 0 U N D Um ambiente seguro, colorido e divertido para as criangas brincarem ao ar livre, equipado com brinquedos de
alta qualidade e resisténcia, garantindo a alegria dos pequenos e a tranquilidade dos pais. O espaco tera pista

BRINCADEIRA E DIVERSAO AO AR LIVRE, COM TODA A ESTRUTURA E SEGURANGA PARA A CRIANCADA de hoverboard e piso emborrachado.
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C OW O R K | N G O coworking virou um queridinho da area comum. No SIRIUS VILA BASTOS vocé podera fazer reunides e trabalhar
individualmente com muita tranquilidade, ou estudar num espago aconchegante, equipado com TV LED, cadeiras,
ESPACO DEDICADO AO TRABALHO, ESTUDO E ATE PARA FAZER REUNIOES COM VISITAS EXTERNAS mesas, bancada, cafeteira e frigobar.
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CAR WASH COM
QUADRO DE FERRAMENTAS COMPARTILHADAS

INFRAESTRUTURA COMPLETA PARA CUIDAR DO CARRO E FAZER PEQUENOS REPAROS

A PATRIANI entrega seus prédios com vagas grandes, maiores que o tamanho padrdo de mercado. Além disso,

olha que legal ter uma area reservada especialmente para vocé cuidar do carro e deixa-lo limpo, sem precisar sair
de casa. O car wash do SIRIUS VILA BASTOS tera lavadora de alta pressao, aspirador de pé, calibrador de pneus e
quadro de ferramentas compartilhadas.
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- O létri 3o o fut fut s PATRIANI. O SIRIUS VILA BASTOS PATRIANI
Vg G H CO M R EC ﬂ R G g P g R g C g R R O ELETR | C 0 tesrétcigrﬂoasvigarggsc;ig Zlélirilirc())p?a?a Eaj?ai)zgtzﬁwsr?trz.i vaga sera equipada com ponto de recarga

VAGA ELETRICA: SUSTENTABILIDADE E INOVACAQ, PENSANDO NO FUTURO DO PLANETA exclusivo e com medicao individual.
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Ponto de recarga para carro elétrico.
Um ponto de recarga por apartamento
instalado em uma das vagas, com
medi¢ao individual.

Apartamentos com janelas Full Light

Window, uma inovagao da PATRIANI.

As janelas das suites e dos banheiros

sdo maiores que o tamanho padrdo de

mercado e garantem mais iluminagao
e ventilagdo natural.

?@)

Car wash, espaco de uso comum do
condominio, equipado com lavadora
de alta pressao, aspirador profissional,
calibrador de pneus, além de painel de
ferramentas. Tudo para vocé cuidar do
carro ou da moto sem sair de casa.

Fechadura biométrica e com senha
na porta de entrada, preparada para
receber futura automagao, permitindo
muito mais seguranca e privacidade
no seu apartamento.

Todas as areas comuns serdo
entregues equipadas e decoradas com
materiais de primeira linha.A PATRIANI
é reconhecida pela 6tima qualidade de

acabamento. As 4reas comuns
do SIRIUS VILA BASTOS ficarao
muito bonitas.

Infraestrutura completa para pontos
de ar-condicionado na sala
e nas suites. Pronto para uso,
basta instalar o aparelho.

[

Coworking equipado com
ar-condicionado, mesas, cadeiras
e estacdes de trabalho. Além do
coworking, o saldo de festas e a casade
campo também sdo espagos multiuso
que podem ser utilizados para vocé
trabalhar durante o dia.

Sistema construtivo com pilar e
vigas. Permite personalizar seu
apartamento, removendo paredes
internas. A PATRIANI NAO utiliza
paredes de drywall.
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Area de convivéncia para o conforto
de funcionarios dos condéminos e do
prédio, equipada com copa, refeitério,

vestiario, armarios, chuveiros e
banheiros.

O apartamento todo sera entregue
com piso em porcelanato 59x59cm
retificado. O piso da varanda gourmet
sera entregue nivelado com o da sala.

Espago Uber criado para que as
pessoas aguardem o transporte
com seguranga. O local é util para
os adultos e as criangas na hora de
esperar o transporte escolar.

Portaria do edificio entregue com
guarita reforgada, ar-condicionado,
portdo para veiculos e controle
de acesso para pedestres com
clausura. Ambos os portées serdo
automatizados. S6 a PATRIANI entrega
a guarita com ar-condicionado instalado.

Edificio entregue com gerador de
energia ja instalado e, caso falte
energia, possui capacidade para a area
social, sistema de seguranga, bombas
de 4gua e elevadores, além de um
ponto de luz na sala, um ponto na
cozinha e a tomada da geladeira.

(2

Elevadores com tecnologia
regenerativa, que gera até 65%
da energia que consomem.
Condominio barato é
preocupagio constante.

Persianas das janelas 100% blackout e
automatizadas com controle remoto.
Um conforto que a PATRIANI faz
questdo de oferecer a vocé.

AW
AN
Apartamento com area social
totalmente integrada: sala, cozinha
e varanda gourmet, que formam um
conjunto harménico e funcional.
A planta é show!

T

Terrago técnico, um espago aberto
tipo quintal, dedicado para acomodar
a condensadora de ar-condicionado,
o aquecedor a gas, a casinha do
cachorro e o varal de chao.

Delivey room, um espago exclusivo
com refrigeracdo para recebimento
de entregas, como comidas,”

roupas e encomendas em get;il./
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VALORES
FUNDAMENTAIS
PATRIANI

SUSTENTABILIDADE

+ Modernidade PATRIANI. Um ponto
de recarga para carro elétrico por
apartamento, instalado na vaga e com
medicao individual.

- Fazenda solar: placas fotovoltaicas na
cobertura do prédio que atende cerca
de 70% de energia das areas comuns.

- Lixeiras para coleta seletiva
acomodadas em espago apropriado no
piso da garagem.

- Caixas para descarga com controle
Dual Flux de 3 e 6 litros nos
apartamentos e nas areas comuns,
gerando economia de agua.

- Elevadores ultramodernos com
tecnologia regenerativa: gera até 65%
da energia que consomem. Condominio
barato é preocupagdo constante.

- Sensores de presenca por todo o
prédio, inclusive no hall dos elevadores
e escadas, proporcionando economia
de energia ao condominio.

+ O SIRIUS VILA BASTOS ser4 todo
equipado com lampadas LED com
sensores de presenca e torneiras com
temporizadores. Sustentabilidade
aliada a condominio barato é sempre

uma preocupagao.

« Todos os méveis externos serao de
aluminio e materiais resistentes ao
tempo, visando condominio barato.
As poucas madeiras que utilizamos na
obra sdo certificadas e respeitam as
politicas ambientais.

« Os residuos de madeira utilizados nas
obras da PATRIANI s3o selecionados
e destinados a reciclagem, sendo
reaproveitados, por exemplo, na
confecgao de tapumes e forragdes. A
PATRIANI se preocupa em minimizar a
geracao de residuos em suas obras.

- Captagdo e armazenamento da
agua de chuva para limpeza das

areas comuns.

- Até mesmo durante a obra, a PATRIANI
realiza a captagao de agua de chuva
que é utilizada para lavagem das areas e
equipamentos utilizados na construcao,
diminuindo o consumo de 4gua tratada.

« Em nossos prédios identificamos as
torneiras de 4gua de reuso na cor verde
para garantir seu uso adequado, por
exemplo: limpeza dos pisos das areas
comuns e jardinagem.

- Torneiras com arejadores que reduzem
o consumo de 4gua em até 30%.

- Edificio entregue com gerador ja
instalado e, caso falte energia, possui
capacidade para a area social, sistema
de seguranca, portdes, bombas de
4gua e elevadores. No apartamento, o
gerador de energia mantera um ponto
de luz na sala, um ponto de luz na

cozinha e a tomada da geladeira.




« Fechaduras cromadas com
empunhadura anatémica.

« As portas de entrada dos
apartamentos serdo de primeira
linha, na cor branca e terdao 80cm
de passagem livre.

- Todas as portas do apartamento

serdao compostas de madeira e PVC,

0 que garante maior resisténcia e
durabilidade.

- Area de servico separada da
cozinha, com iluminagao natural e
integrada ao quintal.

- Varanda gourmet entregue com
churrasqueira a carvao completa,
com grelha em aco inox, espetos,
ventoinha e iluminagdo.

« A churrasqueira é reforgada com

chapa dupla na parte inferior

do refratario, diminuindo o
superaquecimento de objetos e do
armario embaixo.

« Os apartamentos do SIRIUS VILA
BASTOS terdo gas e energia elétrica
individualizados. Os reldgios sao
instalados pelas concessionarias.

- Piso da varanda nivelado com o
da sala. Nao ha necessidade do
enchimento do piso na area da
varanda. Mais economia para o
cliente, além de melhor integracao
entre esses dois ambientes.

« Avaranda gourmet tera ralo linear
para melhor captacdo da agua.

« Quintal técnico com espago para
acomodar o aquecedoragasea
condensadora de ar-condicionado.

« Cozinha com janela acima da pia,
oferecendo mais ventilacdo e
iluminacao natural.

- Misturador de 4gua quente nas
torneiras dos banheiros, das suites e
da cozinha.

« A cozinha sera entregue com
infraestrutura para coifa sobre
o fogao.

« As bancadas da cozinha e varanda
gourmet serdo entregues em granito
com acabamento polido.

« Peitoris e soleiras serdo entregues com
acabamento em granito de qualidade.

- Apartamentos com janelas Full Light
Window, uma inovacao da PATRIANI.
As janelas das suites sao maiores
que o tamanho padrao de mercado
e garantem mais iluminacao e
ventilacdo natural.

- Persianas de enrolar nas janelas sao
100% blackout e automatizadas com
controle remoto.

- Ponto para aquecedor de toalhas em
todos os banheiros.

- Porta da area de servico em
aluminio de qualidade, com
ventilacdo permanente e opcao de
passa pets, facilitando o acesso do
seu pet ao quintal aberto. Caso o
cliente ndo queira, entregaremos
sem o passa pets.

« Infraestrutura completa para pontos
de ar-condicionado nos quartos e
sala. Prontos para uso. Basta instalar
os aparelhos.

- Tomadas com entrada USB nas
suites, dormitérios e sala.

- Banheiros das suites entregues com
ceramica na area do box e nicho para
shampoo e sabonete com borda
em granito.

« Os banheiros das suites terao dois
ralos: um ralo linear dentro do box e
outro invisivel fora do box.

- Os banheiros das suites serao
entregues com box de vidro
temperado, apoiados em bit de
granito no piso.

- Os ralos invisiveis terdo acabamento
em porcelanato retificado.

« As bancadas dos banheiros das
suites serdo entregues com cuba de
embutir no granito polido.

- O apartamento inteiro sera entregue
com piso em porcelanato retificado
de 59cm x 59cm.

« Espessura da laje entre apartamentos
de 16¢cm e piso e contrapiso de 5cm,
totalizando 21cm. Melhor acUstica
entre os andares, diminuindo ruidos.

+ No SIRIUS VILA BASTOS a alvenaria
sera de blocos cerdmicos, que
oferecem melhor conforto térmico,
inclusive nas paredes externas.

- Sistema construtivo com pilar e
vigas, que permite personalizar seu
apartamento, removendo paredes
internas. A PATRIANINAO utiliza
paredes de drywall.

- Guarda-corpos das varandas gourmet
em alvenaria e vidro, estruturados
para fechamento articulado retratil,
seguindo as normas atuais de
seguranca e do Corpo de Bombeiros.

- A caixilharia é da linha Suprema,
com fabricagdo propria da PATRIANI,
garantindo um produto de primeira
linha. As portas ndo precisam de
barra central. Dessa forma, ficam
muito mais bonitas.

+ Os apartamentos serdo entregues
com medigdo de agua individualizada
e com o medidor ja instalado.

- As tomadas da cozinha, area
de servico, banheiros e terraco
gourmet serdo de 20 ampéres,
ideais para eletrodomésticos como
maquina de lavar louca, secadora e
secador de cabelo.

+ OSIRIUS VILA BASTOS sera entregue
com antena coletiva instalada e
infraestrutura para TV a cabo.

« Dois pontos de TV serdo entregues
na sala, oferecendo diferentes
possibilidades de layout.

« Planta elaborada para maior
aproveitamento de todos os espacos,
sem corredores.

+ Os apartamentos terdo lavabo com
cuba de apoio sobre bancada de
granito polido.

« Ainstalagdo da rede hidraulica
embaixo de pias e bancadas sera feita
fora da parede sempre que o local for
dedicado a gabinetes que cobrirdao
a area. Dessa maneira, eventuais
manutencdes podem ser realizadas
sem necessidade de quebrar as
paredes. Também facilitara para o
morador a deteccdo de possiveis
vazamentos.



PROJETO E
SEGURANCA

« O terreno de 2.010 m? possui frente de 46
metros para a Rua Adolfo Bastos e lateral

de 44 metros para a Rua Dr. Messuti.

« Aentrada e saida de veiculos sera pela Rua

Dr. Messuti, que tem trafego mais tranquilo.

- Edificio entregue com gerador ja instalado e,
caso falte energia, possui capacidade para a
4rea social, sistema de seguranca, portoes,
bombas de agua e elevadores. Dentro do
apartamento, o gerador mantera um ponto
de luz na sala, um ponto de luz na cozinha e a

tomada da geladeira.

Hall de entrada social com iluminagao e
decoracao sofisticada. Belo padrao de
acabamento desde a entrada.

« Minimercado: o prédio terd um
espaco com infraestrutura completa
para futura instalagao de vending
machine e géndolas para facilitar o dia
adia do cliente.

» Coworking: No SIRIUS VILA BASTOS
vocé podera fazer reunides e trabalhar
individualmente com muito tranquilidade,
ou estudar num espago aconhegante e
equipado com TV LED, mesas, bancadas,
cadeiras, frigobar e cafeteira. O ambiente
sera entregue com ar-condicionado
instalado.

« As rampas das garagens sao anguladas e
foram projetadas para facilitar a entrada e
saida de carros baixos.

« Os moradores terdo 152 vagas cobertas
para carros, sendo duas por apartamento,
3 vagas para PcD's e 16 para motos.

« Serdo disponibilizadas também 3 vagas
para carros de visitantes e uma vaga para
carga e descarga.

» Bicicletario no 2° subsolo.

« Deposito privativo na garagem que
acomoda muita coisa que nao cabe ou

atrapalha no apartamento.

« Car wash equipado com lavadora de alta

pressao, aspirador de po e calibrador de pneus.
« Wi-Fi nas dreas comuns.

« Espago Uber criado para que as pessoas
aguardem o transporte com seguranca.
O local sera util para adultos e criangas na

hora de esperar o transporte escolar.

« Todo o piso externo sera em pedra natural,
que permite elegancia, baixa absor¢ao do

calor do sol e altissima durabilidade.

« Projeto paisagistico de autoria da

renomada Roberta Ventura, elaborado com
plantas resistentes para valorizar a estética

do prédio, sem deixar o condominio caro.

Os pergolados das areas comuns terao
estrutura em concreto e acabamento
em aluminio para pouca manutengao.
Condominio barato é sempre uma

preocupagao.

Recursos de acessibilidade nos ambientes das
areas comuns: piso tatil nas dreas externas,

rampas, cornmaos e sinalizagao em braile.

As areas comuns terdo lindos
banheiros bem decorados, que serdo
estrategicamente posicionados para
atender todos os ambientes.

A caixilharia é das linhas Suprema e Gold,
com fabricacdo propria da PATRIANI,
garantindo um produto de primeira linha.
As portas nao precisam de barra central.
Dessa forma, ficam muito mais bonitas. A
linha Suprema é aplicada aos caixilhos do
apartamento e a linha Gold nos caixilhos
das dreas comuns.

Espago exclusivo reservado para diaristas
e colaboradores, com copa, mesa,
cadeiras, geladeira, micro-ondas, vestiario,

chuveiros e armarios.

A PATRIANI tem enorme preocupagao
com o conforto e bem-estar dos
moradores dos seus prédios. Atendemos
os pardmetros térmicos e luminicos
exigidos e nossas lajes e contrapisos
estdo dentro das normas de desempenho
acustico, diminuindo ruidos e
perturbagées provocados, por

exemplo, por salto alto.

A portaria do prédio sera entregue com
guarita reforcada, ar-condicionado, portdao
para veiculos e controle de acesso para
pedestres. Ambos os portdes serdao
automatizados. S6 a PATRIANI entrega a
guarita com ar-condicionado instalado.

A escada de incéndio sera PRESSURIZADA.
Em caso de emergéncia, um equipamento
¢é acionado, impedindo que a fumaga
invada as escadas. Havera espago para que
PcD's aguardem socorro em local seguro e
livre de fumaca.

O SIRIUS VILA BASTOS foi concebido com
uma Unica entrada da rua para pedestres,
com uma eclusa social e outra de servigo.
Além de uma Unica entrada para carros.
Dessa maneira, aumenta a segurancga e

diminui o valor do condominio.

« Fechaduras biométricas e senha nas portas
de entrada dos apartamentos, preparadas

para receber futura automagao.

« Delivery room, um espago exclusivo para
recebimento de entregas, como roupas
e itens em geral. Terd refrigerador para
armazenamento de comidas e ficara ao
lado da guarita com acesso pela eclusa

de servigos, para maior seguranca.

« Sistema elétrico BUSWAY que leva
eletricidade para os andares com muito
menos oscilagdes de energia e sem fiagdo,
através de sistema de barramento blindado.
Fios somente do medidor do andar ao
apartamento. Com o sistema BUSWAY a
medicdo da concessionaria é remota, ndo
precisando que o funcionario entre no prédio.
A PATRIANI sempre incorpora
novas tecnologias nos seus prédios.

- Visando a seguranga e o bem-estar de
seus clientes, a PATRIANI entregara o
prédio com equipamentos de seguranca
jainstalados.

« 24 cameras de alto desempenho
e sistema de sensores perimetrais
instalados e funcionando.

« Botao de seguranga para desligar os
sistemas de sucg¢ao das piscinas em caso
de emergéncia.

- O aquecedor a gas sera entregue instalado
no apartamento e ficara no quintal aberto.

Muito mais seguranga.




« Todas as areas comuns serdo entregues
equipadas e decoradas com materiais de
primeira linha. A PATRIANI é reconhecida
pela 6tima qualidade do acabamento e
pela enorme preocupagdo com o custo

baixo do condominio.

+ Os ambientes das areas comuns do
SIRIUS VILA BASTOS terao mobiliarios
muito resistentes e sofisticados.

« Piscinas adulto e infantil climatizadas.

« A piscina adulto tera cromoterapia e foi
projetada com banco de transferéncia

para atender PcD.

« A drea da piscina tera ducha, solarium,
deck molhado com espreguigadeiras e
um exclusivo bar de apoio para refeicdes

rapidas e refrigeragao de bebidas.

- Fitness center: ambiente completo com
esteiras, eliptico, espaldar, Bob, bicicleta
ergométrica, torre de halteres, estacdo
de musculagdo, banco para musculagao
e bola de pilates. Os equipamentos
sdo de uso continuo, proprios para
condominios. O ambiente é entregue

com infraestrutura para ar-condicionado.

+ Espago funcional ao ar livre com corda
naval, pesos, banco de salto, escada

horizontal e piso emborrachado.

« Saldo de Festas bem decorado, com + Playground com brinquedos multiplay e

mesa para bolo, mesas, cadeiras, sofas, pista de Hoverboard piso emborrachado,
pista de danca com globo de luz e proporcionando mais seguranga em caso
copa de apoio. O saldo de festas sera de queda. Todos os brinquedos instalados
entregue com ar-condicionado instalado atendem as normas de seguranca.

e integrado ao espaco gourmet.
« Pet place com brinquedos agility para seu

« Copa de apoio ao saldo de festas e ao pet brincar e praticar exercicios sem sair
espago gourmet, equipada com geladeira, do condominio.

fogao de piso e bancada. O ambiente &
. + Dog wash com agua quente e soprador
entregue com ponto para filtro.

para rapida higienizagao do seu pet antes

« Espago gourmet indicado para eventos mais de subir para o apartamento.

intimistas, onde vocé podera preparar as

. . + Beauty care com estrutura completa:

refeicées pessoalmente. Tera bancada em . . o )
X X L 5 cadeira de manicure, lavatério, cadeiras e

granito, geladeira, cooktop elétrico, coifa, )

. s : nichos para os produtos. Entregue com

micro-ondas, forno elétrico e mesa de jantar. . )

; - ar-condicionado instalado.
Espago integrado ao saldo de festas.

" + Sauna seca com ducha circular e area de
- Oespago gourmet e o saldo de festas o )
- B - descanso com espreguicadeiras para ajudar
serdo multiuso e poderdo ser usados como . : o
. L aquebrar a rotina corrida do dia a dia.
coworking para reunides, trabalho ou estudo.

+ Mais uma novidade do SIRIUS VILA

« Saldes de jogos adulto e teen equipados
. e . BASTOS sera a casa de campo, uma area
com TV LED, videogame de (ltima geragao,
.. reservada no condominio para receber
mesa de aero hockey, maquinas de -
amigos e familiares para um gostoso
fliperama, mesa de carteado, sofd, puffs, 9 P 9
X . churrasco, com total privacidade. A casa
bancada de apoio com frigobar. Entregue
. de campo tera infraestrutura completa,
com infraestrutura completa :
com espago gourmet equipado com
para ar-condicionado. paceg Ui
churrasqueira, chopeira, cooktop de

« Brinquedoteca equipada com mesa para indugao, forno elétrico e refrigerador.
atividades, nichos para livros, piscina de Além de piscina climatizada, com
bolinha, TV LED e aparelho Blue Ray. cromoterapia e espreguicadeiras.



Apartfamento Modelo

A CONSTRUTORA PATRIANI ¢ artesanal e tem
enorme atencao aos detalhes dos lares que constréi
para seus clientes.

Por isso, cerca de dois anos antes da entrega, realiza o
ENTREGA SIMBOLICA DAS CHAVES, que consiste na
apresentacdo de um apartamento pronto, exatamente
igual ao que o cliente recebera em dois anos,
possibilitando que faga eventuais transformacdes
durante a obra.

MAS, POR QUE A PATRIANI REALIZA ESSE EVENTO?

Muitos clientes desejam fazer pequenas mudangas
no seu apartamento, e quando véem o imovel real e
pessoalmente, ganham melhor nogdo sobre como sao
os materiais. E como a PATRIANI tem bons materiais, o
apartamento precisara de poucas substituicdes.

O APARTAMENTO MODELO ficara por meses a sua
disposicao, paraque possadefiniralteragdes sem custo,
como paredes, cor interna do imovel, acabamentos e
ligagGes elétricas e hidraulicas, entre outros.
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Do seu jeito

As alteragdes que vocé deseja fazer no imoével terao
custo, mas esse valor sera legal!

Se vocé quiser trocar a bancada de uma pia, por
exemplo, podera escolher o material e nés fazemos
a cotagdo para ajuda-lo, informando o novo prego e
deduzindo o valor do material que ndo iremos usar.
Dessa maneira, o cliente sé pagara a diferenca
do material, pois a mao de obra ja estara inclusa.
Caso queira colocar um piso diferente, também
ajudamos com o orgamento.

Uma grande vantagem ¢ que tudo isso pode ser
feito durante a obra, permitindo que quando o
cliente receber a chave do apartamento ja esteja
tudo pronto.

Fuja do quebra-quebra
apos a entreda

E muito bacana viver a experiéncia do
APARTAMENTO MODELO, porque ele evita que
apods a entrega das chaves aconteca o famoso
quebra-quebra.

Vocé sabia que cerca de 80% das pessoas que
compram apartamento terminam fazendo reforma
apos a entrega? Isso envelhece o prédio logo no
primeiro ano, devido ao excesso de obras, e até
causa brigas entre os vizinhos. Reformando o
apartamento durante a obra, o prédio ficara um
sossego, porque terd poucas obras, além de evitar
uma série de conflitos.

E sejamos sinceros: reformar um apartamento
pronto, que acabou de receber, é a mesma
sensacdo de comprar um carro Okm e ter que
leva-lo para a funilaria para mudar a frente do
veiculo. Nao tem légica!

Fazendo tudo isso do jeito da PATRIANI, o cliente
fara um bem préprio, e depois para o meio
ambiente, pois reduzird lixo de construcdo e
perda de dinheiro com mao de obra, além da que
a construtora oferece. O cliente ganha dinheiro e
ainda ajuda o Planeta.

Imagem meramente ilustrativa. Mobilidrio passivel de variacdo de cores e
dimenses, na forma do Memorial Descritivo de materiais do empreendimento.

LAR CUSTOMIZADO COM
O DECORA PATRIANI

Muitas pessoas nos perguntam sobre o decorado /e varias delas so e como poderia ser
feita a cozinha e os armarios. \

No DECORA, nossas arquitetas apresentam, gratuitamente fotos e projetos detalhados do
apartamento decorado, conseguindo orgamentos com bons precos para a customizagao
do imdvel. A PATRIANI quer construir o melhor prédio e o melhor lar da'sua vida. Por isso,
somos a Unica construtora do Brasil que faz‘ d“0|s apartamentos para aju cliente na
melhor decisdo. H

Deixe o0 apartamento do seu jeito. E vocé quL vai morar nele!

Living do Sirius Vila Bastos




SERAFINA CORPORATE

Nova sede da PATRIANI cheda em Santo Andre com muita
modernidade, Tfecnolodia e sustentabilidade no Grande ABC

SERAFINA CORPORATE
Nova sede da CONSTRUTORA PATRIANI
Bairro Jardim « Santo André

A CONSTRUTORA PATRIANI busca constantemente tecnologias
que facam dos prédios que constréi empreendimentos modernos
por muitos anos.

A nova sede da construtora, o SERAFINA CORPORATE, na Avenida
Padre Manoel da Nobrega, 385, no bairro Jardim, em Santo André,
¢ referéncia neste quesito, com inimeras solucdes que fazem do
prédio empresarial o mais sustentavel e inovador do Grande ABC.

Oempreendimento tem sistema de ar-condicionado, vilao da energia
elétrica, alimentado por gas natural, que é muito mais econémico.
Ja os elevadores tém tecnologia regenerativa, que gera até 65% da
energia que consomem, enquanto as vagas de garagem tém ponto
de recarga para carro elétrico.

O SERAFINA CORPORATE tem ainda sistema construtivo com
fachada ventilada, que ajuda na diminuicdo da temperatura dos
ambientes, e fachada Cleantec, que auxilia na purificacdo do ar.

Para se ter uma ideia dos beneficios sustentaveis, o prédio tem
1360 m? de &rea revestida com Cleantec, o que corresponde a
purificagdo do ar de uma area verde com mais de 8.200m?.

O investimento da PATRIANI nessas tecnologias sustentaveis vai
de encontro com os principios de ESG (Environmental, Social and
Governance) para a preservacao ambiental e salide das pessoas.

Amétricando é apenas um discurso na PATRIANI. A prética ja resulta
no SERAFINA CORPORATE ser o primeiro prédio de Santo André a ter
a Certificagao Internacional AQUA de Sustentabilidade, que habilita
empresas com boa qualidade ambiental do empreendimento.

Além de todos esses beneficios ambientais, o projeto se destaca
por sua arquitetura com tipo de construcdo sem colunas internas
e lajes com vao livre. Todas as salas sdo preparadas para piso
elevado, o que facilita a instalagdo e qualquer alteragao posterior
dos pontos elétricos.

ARVORE SOLAR

A primeira arvore fotovoltaica solar em via publica do Brasil esta
no SERAFINA CORPORATE. O mobilidrio urbano, que através de
suas pétalas capta a energia do sol, tem estagdo com camera de
monitoramento da via, que auxiliard na seguranga publica, sensor
de umidade, vento, verificagdo de temperatura e totens para
carregamento de bicicleta elétrica e patinete, servindo a cidade de
Santo André. Além de oferecer tais beneficios, a arvore solar tem
design arquiteténico exclusivo, que proporciona um entorno urbano
agradavel, podendo mudar de cor, inclusive, em datas comemorativas.

Solidez, comprometimento
e alfo padrao de acabamento

Unir desenvolvimento constante e qualidade para que
cada projeto seja unico. Esse tem sido o propésito da
CONSTRUTORA PATRIANI, numa trajetéria de sucesso que
reine empreendimentos diferenciados em regides com
grande potencial de valorizacdo, nos municipios de Santo
André, Sao Bernardo do Campo, Sdo Caetano do Sul, Sdo
Paulo, Campinas, Sao José dos Campos, Sorocaba e Atibaia.

Ao longo de sua atividade, a empresa tem aliado qualidade
de acabamento, inovagdo e sustentabilidade em seus
projetos. O resultado de tanto empenho é ilustrado em um
portfélio com unidades comercializadas em curto espago de
tempo e um dos menores estoques do Estado de Sao Paulo.

Todo esse empenho conta com a experiéncia de
Valter Patriani, executivo e empresario que tem investido
no mercado imobilidrio de maneira inovadora. Apos
empenhar-se na participagdo em grupos de investidores
relacionados a construgdo de empreendimentos, Valter
Patriani adquiriu conhecimento sobre o setor imobilidrio
e buscou oportunidades de investimento para fundar a
CONSTRUTORA PATRIANLI. Hoje, ele comanda a empresa
ao lado do filho, Bruno Patriani, e juntos se dedicam
integralmente para garantir que seus clientes tenham
produto e atendimento diferenciados.

Colocar o sobrenome em cada prédio exige muito
comprometimento, por isso, a PATRIANI preza tanto pelo

respeito ao cliente e a confianca que ele deposita em adquirir
o que ha de melhor no mercado imobiliario. Sua missdo é
construir prédios que sejam atuais, mesmo com o passar
dos anos, para permitir que as pessoas morem bem e sejam
felizes. Um prédio PATRIANI é pensado para baixo custo de
condominio e étimo valor de locacdo e revenda.

Para tanto, a CONSTRUTORA PATRIANI se destaca por duas
importantes certificagdes: o selo 1SO9001/2015, importante
certificagdo nacional, que tem como objetivo melhorar a
gestdo de produtos e servigos, além de medir o nivel de
satisfagao dos clientes. E o selo PBQP-H (Programa Brasileiro
de Qualidade e Produtividade do Habitat), do Ministério das
Cidades, que regulamenta o setor civil ha mais de 15 anos e
a modernizagao produtiva.

O comprometimento em exceder a satisfagao dos clientes
e entregar apartamentos com alto padrdo de qualidade
rendeu a CONSTRUTORA PATRIANI o tetracampeonato
no Master Imobiliario - 2017, 2018, 2019 e 2020 -, o maior
reconhecimento em nivel nacional da construgao civil,
sendo a primeira vez que uma empresa com sede no Grande
ABC conquista tal feito quatro vezes seguidas.

Uma realizagdo que ilustra progresso e inspira a melhoria
continua da PATRIANI na construgdo de iméveis seguros e
duraveis, tendo enorme aten¢do aos detalhes, transparéncia
nas relagdes e praticando inovagao com resultado.



As unidades auténomas do empreendimento SIRIUS VILA BASTOS PATRIANI s3o comercializadas na forma do Registro de Incorporagao Imobiliaria
obtido e devidamente anotado na matricula sob o n.° R.01/ 167.651, de 14 de maio de 2021, perante a Serventia do 01° Oficial de Registro de
Iméveis da Cidade de Santo André / SP, de titularidade de PATRIANI INCORPORAGAO 30 SPE EIRELI - CNPJ/MF sob o n.° 39.270.334/0001-10.

As imagens apresentadas sdo uma perspectiva artistica do acabamento e mobiliario a serem instalados, e tais instalagdes serao feitas na forma
do memorial descritivo do empreendimento. As tonalidades das cores dos acabamentos e mobilidrio apresentadas neste book poderdo sofrer
variagdes em comparacdo com o produto final entregue, e serdo substituidas por produto de idéntica funcionalidade, em razdo de disponibilidade
de mercado no momento da entrega.

Material impresso em: 26/05/2021
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