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APRESENTACAO

Refere-se ao projeto de incorporacdo e construcdo de um empreendimento residencial,
denominado NEX ONE BALTHAZAR, com as seguintes caracteristicas:

DESCRICAO GERAL

01 (uma) torre, contendo térreo, 1° pavimento com areas técnicas, 25 (vinte e
cinco) pavimentos, 27° pavimento com lazer e 282 pavimento com lazer e atico.
Contera um total de 303 (trezentas e trés) unidades, sendo:

= 302 (trezentas e duas) unidades autbnomas residenciais (studio);

= 01 (uma) loja.

As caracteristicas do empreendimento estdo contempladas no Memorial de Incorporagado
depositado e convengdo de condominio no 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

DETERMINACOES LEGAIS

Os trabalhos desta construgdao serdao executados de acordo com as disposi¢cdes do
projeto aprovado pela P.M.S.P. e as determinacgdes preceituadas pela prépria Prefeitura,
pela SABESP, OPERADORA DE FORNECIMENTO DE ENERGIA, OPERADORA DE TELEFONIA
e demais entidades que por circunstancia de lei devam ser acatadas.

Incorporagao: ONE DI 37 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Realizagdao: ONE DI 37 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

ESPECIFICAGCOES GERAIS - EMPREENDIMENTO

FUNDACOES

As fundacGes serdo executadas de acordo com projeto especifico e estardo
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas das edificacGes
para o solo. Todos os servigos, tanto os de projeto quanto os de execugao, seguirao as
condigdes constantes nas normas brasileiras que normatizam o assunto.

Os servicos de execucdo das fundacdes e movimento de terra serdo fiscalizados
diretamente pela empresa autora dos respectivos projetos, garantindo assim, o
completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de dimensionamento quanto nos
aspectos de qualidade da execucdo.

FACHADAS, MUROS E GRADIL
Fachada e embasamento serdo executados em conformidade com o projeto de
arquitetura, considerando os seguintes acabamentos:
=  Textura acrilica rolada;
= Vidro encaixilhado em locais especificos;
= Revestimento em efeito de tijolo no embasamento, podendo ser em laminado
sintético, PVC, ceramica ou porcelanato;
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= Textura acrilica rolada no embasamento, podendo ser em textura ou
porcelanato;

» Instalacdo de toldo no embasamento (residencial e loja);

= Guarda-corpo de ferro paliteiro nos terracos sociais e em alguns trechos do
pavimento lazer;

= Guarda corpo em vidro encaixilhado no pavimento lazer e nas unidades
residenciais do 292 pavimento;

= Floreiras com irrigacdo automatica no terraco das unidades privativas;

Os gradis e portdes seguirdo conforme projeto de paisagismo.

SISTEMA ESTRUTURAL

Sera em concreto armado. Composto por elementos de concreto, como pilares, vigas e lajes,
mediante as necessidades de distribuicdo de cargas (mista), seguindo execuc¢do e controle
rigoroso de acordo com especificacdes técnicas da ABNT. Poderdo ocorrer alteracdes
estruturais (alteracdo na posicdo e dimensdo dos pilares e vigas) no desenvolvimento do
projeto executivo mediante necessidades técnicas.

ESPECIFICAGCOES GERAIS - LOJA

VEDACOES (PAREDES E SHAFTS)

Admitidos elementos de vedacdo vertical em sistema drywall em locais especificos,
porém predominantemente em sistema de bloco de concreto nao estrutural.

As paredes internas e pilares serdo entregues em pintura sobre gesso liso.

FORROS E TETOS

Os forros serdo executados em gesso no banheiro entregue. O acabamento sera com
pintura latex, quando for o caso.

Demais ambientes, entregue sem forro e com teto pintado em preto.

ESQUADRIAS E VIDROS

Os caixilhos serdo em aluminio com acabamento em pintura eletrostatica, conforme
projeto de arquitetura.

As vitrines terdo vidros incolores.

ESQUADRIAS DE MADEIRA
A porta do WC sera de madeira e seus derivados (MDF, MDP, HDF, chapa dura ou
OSB). Porta e batentes em madeira pintadas de fabrica.

CERAMICAS | PORCELANATOS

Serd entregue piso das marcas Eliane, Incefra, Biancogres ou produto de desempenho
equivale apenas para o banheiro entregue da loja. A area de carpete da loja serd
entregue em laje com contrapiso.

Os acessos pela calcada serdo revestidos, conforme projeto de paisagismo.
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ACABAMENTOS GERAIS - LOJA

ACABAMENTOS ELETRICOS
Os acabamentos do WC PNE serao das marcas Pial, Steck, Alumbra, Weg ou similar e
mesma qualidade na cor branca.

FERRAGENS
As ferragens serao da marca Arouca, Imab, Pado ou similar.
As dobradigas terdo acabamento cromado.

METAIS (TORNEIRAS E MISTURADORES) | REGISTROS
Serdo entregues torneira e registro (apenas para o banheiro entregue da loja) das
marcas Deca, Bognar, Celite, Docol ou produto de desempenho equivalente.

LOUCAS
Vaso sanitario com caixa acoplada e lavatério das marcas Icasa, Deca, Celite ou produto
com desempenho equivalente (apenas para o banheiro entregue da loja).

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALACOES ELETRICAS

As instalacOes elétricas serdo executadas de acordo com os projetos especificos, a serem
elaborados por uma empresa especializada com profissional responsavel devidamente
credenciado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, aprovados nas
concessiondrias competentes, conforme Normas Técnicas.

N3o serdo entregues pontos de luz, tomadas, interruptores (exceto pontos do banheiro),
cuja distribuicdo ficara a cargo do proprietdrio.

ENTRADA DE ENERGIA

A entrada de energia da loja tem como carga total limitada de 100 Kva, de acordo com a
carga distribuida do empreendimento, podendo ser alterando dependendo da demanda e
exigéncias da Concessionaria de Energia.

FORCA E LUZ

Os quadros de forca e luz obedecerdo as normas vigentes e serdo de chapa de aco ou PVC,
com os circuitos identificados.

Todos os materiais usados na instalagao serdao com tubos e caixas adequadas.

Nao foi considerado gerador para a loja.

SISTEMA TELEFONIA EXTERNA

Serd deixada uma espera junto a calcada para a interligacdo com o provedor a ser
escolhido pela loja. Caberd ao proprietario a instalacdo da rede interna, bem como a
interligacdo até o quadro de entrada.

INSTALACOES HIDRAULICAS GERAIS
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As instalagdes hidraulicas do empreendimento serdo executadas obedecendo ao
projeto especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo com as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

® |ncéndio: As tubulacGes serdo em ago ou cobre.

. Agua Fria: Serao em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

= Esgoto: Serdao em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

. Aguas Pluviais: Serao em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

O medidor de agua serd individualizado nesta loja.
A loja prevé entrega de um banheiro PNE e previsdao de pontos hidraulicos, esgoto e
exaustao para futuro banheiro PNE (a cargo do proprietario).

RESERVATORIOS
Sera entregue reservatério de agua para funcionamento do banheiro da loja.

EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO

Serdo instalados os equipamentos necessdrios ao combate e prevenc¢do a incéndios
(iluminagdo de emergéncia, extintores e hidrantes, sinalizagao de rota de fuga e reserva
de dgua para o combate ao incéndio), de acordo com as exigéncias do Corpo de
Bombeiros do Estado de S3o Paulo, conforme legislacdo em vigor e instrucdes técnicas
validas.

AR-CONDICIONADO

A aquisicao e instalagdo dos sistemas e equipamentos (unidade condensadora e
evaporadora, tubulacdo frigorigena e toda a infra complementa como sancas, forros de
gesso e enchimentos) ficard a cargo do proprietario do imdvel.

A quantidade de evaporadoras deve ser dimensionada em relacdo a capacidade de
carga prevista conforme constara no manual do proprietario;

SISTEMA DE EXAUSTAO
Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustao mecanica para
atendimento de um banheiro, com acionamento pelo interruptor.

GAs

A loja serd entregue com previsdao de medic¢do individualizada de gas, o qual podera ser
adquirido/instalado pelo proprietario apds a entrega do empreendimento mediante
contratacdao uma empresa homologada pela Concessionaria.

DOS JARDINS E CALCAMENTOS EXTERNOS

Os jardins serdao entregues conforme projeto de paisagismo. As calcadas serao
executadas conforme projeto de paisagismo e aprovadas em projeto legal. A
manutencado das areas verdes é de responsabilidade do condominio.
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USOS PERMITIDOS — FACHADA ATIVA (NR1-3):

Varejista de mercadorias em geral, sem G 4713-0/02 Lojas de variedades, exoevlu lojas de
predomindncia de produtos alimenticios, departamentos ou magazines
tais como:
- lojas de conveniéncia
- charutaria, tabacaria G 4713-0/03  [Lojas duty free de aeroportos internacionais
- farmécia, drogaria
- perfumaria
- suplementos alimentares G 47206001 | Tabacaria
- floricultura
- Gtica
- J?"‘m‘se revistas G 4729-6/02 Comércio varejista de mercadorias em lojas
- llvmna‘ : de conveniéncia
- papelaria
- plantas e raizes medicinais
- equipamentos e artigos de informdtica G 4751-2/01 Comércio varejista especializado de
nR{-]E - artigos de vestudrio : equipamentos e suprimentos de informatica
| comereio - artigos esportivos ¢
diversificado de | bijouterias .
ambito local - boutique G 4751-202 Becargfn d.e cartuchos para equipamentos de
. informatica
- brinquedos
- calgados
- d?cora;z"m e utensilios domésticos G 4752-1/00 Con"lér:io vamjista‘esrpec‘ializado de ~
- discos, e fitas quip de e c
- material de limpeza
- molduras, espelhos ¢ vidros Comércio varejista especializado de
- roupas de cama, mesa ¢ banho G 4753-9/00  |eletrodomésticos e equipamentos de dudio
- aeromodelismo ¢ video
- antiguidades
- artesanato e artigos folcléricos . . )
o L G 4754-7/01  |Comércio varejista de moveis

- casa filatélica e numismatica
- artigos para danga
- artigos para festas
- artigos religiosos G 4754-7/02  |Comércio varejista de artigos de colchoaria
- bicicletas

G 4755-5/01 |Comércio varejista de tecidos
- bricolagem
- linhas telefénicas e celulares G 4755-5/02  |Comercio varejista de artigos de armarinho
- confecgio e entrega de cestas basicas
- eletrodomésticos e equipamentos de som G 4755503 Comercio varejista de artigos de cama,
- equipamentos para piscinas o mesae banho
- estofados ¢ colchdes -
- artigos para jardins G A756-3/00 Comercm VﬂIEleI'ﬂ e‘speclallza‘dx') de
- lonas e toldos. instrumentos musicais e acessdrios
- lLlI"I'IlI'I.c”II'lﬂS ¢ lustres Comércio varejista especializado de pegas e
- méveis . S
acessorios para aparelhos eletroeletrdnicos
- peles e tecidos G 4757-1/00 par ap : -
X . para uso doméstico, exceto informdtica e
- equipamentos de ar condicionado e comunicagio
aquecedores
- artefatos de metal G 4759.8/01 Comércio varejista de artigos de tapegaria,
- balangas ) cortinas e persianas
- arl.lgm para caga e pesca, cutelaria, selas ¢ Coméreio varejista de outros artigos de uso
arrelos G 4759-8/99 | pessoal e doméstico nio especificados
nR1-3: - cofr‘es . anteriormente
comércio - equip para p
diversificado de |- ferragens e ferramentas G 4761-0/01  |Comércio varejista de livros
Ambito local - fibras vegetais, juta, sisal e fios txteis
- mapus ¢ impressos especializados G 4761-0/02 |Comércio varejista de jornais e revistas
- material para escritério, desenho e pintura
- material para servigo de reparagio e . = . X
confecgio G 4761-0/03  |Comércio varejista de artigos de papelaria
- roupas de protegdo, uniformes militares e Comira e di CDs VD
roupas profissionais G 4762.8/00 |COmércio varejista iscos, CDs, s e
- artigos de cerdmica fitas
- pisos ¢ revestimentos 3 Comércio varejista de brinquedos e artigos
- aviamentos, armarinhos G 4763-6/01 recreativos
- artigos para cabelereiros, perucas
" cuw]afla . . G 4763-6/02  |Comércio varejista de artigos esportivos
- materiais € equipamentos ersticos
- preparados de usos dentdrios
_instrumentos e acessérios musicais G AT63.6/03 Comércio varejista de bicicletas e triciclos;
- instrumentos elétricos e eletrdnicos de ) pegas e acessorios
precisdo
- joalheria . . .
- galeria de arte G 4763-6/04 Comércio VﬂI'EleIﬂ de artigos de caga,
pesca e camping
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Varejista de mercadorias em geral, sem
predominéncia de produtos alimenticios,
tais como:

- lojas de conveniéncia

- charutaria, tabacaria

- farmicia, drogaria

- perfumaria

- suplementos alimentares

- floricultura

- Gtica

- jornais e revistas

- livraria

- papelaria

- plantas e raizes medicinais

- equipamentos e artigos de informatica
- artigos de vestudrio

- artigos esportivos e recreativos

- bijouterias

- boutique

- brinquedos

- calgados

- decoragio e utensilios domésticos

- discos, e fitas

- material de limpeza

- molduras, espelhos e vidros

- roupas de cama, mesa e banho

- agromodelismo

- antiguidades

- artesanato e artigos folcléricos

- casa filatélica e numismatica

- artigos para danga

- artigos para festas

- artigos religiosos

- bicicletas

- capas, guarda-chuva, luvas e chapéus
- bricolagem

- linhas telefénicas e celulares

- confecgilo e entrega de cestas bdsicas

- eletrodomésticos e equipamentos de som
- equipamentos para piscinas

- estofados e colchdes

- artigos para jardins

- lonas e toldos

- luminarias ¢ lustres

- méveis

- peles e tecidos

- equipamentos de ar condicionado e
aquecedores

- artefatos de metal

- balangas

- artigos para caga e pesca, cutelaria, selas e
arreios.

- cofres

4771-7/01

Comércio varejista de produtos
farmacéuticos, sem manipulagio de
farmulas

4771-7/02

Comércio varejista de produtos
farmacéuticos, com manipulagao de
farmulas

4771-1/03

Comércio varejista de produtos
farmacéuticos homeopaticos

4772-5/00

Comércio varejista de cosméticos, produtos
de perfumaria e de higiene pessoal

4781-4/00

Coméreio varejista de artigos do vestudrio
e acessorios

4782-2/01

Comércio varejista de calgados

4782-2/02

Coméreio varejista de artigos de viagem

4783-1/01

Coméreio varejista de artigos de joalheria

4783-1/02

Coméreio varejista de artigos de relojoaria

4785-7/01

Coméreio varejista de antigiiidades

4785-7/99

Coméreio varejista de outros artigos usados

4789-0/01

Coméreio varejista de suvenires, bijuterias
e artesanalos

4789-0/02

Comércio varejista de plantas e flores
naturais

4789-0/03

Comércio varejista de objetos de arte

- equip para camp

- ferragens e ferramentas

- fibras vegetais, juta, sisal e fios téxteis
- mapas ¢ impressos especializados

- material para escritério, desenho e pintura
- material para servigo de reparagio e
confecgao

- roupas de protegio, uniformes militares ¢
roupas profissionais

- artigos de cerdmica

- pisos e revestimentos

- aviamentos, armarinhos

- artigos para cabelereiros, perucas

- cutelaria

- materiais e equipamentos eréticos

- preparados de usos dentirios

- instrumentos e acessorios musicais

- instrumentos elétricos e eletronicos de
precisdo

- joalheria

- galeria de arte

4789-0/05

Comércio varejista de produtos saneantes
domissanitrios

4789-0/07

Comércio varejista de equipamentos para
escritério

4789-0/08

Coméreio varejista de artigos fotogrdficos e
para filmagem

4789-0199

Coméreio varejista de outros produtos nio
especificados anteriormente

4790-3

TODOS

Comércio ambulante e outros tipos de
comércio varejista

8020-0/01

Atividades de monitoramento de sistemas
de seguranga eletrnico
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SUSTENTABILIDADE

CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS (AGUA E ENERGIA)

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS LOJAS

Projeto desenvolvido de forma a permitir a instalagio de equipamentos
economizadores pelo proprietdrio (bacia de duplo acionamento, torneiras de
fechamento automatico de forma a evitar o desperdicio através do controle do fluxo e
torneiras com arejadores que proporcionam redu¢dao de consumo sem diminuir o
conforto do usudrio).

MATERIAIS SUSTENTAVEIS

Escolha dos produtos e processos construtivos serdo baseadas na funcionalidade,
adaptabilidade e na durabilidade do edificio, bem como na qualidade dos produtos e na
localizagdo da sua producao de forma a minimizar impactos com o transporte e
otimizando os prazos de construgdo.

OBSERVACOES GERAIS

=  Conforme mencionado no COE, poderdo ocorrer pequenas alteragdes que nao
descaracterizem o projeto aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a
5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificagdo;

= No interesse do bom andamento da obra, a Construtora, a critério prdprio,
sempre que encontrar dificuldades para a aquisicdo de materiais na época que
estiverem programadas as suas compras, poderd substituir qualquer material
especificado no presente memorial descritivo, desde que seja mantido o padrao
de qualidade e desempenho, podendo utilizar materiais similares, nacionais ou
importados;

e Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a
escolha da opc¢dao a ser adotada no empreendimento ficard a critério da
INCORPORADORA;

e Serdo admitidas atualizagdes tecnoldgicas pela Construtora durante a execugao
da obra, substituindo sistemas e equipamentos definidos em projeto aprovado,
garantindo ao ADQUIRENTE, vantagem com as possiveis mudancas, justificadas
na relacdo custo-beneficio, sem qualquer depreciacdo das qualidades técnicas
originais, ndo correspondendo ainda ao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou
bonificacdo por novas solugdes;

= N3o serdo permitidas, por medida de seguranca, visitas a obra por parte dos
senhores proprietarios durante o periodo de execucdo dela;
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= Asimagens, plantas humanizadas e maquete referentes ao imodvel apresentadas
no stand de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anlincios ou qualquer
outra forma de veiculacdo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar
variacoes para a obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequag¢des técnicas ou do atendimento a
postulados legais;

= Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser
executadas pela construtora shafts e/ou enchimentos, bem como poderdo ser
alteradas as posicdes de pontos para instalacdo de pecas sanitdrias;

» O empreendimento sera entregue com vegetacdo implantada por meio de
mudas, conforme a especificacgdo do projeto paisagistico. As imagens
apresentadas nas perspectivas, folders e anuncios, representam artisticamente
a fase adulta das espécies;

» Nodesenvolvimento dos projetos de instalagGes (elétrica, hidraulica, bombeiros)
poderdao ocorrer pequenas variagdes nas medidas internas da loja deslocando
elementos estruturais (para mais ou menos) que ndo excederao a 5% (cinco por
cento) em tais medidas, e na posi¢ao dos equipamentos, golas, vaos, janelas etc.,
para adaptar as necessidades do projeto;

= As superficies com acabamento em pintura latex poderdo apresentar pequenas
ondulag¢des provenientes do processo construtivo e sao consideradas normais;

= A construtora poderd, sempre que se tornar necessario, alterar o projeto
executivo do imdvel, em razdo de imposicbes de novas normas técnicas de
execucdo da obra ou de determinacdo ou exigéncia dos poderes publicos ou de
empresas concessionadrias de servigos publicos;

= O posicionamento das tubulagdes hidraulicas e pontos elétricos, bem como os
respectivos projetos, serdao informados no Manual do Proprietdrio e ndo serd
disponibilizado durante o periodo de comercializacdo e/ou obra material em
extensGes como dwg ou pdf para consultas/projetos;

= A responsabilidade da Incorporadora e Construtora quanto as garantias dos
produtos utilizados e aqui descritos estara especificado no Manual do
Proprietario, a ser entregue quando concluida a obra e concomitante a entrega
de chaves;

= As condi¢cdes de Garantia e Uso e Manutencgao do Imdvel sdo as constantes no
"Manual do Proprietario" publicado pelo SINDUSCON-SP (Sindicato da Industria
da Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo) em conjunto com o SECOVI
(Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imédveis
Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo);
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= As lojas que compde o conjunto da fachada ativa estardo consideradas dentro
de um subcondominio independente em relagdo ao empreendimento
residencial e ndo participaram dos rateios correspondentes a area comum dele;

= Por se tratar de uma loja em pavimento térreo a um empreendimento
residencial multifamiliar, haverad tubulacdes e caminhamentos técnicos
ocorrendo no teto dela;

= Elementos arquitetbnicos da fachada fazem parte do conceito do
empreendimento, ndo podendo ser alterados;

» A mudanca de uso dentro da mesma subcategoria é permitida se respeitada as
condicdes pré-estabelecidas no memorial de incorporagao registrado no
cartério. Todos os processos com o intuito de solicitar essa altera¢do sao de
responsabilidade do proprietario. A incorporadora ndo possui vinculos ou
obrigac¢Oes legais sobre essas modifica¢des;

= As documentacgBes pertinentes a liberagdo do funcionamento da loja (alvar3,
AVCB, entre outros) é de responsabilidade do proprietario. A incorporadora nao
possui vinculos ou obrigacGes legais sobre essas liberagdes;

®* O medidor de dgua e gas sera individualizado nesta loja.

CIENTE DE TODAS AS CONSIDERACOES NESTE MEMORIAL

SAO PAULO, DE 2025,

NOME
CPF/RG:

NOME
CPF/RG:
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