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ONE FICHA TECNICA

BALTHAZAR

NNNNNNNNNN

Av. Avenida Santo Amaro, n° 1117 x Rua Balthazar da Veiga

Endereco
Area 778,18 m?
Torres 1 torre Unica

Tipologia Unidades Totais = 303
Studios de 20 a 27m?
Studios Garden de 24 a 61m? (Pav. 2°,13° e 16°)
1 Loja

o Arquitetura: GAAZ
Projetistas

Decoracao: Débora Dalanezi

Paisagismo: Marcelo Vassalo
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SKY BAR SAUNA COWORKING SKY POOL FITNESS PET PLACE
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/ PROJETISTAS

ONE

BALTHAZAR

1

GAAZ DEBORA DALANEZI MARCELO VASSALO
PROJETO DE ARQUITETURA PROJETO DE DECORACAO PROJETO DE PAISAGISMO
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DESIGN

. Fachada que traduz o estilo de vida dindamico
da regiao, incorporando elementos de design
inovadores e arrojados.

. A proposta utiliza o conceito de biofilia, com
floreiras automatizadas nos terracos,
trazendo a natureza para o ambiente urbano.

. O embasamento, cuidadosamente projetado,
conta com a insercao de uma loja,
promovendo uma interac¢ao fluida com a
paisagem urbana e valorizando o espac¢o ao
redor.

VERSAO RO1 - 22/04/2025

LOCALIZACAO

Localizacao pela alta valorizacao imobiliaria e
reconhecida pela excelente infraestrutura
urbana.

A regiao estd estrategicamente conectada as
principais vias da cidade, garantindo facil acesso
ao centro e outras zonas.

Conta com uma ampla rede de transporte,
incluindo diversas linhas de 6nibus, corredores
exclusivos, ciclofaixas e a proximidade do metro,
além de estar proximo ao Aeroporto de
Congonhas.

WELLNESS

Lazer Completo e Estrutura de Bem-Estar
Academia totalmente equipada, incentivando a
pratica de atividades saudaveis.

Espacos amplos e acolhedores para
convivéncia, promovendo o bem-estar coletivo.
Piscina com spa integrado, oferecendo uma
experiéncia relaxante e uma conexao
harmoniosa com o solario.




BALTHAZAR

Fachada com sobreposi¢cdes e pontos de luz e sombra
proporcionando movimento e sofisticagcao

Terracos com floreiras de irrigagao automatizada,
trazendo a fachada um toque de vida e frescor

Embasamento com loja, promovendo a integracao do
edificio com a paisagem urbana e proporcionando
visibilidade ao pedestre
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\ DIFERENCIAIS DO EMPREENDIMENTO

B ALTHAZATR

ESPACO WELLNESS COM SALA DE ° +
MASSAGEM E SAUNA + g

AREAS COMUNS EQUIPADAS E

DECORADAS
MEDICAO DE AGUA ENTREGUE
INDIVIDUALIZADA
— m PORTARIA COM ESPACO PARA
i DELIVERY
LOBBY DE ACESSO COM P.D. DUPLO |
— 't! ' ! H PISICNA COM SPA E SOLARIO
E NN

CLAUSURA SOCIAL INDEPENDENTE : ‘ S~ B i
DA ENTRADA DE SERVICO 3 3 - N
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STUDIO DE PONTA - 21 m?
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MEMORIAL DESCRITIVO. AS METRAGENS FINAIS DAS UNIDADES SERAO INDICADAS NO ESPELHO DE VENDAS. A POSICAO DAS FLOREIRAS VARIA DE ACORDO COM A UNIDADE e
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PREVISAO PARA CHUVEIRO
ELETRICO NAS UNIDADES

BANCADA DA COZINHA, BANHO,
SOLEIRAS E BAGUETES EM GRANITO

PREVISAO DE PONTO ELETRICO
PARA OS ELETROS NAS UNIDADES

\ O QUE SERA ENTREGUE NA SUA UNIDADE

FLOREIRAS COM IRRIGACAO
AUTOMATICA

BACIA ENTREGUE COM
ACIONAMENTO DUPLO PARA
MAIOR ECONOMIA DE AGUA

PREVISAO PARA MAQUINA DE
LAVAR E SECAR ROUPA

PREVISAO PARA 1 PONTO DE AR-
CONDICIONADO (PONTO DE

0000 eeee ELETRICAEDRENO)
TERRACO E BANHO ENTRIAEGUES _—_ PREVISAO PARA FECHAMENTO
COM REVESTIMENTO CERAMICO RETRATIL DE VARANDA NAS
UNIDADES
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Pavimento Lazer

Unidades Residenciais

Acesso Residencial

Acesso Loja

/ CORTE ESQUEMATICO

LEGENDA

Acesso Residencial
Acesso Loja
Unidades Residenciais

Pavimentos Lazer




/ MAPA DE USOS DAS UNIDADES
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3° ao 12° Pavimento
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LEGENDA
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16° Pavimento

17° ao 24° Pavimento

24° ao 25° Pavimento




/ O QUE PRECISO SABER?

B ALTHAZAR

AMBIENTES ENTREGUES COM PISO PISCINA

Unidades Residenciais - Terracos e Banheiros: piso porcelanato; Profundidade: 1,10m

PONTO PARA MAQUINA DE LAVAR ROUPAS BICICLETARIO
Entregue com 22 suportes

Ponto para maquina de lavar roupas em todas as unidades;
AMBIENTES ENTREGUES COM REVESTIMENTO

Revestimento ceramico nas paredes do box dos banheiros, demais paredes
com pintura;

AR CONDICIONADO

Unidades autdnomas: Sera previsto 01 ponto de energia elétrica e dreno para
futura instalacao do sistema pelo adquirente do imdvel;

DIMENSOES TERRENO
26,88 X 25,97m

DESEMPENHO ACUSTICO

As fachadas, paredes internas de vedacao e caixilhos serao entregues atendendo
0S requisitos necessarios para atendimento minimo de desempenho acustico

érea (;or:um: Slzgra entres?(ueB S|sterwma de ar condicionado completo para compativeis com a regidao de localizacao do empreendimento, conforme norma
ortaria, Festas, Fitness e Sky Bar e Massagem técnica ABNT NBR 15575:

ELEVADORES

3 elevadores (sendo 2 sociais e 1 de servi¢o), que permitirdao acesso a todos os
pavimentos;

PISO A PISO

Térreo 3,15m e pavimentos residenciais 2,80m;

SISTEMA CONSTRUTIVO LIXO

Concreto Armado e divisa entre unidades em drywall A area de lixo esta localizada no térreo.

UNIDADES GARDEN GERADOR

Previsto infraestrutura para instalacao de spa e uma bancada. Sera entregue gerador de conforto para atendimento das areas sociais e 1 elevador
em caso de falta de energia

cose 0oes

ESPESSURA LAJE Bt T i
teem S
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