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PROCESSO DE FINANCIAMENTO
MCMYV - AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO
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1. Entendendo o que é o financiamento

Financiamento é quando um banco, geralmente a Caixa Econémica Federal no caso do
Minha Casa Minha Vida, disponibiliza o valor para vocé comprar um terreno e
construir sua casa, e vocé paga esse valor de volta em parcelas, com prazos e juros
definidos.

No modelo terreno + construgao, o crédito é liberado em etapas, acompanhando o
avancgo da obra.

2. Analise inicial e enquadramento no programa
e Verificacao de requisitos: renda familiar dentro da faixa do programa, nao
possuir outro imoével, e estar dentro do teto de valor do MCMYV para sua regido.
e Definicao da faixa (1, 2, 3 ou 4) — isso impacta juros, subsidios e prazo.
e Simulacao: calculo do valor do financiamento, entrada, subsidio e parcelas.

3. Escolha e avaliacao do terreno
e O terreno precisa estar regularizado (documentagdo em dia, matricula
individual, sem pendéncias judiciais).
e Avaliagdo técnica: zoneamento, possibilidade de construcao, acesso a
infraestrutura (dgua, energia, esgoto).

4. Elaboracao do projeto e orcamento da obra
e Contratacao de engenheiro ou arquiteto para elaborar o projeto arquitetonico.
e Orgamento detalhado conforme normas da Caixa (planilha orcamentéria
padrao SINAPI).
e Enquadramento de valores na PCI (proposta de construgdo individual).
e Apresentacdo de cronograma fisico-financeiro — que define como e quando o
banco vai liberar cada parte do dinheiro.

A reproducdo total ou parcial deste contrato sem autorizagdo por escrito é crime.
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5. Analise de crédito
e Envio de documentos pessoais: RG, CPF, comprovante de renda, extratos, IR,
certidoes.
o Consulta aos 6rgaos de crédito (SPC, Serasa).
e Calculo da capacidade de pagamento — o valor da parcela ndo pode
ultrapassar um percentual da renda (geralmente até 30%).
e Aprovacdo de crédito pela Caixa.

6. Avaliacao do terreno e do projeto pela Caixa
e Perito da Caixa visita o terreno.
e Andlise do projeto arquitetonico, memorial descritivo e orcamento.
e Aprovacdo técnica e juridica para seguir.

7. Assinatura do contrato
e O contrato é assinado no cartdrio de registro de iméveis.
e O financiamento é registrado na matricula do terreno.
e Primeira parcela do crédito é liberada para compra do terreno e inicio da obra.

8. Liberacao dos recursos em etapas
O valor total ndo é entregue de uma vez — ele é liberado conforme o andamento da
construcao:
1. Etapa1: Fundagdo e base.
2. Etapa 2: Estrutura e paredes.
3. Etapa 3: Cobertura e parte elétrica/hidraulica.
4. Etapa 4: Acabamentos internos e externos.
Cada etapa exige:
e Medigao 30% e 85% feita por engenheiro credenciado da Caixa.
e Relatorio técnico atestando o avango conforme o cronograma.
e Liberagdo da préoxima parcela.

9. Acompanhamento da obra
e C(Cliente e engenheiro acompanham para garantir que o padrao e o prazo sejam
mantidos.
e Caso haja mudangas no projeto, devem ser aprovadas pela Caixa.

10. Conclusao e entrega da casa
e Vistoria final para garantir que a obra estd conforme o projeto e contrato.
e Liberagao e averbacdo do Habite-se, em seguida, a tltima medicado e aprovagao
final, a Caixa libera o valor final.
e Entrega das chaves ao cliente e inicio do pagamento do saldo total financiado
(caso tenha caréncia, comeca a contar agora).
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