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UMA OPORTUNIDADE SEGURA

E RENTAVEL PARA VOCE




Numeros do Grupo

4

Cidades

+800 unidades
contratadas
Lobie

+85% de
ocupagao média

Lobie

67
Lancamentos

15

Empreendimentos
em operagao




Onde estamos na regiao Sudoeste




Como funciona

Proprietario
Mais rentabilidade que a locacao
tradicional

Gestao ponta a ponta, com uso de
tecnologia

Decoracao assinada e preparada para
operagao short stay

Liberdade: Rescinda quando quiser

Transparéncia: Acesso real time ao
sistema e reports mensais

Apartamentos mobiliados, nas

melhores localizagdes para
quem precisa de liberdade.
Alugueis com prazo flexiveis,
sem burocracia, facil e online.
Have fun!

TIPO DE ALUGUEL

Selecione y
u

NIDADE

Hoéspede

Apartamentos totalmente equipados

Apartamentos nas melhores localizacdes

Servicos de limpeza e troca de enxoval

Pagamento em apenas um boleto

Aluguel mensal sem fiador




Nossa Atuacao

Gestao Integrada entre
Condominio e Unidades

E... Gestao completa e inteligente das
unidades ao condominio;

E"’ Transparéncia 360°

E-. Dados, seguranca e atendimento
facilitado;

E"‘ Controle de acesso pelo App;

i"’ Servicos pay per use.
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SEU CONDOMINIO

RS 1.165.609,91

¥ T e

Condominios

ﬂ LI

Recibo




Nossa Taxa Sob medida para o Es
Proprietario Investidor

Distribuicdo/Vendas em Concierge 24h

1 2 % +100 canais N
=5 =

_

Gestao das Unidades
e "

Rendimento depois de todas as Precificagdo das didrias Limpeza e lavanderia
despesas, inclusive condominio,

energia, etc.
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Check in/ Check out de Prestagcao de contas com
forma digital maxima transparéncia

Notas
LA Lobie assumindo a administragao do condominio e sendo o sindico profissional do empreendimento. Caso essas premissas nao se concretizem a cobranca serd na Receita Liquida.



LOBIE @m?w

Nossa Atuacao

Parceria simplificada e vantajosa
Solucao completa turn key

Projetos preparados para operacao de
locacao de temporada

Gestao completa, da compra dos itens a
montagem do apartamento

O seu tempo preservado




Estudo de rentabilidade e precificacao
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Estudo de Mercado: Recreio dos Bandeirantes




Estudo de Mercado: Recreio dos Bandeirantes

Kit with a clear view - Recreio dos Bandei...
Rio de Janeiro

r$32.2k 163
Revenue Potential Days Available
r$4.1k 67% r$186.5
Revenue Occupancy Daily Rate

% 45 (125)

Villa Del Sol Residences

Rio de Janeiro

r$83.5k 361
Revenue Potential Days Available
r$82.7k 88% r$259.3
O Daily Rate

* 49(97)

Luxury studio Recreio Shopping

Rio de Janeiro

r$38.9k 350
Revenue Potential Days Available
r$37.3k 75% r$142.8
Revenue Occupancy Daily Rate

* 48(187)

Cozy Beach Apartment with Services
Rio de Janeiro

r$75.8k 359
Revenue Potential Days Available
r$74.4k 67% r$310
Revenue Occupancy Daily Rate

* 48(161)

Joia do Recreio, Condominio Gaivotas.
Rio de Janeiro

r$52.1k 357
Revenue Potential Days Available
r$50.6k 60% r$237.7
(o Daily Rate

* 4.9(167)

Super complete apartment near the best...
Rio de Janeiro

r$63.6k 357
Revenue Potential Days Available
r$62.4k 81% r$216.6
Revenue Occupancy Daily Rate

Sy

Prazo Médio da Hospedagem:

Duracgao da estadia 'J'a"-= 5.8 Days
5 dias i 7,
out.: 4.8 Days

Itens presentes nos anuncios:

92% COZINHA
94% WI-FI
33% MAQUINA DE LAVAR
48% VAGA DE GARAGEM

8% | MAQUINA DE SECAR

26% PISCINA
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Estudo de Mercado: Recreio dos Bandeirantes Es

Diaria Média na Regiao
Studios e 1 quarto até 4 pessoas
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Estudo de Mercado: Recreio dos Bandeirantes E‘

Receita Bruta
Studios e 1 quarto até 4 pessoas

= 75% == 90%

R$ 8.000,00
R$ 6.000,00
10% melhores RS 5.615
R$ 4.000,00
25% melhores RS 2.631
R$ 2.000,00
R$ 0,00
(o) (o) (%) (o) (o) (s} © © © ©
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1Receita Bruta estimada para as unidades vista mar e vista interna do empreendimento
2Receita bruta apurada das unidades de tipologia studio e 1 quarto nos percentis 90% e 75%. PBNTAL GEIENIGE



Estudo de Mercado: Studio 31 m=- até 4 hospedes i§

Estimativas

-Tx Ocupacéo* 65%:
ReceltaBrUta ................................................................................................................................. R$487500 Rentabilidade Mensal Madia
Foolhburiusburtotibvusoutet st OO OO ORURRR ol obe SO bouttotont L it Ll’q' no 10 =1ale) de Operagéo

- Deducéo (i) OTA's 16,5% R$ 804,38

éReceita liquida A R$4°7°63 R$ 2.95310

_ R$ 167,92! Div. Yield Mensal Médio
= tot. desp. estimadas ' R$ 714,835

112% a.m.?
Receita liquida (A-B) | e 3.355,80

Taxa Lobie (12%) R$ 402,70

= Resultado Liquido

lvalor ndo considera taxa de enxoval e impostos T -
2 para o céalculo do Div. Yield consideramos o valor de R$ 263.000,00 -

3 Condominio com valor basico sem considerar rateio de agua e luz.

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade.
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Estudo de Sensibilidade - Studio 31 m?

Retorno liquido ao por més
Dividend yield mensal

R$ 225,00 R$ 237,5 $ 250,00 R$ 262,50 R$ 275,00

R$ 2.098
0,80%
R$ 2.346
0,89%
R$ 2.594
0,99%
R$ 2.842
1,08%
R$ 3.090
1,17%

Ocupacao

lvalor ndo considera taxa de enxoval e impostos

2 para o céalculo do Div. Yield consideramos o valor de R$ 263.000,00

3 Condominio com valor basico sem considerar rateio de agua e luz.

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade.

Diaria Média?
0 R

R$ 2.250 R$ 2.402
0,86% 0,91%

R$ 2.512 R$ 2.677 R$ 2.842
0,96% 1,02% 1,08%
R$ 2.774 R$ 2.953 R$ 3.132

1,05% 1,12%
R$ 3.035 R$ 3.228
1,15% 1,23%

R$ 3.297 R$ 3.504

1,25% 1,33%

Faixas mais provdveis .

R$ 2.553
0,97%

1,19%
R$ 3.421
1,30%
R$ 3.710
1,41%

R$ 2.705
1,03%
R$ 3.008
1,14%
R$ 3.311
1,26%
R$ 3.614
1,37%
R$ 3.917
1,49%
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Estudo de Mercado: Studio 31 m? -

Estimativas

Diaria Média® R$ 250,00
Tx Ocupac&o? ' 65%
ReceitaBruta RS 4.875,00
- Deducéo (i) OTA's 16,5% R$ 804,38

R$ 4.070, 63

‘Receita liquida

R$ 167, 92

= tot. desp. estimadas R$ 798, 99

'Receita liquida (A-B) 3.27, 64

-Taxa Lobie (12%) R$ 392, 60

= Resultado Liquido R$ 2.879,04§

lvalor ndo considera taxa de enxoval e impostos

2 para o céalculo do Div. Yield consideramos o valor de R$ 263.000,00

3 Condominio com valor completo sem considerar rateio de dgua e luz.

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade.

até 4 hospedes

Rentabilidade Mensal Média

Lig. no 1° ano de Operagcao

R$ 2.879,04

Div. Yield Mensal Médio

1,09% a.m.?
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Estudo de Sensibilidade - Studio 31 m?

Retorno liquido ao por més
Dividend yield mensal

R$ 225,00 R$ 237,50

R$ 2.024
0,77%
R$ 2.272
0,86%
R$ 2.520
0,96%
R$ 2.768
1,05%
R$ 3.016
1,15%

Ocupacao

lvalor ndo considera taxa de enxoval e impostos

2 para o céalculo do Div. Yield consideramos o valor de R$ 263.000,00

3 Condominio com valor completo sem considerar rateio de dgua e luz.

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade.

Diaria Média?
p

R$ 2.176 R$ 2.327
0,83% 0,88%

R$ 2.438 R$ 2.603 R$ 2.768
0,93% 0,99% 1,05%
R$ 2.699 R$ 2.879 R$ 3.058

R$ 3.223 R$ 3.430
1,23% 1,30%

Faixas mais provadveis .

R$ 2.479
0,94%

1,16%
R$ 3.347
1,27%
R$ 3.636
1,38%

R$ 250,00 R$ 262,50 R$ 275,00

R$ 2.631
1,00%
R$ 2.934
1,12%
R$ 3.237
1,23%
R$ 3.540
1,35%
R$ 3.843
1,46%
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Tese do Investidor: Rentabilidade + Ganho de capital E‘
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o ganho de capital*

ITIR (Taxa interna de Retorno) nominal considerando a rentabilidade estimada da unidade considerando o ganho de capital ao
final de 10 anos, ou seja, incluindo a valorizagdo de m? do empreendimento. 2TIRM (Taxa Interna de Retorno Modificada)
considerada o custo de oportunidade de investir o valor médio da unidade em uma aplicagdo de rendimento 10,37%a.a. O ganho
de capital foi estimado considerando uma valorizagdo de 3% ao ano do imovel.

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade.

Ganho de Capital estimado

O cendrio pessimista estima uma valorizagcao
média do m? da unidade de 5% a.a., o cenario
base, 7% e o cenario otimista 9%. No cenario base
a valorizacao total do m? & de proxima 70% no final
de 10 anos.

0,
+34,4% R$ 392 K

L

R$ 353 K

R$ 308 k

R$ 263 K

aquisicao 1o pessimista base otimista
anos
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Experimente a diferenca da Lobie. Deixe-nos mostrar-lhe o que significa verdadeiramente "Low
Cost, High Yield". Junte-se a revolucao na gestao de propriedades e descubra um novo jeito de
viver e gerir lares.

Lobie: Low Cost, High Yield. A nova era da gestdo de propriedades.



